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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban &n sb: 282/2017/DS-PT

Ngay 22-11-2017

V/Iv tranh chap quyén st dung dat,
quyén s hitu nha ¢; Yéu cau théo do
cong trinh 1an chiém khong gian trén
dat; yéu cau hay gidy chtng nhan
quyén sir dung dt.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic tham gém co:
Tham phan — Chii toa phién tda: ~ Ong Truong Vian Binh
Céc Tham phan: Ong bang Quéc Khai
Ong Piang An Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi - Thu ky Toa an nhan dan c4p cao tai
thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Vi Hong Cuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 11 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan, Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xu phic tham cong khai vy én déan su
thu ly s6: 184/2017/TLST-DS ngay 14 thang 8 nam 2017 vé viéc: Tranh chap quyén su
dung dat; Yéu Cau thao d& cong trinh lan chiém khong gian trén dat; Yéu cau huy giay
chang nhan quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham s6: 09/2017/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2017 cia
Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan bi khang cao;

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sé: 637/2017/QDPT-DS ngay 26
thang 10 nam 2017 gitta cac duong su: ’

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc S, sinh nam 1961; dia chi: Ap HD, x& HH,
huyén NH, tinh Ninh Thuan (C6 mat).

Newoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vian N, sinh ndm 1957;
dia chi: KP 3, phuong BA, thanh phd PR - TCm, tinh Ninh Thuan theo vin ban uy
quyén ngay 02/6/2017 (C6 mat).

- Bi don: Ong Lé N1, sinh nam 1949; dia chi: Ap HD, x& HH, huyén NH, tinh
Ninh Thuan (C6 mat).

- Nhitng nguoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan véi bén nguyén don:

1. Ba NLQ1, sinh nam 1966 (Vang mat).

2. Anh NLQ?2, sinh ndm 1986 (Vang mat).

3. Chi NLQ3, sinh nam 1988 (Vang mat).
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4. Anh F, sinh nam 1994 (Vang mat).

5. Anh NLQ5, sinh nam 1991 (Vang mat).

Cung dia chi: Ap HD, x& HH, huyén NH, tinh Ninh Thuan.

(Ba NLQ1, anh NLQZ2, chi NLQ3, anh NLQ4, anh NLQ5 uy quyén cho 6ng
Nguyén Buc S tham gla ) tung theo Gidy uy quyén ngay 06/4/2016) (C6 mat).

- Nhitng nguroi c6 quyeén lgi va nghia vy lién quan vai bén bj don:

6. Ba NLQG6, sinh nam 1954 (Vang mat).

7. Ong NLQ7, sinh nam 1977 (Vang mat).

8. Ong NLQ8, sinh nam 1979 (Vang mat).

9. Chi NLQ9, sinh nim 1983 (Ving mit)

10. Chi NLQ10, sinh ndm 1984 (Ving mat).

Cung dia chi: Ap HD, x& HH, huyén NH, tinh Ninh Thuan.

11. Chi NLQ11, sinh nam 1981 (Vang mat).

Dia chi: S6 1257127 Thavenw Coon Rapids, Minnesota 5544, Hoa K.

(Ba NLQ6, 6ng NLQ?7, 6ng NLQ8, chi NLQ9, chi NLQ10, chi NLQ11 uy quyen
cho ong Lé N1 tham gia t6 tung theo Hop ddng uy quyén ngay 01/3/2016 va Giay uy
quyén ngay 07/4/2016) (C6 mat).

12. Uy ban nhan dan huyén NH; ngudi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi
Diéu T, chtc vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén NH (Dé nghi giai quyét viang mit
theo Cong vin s6 2795/UBND-NC ngay 27/9/2016).

- Nguoi khang cao: Nguyén don — Ong Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Nguyén Duc S trinh bay:

Vao nim 1990, hé 6ng nhan sang nhuong kiot s6 02 cua 6ng Ut A véi gia
2.000.000 dong. Khi nhan sang nhuong, giita 16 s6 02 cua dng va 16 s 3 cia 6ng Lé N1
c6 mot 16i di co chiéu rong khoang 01m d¢ vao san van dong cia xa. Sau khi nhan
chuyen nhuong, Uy ban nhan dan (UBND) xa HH c6 cap thém cho céc ho dan co kiot
phan dat phia sau va Ong da xay bit luon 16i vao san van dong. Tir d6 dén nay, chi c6 ho
gia dinh dng sir dung phan dat cua 161 di nay. Vao nam 2009, UBND huyén NH da cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) cho ho gia dinh dng trong d6 c6 16i
di nay. Vao nam 1992, gia dinh 6ng L& N1 xay dung cin nha va phan lan can thuoc lau
1 va phan lan can mai cua nha 6ng N1 d4 lan chiém phan khéng gian phia trén caa dién
tich dat ma Nha nudc d4 cap cho ho ong.

Ong van giir nguyén yéu cau khoi kién, budc ho dng Lé N1 phai thao dé phan
lan can xay lan chiém khong gian sang phan dat ho gia dinh 6ng d& duoc UBND huyén
NH cap GCNQSDBD.

Bi don 6ng L& N1 trinh bay:

Khoang vao nam 1985 dén 1987, UBND x& HH c6 phat dong ho dan nao muébn
kinh doanh phuc vu cho san van dong xa HH thi duoc cap dat dé xay dung céc kiot
trong khuén vién san van dong, dién tich moi kit 1a 4m x 4m. Sau khi x& phat dong co
03 nguoi dau tién xay dung kiot 12 6ng Nguyén T1 ¢ thon HD (16 s6 01 ), 6ng Ut A &
thon BB (16 s6 02), 6ng T2 ¢ CP hién di sang My dinh cu (16 s6 03). Vi tri cac 16 kiot
tinh tir duwong Quéc 16 1 vao. Khoang nam 1986 - 1987, dng nhan chuyén nhuong 16 s6
03 cua 6ng T2 véi gid chuyén nhuong 12 07 chi vang y. Gitra 16 s6 03 cia 6ng va san



3

truot patin ciia 6ng T1 1a khoang dat trong c6 bé ngang 12 9,5m. Sau d6, UBND x& HH
cap cho dng phan dat trng nay, chiéu dai 1a 6m cht khong phai 4m nhu 16 s6 03 6ng
nhan chuyén nhuong cta 6ng T2. Sau d6, UBND x4 cho phép tat ca céc 16 kiot c6 chiéu
dai nhu nhau 1a 6m. Sau khi dugc cip thém phan dit ndy, 6ng xay dung kiot cach san
patin 1m dé lam 16i di chung. Sau d6, UBND x& cap ludn phan dat tim dan phia truéc
(phia dudng di vao UBND x4 HH) cho céc ho dan co kiot. Ho dng dugc cap phan dat
tam dan phia truéc kiot 12 02m va tam dan phia sau kiot vé phia san van dong la 01m.
Khoang nam 1991 - 1992, UBND x& HH cho phép chiéu dai tat ca kiot 12 10m. Sau d6
6ng pha bo kiot va xay dung can nha mot trét mot lau trén dat duoc cap Luc xay nha,
phan lan can thudc lau 1 va phan lan can mai cua gia dinh 6ng chiém khoang khéng
trén phan dat 1a 16i di gitta ho ong va hg 6ng S. Ddi véi yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyén Buc S, ong khong dong y do phan lan can cia dng xay dung da co tir trudc,
ong dé nghi 6ng S phai gitt nguyén hi¢n trang 16i di chung khi dugc cap kiot, d& bo
phan xay dung phia sau chén cura s6 cua 6ng, tra lai thdng thoang 16i di chung.

Ong yéu cau Toa an huy GCNQSDD da cap cho ho 6ng Nguyén DPuc S d6i véi
phan dat 16i di chung dang tranh chép.

Nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén NH, do ba
Nguyén Thi Diéu T, Cha tich UBND huyén NH tham gia t6 tung co6 van ban sb
2795/UBND-NC ngay 27/9/2016 dé nghi giai quyét ving mat va khong cd y kién trinh
bay (BL 150).

Tai Ban an dan sw so thAm sé 09/2017/DS-ST ngay 23-6-2017 céia Toa &n
nhan dan tinh Ninh Thuan di quyét dinh:

Ap dyng Piéu 175 B6 luat Dan su 2015; Biéu 100, Dicu 203 Luat Pat dai 2013;
Diéu 34 khoan 4, Diéu 147, Biéu 227 Bo luat T tung dan su; Diéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc hoi. Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ong Nguyén Bac S di véi
bi don ong Lé N1.

Chéap nhan mét phan yéu cau caa dng L& N1. Tuyén bo:

Hay mét phan Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AO 927161 ngay
19/5/2009 @4 cap cho ho dng Nguyén Puc S d6i voi phan dat ¢ dién tich 1a 12m? thé
hién trong trich luc ban do dia chinh 1a (EFGH) thudc thta sb 2, to ban do dia chinh sb
7c¢ tai thon HO Diém, x& HH, huyén NH, tinh Ninh Thuan.

Giao cho co quan c6 tham quyén quan ly dat dai huyén NH quan ly dién tich dat
nay.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi so tham, quyén khang céo cua cac
duong su theo luat dinh.

Ngay 05/7/2017, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don la 6ng Tran Vian N co
don khang cao toan bo ban an so tham, Iy do khang cao: quyet dinh cua Toa an cap so
tham khdng khéach quan. Yéu cau Toa an cap phuc tham: Chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, bac yéu cau phan tb cua bi don.

Tai phién toa phtc tham:

Ong Tran Van N dai dién cho nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang
c40, dé nghi Hoi ddng xét xir phlic tham chap nhan yéu cau khang c&o cia nguyén don.

Bi don 6ng L& N1 trinh bay: Dé nghi gir nguyén ban an so tham.
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Dai dién Vién kiém sat sau khi phan tich cac chiing cir ¢d & hd so, dé nghi Hoi
ddng xét xir bac khang cao cua nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham.

Can cir vao tai ligu, chig cir da dwoc xem xét tgi phién toa, két qua tranh tung
tui phién toa; nghe quan diém cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic tham cac dwong sy khdng cung cap
chuing cir maéi, nguyén don van gitr nguyen yéu cau khoi kién; cac duong su khéng tu
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyet vu an. Can cu noi dung yéu cau khai kién
VA C4c tai liéu chiing cr ¢6 trong ho so vu an, 1o trinh bay va két qua tranh luan cua céc
duong su tai phién toa dé giai quyét vu an: "Tranh chip Quyén sir dung dat; Yéu cau
thao d& cong trinh 1an chiém khong gian trén dat; Huy Giay chang nhan quyén sir dung
dat" theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khaoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Puc S, nguyén don va
bi don déu thira nhan 16i di gitta kiot s6 2 va va kiot s6 3 1a 16i di chung dung 1am ranh
gidi gitra cac kiot, 1a 16i di phu sir dung cho moi ngudi di vao san van dong cua xa HH
va 1a dat thuoc quyén quan 1y caa nha nudc. Khi 6ng Nguyén Bac S nhan chuyén
nhuong kiot s6 2 tir 6ng Ut A va 6ng L& N1 xay nha vao nam 1992 thi moi nguoi da
khong sir dung 16i di nay nira (BL 177 - 178, 183 - 184) va thuc té 6ng N1 xay nha
xong ciing khong str dung 16i di ndy ma chi co gia dinh 6ng S str dung, 6ng N1 ciing
thira nhan khi xay nha da lam phan lan can lau 1 va phan lan can mai lan chiém khong
gian phia trén cuaa 16i di chung, 16i di chung nay khong nim trong GCNQSDD d4 cip
cho ho 6ng N1 vao nim 2008. Xét thdy: Tai phién toa so tham, phdc tham 6ng S ciing
x&c nhan phan lan can lau 1 va phan lan can mai nha 6ng N1 dugc xay dung tir nim
1992, 6ng ciing khdng khiéu nai hay yéu cau UBND huyén NH thao d& phan xay dung
lan chiém khdng gian nay véi L& N1, khi dugc UBND huyén NH cap GCNQSDD s6
AO 927161 ngay 19/5/2009 cho gia dinh 6ng, 6ng mai tranh chap.

[2.2] Ong Lé N1 trinh bay: Khi UBND huyén NH cip GCNQSD®P cho ho éng
Nguyén Dtc S va ba NLQ1 vao nim 2009 di khéng xem xét dén tinh lich st vi nha
6ng xay dyng nam 1992. Khi cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng S, ng
khong ky vao ho so xin cap GCNQSDD cua 6ng S véi tu cach 1a ho lién ké. Do vay,
6ng yéu cau Toa &n huy gidy chiing nhan quyen sir dung dét da cap cho ho 6ng Nguyén
Puc S va ba NLQ1 vao ndm 2009 dbi véi phan dién tich la duong di chung giap véi dat
cua ong. Ngay 05/6/2017, dng Lé N1 lam don yéu cau Toa an trung cau giam dinh ddi
Véi chir Ky duoc coi 1a caa dng trong hd so xin cap Gidy chiing nhan quyén su dung dat
cua ho 6ng S.

[2.3] Khi 6ng N1 xay dung nha, 6ng da khong tuan tha phap luat vé dat dai do 1a
nha & chi dugc xay dung trong dién tich dat dugc cap nhung 6ng N1 lai xay phan lan
can cua ngdi nha lan chiém khong gian phia trén phan dat do Nha nuéc quan 1y ma
khong xin phép 1a trai quy dinh cua phéap luat. Ong L& N1 yéu cau Toa an huay
GCNQSDD da cap cho ho 6ng Nguyén Birc S va ba NLQ1 vao nam 2009 ddi véi toan
bo phan dién tich 1a 16i di chung gitra kiot s6 2 va kiot s6 3 va yéu cau dé lai nguyén
trang 16i di chung nay 1a khdng c6 co s6.

Nam 2009, khi UBND huyén NH cip gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho
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6ng Nguyén Puc S khdng xem xét c6 phan dat cong, gia dinh 6ng N1 di xay dung lan
chiém khong gian, nén hay mot phan GCNQSDD cua ho 6ng Nguyén buc S ddi voi
phan dién tich dat phia trén cd lan can lau 1 va lan can mai ctiia nha 6ng N1 giao cho co
quan c6 tham quyén quan ly vé dat dai quan Iy va giai quyét theo quy dinh caa phap
luat.

Péi véi yéu cau Toa an trung cau giam dinh chir ky cia 6ng N1 trong hd so xin
cdp GCNQSDD cuia ho dng S nop tai Toa an vao ngay 05/6/2017 14 sau khi da c6 Quyét
dinh dua vu an ra xét xur va ndi dung nay da dugc Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh
Ninh Thuan tra 15i tai cdng vin sé 49/CV-PC54 ngay 01/02/2016 (BL 76) nén yéu cau
nay cua 6ng N1 la khdng co co so.

[3] Nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don va nguyén don yéu cau ap
dung Diéu 175 Bo luat Dan su 2015 chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don:
Buoc 6ng Lé N1 phai th4o d& phan lan can lau 1 va phan lan can mai caa nha dng N1
khong duoc chap nhan.

[4] Theo bién ban do dac, dinh gi4 ngay 12/01/2017 va Bién ban tham dinh tai
chd ngay 28/12/2016 (BL 168 & 172): Phan lan can thudc lau 1 va phan lan can mai
cua nha 6ng N1 da 1an chiém phan khdng gian phia trén cua dién tich dat ma Nha nuéc
d4 cap cho ho dng Nguyén Buc S theo GCNQSDD s AO 927161 ngay 19/5/2009 theo
so d6 EFGH trong trich luc ban dd dja chinh la 12m?.

Xét an so tham da xtr 1a ¢o can cu, ding phép luat, chap nhan d& nghi cua Vién
kiém séat, khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Buc S, gitt nguyén an so tham.

[5] V& chi phi dinh gié tai san: Ong Nguyén Bac S tu nguyén chiu va d nop du.

Nhitng quyét dinh khéc cua Ban an so tham khdng bj khang céo, khong bi khang
nghi Hoi ddng xét xtr khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

An phi phtc thim: Ong Nguyén Duc S phai chiu theo quy dinh caa phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy;

Khéng chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Van N 1a nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don;

Giir nguyén ban an dan su so tham s6 09/2017/DS-ST ngay 23-6-2017 cia Toa
an nhan dan tinh Ninh Thuan.

1. Ap dung Diéu 175 Bo luat Dan sy 2015; Bicu 100, Didu 203 Luat Dat dai
2013; Piéu 34 khoan 4, Piéu 147, Piéu 227 Bo luat Té tung dan su; Diéu 48 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudong vy Qudc hoi. Tuyén
Xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Buc S di véi
bi don ong Lé N1.

Chap nhan mot phan yéu cau cua 6ng L& N1. Tuyén bo:

Huy mot phan Gidy chung_nhan quyen su dung dat s6 AO 927161 ngay
19/5/2009 d4 cap cho ho ong Nguyén Puc S d6i véi phan dat co dién tich 1a 12m? the
hién trong trich luc ban do dia chinh 1a (EFGH) thuoc thta sb 2, to ban do dia chinh sb
7¢ tai thon Ho Diém, xd HH, huyén NH, tinh Ninh Thuan. Giao cho co quan c6 tham



6

quyén quan ly dat dai huyén NH quan ly dién tich dat nay.

2. V& an phi:

- An phi so tham: Ong Nguyén Buc S phai chiu 200.000 déng (Hai tram ngan
ddng) an phi dan su so thim nhung dugc khau trir vao 200.000 ddng tién tam tng &n
phi d4 nop theo bién lai thu sé 0006335 ngay 20/10/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén NH, tinh Ninh Thuan.

- An phi phtc tham: Ong Nguyén D¢ S phai chiu 300.000 ddng (Ba trim ngan
ddng) &n phi dan sy phlc thim nhung duoc khau trir vao 300.000 dong tién tam &ng &n
phi phic tham da nop theo bién lai thu sé 0013783 ngay 10/7/2017 cua Cuc Thi hanh
an dan su tinh Ninh Thuan.

Nhitng quyét dinh khac cua Ban an so tham khéng bi khang céo, khdng bi khang
nghi Hoi dong xét xar khdng giai quyét, ¢ hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéang céo, khang nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phdc tham cé hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM; (D3 ky)

- TAND tinh Ninh Thuén;

- VKSND tinh Ninh Thuan;

- Cuc THADS tinh Ninh Thuan;
- Puong su;

- Luu HS, Vp, (An HTKN).

Trwong Van Binh



