TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 288/2020/DS-PT

Ngay: 28/7/2020

VIV yéu cau hiy hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung

ddt va tai san gan lién véi dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii tog phién tod: Ba Ping Manh Cam Yén

Cdc Thiam phdn: Ong Vii Viét Vin

Ba Nguyén Thi Lan Anh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan nhén thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Hoang Vinh Thio
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2020, tai khu xét xur, tru s& Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi, xét xtr phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y sé 281/2020/DSPT
ngay 02 thang 6 nam 2020 vé viéc “yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén siv
dung ddt va tai san gdn lién véi ddat”.

Do ban an dan su so tham s6 94/2019/DSST ngay 06/11/2019 cua Toa an nhan
dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 314/2020/QDXXPT-DS
ngay 22/6/2020, Quyét dinh hodn phién tda phuc tham sd 378/2020/QDHPT-PT
ngay 03/7/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Hoang T L, sinh nam 1974

Dia chi: S6 8, ngd 11, phd Truong Lam, t6 7, phuong Ptc Giang, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi.

Pai dién uy quyén cia chi L: Ong Hoang G B, sinh nam 1951

Dia chi: S6 31/376 Ngo Gia Ty, to 8, phudong Ptic Giang, quan Long Bién,
thanh ph Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Chi Hoang T L 14 ludt su Ngd T
T — luat su cua Cong ty Luat TNHH Doanh Gia - thuéc doan luat su thanh phd Ha
Noi.



Bi don: Anh Nguyén D A, sinh nim 1973

HKTT: Sb 34, phd Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quan Long Bién, thanh
phd Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ngan hang D

Tru s6: S6 22, phdé Ngo Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi .

Nguoi dai dién hop phéap theo phép luat: Ong Nguyén P L — CT HPQT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Hoang V C theo vin ban uy quyén sd
8350/UQ-PVB ngay 26/4/20109.

2. Anh D H T, sinh ndm 1998

Pia chi: S6 18, ngd 11, phd Truong Lam, t6 7, Pic Giang, Long Bién, Ha
Noi

3. Van phong cong chung L

Tru sé: S6 49, phé Vian Cao, quan Ba Dinh, thanh phé Ha No1

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Tran Québc Khanh - Truong van
phong cong ching

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Ngd B H, sinh nam 1953

HKTT: S6 54, Ph6 Hang Bac, Hoan Kiém, Ha Noi

Theo gidy Gy quyén sd 231.2019/CV-LV ngay 24/9/2019

4. Cong ty TNHH thuong mai GMV

Try so: SO 11A, ngd 211 dudng Bach Pang, phuong Chuong Duong, Hoan
Kiém, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong V& T T — Giam dbc Cong ty.

Nguoi khang cao: Vin phong cong ching L — La nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan trong vu an.

Tai phién toa c6 mit: ba Hoang Thi Loan, Ong Hoang G D, Ba Ngo B H.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khéi kién va cac loi khai tai Toa an, Chi Hoang T L la nguyén
don va dai dién ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do can von dé dau tu kinh doanh nén nam 2015, chi L ¢6 vay cia Anh Nguyén
D A s6 tién 1a 350.000.000 dong (Ba trdm nim muwoi triéu dong). Hai bén thoa
thuan |3i suat nhu ngan hang thuong mai cho vay, Anh Nguyén D A yéu cau chi L
phai thé chap cho Anh Nguyén D A quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha & cia
chi tai sb 8, ngo 11, phé Truong Lam, Puc Giang, Long Bién, Ha Noi.

Ngay 03/6/2015, chi va Anh Nguyén D A d3 ky ban cam két vé viéc chuyén

nhugng quyén sir dung dat c6 ky han véi nodi dung: chi L dong ¥ dung tai san nha
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dat tai s6 8 ngd 11, phd Truong Lam, Pirc Giang, Long Bién, Ha Noi 14 tai san bao
dam vay von Ngan hang theo phuong an ciia bén B (bang hinh thic hop dong chuyén
nhuong). Hop dong chuyén nhugng nay khong mang tinh chat chuyén nhuong lau
dai ma chi tam thoi tir 3 dén 5 ndm theo thoa thuan cua hai bén.

Ngay 05/6/2015, chi dugc hen dén Van phong cong chimg L tru sé tai s 49,
Vin Cao, quan Ba Pinh, Ha Noi dé ky gidy to vay von. QUA tin tudng VAo vin ban
da ky ngay 03/6/2015 nén tai vin phong céng ching chi da ky rat nhiéu gidy to, chi
khong doc lai va déu ky tén ludn. Chij chua bao gid thoa thudn vé viéc chuyén nhugng
nha dat voi Anh Nguyén D A. Chi khong hé biét viéc Anh Nguyén D A d3 lam tha
tuc sang tén gidy ching nhan nha dat cta chi dé thé chap vay tién ciia Ngan hang .

Khi chi dugc Toa 4n thong béo chi 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an Tranh chap vé hop dong tin dung gitta nguyén don 1a Ngan hang D voi
bi don 14 Anh Nguyén D A. Chi d4 1am don yéu cau doc lap: Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat gitra chi va anh Duy Anh. Ly do chi yéu cau hity hop dong nay 13 vi:

1. Pay khong phai 1a viéc chuyén nhuong thuc té. Gitta chi va Anh Nguyén D
A thuc chat 12 quan hé vay ng chir khong phai 13 viéc mua ban thuc té.

2. Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, khong co viéc ban giao nha dat. Nha
dat chi va con trai 1a D Huy Thai van quan 1y str dung cho dén bay gio. Anh
Duy Anh chua bao gid ¢6 viéc quan Iy nha dat nay.

3. Giira hai bén khong c6 viéc chuyén tién cho nhau nhu theo hop dong.

4. Gia trj thuc té ctia nha dit 16n hon rat nhiéu gia tri hai bén chuyén nhuong
theo hop dong. Trong d6 gitta chi va Anh Nguyén D A khong hé c6 quan hé
ho hang hay ban be gi voi nhau.

Ngoai yéu cau hity hop dong trén, chi khong c6 yéu cau gi khac. Ddi véi viee

chi vay ng anh Duy Anh, chi khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nay.

* Tai phién toa so tham, bi don Anh Nguyén D A vang mit mic du Toa an tién
hanh tdng dat nhiéu lan.

* Tai ban tu khai, Anh P& H T, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan trong
vu 4n trinh bay: Ngudn gdc nha dat tai s 8, ngd 11, phd Truong Lam, phuong Dic
Giang, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi 13 tai san chung ctia bd me anh. Khi bd
me anh ly hon, bd anh di déng y cho hai me con anh nha dat nay. Nay nha dét nay
cling thudc quyén sir dung, quyén s& hiru ctia anh chtr khéng chi 1 cia mot minh me
anh. Theo bi€n ban lam vi¢c tai UBND phuong Ptrc Giang, Long Bién, Ha Noi ngay
28/11/2014 d3 két luan: sau khi me anh dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat, ma c6 thuc hién cac giao dich mua ban, cam cd, thé chip vay ngan hang phai
duoc sy ddng ¥ ctia anh. Khi nao anh du 18 tudi ma c6 nhu cau dong so hitu trén
gidy to nha dit me anh phai c6 trach nhiém lam thu tuc cho anh. Ngay 11/6/2015,
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me anh c¢6 dua anh sang phong cong chuing tai s6 49, phé Vian Cao, quan Ba Dinh,
Long Bién, Ha Noi dé ky vao gidy to gi d6. Pén nay anh méi biét d6 1a thoa thuan
lién quan dén viéc anh dong ¥ cho me anh dugc toan quyén sir dung, sé hitu, chuyén
nhuong, thé chap ddi véi nha dat trén. Thoi diém ky anh chua da 18 tudi nén chua
nhan thic duge day du y nghia ndi dung trong vin ban ndy. Viéc me anh tu y thoa
thuan v6i anh Duy Anh lién quan vé vay tién hay ky hop dong chuyén nhuong nha
dat, anh khong hé biét va cling khong duoc hudng bat ky khoan loi nhuan nao tir
viéc ndy. Pén nay anh khong nhat tri véi ndi dung ctia vin ban thoa thuin ndy. Anh
cling ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia me anh dé nghi huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat gitra me anh
v6i Anh Nguyén D A. Ngoai ra anh khong c6 yéu cau va y kién gi khac.

Tai ban tu khai va céac bién ban lam vi¢c tai Toa an, nguoi co quyén lg1 nghia
vu lién quan 1a dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang D, anh Hoang V C trinh bay:

Ngay 27/8/2015, Ngan hang P va Anh Nguyén D A da ky két hop dong cho
vay s6 68/2015/HDTD voi ndi dung nhu sau: S tién vay 1a 8.000.000.000 dong;
muc dich: Bu dap cho vay mua nha dé ¢, tai san dam bao cho khoan vay la:

Quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat tai
thira dat s6 186 -2, td ban dd s6 307 — 23 dia chi s6 8, ngd 11 phd Truong Lam,
phuong Puc Giang, Long Bién, Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s BX 496964 do UBND quén
Long Bién cip ngay 25/12/2014 sb vao so cap gidy ching nhan 9793/QD — UBND
— 2386 dang ky sang tén cho Anh Nguyén D A tai vin phong dang ky dat dai Ha Noi
chi nhanh quéan Long Bién ngay 16/6/2015.

Quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & tai thira dat s6 23, to ban dd s6 308-
27 dia chi t6 3, khi 2b, thi trin Ptrc Giang, huyén Gia Lam (nay 1 quan Long Bién,
TP Ha noi theo gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sb
10119030127, do UBND TP Ha Noi cap ngay 29/9/2000, hd so gbc sb
19138.2000.5093.2000 chuyén nhugng cho Anh Nguyén D A tai vin phong ding
ky dat dai Ha Noi, chi nhanh quan Long Bién ngay 14/7/2015.

Qua trinh thyc hién hop dong, Anh Nguyén D A d4 vi pham nghia vy thanh
toan, tam tinh dén ngay 10/6/2018 anh Duy Anh con no lai Ngan hang sd tién: no
gbc: 6.365.748.616 dong, no 13i: 1.727.553.121 dong, tong cong 1a 8.093.301.737
ddng. Theo don khoi kién, Ngan hang yéu cau Anh Nguyén D A thanh toan cho
Ngén hang s6 tién trén. Truong hop Anh Nguyén D A khong thanh toan dugc toan
bd nghia vu no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thim quyén
ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néu trén dé thanh toan no caa Anh
Nguyén D A theo cac hop dong thé chip da ky két.
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Ngay 12/6/2019, Ngan hang da c6 don xin rat toan b yéu cau khoi kién vé
viéc Tranh chap hop dong tin dung d6i véi Anh Nguyén D A,

Pbi véi yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién trén dat ctia Chi Hoang T L trong vu 4n ndy. Ngan hang khong dong ¥ vi
viéc hity hop dong chuyén nhuong ciia chi L véi anh Duy Anh la chua c6 co so va
khong ding quy dinh ctia phap luat. Ngan hang nhan thé chap ctia anh Duy Anh khi
c6 du cac gidy to theo quy dinh va di 1am dung tha tuc quy dinh cia phap luat. Vi
tu cach 13 ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu an Ngan hang khéng co
yéu cau doc lap va yéu cau gi khac.

Tai phién toa, Véng mat dai dién theo phép luat cia Cong ty TNHH thuong mai
GMV mic du Toa 4n tién hanh tong dat nhiéu lan.

Pai dién hop phap cua Van phong cong chimg L, Ba Ngb B H trinh bay: Ba
gilt nguyén nodi dung tai cong vin sd 180/2019/CV-CCLV ngay 31/7/2019 ctia Van
phong cong chimg L. Cu thé: Sau khi tiép nhan hd so yéu ciu cong chung, cong
chtng vién da tim hiéu, yéu cau cong chimg va kiém tra ddi chiéu ban chinh gidy to
vé nhén than va cac gidy to lién quan dén tai san kém theo, cong chimg vién thay du
diéu kién cong chimg va da tién hanh 1ap dy thao hop ddng sau d6 in hop ddong cho
cac bén doc, giai thich quyén va nghia vu cia cic bén trong hop ddng va tién hanh
viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién véi dat néu trén theo diing quy dinh cta phap luat va dugc
thire hién tai try s& Vin phong cong chimg L. Tai thoi diém cong chimg cac bén giao
két déu co nang luc hanh vi dan su pht hop véi quy dinh cia phap lut. Cac bén co
gidy to tiy than va dia chi nhu da néu & trong hop dong, da t nguyén giao két hop
d6ng va cam doan chiu trach nhiém trudc phéap luat vé ndi dung hop ddng. Tai thoi
diém coéng chtng, van phong khong nhan duoc bat cr ban cam két nao ctia Chi
Hoang T L thoa thuan voéi Cong ty TNHH thuong mai GMV do 6ng Nguyén Duy
Anh 1am dai dién. Can cr vao cac gidy to va su thoa thuan cua hai bén nhu d3 néu
trong hop ddng, vin phong khong co su vi pham phép luat va khong trai voi dao dirc
x3 hoi. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat ma van phong da chimg nhan 13 hoan toan hop phéap. Nay cac
bén xay ra tranh chap, dé nghi Toa an nhan dan quan Long Bién gitt nguyén hiéu lyc
ctia Hop dong chuyén nhuong ¢ sb cong ching trén dé dam bao quyén va loi ich
hop phép cho cac bén da tham gia giao dich.

Tai phién toa, Chi Hoang T L, Ong Hoang G P dai dién ty quyén ctia Chi

Hoang T L giit nguyén cac 15i khai tai Toa an va c6 yéu cau xin bd sung yéu cau

khoi kién dé nghi Toa an giai quyét hau qua phap 1y cta viée huy hop déng chuyén

nhuong do vo hi¢u. pé nghi Toa 4n budc Anh Nguyén D A phai hoan tré lai ban chinh

Gidy chung nhan quyén str dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
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dat s bia BX 496964, S6 vao s6 cap GCN: 9793/QD-UBND-2386 do UBND quan
Long Bién, thanh pho Ha Noi cap ngay 25/12/2014 d6i voi thira dat 186-2, to ban
d6 s6 307-23 tai dia chi sb 8, ngd 11, Truong Lam, phuong Puc Giang, quan Long
Bién dimg tén ba Hoang Thi Loan. Trong truong hgp Anh Nguyén D A khong tra
lai ban chinh “Gidy chimg nhan” thi chi Hoang Thi Loan dugc 1am cac thu tuc tai
cac co quan Nha nude c6 tham quyén, cic ca nhén, t6 chic ¢6 lién quan dé xin cap
lai ban chinh “Gidy chimg nhan”. Yéu cau Tda an giai quyét hau qua phap 1y cua
hop ddng vo hiéu 1a tra cho nhau nhing gi da nhan, nha dat chi L vAn dang quan 1y
stt dung thi khéng can anh Duy Anh phai ban giao lai. Con dbi v6i khoan tién
350.000.000 dong thi chi L chua hé nhan vi hgp dong d6 1a khong cé that nham che
gidu mot giao dich vay tién giira hai bén. Anh Chién véi tu cach 1 dai dién Gy quyén
ctiia Ngan hang van giit nguyén 10i trinh bay tai Toa.

Ba Ngd B H, dai dién Gy quyén ctia vin phong céng chung trinh bay: Ba gir
nguyén ndi dung tai cong van s6 180 ctia Van phong cong chimg L di gti Toa an.
Vé viéc van ban thoa thuan giita chi L va anh Théi ngay 11/6/2015 dugc ky sau khi
1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vai dat giita chi L va anh Duy Anh, ba khong ¢ ¥ kién gi vé viéc nay. Ba
dé nghi gitr nguyén hiéu luc cta hop déng chuyén nhuong do khi ky két cic bén
hoan toan ty nguyén.

Anh Nguyén D A, dai dién theo phéap luat cia Cong ty TNHH thuong mai
GMV ving mit mic du Toa an di triéu tdp hop 16. Vi vay Toa an tién hanh xét xur
vang mit cac duong su trén theo diing quy dinh cua phap luat.

Ngudi biao vé quyén va loi ich hop phap ciia Chi Hoang T L trinh bay:
Pé nghi HPXX chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ba Hoang Thi Loan vé viéc tuyén
hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat ma ba Hoang Thi Loan va 6ng Nguyén Duy Anh d3 1ap ngay
05/6/2015, hop dong nay duge Cong chimg vién Nguyén Minh Khanh — Vin phong
cong chimg L chimg nhén theo sé cong chimg 807.2015/HP-CN 1a v6 hiéu do vi
pham diéu cam cua phap luat (Diéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005); vo hi¢u do gia
tao che diu giao dich khac (Diéu 129 B0 luat Dan sy nam 2005); v6 hi¢u do nguoi
chua thanh nién thyuc hién (Diéu 130 B§ luat Dan sy nam 2005). pé nghi Toa an
budc 6ng Nguyén Duy Anh phai hoan tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd bia BX 496964, S6
vao s6 cip GCN: 9793/QDP-UBND-2386 do UBND quan Long Bién, thanh ph Ha
Noi cap ngay 25/12/2014 d6i voi thira dat 186-2, to ban d6 s6 307-23 tai dia chi sb
8, ngd 11, Truong Lam, phuong Buc Giang, quan Long Bién dung tén Chi Hoang
T L. Trong trudng hop Anh Nguyén D A khéng tra lai ban chinh Gidy chimg nhan



trén thi Chi Hoang T L duoc 1am céc thu tuc tai cac co quan Nha nudc cd tham
quyén, cac ca nhan, to chirc ¢6 lién quan dé xin cap lai ban chinh Gidy chung nhan.

Tai ban an dan su so tham sd 94/2019/DSST ngay 06/11/2019 cua Toa an
nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Nbi da quyét dinh:

- Can ctr Diéu 122, biéu 127, diéu 128, Piéu 129, Piéu 136, Piéu 137, Diéu
139, Diéu 141, biéu 144 Bo luat dan sy nam 2005

- Can ctr khoan 3 diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 266, Diéu 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

- Can ctr khoan 4 diéu 95 Luat dat dai nam 2013.
- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi toa an.

X

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién ctiia Chi Hoang T L d6i véi Anh Nguyén D A
vé viéc hity hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dat.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat (toan bo nha o, dat o) tai thira dat s6 186-2, to ban
d6 s6 307-23 tai dia chi S6 8, ngd 11, Truong Lam, Ptc Giang, Long Bién, Ha Noi
c6 s cong chimg 807.2015/HP-CN ngay 05/6/2015 1ap tai Van phong cong ching
L gitta bén chuyén nhugng Chi Hoang T L ddi v6i Anh Nguyén D A v6 hiéu.

3. Chi Hoang T L duoc lién hé voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé diéu
chinh bién dong vé chua s¢ hitu, str dung tai san 1a nha dat tai thira s6 186-2 to ban
dd s6 307-23 tai dja chi S6 8, ngd 11, Truong Lam, Pirc Giang, Long Bién, HN; Cu
thé , tai Muc 3 — Thay ddi vé chu trong Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & s6 BX 496964, s6 vao sd cap GCN 9793/QD- UBND -2386 do
UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cap ngay 25/12/2014 tir Anh Nguyén D
A sang tén chu s& hitu, sir dung la Chi Hoang T L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac bén.

Khong nhat tri v6i ban an so thim Vin phong céng chimg L — La ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n khang céo toan b ban an so tham.

Qua trinh t6 tung tai cip phuc tham dai dién theo iy quyén cta nguyén don
van giit nguyén yéu cau khoi kién va 10 khai nhu d3 trinh bay ¢ cdp so thim. Bi don
da duoc niém yét cong khai quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién
tda nhung ving mat tai phién toa nén khong co 101 khai tai cap phuc tham.

Tai phién toa phuc thim ngudi bao Ve quyén loi ich hop phap cta nguyén don
trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gilta chi L v6i anh Duy Anh
c¢6 vi pham phap luat, nén khi xét xtr so tham HDXX so thim da x4c dinh Hop dong
v hiéu va c6 xac dinh 16i ctia viin phong cong chirng, cong chimg vién c6 16i trong
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viéc cong chung hai hop ddng, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop
ddng ty quyén. Di twong ctia hop dong chuyén nhuong bi han ché quyén st dung,
50 hiru, nhung cong chimg vién khong lam rd viée nay, ma sau khi cong ching hop
ddng chuyen nhuong, Vin phong cong chimg mdi tiép tuc cong chung Hop ddng
uy quyén gitra chi L va anh Thai, nhung lai khong stra d6i bo sung ('101 voi Hop
dong chuyen nhuong cong chimg ky trude do. Pbi voi hop dong ty quyen khi [am
Uiy quyén anh Thai chua du 18 tudi, nhung Vian phong cong ching van cong chung
vao Hop ddng nay. Nén dé nghi HDXX xem xét giit nguyén ban an so tham cia
Toa an nhan dan quan Long Bién.

Nguoi khang céo la Van phong cong ching L trinh bay: Van phong cong
ching L gitr nguyén khang cdo cta ban an so tham vi ban an so thdm x4c dinh Vian
phong cong chimg c6 101 trong viéc cong chimg Hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat. Tuy nhién khi cac duong su dén Vian phong
cong ching L da c6 day du nang luc hanh vi dan su, yéu cau Van phong cong ching
cong chimg Hop ddng va tu chiu trach nhiém voi viée ky két hop déng nén Vin
ban cong chirng dé hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa ¢ ¥
kién:

- Vé t6 tung: Tham phéan va Hoi dong xét xtr d tuan thi dung cac quy dinh
ctia phép luat t6 tung; cac duong sy da thyuc hién ding va day du cac quyén va nghia
vu t6 tung ctia minh theo quy dinh ctia phap luat;

- Pon khang cao cua cac duong su trong thoi han va da nop tam Umg an phi
phuc tham nén hop 1¢;

- V& noi dung khang cdo: Xét HDCN QSDD va tai san gan lién voi dat sb
807.2015 ngay 5/6/2015 1ap tai VPCC Lac Viét, TP Ha Ngi gitra chi L va anh Duy
Anh:

+ V& hinh thirc: hop dong duoc 1ap thanh vin ban, ¢ cong ching theo dung
quy dinh tai Diéu 401 BLDS nam 2005.

+ Vé chi thé ky két hop dong: QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat dién tich 43m?tai thira s6 186-2, TBP s6 307-23, dia chi s6 8, ngd 11, phd Truong
Lam, phuong Duc Giang, Long Bién, Ha Noi theo GCN QSDD, QSH nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BX 496964 do UBND quan Long Bién cap ngay
25/12/2014 mang tén chi L. Tai muc 6 gidy ching nhén QSDD ¢6 ghi thia ddt c6
néi dung han ché vé quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha, tai san gan lién véi dat
theo BB ngay 28/11/2014 cua UBND phuong Duc Giang. NO1 dung bién ban nay c6
ghi rd sau khi chi L dwoc cdp GCN OSDP ma c6 thuce hién cdc giao dich mua ban,
cam cé, thé chdp vay ngdan hang phdi dwoc sw dong ¥ cia chau D6 Huy Thdi — con
trai cua anh Chuc va chi L. Tai HDCN chi c6 chit ky cua chi L. Sau ngay ky HD,
ngay 11/6/2015, ciing tai VPCC Lac Viét, chi L va Anh b6 H T madi lap van ban
thoa thuan véi ndi dung anh Thai dong ¥ dé chi L toan quyén dinh doat d6i voi nha
dat néu trén. Viéc 1ap van ban nay khong nham dam bao thuc hién nghia vu ctia anh
Thai. Mit khac, do tai thoi diém xac lap van ban, anh Thai (SN 3/8/1998) chua du
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18 tudi nén can co su dong ¥ cta ngudi dai dién theo phap lut cia anh Thai 13 chi
L, anh Chiic (b6 dé anh Thai). Tuy nhién, van ban ndy khong c6 chit ky cua anh
Chuc, déng tho1 viée chi L xac 1ap giao dich lién quan dén tai san dbi voi anh Thai
cling 1 vi pham quy dinh vé pham vi dai dién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 144
BLDS nam 2005 (Ngwoi dai dién khong dwoc xdc lap, thuc hién cac giao dich dan
sw voi chinh minh hoac véi nguoi thir ba ma minh ciing la nguoi dai dién cua ngu’o"i
do, trir truong hop phdp ludt cé quy dinh khdc). Do d6, HDCN gifra chi L va anh
Duy Anh khong dam bao diéu kién vé chi thé cia giao dich dan sy va khong dung
pham vi dai di¢n quy dinh tai Piéu 122, 144 BLDS nam 2005.

+ V& nodi dung va qua trinh ky két hop dong:

e Theo 101 khai va tai liéu chi L giao ndp thi trudc khi ky HDCN ngay
5/6/2015, ngay 3/6/2015, gifta chi L va Cong ty TNHH thuong mai GMV do anh
Duy Anh lam dai dién c6 ky Ban cam két vé viéc chuyen nhuong QSDD c¢6 ky han
voi ndi dung dé chi L duoc vay sb tién 350 triéu dong va dam bao vi¢c tra ng thi chi
L chuyen nhuong nha dat néu trén va dong y dé cong ty glac mo Viét lam tai san
vay von ngan hang. Hb nay khong mang tinh chat chuyén nhuong lau dai ma chi
tham thoi tir 3 dén 5 nam. Tai ban cam két nay, hai bén con théa thuan cu thé vé sb
tién vay, i suat, 1di phat qua han, viéc diéu chinh i suét, viéc tra 14i va cam két
ctia cac bén. Sau khi 1ap ban cam két nay dé lam tin thi chi L va anh Duy Anh méi
ky HDCN QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 807 ngay 5/6/2015.

e V& gia chuyén nhuong: tai hop dong chuyén nhugng, cac bén thoéa thuin
gia chuyén nhuong 13 350 triéu dong, dung véi s tién hai bén thoa thuan tai ban
cam két ngay 3/6/2015. Gia nay thap hon rat nhiéu so vdi gia trj nha dat dugc phia
ngan hang dinh gi4 tai thoi diém nhan thé chap 1a 2.233.000.000 dong. Giira chi L
va anh Duy Anh khong c¢6 quan hé ho hang than thich. Do d6, gia chuyén nhuong
trong HP qué nho so vo1 gia tri thuc té ctia thira dt tai thoi diém chuyén nhuong la
diéu bat hop 1y.

e Mit khac, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong, hai bén khong thuc
hién viéc ban giao nha dat; chi L va anh Thai van quan ly, st dung dat tir 46 dén nay;
theo chi L khai chi ciing chua nhan duoc bat ctr khoan tién ndo tir anh Duy Anh.

Tu nhimg phén tich trén cho thay, HDCN so cong chung 807.2015 ngay
5/6/2015 duoc lap nham che giau giao dich vay tién gitra chi L va anh Duy Anh.
Viéc giao két hop dong vi pham diéu cam cua phap luat (Ve chu thé giao két hop
ddng). Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée dé nghi tuyén bd HDCN
néu trén vo hicu la c6 can ctr.

V& 156i dan dén HD v0 hi¢u: tai GCN QSDD c¢6 ghi rd nha dat trén co gh1 thira
ddt c6 ndi dung han ché vé quyén sir dung ddt, quyén sé hiru nha, tai san gén lién
véi dit theo BB ngay 28/11/2014 ciia UBND phuong Pirc Giang nhung VPCC Lac
Viét khong kiém tra ddy du ho so van tién hanh cong chtng hop ddng khi khéng c6
sy tham gia, ddng y cua anh Théi. Anh Duy Anh va chi L khéng trung thuc khi giao
két hop dong. Do d6, Toa an xac dinh anh Duy Anh, chi L va VPCC Lac Viét déu



c6 13 trong viéc dan dén hop dong vo hiéu 1a co can cir. Khang céo caa VPCC Lac
Viét 1a khong c6 co so chip nhén.

Vé hau qua cua hop déng vo hiéu: do HP v6 hiéu nén can khéi phuc lai tinh
trang ban dau, cac bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Giao dich chuyén
nhuong la giad tao nén khong cé thiét hai vat chét thyc té xay ra. Tuy nhién, do nha
dat néu trén hién dang 12 tai san bao dam cho khoan vay giita anh Duy Anh va ngan
hang. Tai thoi diém ky HDTC, anh Duy Anh di duoc cap GCN QSDPD ddi voi tai
san thé chap. HDTC dugc cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat nén HD thé chap c6 hiéu luc, ngan hang duogc 1a nguoi thir ba ngay
tinh nén quyén loi ctia ngan hang duoc phap luat bao vé. Do do, néu sau nay phat
sinh thiét hai vat chat thuc té lién quan dén HDCN nha dét giita chi L va anh Duy
Anh (anh Duy Anh khéng tra dugc no, nha dat trén dugc phat mai dé thi hanh an),
chi L ¢6 quyén khoi kién d6i véi anh Duy Anh bang mot vu kién dan su khac dé yéu
cau anh Duy Anh thanh toan lai gia tri nha dat da chuyén nhuong. Nay Toa an so
tham tuyén chi L ¢6 quyén lién hé co quan NN c6 tham quyén dé diéu chinh bién
dong vé chii s¢ hitu, sir dung tai san la nha dat tai thira s6 186 -2, TBD sé6 307-23
tai s0 8, ngo 11 Truong Lam, Duc Giang, Long Bién, Ha Noi, cu thé, tai muc 3 —
thay doi ve chii trong GCN OSH nha ¢ va QSDP ¢ s6 BX 496964 do UBND qudn
Long Bién cdp ngay 25/12/2014 tiw anh Duy Anh sang tén chu s hitu, sir dung la chi
L trong khi nha dat nay dang 13 tai san bao dam cho khoan vay caa anh Duy Anh dbi
voi ngan hang s€ gay kho khan cho qua trinh thi hanh an va anh huong truc tiép dén
quyén loi cua ngan hang cting nhu chi L. Néu stra an so tham vé nd1 dung nay sé
khong dam bao nguyén tic hai cip xét xir va lam mat quyén khang cdo cua duong
su. Do d6, mic du ngan hang khong c6 yéu cau doc 1ap va khong khang cdo dbi véi
ban 4n so thim nhung can thiét phai hily n so tham dé dam bao quyén loi clia céc
bén va dam bao viéc thi hanh an trén thuc té.

Tir nhitng phan tich trén, kiém sat vién dé nghi hoi dong xét xir: can ctr khoan
3 Piéu 308 BLTTDS, hily ban 4n so tham s6 94/2019/DS-ST ngay 06/11/2019 ciia
TAND quéan Long Bién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

Pon khang cdo va bién lai thu tién tam ng 4n phi dan sy phtc tham cta Vian
phong cong chimg L ndp trong han ludt dinh nén hop 1¢€.

Bi don 6ng Nguyén Duy Anh, ngudi lién quan la Cong ty TNHH thuong mai
GMV di duoc niém yét cong khai quyét dinh dua vu 4n ra xét xur, quyét dinh hoan
phién tda nhung ving mit nén cin ci va khoan 2 Piéu 296 Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mit nhiing nguoi nay.

Vin phong cong chimg L khang cdo toan bo ban an so thim nhung khong
xuét trinh dugce tai liéu chirng cur nén HoO1 dé)ng xét Xr xét cac ndi dung sau:
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[1]. V& ndi dung:

Ngay 02/4/2018, Toa an nhan dan quan Long Bién thu Iy hd so dan sy vé viéc
Tranh chap hop dong tin dung theo don khaoi kién cua Ngan hang P d6i véi Anh
Nguyén D A.

Ngay 11/3/2019, Chi Hoang T L 14 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an c6 yéu cau doc 1ap dé nghi hiiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giira chi L va Anh Nguyén
D A duoc 1ap tai Van phong cong ching L ngay 05/6/2015 do vo6 hiéu.

Ngay 02/5/2019, ba Hoang Thi Sinh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an c6 yéu cau doc lap dé nghi huy hop dong thé chip gitta Ngan hang P
d6i voi Anh Nguyén D A.

Sau d6, Ngan hang thuong mai ¢ phan dai chung Viét Nam d3 c6 don xin rit
toan bd yéu cau khoi kién, ba Hoang Thi Sinh c¢6 don xin rat yéu cau doc lap.

Ngay 12/6/2019, Toa 4n nhan dan quan Long Bién da ra quyét dinh dinh chi
giai quyét doi v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang D va yéu cau khoi kién doc 1ap
ctia ba Hoang Thi Sinh. Do chi L 14 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan van giir
nguyén yéu cau doc 14p nén Toa an da ra thong bao vé viée thay ddi tu cach ngudi
tham gia t6 tung nhu sau: Chi Hoang T L 1a nguyén don, Anh Nguyén D A 13 b don,
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Ngan hang D, Coéng ty TNHH thuong mai
GMV, Vin phong cong chiung L, anh D6 Duy Thai.

Nguyén don Chi Hoang T L yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét Tuyén hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat do vo hiéu:

Hoi dong xét xir phtic tham xem xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dét ky giita ong Nguyén Duy Anh va Chi Hoang T L.

- V& hinh thirc ciia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat s6 807.2015 duoc lap tai Van phong cong ching L, TP
Ha Noi ngay 05/6/2015 da tuan thu theo dung quy dinh tai diéu 401 B luat dan su
nam 2005.

- V& ndi dung ciia hop dong: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6
ndi dung, ba Hoang Thi Loan dong ¥ chuyén nhuong toan bo thira dit s6 186-2, t&
ban d6 s6 307-23 va toan b nha ¢ tai dia chi sd 8, ngd 11 Trudng Lam, phudng Dic
Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé BX 496964 mang tén ba Hoang
Thi Loan.

Xét chu thé cua hop déng chuyén nhuong: Tai muc 6, ghi chi ciia Gidy chimg
nhan quyén str dung dat c6 ghi: “thira ddt c¢6 ndi dung han ché vé quyén sir dung dat,
quyén s¢ hitu nha tai san gdn lién véi dat theo bién ban ngay 28/11/2014 ciia UBND
phuong Pirc Giang”. Tai diéu 1 ctia Hop dong chuyén nhuong ciing ghi chu rd:
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Thira dat c6 ndi dung han ché vé quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat theo bién ban ngay 28/11/2014 ctia UBND phuong Pirc Giang.

Theo ndi dung Bién ban ngay 28/11/2014 cia UBND phuong Btrc Giang c6
ghi: “Sau khi chi L duoc ccfp GCNQSD ddt ma cé thuee hién cac giao dich, mua, ban,
cam cé, thé chdp, vay Ngdan hang phdi dwoc sw dong y ciia chdu P6 Huy Thdi con
trai cua anh Chuc va chi L.

Ngay 05/6/2015, chi L va anh Duy Anh d3 ky két Hop dong chuyén nhuong
toan bo nha dat néu trén tai Vin phong céng chimg L. Ngay 11/6/2015, anh Thai ky
van ban thoa thuan dé chi L dugc toan quyén st dung, s¢ hiru, chuyén nhuong, thé
chap uy quyén d6i voi toan bo thira dat va nha & tai dia chi theo GCNQSD dét va
quyén sir hiru nha ¢. Nhu vay tai thoi diém ngay 05/6/2015, khi cac bén xéac 1ap hop
doéng khong c6 y kién ciia anh Théi. Do d6, tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhuong, chi L chua c6 du thaim quyén dé ky hop dong chuyén nhuong. Viéc xac 1ap
hop ddng chuyén nhuong trong d6 khong cé sy ddng ¥ ctia anh Thai 13 vi pham phép
luat, xam hai dén quyén va loi ich cta cong dan. Piéu ndy trai v6i quy dinh ¢ hiéu
luc cia mot giao dich dan sy dugc quy dinh tai diéu 122 BLDS nam 2005.

Mt khéc xét van ban thoa thuan gitta Chi Hoang T L va Anh D H T 14p ngay
11/6/2015 theo sb Cong chimg 880.2015/VBTT tai Vin phong cong chimg L: Anh
P4 H T sinh ngay 03/8/1998. Tai thdi diém ky vin ban thoa thuan, Anh D3 H T chua
du 17 tudi, 13 nguoi chua thanh nién. Theo quy dinh tai diéu 20 Bo luat dan su ndm
2005 quy dinh:

1. Nguoi tir dii sdu tudi dén chiea dii muwoi tam tudi khi xdc ldp, thuce hién giao
dich déan sy phdi dwoc nguoi dai dién theo phdp ludt dong ¥, trir giao dich nham
phuc vu nhu cau sinh hoat hang ngdy phit hop véi lira tuéi hodc phdp ludt ¢é quy
dinh khac.

2. Trong truong hop nguoi tir dii muoi ldm tudi dén chwa di muwoi tdm tudi
co tai san riéng bao dam thuc hién nghia vu thi co thé tw minh xdc lap, thuc hién
giao dich ddn sw ma khong can phdi c6 sw dong ¥ ciia nguoi dai dién theo phdp ludt,
trie truong hop phdp luat co quy dinh khac”

Viéc xac lap giao dich dan sy theo ndi dung théa thudn trong van ban nay
khéng nham muyc dich bao dam thuc hién nghia vu caa anh Thai. Do d6 theo quy
dinh khi ky két van phai nay phai duoc ngudi dai dién theo phap luat cia ngudi chua
thanh nién déng y. Anh B3 Vin Chuc va Chi Hoang T L 13 bd me dé cta anh Thai
nén anh Chuc va chi L 1a nguoi dai dién theo phap luat ctia anh Thai. Trong van ban
thoa thuan trén, khong c6 sy tham gia ctia anh Chuc, do d6 chi L tham gia ky két
trong van ban nay ngoai tu cach 1a mdt bén tham gia giao dich con véi tu cach la
ngudi dai dién theo phap ludt ciia anh Thai. Tai Toa an, anh Thai trinh bay khong
duogc nhan bt ky loi ich vat chit nao tir viée ky van ban nay. Ban than chi L cling
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thtra nhan vi¢c vay ng anh Duy Anh la phuc vu muc dich kinh doanh cua chi khong
phuc vu cho vi¢c cham séc anh Thai. Nhu vay, ndi dung trong van ban thdéa thuan
nay khong vi loi ich ctia anh Thai. Van ban thoa thuan nay da vi pham diéu 139, diéu
144 BLDS nam 2005. Vi vay khong c6 co s chap nhan ndi dung cta van ban thoa
thuan trén.

Xét vé viéc thuc hién hop déng: Mic du hop dong cong ching da duge ky két
nhung gitra chi L va anh Duy Anh khéng c6 vin ban giao nhan tién chuyén nhuong,
khong c6 vin ban ban giao tai san theo quy dinh chung ctia hop dong mua ban tai
san. Thuc té chi L van quan 1y sir dung tai san 1a nha dat dugc thé hién trong hop
ddéng mua ban chuyén nhuong dat noi trén.

Xem xét ban cam két vé& viéc chuyén quyén st dung dat c6 thoi han ngay
03/6/2015 thay rang: Ban cam két c6 noi dung: Coéng ty TNHH thuong mai GMV
s& cho chi L vay khoan tién 350.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay nay, chi
L chuyén nhuong nha dét trong thoi han 3 dén 5 ndm. Ban cam két c6 chit ky cua
Anh Nguyén D A véi tu cach 1a dai dién Cong ty TNHH thuong mai GMV, c6 dong
dau cta Cong ty va do chi L luu giit. Tuy nhién theo cac tai liéu thu thap duoc co
trong vy an thi Cong ty TNHH thuong mai, dich vu va truyén thong Giac mo Viét
tir trude dén nay khong cé thanh vién nao 1a Nguyén Duy Anh. Mit khac vé diéu
khoan gia chuyén nhuong tai diéu 2 cua Hop dong dd ghi 1a 350.000.000 dong,
nguyén don cho rang day la gia khong co that va ghi vao hop ddng chi nham che
gidu giao dich vay tién, hoan toan khong c6 giao dich chuyén nhuong. Theo hop
ddng thé chap gitra Ngan hang voi Anh Nguyén D A ngay 27/8/2015, Ngan hang
xéac dinh gid tri tai san thé chap 1a 2.233.000.000 dong. Chi L khong c6 quan hé ho
hang than thich v6i anh Duy Anh. Do d6 gia chuyén nhugng trong hgp dong chénh
1éch qua 16n voi gia tri thyc té cta thira dat 12 viéc hoan toan khong hop 1y. Pidu nay
chig té gia 350.000.0004 1a gia khong c6 that.

Vi viy x4c dinh ban cam két vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat c6
thoi han ngay 03/6/2015 di chimg t6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chimg 807.2015 ngay
05/6/2015 tai Vian phong cong chimg L 13 giao dich dan sy gia tao nhdm che gidu
giao dich vay tién va ndi dung vi pham diéu cAm cta phap luat nén Hoi ddng xét xir
so thAm chap nhéan yéu cau hity hop dong chuyén nhuong cua Chi Hoang T L 14 c6
can ct, dung quy dinh cua phép luat.

* Viéc xir Iy hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu: do giao dich chuyén
nhuong 13 gia tao nén khong c6 hau qua xay ra vé vat chat. Dbi véi giao dich vay
tién, truong hop Anh Nguyén D A di chuyén tién cho chi L vay theo thoa thuén giita
hai bén thi anh Duy Anh c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé doi lai sé tién da
chuyén cho chi L.
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Xét thay can thiét phai diéu chinh ding ky bién dong tai muc 3 trong gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat
da cap cho chi L va ding ky bién dong sang tén cho Anh Nguyén D A. Chj L dugc
quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé diéu chinh lai tén chu sé hitu, st
dung nha dat 1a Chi Hoang T L vao gidy chung nhén.

Hoi dong xét xir so tham xac dinh 18i dan dén hop dong vo hiéu 14 18i caa Anh
Nguyén D A, Chi Hoang T L va Vin phong cong ching L 13 ¢é cin ctr. Vin phong
cong ching L da khong thim dinh kiém tra hd so day du, tién hanh thu tuc cong
chung khi cac bén chua du diéu kién giao két hop dong. Anh Duy Anh va chi L da
khong trung thyc trong khi giao két hgp dong, khong tuan thu ding quy dinh cta
phap luat dan sy nén di giao két xac 1ap ndi dung hop dong khong dung véi ban chat
va tinh tiét khach quan ciia sy viéc. Tuy nhién vi giao dich chuyén nhuong la khéng
c6 that, nham che gidu giao dich vay tién v6i nhau nén d6i véi giao dich chuyén
nhuong thi phia Anh Nguyén D A ciing khong cé thiét hai xdy ra. Phia chi L, anh
Thai vin dang quan 1y sir dung nha dat vi vay HDXX phiic thim xé4c dinh gitta cac
bén giao két hop dong chuyén nhuong, khong ai phai bdi thuong thiét hai cho ai.
Hién nay Anh Nguyén D A di di khoi noi cu tri. Ngan hang da rat toan bd yéu cau
khoi kién d6i v6i hop dong tin dung va hop dong thé chap ky két giita Ngan hang
v6i Anh Nguyén D A. Toa 4n nhan dan quan Long Bién da ra quyét dinh dinh chi
dbi voi yéu cau khai kién cua nguyén don va yéu cau doc 1ap ctia ba Hoang Thi Sinh
HPXX phiic thdm ciing khong xem xét hop dong tin dung, hop dong thé chap ky két
gitra Ngan hang va anh Duy Anh.

[2]. V& 4n phi: Bi don phai chiu 4n phi dan su so thAm theo quy dinh cia
phap luat.

Ban 4n so tham xét xir 1a ¢6 can cir, diing quy dinh cua phap luat nén khang
c4o cua Vin phong cong chimg L khong duoc chip nhan, Hoi dong xét xir phiic
tham gitr nguyén ban an dan su so tham.

Do giit nguyén ban an so thim nén duong sy khang céo phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khéng phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi déng xét xir, nén khdng duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
* Céan cu vao:
- Diéu 148, Khoan 1 Piéu 308, Bo luat t tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diu 122, Bicu 127, diéu 128, Dieu 129, Diéu 136, Diéu 137, Diéu
139, Dicu 141, Diéu 144 B0 luat dan sy ndm 2005

- Can ctr khoan 4 diéu 95 Luat dat dai nam 2013.
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- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir: Giir nguyén ban an dan sy so tham s6 94/2019/DSST ngay 06/11/2019
cua Toa &n nhan dan quan Long Bién:

1. Chap nhén yéu cau khai kién ctua Chi Hoang T L d6i véi Anh Nguyén D A
vé viéc huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat.

2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén sé hitu nha
O va tai san khac gén lién véi dat (toan b nha 0, dat 0) tai thira dat s6 186-2, to ban
d6 s6 307-23 tai dia chi S6 8, ngd 11, Truong Lam, Puc Giang, Long Bién, Ha Noi
c6 s cong chimg 807.2015/HP-CN ngay 05/6/2015 1ap tai Van phong cong ching
L gitta bén chuyén nhugng Chi Hoang T L ddi v6i Anh Nguyén D A v6 hiéu.

3. Chj Hoang T L dugc quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén
dé diéu chinh bién dong vé chu sé hitu, str dung tai san 13 nha dat tai thira s6 186-2
to ban do s6 307-23 tai dia chi S6 8, ngd 11, Truong Lam, Pirc Giang, Long Bién,
HN; Cu thé , tai Muc 3 — Thay ddi vé chu trong Giéy chiing nhan quyén s& hiru nha
& va quyén sir dung dat & s6 BX 496964, s6 vao so cap GCN 9793/QD- UBND -
2386 do UBND quan Long Bién, thanh phd Ha Noi cip ngay 25/12/2014 tir Anh
Nguyén D A sang tén chi s& hitu, sit dung 1a Chi Hoang T L.

4. V& an phi: Anh Nguyén D A phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
an phi dan su so tham. Hoan tra Chi Hoang T L s tién tam g 4n phi 300.000 dong
chi dd nop theo bién lai sé 1513 ngay 16/4/2019 tai Chi cuc thi hanh an quan Long
Bién.

Vin phong coéng chimg L phai chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham,
dugc trir vao sb tién 300.000 dong tam Ung an phi dan su phic thim Vin phong
cong chung L d3 ndp theo bién lai s6 0015715 ngay 27/11/2019 tai Chi cyc thi hanh
an quan Long Bién.

5. Truong hop ban &n ¢6 hi¢u luc phap luat dugc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Bén 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
;9 hlge}’}a’“]\f:: sat nhan dan thanh THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan ddn qudn Long
Bién;
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- Chi cuc Thi hanh an dan sw

qudn Long Bién;

- Cac duong su; 3 i

- Lueu ho so vy dn. Pang Manh Cam Yeén
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