TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC ' Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sd: 65/2023/DS-PT
Ngay 04 - 8 - 2023
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhiwong quyeén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Danh.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Xuan Trong va 6ng Nguyén Vinh Thanh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phitc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Vinh Phiic: Ba Ha Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 7 va 04 thang 8 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan
dan tinh Vinh Phic xét x cong khai vu an dan sy phic tham thu ly so
20/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2023.

Do Bén 4n dan sy so thdm s6 02/2023/DS-ST ngay 24 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho A, tinh Vinh Phuc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 53/2023/QD-PT ngay
09 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Xuan B, sinh nim 1944; dia chi: Thon A2, x4 Al,
thanh pho A, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Thi B1, sinh nim
1955; dia chi: Thon A2, xa Al,‘the‘mh pho A, tinh Vinh Phuc — 1a nguo1 dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/6/2020), “c6d mat”.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia nguyén don: Ong Ngd Thanh
C va 6ng Nguyén Van C1 - Luat su Cong ty luat TNHH D thudc Poan luat su
thanh pho Ha Noi, “c6 mat”.

2. Bi don: Ba Nong Thi E, sinh ndam 1943 (d4 chét trong qué trinh giai
quyét vu an).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba E:

+ Ba Luu Thi El, sinh nam 1964; dia chi: Thon A5, xa A4, huyén A3,

1



tinh Vinh Phuc.

+ Ba Luu Thi E2, sinh nam 1970; dia chi: Thon A6, xa A4, huyén A3,
tinh Vinh Phc.

+ Ba Luu Thi E3, sinh nam 1976; dia chi: Thon A7, A4, huyén A3, tinh
Vinh Phuc.

+ Anh Luu Van E4, sinh nam 1987; dia chi: Thon A5, X4 A4, huyén A3,
tinh Vinh Phic.

+ Chi Luu Thi ES, sinh nam 1990; dia chi: Thon A10, xa A9, huyén A8,
tinh Vinh Phtc.

Nguoi dai dién hop phap cua ba E1, ba E2, ba E3, anh E4, chi E5: Ong
Lam Quang E1, sinh nam 1980; dia chi: S6 X duong X1, phuong X2, thanh phd

X3, tinh Vinh Phuc — 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Vian ban ty quyén ngiy
12/10/2021), “cd mat”.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thi B1, sinh nam 1955; dia chi: Thon A2, xa Al, thanh phé
A, tinh Vinh Phuc, “c6 mat”.

+ Anh L& Thanh I, sinh ndm 1983; dia chi: Thon A2, xa Al, thanh phd A,
tinh Vinh Phic.

Nguoi dai dién hop phap cua anh Tung: Ong L& Xuan B, sinh nam 1944;
dia chi:‘ Thon A2, xa Al, thénh pho A, tinh Vinh Phtc — la nguoi dai dién theo
uy quyén (Van ban uy quyén ngay 01/12/2020), “c6 mat”.

4. Nguoi khang céo: Nguyén don 6ng Lé Xuén B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 19 thang 12 nim 2019 va cac loi khai tiép theo
tai Toa an nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:
Khoang thang 4 ndm 1993 nguyen don nhan chuyén nhuong thira dat s6 Y, to
ban d6 s6 Y1, dién tich 2.860m? & thon F (nay 1a thén F1), xa Al, thanh phé A,
tinh Vinh Phuc ctia 6ng Luu Van G. Khi mua hai bén viét gidy chuyén nhuong
dat vuon nha ¢ thd cu vao ngay 30/4/1993 véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000
dong (Mot triéu dong). Viéc chuyén nhuong dat gitta nguyén don va éng G c6
03 ngudi 1am chung 13 6ng Lam Vin H (d3 chét); 6ng D6 Trung H1 (di chét) va
6ng Truong Quang H2 déu ¢ cung thon véi ong G. Khi mua hai bén khong nho
co quan c6 thim quyén do dac hién trang dit ma cac bén tu chi ranh giéi. Dén
ngay 02/5/1993 nguyén don ty dén dé nghi Uy ban nhan dan xa Al xac nhan
vao gidy chuyén nhuong trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng G vao khoang nam 1998, gia dinh
nguyén don tu di ké khai thira dat trén va dé nghi Uy ban ghi tén con trai nguyén
don 13 L& Thanh | vao sd6 muc ké cta xa véi dién tich 1a 2.934m2 Tir nam 2012
dén nay gia dinh nguyén don déu ndp thué phi nong nghiép doi véi thira dat nay.
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Nay nguyén don khoi kién buoc ba Nong Thi E phai tra lai dién tich
2.860m? dat nguyén don da mua cua 6ng Luu Van G theo gidy chuyén nhuong
dat vuon nha & thd cu ngay 30/4/1993 va pha do toan b cong trinh xay dung
trai phép trén dat. Do ba E da chét nén nguyén don yéu cau nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t tung cua bi don phai co nghia vy pha d& toan bo cong trinh
x4y trén dat dé tra lai mit bang dat cho vo chong nguyén don.

Véi yéu cau phan té cta phia bi don yéu cau Toa an tuyén gidy giao keo
ban thd cu ngay 20/4/1993 va giay chuyén nhuong dat vuon nha [y thd cu giira
6ng Luu Van G va nguyén don ddi vé6i thira dat Y, to ban d6 sd Y1; dia chi:
Thon F1, x4 A1, thanh phd A, tinh Vinh Phuc ngay 30/4/1993 1a v6 hiéu va giai
quyét hau qua cua hop ddéng vo hiéu thi nguyén don khong dong ¥, Iy do viéc
mua ban gilta nguyén don va 6ng G 1a hop phép, c6 ngudi lam chirg va c6 xac
nhan ciia Uy ban nhan dan xi Al.

Ong L& Xuan B trinh bay b6 sung: Theo 6ng dugc biét vé ngudn gde thira
dat 1a cia gia dinh ong Luu Van G, tuy nhién thoi diém 6ng mua chi c6 mot
minh 6ng G & nha, con ba Nong Thi E b6 di lam an xa khong c6 mat tai dia
phuong. Gia dinh 6ng mua dat ctia ong G nam 1993 thi nim 1994 xdy nha ba
gian bang d4 ong dé dén ¢ tréng nom, trong cdy vai, ciy nhén trén thua dat;
ngoai ra, gia dinh 6ng con xay tudng rao da ong cao khoang 01m dé ngin cach
v6i dat con lai cta gia dinh ong G. Gia dinh ong & duoc khoang 03 nam thi sau
khi 6ng G chét vao nam 1996 do nha neo nguoi nén gia dinh 6ng khong & ngoi
nha dé nira, do thoi gian di 1au nén ngdi nha da hong va sap toan bo chi con nén
nha. Con ciy cdi thi gia dinh 6ng di khai thac, dao toan bo goc tir trudc nim
2017 nén khong con cay gi trén dat.

Pén dau nam 2019, ba E cing cac con ngang nhién dén xdy nha va trong
cay chudi trén dat nguyén don di mua cua ong G. Hai gia dinh di hoa giai tai
Uy ban nhan déan xd nhung khong thanh. Do la nguoi dan khong hiéu 16 quy
dinh cta phép luat vé hinh thirc va thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat tai
thoi diém nhan chuyén nhuong nén tir sau khi nhén chuyén nhuong dat cua ong
G, gia dinh dng chua di ké khai lam thu tuc cap glay chirng nhan quyen st dung
dat tai co quan c6 tham quyén va chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i vi thira dét trén. Tuy nhién, ong khang dinh viéc ong mua dat cta éng
Luu Vin G 1a sy that. Theo ong, 6ng G 1a ngudi chong va 1a chi cua gia dinh
nén ong G c6 quyén dung ra mot minh ban dat cua gia dinh 6ng G. Mit khac,
ong chi mua mot phan dat cia vo chong 6ng G, theo nhu ndi dung ghi trong gidy
chuyén nhuong dat ngay 30/4/1993 thi dat con lai nha 6ng G van con 01 sdo
bang 360m?2. Tir cac 1y do trén 6ng dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan
yéu cau khoi kién cta ong va khong chap nhan yéu cau phan td ciia phia bi don.

Nhirng nguoi ké thura quyén va nghia vu tb tung cua bi don ba Nong Thi E
ddng thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Luu Thi E1, ba Luu
Thi E2, ba Luu Thi E3, chi Luu Thi E5 va anh Luu Van E4 va nguoi dai dién
theo uy quyén ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta bi don 1a 6ng
Lam Quang E1 trinh bay: Ba Nong Thi E va 6ng Luu Van G két hon va chung
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séng v6i nhau tir naim 1963. Trong thoi gian chung sdng, dng ba sinh duoc 05
ngudi con gdm: Ba Luu Thi E1, 6ng Luu Vian E6 (da chét, anh E6 ¢6 vo 1a Luu
Thi E7 va c6 hai con la Luu Van E4 va Luu Thi E5), ba Luu Thi E2, 6ng Luu
Van E8 (da chét chua co vo, con) va ba Luu Thi E3. Vao khoang nam 1964, 6ng
G, ba E khai hoang dugc mdt thira dét co dién tich khoang hon 2.000m? tai thon
F cil (nay la thon F1), x& A1, thanh phd A, tinh Vinh Phuc. Sau khi khai hoang,
6ng G, ba E da cung nhau st dung, quan 1y thira dat nay. Pén nam 1992, do
hoan canh gia dinh kinh t€ kho khdn nén ba E di noi khac 1am an. Dén nim
1996, 6ng G chét. Sau khi 6ng G chét, ba E vé ¢ lai trén thira dt va co ¥ dinh
xdy nha & nhung Uy ban nhan dan xa Al khong cho phép vi thira dit dang nam
trong quy hoach du 4n. Do d6, ba E v& & voi con gai nhung van thudng xuyén
qua lai trong nom va quén 1y thira dat. Nam 2019, ba E va cac con xay nha trén
thira dat ctia vo chong ba E thi 6ng L& Xuan B dén ngin can va 1am don dé nghi
Uy ban nhan dan xa Al giai quyét tranh chap dat dai d6i voi thura dét trén. Khi
giai quyet tranh chap tai Uy ban 6ng Lé Xuan B mdi xuat trinh gidy giao keo
ban dat thd cu ngay 20/4/1993 va gidy chuyén nhuong dat vuon nha & tho cu
ngay 30/4/1993 giita 6ng G va 6ng B thoa thuan vé viéc ban dat. Phia bi don
khong nhat tri voi viéc chuyén nhugng trén, do ba E va cac con hoan toan khdng
blet viéc mua ban nay nén viéc hoa giai khong thanh. Nay ong B khoi kién yéu
cau phia bi don (nay la ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi don) phai
tra lai dat va pha do toan b ngdi nha, cong trinh xay dung, cay cdi trong nam
2019 dé tra lai mat bang cho 6ng B thi ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung
ctia ba E khong dong ¥.

Sau khi Toa éan thu ly giai quyet ba Noéng Thi E co yéu cau phan to dé
nghi Tda 4n tuyén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Luu
Vian G va ong Lé Xuan B 1a vo hiéu va yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong
v6 hiéu. Trong qué trinh giai quyét vu an, ngay 13/8/2021, ba E chét. Hién nay,
ba Luu Thi E1, ba Luu Thi E2, ba Luu Thi E3, ba Luu Van E4 va ba Luu Thi
ES5 la nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vy t tung ctia ba E trong vu an déu
c6 ¥ kién gilf nguyén yéu cau cau phan t6 dé nghi Toa 4n tuyén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Gidy giao keo ban tho cu ngay 20/4/1993 va
Glay chuyén nhuong dat vuon nha & tho cu ngay 30/4/1993 gitra 6ng Luu Van
G va 6ng L& Xuan B d6i véi thira dat s6 Y, to ban d6 sb Y1, dia chi: thon F cii
(nay 1a thon F1), xa A1, thanh phd A, tinh Vinh Phiic 14 vo hiéu va giai quyét
hau qua cta hop dong vo hiéu.

Truong hop Toa an tuyén hop ddng vo hiéu va giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén cu thé: Ong B
phai hoan tra dat con phia nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cua ba E va
1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an phai tra lai tién chuyén
nhuong dat ong G da nhén va tra tién boi thuong thiét hai do hau qua caa hop
ddng vo hiéu thi ba Luu Thi E2 ddng ¥ dimg ra thay ba Luu Thi E3, ba Luu Thi
E1, anh Luu Vin E4 va chi Luu Thi E5 thanh toan toan bd s tién phai tra cho
vo chong nguyén don.



Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so th?}m ) O2/2(}23/DS—ST ngay
24 thang 02 nam 2023 cta Toa an nhan dan thanh pho A da quyét dinh:

Cin clr vao cac Dicu 122, Diéu 123, Dicu 131, Diéu 132, Dicu 357 va
Dicu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015; Dicu 203 Ludt Pat dai ndm 2013;
khoan 2.2, Muc 2, Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ciia Hoi dong tham phan t01
cao ngay 10/08/2004 vé viéc hu:0’ng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet
cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; diém c tiéu muyc 2.3 Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004, diém b tiéu muc 2.4 muc 2 phan
1 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16.4.2003 giai quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong Lé Xuan B d6i
v0i bl don ba Nong Thi E (nay 1a ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua
bi don) vé viée doi lai dat va pha dg, di doi toan bo nha, cong trinh, cay c6i trén
dat dé tra lai mat bang thira dat Y, to ban d6 sd Y1, dia chi: thon F1, xa Al,
thanh phé A, tinh Vinh Phuc dién tich qua do dac thu’c té 12 2.612,6m? duoc gio1
han béi cic mbéc A,B,C,D,E,F,G,H,LJ,A cu thé: A — B = 54,87m; B - C =
42,75m; C-D=1154m;D-E=2,48m; E-G=12,57m; G- H = 35,97m; H-I
=4,71m; 1 —J=10,47m; J— A = 26,33m do vo chong nguyén don mua ctia 6ng
Luu Vin G theo gidy chuyén nhuong dat vuon nha & thd cu ngay 30/4/1993.

Chép nhan yéu cau phan to cla nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung

cua bi don. Tuyén glay giao kéo ban dat thd cu ngay 20 thang 4 nim 1993 va

gidy chuyén nhuong dat vuon nha ¢ thd cu ngay 30 thang 4 nam 1993 giira ong

Luu Van G va ong Lé Xuan B 1a vo hiéu va giai quyét vé hau qua ciia hop dong
ddng vo hiéu.

~ Budc ba Luu Thi E2 phai tra cho 6ng L& Xuan B, ba Nguyén Thi B1 s6
tién 1.254.500.000 dong (MOt ty, hai tram ndm muoi tu triéu, ndm tram nghin
dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén an phi, quyén khang cdo theo quy dinh cta
phap luat cho cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 25/02/2023 nguyén don 6ng Lé Xuan B
khang cao khong dong y vdi toan bo ban an, d€ nghi Toa an nhan dan tinh Vinh
Phtic huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham ngay 25/7/2023, nguyén don va nguoi bao v¢
quyen va lgi ich hop phap cua nguyén don van gilt nguyén ndi dung khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cio ciia nguyén don va hity ban an so
tham dé xét xtr lai theo quy dinh cta phép luat.

Qua trinh xét xir vu an, phia nguyén don dé nghi Hoi dong xet xur tam
ngung phién toa dé dinh gia lai quyén str dung dat d6i v6i thira dat dang tranh
chap. Sau khi tién hanh dinh gia lai tai san ngay 01/8/2023, tai phién toa ngay
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04/8/2023 nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua nguyén
don thay doi n¢i dung khang cao, d€ nghi Ho1 dong xét xtr stra ban an so tham
theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu quan diém
khang dinh trong qua trinh giai quyet vu an ciing nhu tai phién toa phuc tham
Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét xtr di thuc hién day du trinh tu, thu
tuc to tung theo quy dinh; cac duong su déu chap hanh dung quy dinh cia phap
luat. Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308, Diéu
309 B luat T6 tung dan su, khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don, sta
ban an s6 02/2023/DS-ST ngay 24/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phé A,
tinh Vinh Phuc vé s tién thanh toan bdi thuong thiét hai do hop ddng vo hiéu
va stra vé phan an phi theo hudng mién an phi so tham cho bj don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khing cdo ctia nguyén don ong L& Xuan B
lam trong han ludt dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

[2] V& noi dung vu an: Ngay 30/4/1993, ong Luu Vin G chuyén nhuong
cho 6ng L& Xuan B thtra dit s6 Y, to ban d6 Y1, co dia chi tai thon F, xa Al,
thanh phé A, tinh Vinh Phtc véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000 dong (Mot
triéu déng). Ngudn gbc thira dat do vo chong 6ng Luu Vin G, ba Nong Thi E
cung nhau khai hoang, tao 1ap trong thoi gian chung sdng tir nim 1963. Thoi
diém ong G chuyén nhuong dat thi ba E di lam in xa, khong c6 mat ¢ dia
phuong va khong biét viéc chuyén nhuong. Ngay 02/5/1993, dng B dé nghi Uy
ban nhan dan xa A1l xac nhan vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén va dén nam 1998 thi 6ng B di ké khai va dugce Uy ban nhan dan xa Al ghi
tén anh Lé Thanh | (1a con trai 6ng B) vao so muc ké cta xA.

Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ong B di x4y nha 03 gian bang da
ong dé & va trong cdy dn qua trén dat. Tuy nhién dén nim 1996 sau khi 6ng G
chét thi gia dinh ong B ciing chuyén di noi khac ¢. Pong thoi, ké tir thoi diém
tré vé dija phuong thi ba E & trén thira dt nay va dén nam 2019 khi ba E ciing
cac con xay nha, trong cay trén dat thi xay ra tranh chap voi gia dinh 6ng B. Vi
vy, nguyén don ong Lé Xuan B khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat Y, to ban do Y1, dién tich do dac thuc te
la 2.612,6m? nam trong moc gidi A, B, C,D, E, F, G, H, I, J, A (coso dd chi tiét
kém theo ban an) ¢6 dia chi tai thon F cii (nay 1a thon F1), xd A1, thanh phd A,
tinh Vinh Phuc 1ap ngay 30/4/1993 giita 6ng L& Xuan B va 6ng Luu Van G la
hop phap va budc bi don ba Nong Thi E phai thao do, di doi toan bg cong trinh
xay dung, cdy cbi trén dat dé tra lai mat bang cho nguyén don.

Phia bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don va co
don phan t6 yéu cau Toa an tuyen hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
1ap ngay 30/4/1993 gitra 6ng B va 6ng G 1a v6 hiéu vi vi pham diéu cim va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.



[3] Xét yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo ctia nguyén don va yéu cu
phan to ctua bi don, H)1 dong xét xur thay rang:

[3.1] Vé yéu cau  phan t6: Qua trinh giai quyét vu an bi don ba Nong Thi
E c¢6 don phan td yéu cdu Toa an tuyen hop ddng chuyén nhu:omg quyen su dung
dat ngay 30/4/1993 gitra 6ng B va ong G la v hi¢u va giai quyet héu qua cua
hop ddng vo hiéu. Toa an cap so tham da chap nhan thy 1y yéu céu phan t6 cua
bi don 1a khong dtng quy dinh tai Diéu 200 cua Bo luat T tung dan su. Vi yéu
cau cua bi don chi lay kién phan bac yéu cau khoi kién cua nguyén don chu
khong phai la yéu cau phan t6. Mic du sai sOt nay khong lam anh huong dén
quyén, nghia vy cua cac duong sy nhung cap so tham phai nghiém tac rat kinh
nghiém dé tranh 1dp lai trong cac vu an khac.

[3.2] V& yéu cau cua nguyén don.

[3.2.1] Can ctr vao cac tai liéu c6 trong ho so vu an va 161 khai thira nhan
ctia cac duong su tai phién toa phuc thim c6 du co so dé khang dinh cac ndi
dung sau 1a sy that: Thira dat s6 Y, to ban @6 Y1 ¢6 dia chi tai thon F1, xd Al,
thanh phd A, tinh Vinh Phuc dang tranh chap cé dién tich do dac thuc té 1a
2.612,6m? nam trong méc giéi A, B, C, D, E, F, G, H, I, J, A (c6 so dd chi tiét
kém theo ban 4n) 14 tai san chung ciia vo chong 6ng Luu Vin G, ba Nong Thi E
duogc 6ng G, ba E khai hoang, ton tao va st dung hop phap tir nam 1963; ngay
30/4/1993 6ng B va dng G c6 xac lap hop dong chuyén nhugng thira dat nay va
dugc Uy ban nhan dan xa Al xac nhan ngay 02/5/1993; dng G da giao dét cho
6ng B va dng B di xay dung nha, tuong bao loan, trong cay, dao ao trén dat mua
dong thoi ké khai va duge Uy ban nhan dan xa Al ghi tén nguoi sir dung dat 13
anh L& Thanh | vao s6 muc ké cta x3; 6ng B 1a nguoi truc tiép sita chita s lidu
vé dién tich dat tir 1.860m? thanh 2.860m? trong hop dong chuyén nhugng ngay
30/4/1993; tai thoi diém chuyén nhuong dét thi ba E khong c6 mat tai dia
phuong, khong biét viéc 6ng G ban dat va khong dugc st dung tlen ban dat; ké
tur khi tré vé dia phuong thi ba E & trén thira dat nay va tryc tiép quan ly, st
dung dat; tai san 1a nha &, tudng rao va ciy cdi do ong B xdy dung va trong trén
dat hién khong con.

[3.2.2] V& phap luat ap dung dé giai quyét tranh chap: Hop dong chuyén
nhu’ong quyén str dung dat giira dng L& Xuan B va 6ng Luu Van G duogc xac lap
ngay 30/4/1993 nén vin ban quy pham phap luat dugc ap dung dé giai quyét
tranh chap phai 1a van ban ¢ hiéu luc phap luat tai thoi diém ky két hop dong
chtr khong phai 1 van ban hién hanh. Viéc Toa an cap so tham ap dung vian ban
phap luat dang c6 hiéu luc dé giai quyét 1a khong dung quy dinh. Tuy nhién, dbi
chiéu noi dung diéu luat gitta van ban madi va van ban cii thi khong c6 sy khac
bi¢t nén khong lam thay d6i duong 101 giai quyet vu an va ciing khong xam
pham quyén loi cia duong sy. Toa an cap phtc thim s& stra lai diéu luat lam cin
ctr 4p dung cho chinh xéc.

Hoi dong xét xir thiy rang:



Theo quy dinh tai Piéu 5 Luit D4t dai nim 1987 thi phap luat “Nghiém
cAm viéc mua, ban, l4n, chiém dit dai, phat canh thu t6 dudi moi hinh thuec,
nhén dit duoc giao ma khong sir dung, str dung khong ding muc dich, tu tién su
dung dat ndng nghiép, dat co rung vao muc dich khac, 1am huy hoai dat dai”. Do
d6, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gilia cac duong su 1a thudce truong
hop trai phap luat vi vi pham diéu cAm va viéc Uy ban nhan dan xa Al xac nhan
vao hop dong chuyén nhuong dat ciing nhu vao sé6 muc ké chua sir dung dét anh
Lé Thanh I 1a khong dung quy dinh.

Tai thoi diém 6ng G chuyén nhuong dat cho 6ng B, ngoai viéc vi pham
diéu cAm cua Luat dat dai thi con vi pham Luat Hon nhan va gia dinh. Tai biéu
10 va Piéu 15 cua Luat Hon nhan va gia dinh nim 1986 quy dinh “Vo, chong co
nghia vu va quyén ngang nhau vé moi mat trong gia dinh” va “Tai san chung
dugc sur dung dé bao dam nhirg nhu cau chung cua gia dinh. Vo, chong co
quyén va nghia vu ngang nhau dbi véi tai san chung. Viéc mua ban, déi, cho,
vay, muon, va nhitng giao dich khac c¢6 quan hé dén tai san ma co gia tri 16n thi
phai dugc su thoa thuin cia vo, chong”. Dat dai 13 tai san c6 gia tri 16n, thoi
diém 6ng G chuyén nhuong dat cho 6ng B thi ba E khong c6 mit tai dia phuong
nén ba khong biét viéc chuyén nhuong va ciing khong duge sir dung tién ban
dat. Hon nira, thira dat trén 13 tai san chung hop nhat cta vo chong 6ng G, ba E
va chua dugc phén chia theo thoa thuan cua cac duong su. Vi vay, viéc ong G tu
¥ chuyén nhuong tai san chung ciia vo chong ma khong duge su dong ¥ cua ba
E 12 xdm pham dén quyén dinh doat tai san chung hop phap ciia ba E.

Khoan 1 Piéu 15 cta Phap 1énh Hop dong din sy nim 1991 quy dinh vé
Hop dong bi v6 hi¢u toan bo trong cac truong hop sau: “a) Noi dung hop dong
vi pham diéu cam cua phép luat hoac trai véi dao dirc xa hoi”.

Can ctr vao cac quy dinh cta Luat DAt dai nim 1987, Luat Hon nhan va
gia dinh nam 1986 va Phap 1énh Hop dong dan sy nam 1991 néu trén thi co du
co s& dé khang dinh Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay
30/4/1993 gitta 6ng L& Xuan B va dng Luu Vin G dbi véi thira dat s6 Y, to ban
d6 s6 Y1 tai thdn F1, xa Al, thanh phd A, tinh Vinh Phuc 13 v6 hiéu toan bd.

[3.2.3] V& dién tich dat chuyén nhuong: Tai phién toa phiic tham, 6ng B
cho rang sau khi nhan dat, 6ng kiém tra va phat hién dién tich cia thira dat 1a
2.860m? nén di gip, trao d6i voi 6ng G va 6ng G ciing thong nhét vai dién tich
nay nén ong moéi stra s liéu trong hop déng chuyén nhuong tir 1.860m? thanh
2.860m?. Tuy nhién, trong hop dong khong co xac nhan cua ong G vé viéc dong
¥ stra chira s6 liéu, do 6ng G da chét va bi don khong chap nhan 10i trinh bay
ctia 6ng B nén khong c6 cin cir dé xac dinh giira 6ng B va ng G c6 thoa thuan
mua ban dién tich d4 stra 1a 2.860m? dat. Ngoai ra, 10i khai ndy ctia 6ng B ciing
mau thun voi viéc ong di ké khai dién tich dat 1a 2.934m? trong s6 muc ké cua
Xa cling nhu dién tich do dac thuc té hién trang cua thira dat dang tranh chép la
2.612,6m?. Ban 4n so tham két luan dién tich mua ban theo hop dong 1ap ngay
30/4/1993 chi 1a 1.860m? dat 13 ¢6 co s va phu hop véi 10i khai ciia 6ng Diép
Vin K (nguyén Pho Chu tich Uy ban nhan dan xa Al thoi ky nim 1989-1994)
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va ong Luu Van K1 (nguyén truong thon F). Vi vy, yéu cau cua nguyén don vé
dé nghi cong nhan dién t’ich dat chuyén nhuong 1a 2.860m? khong duoc Hoi
dong xét xir phtic tham chap nhan.

[3.2.4] Nhu d3 phan tich néu trén, Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat dbi voi thira dat sd Y, to ban d6 sé Y1, tai thon F1, xa Al, thanh ph
A, tinh Vinh Phuc 1ap ngay 30/4/1993 gilta 6ng Le Xuén B va 6ng Luu Van G la
v6 hiéu toan bo. Puong 16i giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu duge quy
dinh tai Diéu 16 cua Phép 1énh Hop dong dan sy nam 1991. Theo quy dinh tai
Diéu 16 thi: “Hop ddng vo hiéu khong co gia tri tir thoi diém giao két. Néu hop
dong chua duoc thuc hién hoac da duoc thuc hién mot phﬁn, thi cac bén khong
duoc tiép tuc thuc hién. Trong trudng hop hop dong da duoc thuc hién mot phdn
hoac toan b, thi cac bén c6 nghia vu hoan tra cho nhau tai san da nhan, néu tai
san d6 khong bi tich thu theo quy dinh cta phap luat; néu khong hoan tra dugc
bang hién vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 16i trong viéc giao két hop
ddng v6 hiéu ma gay ra thiét hai cho bén kia, thi phai bdi thuong, trir trudng hop
bén bi thiét hai biét r5 1y do 1am cho hop déng vo hiéu ma van giao két. Khoan
thu nhap khong hop phap tir viéc thuc hién hop dong vo hiéu phai bi tich thu”.

Do Hop dong giira ong B va ong G da duogc thyc hién toan by, bén ban da
nhan du tién va bén mua da nhin dat nén cic bén phai c6 nghia vu hoan tra cho
nhau tai san da nhan. Tuy nhién, hién nay phia bi don |a bén bén dang truc tiép
quan 1y, sir dung toan bd thira dét dang tranh chap nén chi budc bén ban phai tra
lai tién cho bén mua ma khong budc bén mua phai tra lai dat cho bén ban. Vi
vay, can budc bi don phai tra lai cho 6ng B sb tién ban dat 1a 1.000.000 dong
(Mot triéu dong).

Trong vu an nay, ca bén mua va bén ban déu c6 161 khi xac 1ap hop dong
v6 hiéu nén Toa an cip so tham xac dinh mdi bén phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai trong Gmg voi mic d6 161 ctia minh 1a 50% 14 phu hop. Két qua
dinh gia tai cAp so thim thé hién 01m? dat dang tranh chap co tri gia 1.300.000
dong, Toa an cap so tham xéac dinh gié tri caa dién tich 1.860m? dit tai thoi diém
giai quyét tranh chip 1a 2.418.000.000 dong (Hai ty bbn traim muoi tdm triu
d6ng), sau khi trir di sd tlen mua ban 1.000.000 ddng thi thiét hai thuc té 1a
2.417.000.000 dong Do mdi bén phai chiu trach nhiém boi thuong thiét hai
tuong tmg voi mirc d6 161 50% nén bén ban phai bdi thuong cho bén mua tong
s6 tién 1.208.500.000 dong {[(1.860m? x 1.300.000 d6ng/01m?) - 1.000.000
dong] : 2} 1a dung phap luat.

[3.2.5] V& két qua dinh gia lai tai san tranh chap: Tai phién toa phuc tham
ngay 25/7/2023, nguyén don dé nghi Hoi dong xét x\r tam ngimg phién toa dé
dinh gia lai tai san la quyén sir dung dat dang tranh chap vi muc gia dat ma Hoi
dong dinh gia da két luan 1a qua thap, khong dung vai thyc té lam anh huong
dén quyén loi cua nguyén don. Théy riang, dé nghi cta nguyén don tai phién toa
1a phu hop, nham dam bao quyén loi cua cac bén, Hoi ddng xét xir dd quyét dinh
tam ngung phién toa dé tién hanh dinh gia lai tai san tranh chip. Cung ngay
25/7/2023, Toa an cap phuc thim d3 uy thac cho Toa an nhan dan thanh phé A
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tién hanh trung cau dinh gia lai tai san tranh chap. Ngay 01/8/2023, Hoi déng
dinh gia da dinh gia lai tai san va két qua dinh gia thé hién quyén sir dung dat
dang tranh chap c6 gia 1a 1.400.000 @ong/01m?.

Ngay 04/8/2023 Toa an cap phiic tham tiép tuc xét xir vu an. Tai phién
tod, dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ba Nguyén Thi B1 dong thoi cling
la vo cia ong B va la ngu:o’l c¢6 quyén loi nghia vu lién quan thira nhan vo chong
ba c6 mat tai budi dinh gia lai tai san va dugc dua ra gia 1a 7.000.000 cTong/Olm2
nhung khong nim duoc murc gia ma Hoi ddng dinh gia da két luan 1a 1.400.000
d6ng/01m?2. Ba B1 va ngudi bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr phiic thdm xé4c dinh gia dat trén co s lay gia cua nguyén don dua ra cong
v6i gid ctia Hoi dong da két luan chia doi dé xac dinh gia dat tranh chip 1a
4.200.000 ddng/01m? nham tranh thiét thoi cho nguyén don. Théy ring, trong
bién ban dinh gia lai tai san co6 chir ky cia ong B va nguoi bao vé quyén lo1 cho
nguyén don 1a Luét su Nguyén Vian C1; ca 6ng B va 6ng Nguyén Vin C1 déu
thtra nhan chit ky trong bién ban dinh gia tai san 1a chit ky ctua ho, 161 thtra nhan
nay hoan toan phu hop véi 10i khai ctia nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don
c6 mat tai budi dinh gia khang dinh két luan cua Hoi dong dinh gia duoc thong
qua tai budi dinh gia va ong B, ba B1 déu co mat va biét viéc nay. Vi vay, viéc
dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cho rang khong dugc tham gia dinh gia
va khong dugc ky bién ban dinh gia la ¢d ¥ nai ra nén khong duoc chip nhan. Vi
vay, két luan dinh gi4 lai ngay 01/8/2023 cua Hoi dong dinh gia 1a hop phap. Do
bi don khong chap nhan muc gia ma nguyén don dua ra nén Hoi dong x€t xu
cin ctr vao két luan dinh gia 1a 1.400.000 dong/01m? dat dé giai quyét vu an.

Do c6 thay doi vé gia dat nén Hoi dong xét xir phic tham sé stra ban an so
tham vé sb tién ma bén ban phai boi thuong cho bén mua theo két qua dinh gia
m&i. Theo d6 thi bi don phai c6 nghia vu boi thudong s tién 1a 1.301.500.000
dong {[(1.860m? x 1.400.000 dong/01m?) - 1.000.000 dong] : 2}. Ong G va ba E
déu da chét nén nhimg nguoi thira ké ctia 6ng G, ba E phai ¢o trach nhiém boi
thuong thiét hai cho vo chong 6ng B, ba B1 s tién trén trong pham vi tai san
ctua 6ng G, ba E.

[3.2.6] Qua trinh giai quyét vu an tai cdp so tham, nguyén don xac dinh
sau khi nhan dét thi da xay nha, tuong bao, do dat va dao ao véi chi phi khoang
45.000.000 ddng (xay nha va tuong hét 10.000.000 dong, dd dat hét 30.000.000
déng va ddo ao hét 5.000.000 dong). Mic du toan bo tai san nay khong con, cay
trong thi nguyén don da khai thac, con nha, tuong rao lau ngay khong su dung
nén da bi do nat va nguyén don ciing khong yéu cau bi don phai boi thuong
nhung tai cip so tham nguoi thura ké ctia bi don xin tu nguyén thanh toan cho
nguyén don toan bd sb tién da dau tu trén dat. Trén co so tu nguyén cua bi don,
Toa én cp so tham da budc bj don phai boi thuong ca s6 tien 45.000.000 dbng
1a hoan toan phu hop. Tai phién toa phiic tham, nguyén don ciing khong co y
kién phan d6i vé sb tlen nay nén Hoi dong xét xir phuc thim giit nguyén phan
quyét dinh nay cta cip so tham. Nhu vay, nguoi thira ké cua ong G, ba E phai
c6 nghia vu hoan tra va bodi thuong cho éng B, ba Bl tong sd tién la
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1.347.500.000 dong [1.000.000 dong + (1.301.500.000 ddng + 45.000.000
dong)].

Qua trinh xét xir tai cap so tham cling nhu tai phién toa phuc tham, ngudi
dai dién theo Uy quyén cta ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don
trinh bay tat ca nhimg nguoi thira ké cua 6ng G, ba E thong nhat thoa thuan dé
ba Luu Thi E2 tryc tiép thanh toan toan b sb tién trén cho ong B, ba B1 va nop
an phi theo quyét dinh cta Toa an. Thay ring, thoa thuan cta nhitng nguoi thira
ké cua bi don 1a hop phéap, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia lai tai san tai cdp phuc tham 13
1.100.000 dong, nguyén don da ndp va xin chiu toan bd nén HO1 dong xét xu
khong xem Xxét.

[5] Vé 4an phi dan su so thim: Do ban 4n so tham bi sira vé s6 tién phai
bdi thudng thiét hai nén an phi dan su so tham s& dugc xac dinh lai theo quy
dinh phap luat. Theo d6 bi don ba Nong Thi E phai chiu 4n phi dan su so tham
vé6i sb tién 12 52.425.000 ddng [36.000.000 dong + 3% x (1.347.500.000 dong —
800.000.000 dong)]. Tai giai doan so tham bi don c6 don phan t6 dé nghi tuyén
b hop dong v0 hiéu va xur ly hau qua cua hop ddng vo hiéu, dong thoi c6 don
Xin mién nop tién tam Gng an phi phan t6 vi thudc dién ngudi cao tudi va dugc
Toa cip so tham chap nhan. Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi thi bi don thude trudng hop duge mién an phi. Viéc Toa an
cap so tham budc ngudi thira ké cia bi don phai chiu an phi so tham thay cho bi
don trén co so ty nguyén cua ho la khong ding quy dinh. Tuy khong c¢6 khang
céo vé phan an phi nhung dé dam bao quyén lgi cua bi don, Hoi dong xét xir
phuc tham s& stra ban 4n so tham vé phan an phi theo huéng bi don khong phai
chiu &n phi.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cédo khong duoc chap nhin nén
nguyén don ong Lé Xuan B phai chiu an phi dan su phuc tham. Tuy nhién, ong
B 12 nguoi cao tudi, c6 don xin mién an phi nén duoc mién 4n phi theo quy dinh.

Ttr nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham khoéng
chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguyén don dong thoi s&
stra ban an so tham vé so tién thanh toan boi thuong thiét hai va an phi so tham
nhu dé€ nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 BS ludt To tung dan su; Dicu
5 Luat bat dai ném‘1987; cég biéu 10, 15 Luat Hon ‘nhﬁn va gia dinh nam 1986;
diérr} a lghoén 1 biéu 15, Diéu 16 Phéap 1énh Hop dong dan sy ndm 199}; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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1. Khong chap nhén yéu cau khai kién va yéu cau khang cdo ciia nguyén
don 6ng Lé Xuan B doi véi bi don ba Nong Thi E.

_ Tuyén bb Hop ddong chuyén nhugng quyén st dung thira dat sd Y, to ban
do6 so Y1, tai thon F1, xa Al, thanh pho A, tinh Vinh Phuc 1ap ngay 30 théang 4
nam 1993 giira 6ng Lé Xudn B va dng Luu Van G 1a vo hiéu.

Budc ba Luu Thi E2 (1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don) phai
c6 nghia vu boi thudng cho vo chong dng Luu Xuan B, ba Nguyén Thi B1 tong
s6 tién 1a 1.347.500.000 ddéng (Mot ty ba trim bdn muoi bay triéu nim trim
nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiju khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

X4c nhan quyén st dung dat tai thira s6 130, to ban do Y1 thude thon F1,
xa Al, thanh pho A, tinh Vinh Phiic ¢ dién tich do dac thuc té la 2.612, 6m?2
nam trong mdc gi6i A, B, C,D,E, F, G, H, I, J, A(coso dd chi tiét kém theo
ban 4an) 13 tai san chung ctia vo chong 6ng Luu Vian G, ba Nong Thi E. Thira dat
nay hién dang do nhitng nguoi thira ké cua ong G, ba E quan ly. Cac thira ké cua
Ong Luu Van G, ba Nong Thi E c6 quyén lién hé voi Co quan nha nude co tham
quyén dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua
phap luat sau khi thuc hién xong nghia vy tra tién theo quyét dinh cta ban an.

2. Vé 4n phi: Bi don ba Nong Thi E dugc mién an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng L& Xuan B duoc mién an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Bi€u 6,7 va 9 Luef}t Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vﬁ}h Phic; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho A,

- Chi cuc THADS thanh ph A;

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Danh
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