TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban 4n s0: 36/2024/DS-ST
Ngay 07-06-2024
VIV “tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSD dét”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pinh;

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V& Minh Ut:

Ong V& Vian Chanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Thanh Coéng — Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Nam Can, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ba Truong Ngoc Trui — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 02 va 07 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an
nhan dan huyén Nam Can xét xi so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
109/2023/TLST - DS ngay 11 thang 7 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
04/2024/QbXXST — DS ngay 12 thang 01 nam 2024 va Quy¢t dinh hoédn phién
tda s6 150/2024/QDST-DS ngay 17 thang 5 nim 2024, giita cic duong sy:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam: 1957 va Ong T6 Hdng B1, sinh
nam: 1955 (c6 mat); Cung dia chi cu tra: Ap X, xa T, huyén Ng, tinh Ca Mau.

Bi don: Ong Quach Vian L, sinh ndm: 1966 va ba Tran Thi Ng, sinh nim:
1963 (c6 mat); Cung dia chi cu tra: Ap B, xa T, huyén Ng, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngan hang ndng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam; Dia chi: S6
2, duong L, phuong Th, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hoai H — Giam ddc chi nhanh Ng;
Dia chi: duong 13/12, khom 8, thi tran R, huyén Ng, tinh Ca Mau (xin vang).

- Chi Quach My Nh, sinh nam 1996; Dia chi cu tru: Ap B, xa T, huyén
Ng, tinh Ca Mau (c6 mat).



NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay: Ngay 11/7/2021, v chdng 6ng Quach Vian L va
ba Tran Thi Ng c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B va dng T6 Hong B1
mot phan dit & co dién tich 1a 206,3m?, dat thua sb 65, t& ban dd sb 13, toa
lac ép 2, xa H, huyén N, tinh Ca Mau. Gia tri chuyén nhuong 205.000.000
df)ng, da thanh toan 185.000.000 ddng con lai 20.000.000 ddng khi nao giao
g1ay chu’ng nhan quyén sir dung (QSD) dit va c6 trach nhiém sang tén thi tra
s6 tién con lai. Nhung dén nay dng L, ba Ng khong thyuc hién tha tuc sang tén
QSD dat nhu thoa thuan. Nay yéu cau Toa an cong nhan hop doéng chuyén
nhuong QSD dét da ky két.

Thoi diém sang dat, phia bi don ciing c6 ndi 1a gidy chimg nhan QSD
dat dang thé chap Ngan hang, nén s€ chudc vé sang tén cho vg chong 6ng ba.
Truong hop khong dugc nhan dat thi 6ng ba yéu cau lay lai 185.000.000
dong.

- Bi don trinh bay: Vo chong 6ng L va ba Ng vo hui do vo chong 6ng Bl
lam chu, day hui 200.000 dong md ngay 18/8/2020 am lich, ¢ 35 chung, tham
gia 10 chung, hui 15 ngay khui mét 1an, s tién hét 10 chung hui 1a 52.500.000
d6ng, nhung thyc té khong ¢ nhan tién ma trir no trude do.

Pbi véi tien sang dat dua 50.000.000 dong, nhung trir tién ng hyi 14 tridu
d6ng nhan tién mit 36.000.000 dong. No tién hui 06 ky cudi x 200.000 dong x
10 chan = 12.000.000 dong va ng cii 10.100.000 dong, nén tong coéng ng
72.100.000 dong.

Hop dong chuyén nhugng QSD dat ky ngay 11/7/2021 v&i vo chong ong
B1 la do dng ba ky, nhung khi ky 1a bi ép budc, Vi vo chong ong Bl noi néu
khong ky tén thi sé& tinh 13i tiép ddi véi tién hui cham dong, 13i suat 10%/thang.

Khéng dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat, Vi
gidy chting nhan QSD dit 6ng ba ty quyén cho con gai 1a Quach My Nh vay
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon chi nhanh huyén Ng, vay
200.000.000 dong dam bao viéc vay Ngin hang gitt ho gidy chimg nhan QSD
dat ctia ong ba. Néu thoa thuan thi 6ng ba dong v s& tra 110 triéu dong, nhung
tra tir tir, khong dong ¥ thi toa xir theo phap luat.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam, nguoi dai theo theo iy quyén trinh bay: Ngay
02/8/2016 dng L c6 vay Ngan hang va thé chip gidy ching nhan QSD dit sd
CA607801, dén ngay 28/12/2021 6ng L tat toan khoan vay.

Ngay 13/01/2023, Ngan hang c6 nhan vay tin chap QSD dat thira s6 65 to
ban d6 s6 13, s6 CA 607801, s6 vao s6 GCN: CH00034 do 6ng Quach Vin L va
ba Tran Thi Ng ty quyén cho con gai 1a Quach My Nh vay 200.000.000 dong
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dén ngay 12/01/2025 13 hét han. Truong hop Toa an xir Iy vu viéc dé nghi uu
tién tra khoan vay Ngan hang, khi nao tat toan xong Ngan hang madi giao tra lai
giay chung nhéan.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, chi Quach My Nh trinh bay: Ong
Quéach Van L va ba Tran Thi Ng c6 ty quyén vé str dung dat CA 607801 dé vay
tién 160.000.000 dong vao ngay 28/12/2021, nham giai quyét ng 13i qua han cua
Ngén hang trude d6 cua 6ng ba; Ngan hang bao 1di qua han 1an 2 nén chj dimg
ra nhan d4o han ngay 13/01/2023 vay lai 200.000.000 dong.

- Tai phién toa:

Nguyén don ba B, éng B1 trinh bay: Khong yéu cau nhan dat, yéu cau bi
don tra 185.000.000 dong va tién chi phi do dac, dinh gia cho éng ba.

Bi don 6ng L, ba Ng trinh bay: Khong ddng v tiép tuc thuc hién hop dong,
néu thoa thuan thi chap nhén tra 110.000.000 dong la du; Gidy ching nhan QSD
dat hién nay da uy quyén cho con gai vay Ngan hang, dam bao viéc vay Ngan
hang di giir ho gidy chimg nhan QSD dét, ddng thoi gidy ciing chua di xda dang
ky thé chap.

Chi Nh trinh bay: Ba B, 6ng B1 khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chi khong c6 y kién, doi voi khoan ng vay Ngan hang nong nghiép, trach
nhiém tra ng la caa chi, khi nao chi khong c6 kha nang thi cha me chi méi c6
trach nhi€ém tra no thay chi.

- Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phap luat: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6 tung, ké tur khi thu 1y
vu an dén trude thoi diém HQ1 dong xét xir nghi an ddm bdo ding theo quy dinh
cua B0 luat To tung dan su nén khong co kién nghi.

Vé noi dung: Ap dung khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su, tuyén bd hop
déng chuyén nhuong QSD dat giita nguyén don, bi don 13 v6 hiéu. Budc bi don
tra cho nguyén don 171.000.000 dong, chi phi t6 tung nguyén don tu chiu; an
phi cac duong su chiu theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung: Vo chong ba B, dng B1 khai kién vo chdng dng L, ba
Ng yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong QSD dét &; hién nay
gidy chtrng nhan QSD dat vo chong 6ng L da ty quyén cho con gai 1a chi Quach
M$ Nh vay tién tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh
huyén Ng, dam bao viéc vay Ngan hang da giir gidy chimg nhan QSD dét ciia vo
chdng dng L. Vi vay, viéc giai quyét vu an c6 lién quan dén Ngan hang va chi
Nh nén Toa 4n dua vao tham gia t6 tung v6i tu cach lién quan 1a phu hop.
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Vo chdng ba B cung cip cac danh sach hui do vo chdng ba dtng tén, con
gai Té6 Mong K thira ké, theo trinh bay ctia ba B truong hop vo chong ba bat tric
thi chi K c6 trach nhiém thay ba thuc hién nghia vu. Do do, trong vu 4n nay chi
K khdng lién quan nén Toa an khdng dua vao tham gia t6 tung 1a c6 cin ct.

Pai dién hop phép ciia Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam c6 don xin xét xtr ving mit yéu cau cua duong su phu hop voi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 228 B6 luat T4 tung dan sy nén dugc chap nhan.

Vé néi dung:

[1] X4c dinh quan hé phap ludt ¢ tranh chap: Ba Nguyen Thi B, Ong T6
Hong B1 khoi kién ong Quach Van L, ba Tran Thi Ng vé viéc yeu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhugng QSD dét gitra d6i bén, dbi voi phan dat dién tich
206,3m? (do dac thuc té 227,3m2) thira s6 65 to ban do sb 13 toa lac tai ép 2, xa
H, huyén N, tinh Ca Mau; 6ng Quéach Van L, ba Tran Thi Ng duoc UBND
huyén N cip gidy chung nhan QSD dit CA 607801 s vao s6 cap gidy ching
nhan: CH00034 ngay 29/6/2016; viéc tranh chdp ndy xuit phat tir hop dong
chuyén nhugng QSD dat. Do d6, quan hé phap luat tranh chap: “Tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat”.

[2] Xét yéu cdu cua nguyén don: Nguyén don yéu cdu cong nhan hop
d6ng chuyén nhugng QSD dét duoc ky két ngay 11/7/2021 véi bi don, trudng
hop khong dong ¥ thi yéu cau hoan tra 185 triéu dong di nhan. Bi don x4c nhan
c¢6 ky hop ddéng chuyén nhuong QSD dat ngay 11/7/2021 véi nguyén don, viée
thira nhan cta duong su phi hop véi tai liéu chimg ctr trong ho so vu an, can cir
vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat tb tung dan su day la nhiing tinh tiét, su kién
khong phéi ching minh.

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhugng QSD dat:

Xét vé hinh thic hop dong: “Gidy sang ban dat ¢” duoc ky ngay
11/7/2021, giita nguyén don va bi don c6 dai dién Ban nhan dan 4p Hai, xa
Hang Vinh ky; phia bén nguoi ban ky tén nhung phia bén ngudi mua khong ky
tén hay diém chi va khong c6 cong chiing chung thuc 14 chua ding véi quy dlnh
tai Piéu 502 Bo luat dan sy va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai, nén vo hiéu vé
hinh thurc theo quy dinh tai Piéu 119 va 129 Bo luat dan su.

Xét vé noi dung hop dong: “Giay sang ban dat ¢” ngay 11/7/2021, noi
dung chua thé hién r& phan dit sang nhuong thudc thira s may, to ban dd sb
mAy va toa lac tai ddu do ai dimg tén QSD dat 1a khong thé cong nhan hop dong,
vi néu cong nhan thi giao thira dat nao, & dau, do doé noi dung hop déng da vi
pham Diéu 501 B luat dan sy nén vo hiéu vé ndi dung.

Mit khéc, thoi diém lap gidy sang ban dat & thi gidy ching nhan QSD dét
cia vo chong 0ng L con dang thé chap Ngan hang nong nghi¢p va phat trién
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noéng thon chi nhanh huyén Ng, chua tat toan va hién nay Ngan hang van con
gilr chua x6a dang ky thé chap.

Mic du, tai phién toa nguyén don khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop
déng, nhung can giai quyét hop déng méi xir Iy hau qua cia hop dong. Tir
nhitng phan tich trén, tuyén bd “gidy sang ban dat ¢” giita ong Quach Van L, ba
Tran Thi Ng véi ba Nguyén Thi B 1a v6 hiéu.

[2.2] Xt Iy hau qua ctia hop dong v hiéu:

Theo Diéu 131 B luat dan sy thi: Giao dich dan sy vé hiéu khong lam
phat sinh, thay d6i, chdm dat quyén va nghia vu din sy cia cac bén ké tir thoi
diém giao dich xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan.

Vo chong Ba B yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong QSD dit,
trudong hop khong dugc cong nhan thi yéu cau hoan tra 185.000.000 déng, bi
don chi dong ¥ thanh todn 110.000.000 dong néu nhu d6i bén thoa thuan véi
nhau, truong hop khong thoéa thudn thi yéu cau tinh theo phap luat. Thiy rang:
Trong t& “Gidy sang ban dat ¢” c6 ndi dung “Véi gia thoa thuan 1a 205.000.000
d6ng”, nhung khong thé hién rd thanh toan trudc bao nhiéu, con bao nhiéu khi
nao thanh toan du (bt luc s6 33) va nguyén don ciing khong cung cap bién nhan
dd nhan tién cua bi don nén chua ¢ co s& bude tra 185 triéu déng cho nguyén
don; vi trong tong so tién trén phia bi don chi thira nhan c¢6 nhan 50.000.000
d6ng tién sang dét, phan con lai 13 tién hui va 1ai hui.

Tuy nhién, theo thira nhan ctia bi don 1a c¢6 thiéu tién hui va dong y tra
cho nguyén don tién hyi va tién da nhan dé sang dat. Do d6, budc vo chong bi
don lién d6i hoan tra cho nguyén don s tién con ng 1a phu hop, vé phan 14i suat
d6i bén thoa thuan 1a khong ph hop nén can diéu chinh lai, cu thé:

- Tai gidy chét no ngay 17/5/2021 phan no hui 97.000.000 dong va no 13i
24.820.000 dong (bt luc s6 42, 43). Nhu vay, gidy ndy thé hién c6 97.000.000
ddng tién no hui géc duoc chip nhan; vé phan 1ai hui khong tinh, boi 18 trong s6
tién 6.000.000 dong cho mdi ky hyi 12 ¢6 ca gbc va 1i hui, dong thoi 13i hyi tinh
cho mdi ky khui hui 15 ngay/lan déng 6.000.000 dong, 13i 240.000 dong tuong
duong 13i suat 96%/nam (8%/thang) 13 13i suit cao gip hon 04 1an 13i sudt quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy (20%/nam). Mic du cac duong sy ky
chét ng nhung thoa thuan cua cac duong su trai quy dinh cua phap luat nén
khong duoc xem xét, chi chap nhan 97.000.000 dong tién hui con ng theo bién
nhan.

- Tai bién ban hoa giai ctia Toa an, bi don thtra nhén c¢6 nhan 50.000.000
dong tién sang dat (but luc 76), nén cong chung hai khoan 1a 147.000.000 dong.
(mot tram bon muoi bay tri¢u dong).



Tir nhimg phén tich trén chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cia
nguyén don budc vg chong bi don li€n ddi1 thanh toan cho nguyén don la
147.000.000 dong (mot tram bon muoi bay triéu dong).

Cham thanh toan, chiu 1ai suét theo quy dinh trén s6 tién cham thi hanh
an.

S6 tién khong chap nhan theo yéu ciu cua nguyén don la 38.000.000
dong.

Pdi vé6i phén dét, do cac bén chua giao nhan dat nén viéc dau tu dat chua
xay ra, Hoi dong xét xir Khbng xem Xxet.

[3] Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh
huyén Ng c6 cho vo chdng dng L vay tién va dam bao viéc vay thé chip gidy
chtng nhan QSD dit s6 CA607801, dén ngay 28/12/2021 da tat toan khoan vay
va iy quyén cho con la chi Quach My Nh vay 200.000.000 dong, vay tin chap
nhung gidy ching nhan QSD dat Ngan hang van con giir va chwa x6a thé chp,
Toa an di dua Ngan hang vao tham gia t6 tung nhung Ngan hang khong c6 yéu
cau doc lap nén khong xem xét trong vu an nay. Truong hop dén han phia chi
Nh va nguoi Gy quyén cho chi Nh vay khong tit toan thi Ngan hang c6 quyén
khai kién bang vu an khéc.

Pbi v6i gidy chimg nhan QSD dét ctia vo chong Lén, hién nay Ngin hang
dang gitlr, do khong xtr 1y khoan vay gitta Ngan hang véi chi Nh va tai phién toa
nguyén don khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD dat
nén phan nay khong dit ra xem xét.

[4] Bdi v6i y kién bi don, cho rang khi ky gidy sang ban dat 1a khong tu
nguyén, vi néu khong ky phia nguyén don sé tinh 13i tiép tuc trén khoan tién hui
cham dong, nén bi ép Ky 1a khong c6 co s chap nhan. Béi vi, gidy sang ban dat
& do bi don ky tén va dem dén cho Truéng ap ky xac nhan dé 1am tin cho viéc
chuyén nhuong (bat Iuc s 78). Trudng hop bi ép budc ky tén thi sau khi ky tén
phai dén bao ngay co quan c6 tham quyén vé viéc bi ép ky tén dé thuc hién giao
dich trai y mudén, nhung bi don ciing thira nhan khong c¢6 dén trinh bao véi co
quan c6 tham quyén nén 10i trinh bay trén khong dugc chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi
- V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cua nguyén don khéng duge chap
nhan nén nguyén don chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac,
dinh gia 1a 2.945.000 dong + 5.400.000 déng = 8.345.000 dong; dd nop du
khong phai nop thém.

- Vé an phi:



Nguyén dGn phai chiu an phi khong g1a ngach va an phi c6 gia ngach 601
v6i phan yéu cau khoi kién khong duoc chip nhdn, do éng ba 13 ngudi cao tudi
c6 don xin mién ndp nén khong phai nop.

Bi don phai chiu 4n phi d6i v6i khoan tién phai thanh toan cho nguyén
don 1a 147.000.000 dong x 5% = 7.350.000 dong. Ba Ng 1a ngudi cao tudi, tai
phién toa cd yéu cau xin mién ndp an phi néu nhu ba phai chiu, nén duoc mién
phan ba Ng 13 3.675.000 dong; phan 6ng L khong duoc mién nén 6ng L phai
chiu an phi 3.675.000 dong.

Y kién ctia Kiém sét vién 13 ¢6 co s& duoc chép nhan mot phﬁn, vé sb tién
I3i khong chap nhén c6 diéu chinh cho phi hgp nhu d3 nhan dinh trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 228, Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Diéu
119, Diéu 129, Diéu 131 B¢ luat dan sy; Diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi,

Tuyén bd: “Gidy sang ban dat ¢” ky ngay 11/7/2021 giita ba Nguyén Thi
B v&i1 6ng Quach Van L, ba Tran Thi Ng 1a vo hiéu.

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctua ba Nguyén Thi B, 6ng T
Hong BI.

Budc 6ng Quach Van L, ba Tran Thi Ng lién déi1 thanh toan cho ba
Nguyén Thi B va 6ng T6 Hong B1 147.000.000 dong (mdt trim bon muoi bay
tri¢u dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, bj don chdm thanh
toan tién con phai chiu lai suat trén so tién cham thanh toan, 1ai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

Phan khong chip nhdn yéu cau cua nguyén don 1a 38.000.000 dong.

Chi phi T tung: Nguyén don phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd, do dac va dinh gia la 8.345.000 dong, da ndp tam ung 8.345.000 dong
dugc chuyén thu.

V& an phi:
Mién an phi dan sy so thim khong gia ngach va c6 gia ngach cho nguyén
don.

An phi dan sy co gia ngach ba Ng duge mién, 6ng L phai chiu 3.675.000
dong.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh d4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

An xur so tham, cac duong su c6 quyén lam don khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Vang mat thoi han khéng céo tinh tir ngay
nhan ban an hoac ban an duoc tong dat hop 1€.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an tinh Ca Mau; (Dﬁ k}”)

- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Ngoc Dinh



