TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 529/2025/HC-PT

Ngay: 29 - 4 - 2025

VIV “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh viee quan 1y dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cO:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Tran Vian Dat;
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Khuong;
Ba Nguyén Thi Cc.
- Thu ky phién toa: Qng Than Van Nhuong - Thu ky cia Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phlen tda: Ong DS Phudc Trung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 thang 4 nam 2025 va qgay 29 thang 4 nam 2025, tai
try s0 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh, xét xtir phiic tham
cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6 1167/2024/TLPT-HC ngay 02 thang 12
nam 2024, vé “V/v khieu kién quyet dinh hanh chinh trong linh viec quan ly dat
dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 105/2024/HC-ST ngay 20 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim s6: 1075/2025/QD-PT
ngay 10 thang 4 nam 2025, giira cac duong su:

1. Ngwoi khoi kién:

1.1. Ba Tran Thi P, sinh nim 1972 (vang mat);

1.2. Ong Nguyén Tran Hung K, sinh nim 1997 (vang mat);

1.3. Ba Nguyén Tran That T, sinh nim 2002 (vang mat);

Cung dia chi: Khu phd Loc An, thi tran Phude Hai, huyén Dat Do, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Thanh P, sinh nim 1994 (co
mat);

Dia chi: S6 422 V& Vin Kiét, phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd Ho6
Chi Minh.



Nguoi bao v¢ guyén va loi ich hop phap: Luat su Trinh Van N - Boan
Luat su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat);

Dia chi: 422 V§ Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh ph Ho Chi
Minh.

2. Nguwoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan huyén Pat Do (nay la UBND huyén Long Pit);

bia chi: Khu pho Hoa Hoi, thi trAn Dat Do, huyén Dt Do, tinh Ba Ria -
Viing Tau (xin xét xUr vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong L& Minh T - Pho truéng
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Dat Do (c6 mat).

~2.2. Chu tich Uy ban nhan dan huyén Pat Do (nay 1a UBND huyén Long
bat).

Pia chi: Khu phd Hoa Hoi, thi trdn Dat Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria -
Viing Tau (xin xét Xt ving mit).

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong L& Minh T - Pho truong
Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Dat Do (co6 mat).

3. Ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xi Loc An, huyén Dat D6 (nay 1a huyén Long Pat),
tinh Ba Ria - Viing Tau (xin xét xir vang mit).

Dia chi: Xa Loc An, huyén Pat Do, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Truong Thanh T - Can b
dia chinh xa Loc An (c6 mat).

3.2. Uy ban nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau (xin xét x{r ving mat);

Pia chi: 01 Pham Vian Péng, phuong Phude Trung, thanh phd Ba Ria,
tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Hb Thanh V - Chuyén vién
Phong quan 1y dét dai, so Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria - Viing Tau (co
mat).

4. Nguoi khdng cdo: nguoi bi kién Uy ban nhan dan huyén Dat Do (nay
1a Uy ban nhan dan huyén Long D4t) tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu kién, nguwoi khéi
kién trinh bay:

Nam 1994, ong Nguyén Thing T va ba Tran Thi P (két hon thuc té,
khong c6 dang ky két hon) cung quan 1y 02 khu dat tor ong Mai Van Ba su dung
c6 tong dién tich 20 393,0 m ,. thudc thira dat s6 118 (dién tich 9.605 m?), 122
(dién tich 10.788 m ) to ban do s6 06, tai xa Loc An, huyén Pit Do, tinh Ba Ria
- Viing Tau va st dung dén nay (sau day goi la Khu dat xa Loc An).

Tur ndm 1994 dén nam 1998, 6ng T va ba P thué ngudi vé cung khai
hoang va trong nhén tai Khu dat xa Loc An. Tir ndm 1998 dén 2012 chuyén qua

trong diéu va chin nudi vit. Khoang nim 2000 vo chong ong T xay 01 nha cap 4
va xdy dung hang rao B40, sau d6 chuyén qua trong tram lién tuc cho dén nay
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(hién tai trén dat trong nhiéu cay tram c6 t}lé)i doi khoang 10 nam). Ong T va ba
P c6 02 nguoi con la 6ng Nguyén Tran Hung K (sinh nam 1997) va ba
Nguyen Tran That T (sinh nam 2002).

Ngay 17/12/2018, 6ng Nguyén Thing T chét.

Hién nay, Khu dit x3 Loc An dang duoc hd gia dinh ba Tréan Thi P va 02
nguoi con rudt la ong K, ba T quén 1y, st dung, trong cdy tram, khai thac va
chua duogc cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat.

Qua trinh sir dung dat tir nim 1994 dén nay, c6 nhiéu chu sir dung dat lién
ké, giap ranh ho ba P; nhiing ngudi 1am cong dugc ho gia dinh ba P nho/thué
khai hoang, chin nudi, trdng trot trén khu dat xa Loc An ching kién va lam
chtng qué trinh tryc tiép sinh sdng, san xuat nong nghiép, sir dung dat on dinh,
lau dai. Tai san, hoa mau trén dat tir khi khai hoang dén nay van con nguyén
hién trang.

Ngay 25/9/2019, UBND xa Loc An, huyén Pat o, tinh Ba Ria - Viing
Tau 1am viéc v6i ho ba P van dong giao lai Khu dat xa Loc An cho nha nudc
quan ly voi 1y do 1a dat cia UBND x4 da cho gia dinh ba P muon nhung khong
c6 gidy to ndo thé hién viée cho muogn. Do khong hiéu biét phap luat vé dat dai
va stc ép cua chinh quyen dia phuong, ba P dong y tra lai dat nhung kién nghi
v6i diéu kién phai boi thuong tai san trén dat va hd trg bo tri cho ba va cac con
khu dat & khac (vi gia dinh hién khong c6 chd & hop phap). Tuy nhién, 6ng K va
ba T khong dong ¥ giao lai Khu dat xa Loc An Vi ho gia dinh khai hoang, canh
tac 6n dinh, lau dai tr ndm 1994 dén nay.

Ngay 16/7/2020, UBND x3 Loc An 1am viéc véi ba P vé viéc sir dung dat
nha nudc quan 1y, dé nghi ho gia dinh ba P tra lai dt cho nha nudc quan 1y va
tam ngimg canh tac dén khi co quan chtic ning xem xét giai quyét. Ba P khdng
ddng v giao dit cho UBND xi Loc An véi Iy do 1a khu dat duoc gia dinh ba
khai hoang tr nam 1994.

Ngay 12/3/2021, UBND xa Loc An tiép tuc van dong gia dinh ba P giao
tra lai dat Nha nude d@ muon nhung ho gia dinh ba P khong dong .

Ngay 16/07/2021, Cha tich Uy ban nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria -
Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé 3569/QD-XPVPHC vé viéc xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vyc dat dai, x( phat ba P vé hanh vi “Lén, chiém dat chua
st dung tai khu vuc nong thoén, dién tich dét 14n chiém tr 01 héc ta tro 1én; tu y
trdng tram trén dién tich dat 14n, chiém 13 20.393 m? thudc thira dat sb 118, 122,
t& ban do s6 06 1a dat do Nha nu6e quan 1y, dat tai x3 Loc An. Thoi diém thuc
hién hanh vi vao ngay 07/7/2021 “Hinh thic xUr phat vo1 hinh phat chinh: phat
tién 50.000.000 dong”.

Bién phép khéc phuc hau qua: Budc khoi phuc lai trinh trang ban dau cua
dat trude khi vi pham, di doi toan bd cay tram da trong trén di¢n tich 20.393 m?
ra khoi dat lan, chiém thudc thura dat so6 118, 122, to ban do s6 06, tai xa Loc
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An,7

Ngay 02/8/2021, ba P c6 don khicu nai Quyét dinh s6 3569/QD-
XPVPHC ngay 16/7/2021 ciia Chu tich UBND huyén Dét Do.

Ngay 09/8/2021, UBND huyén Dét Do thu ly giai quyét khiéu nai sd
739/TB-UBND va ban hanh Quyet dinh s6 5356/QP-UBND ngay 28/10/2021
vé viéc dinh chi giai quyét khiéu nai do ba P c6 don xin rat khiéu nai.

Ngay 16/3/2022, UBND x3 Loc An van dong ho ba P giao tra lai dat Nha
nudc quan ly, ba P dong ¥ giao tra lai dat nhung kién nghi xem xét giao dat &
méi va hd tro tién x4y nha, hang rao, hoa mau cho gia dinh. Tuy nhién, dng K
va ba T khong dong ¥ giao lai Khu dat xa Loc An.

- Qua trinh xin cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Ngay 08/05/2023, Ba P da nop hd so ding ky cap Gidy ching nhén quyen
str dung dat, quyen sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi Khu dat
xd Loc An dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dat Do, tinh Ba Ria
— Viing Tau qua duong buu dién. Ho so d3 duge dai dién Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau nhan ngay 11/05/2023
(theo Phiéu bao phat s6 EX798379774VN cuta Buu dién Viét Nam).

Ngay 08/8/2023, Uy ban nhan dan huyén Pat D6 ban hanh Cong van sb
9720/UBND-PTNMT vé viéc giai quyét ho so xin cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat ciia ho gia dinh ba P, cho rang dat thudc quan ly cua nha nudc
thudc danh muyc dat cong va ong Nguyen Thang T muon dat dé canh tac nén
gia dinh ba P khong du diéu kién dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

Viéc Chu tich Uy ban nhan dan huyén Dat Do ban hanh Quyét dinh sd
3569/QD-XPVPHC ngay 16/07/2021 xir phat vi pham hanh chinh d6i v6i ba P
vé hanh vi 1an, chiém dat va Uy ban nhan dan huyén D4t D6 ban hanh Cong van
s6 9720/UBND-PTNMT ngay 08/08/2023 tra 16i vé viéc khong gidi quyét ho so
xin cdp Gidy chimg nhan quyen sit dung dat 13 trai quy dinh phap luat, anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh ba P.

Theo Quy hoach str dung dat dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050 cua
huyén Pat D6 duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 1097/QD-
UBND ngay 01/4/2022 cia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau thi Khu dat xa Loc
An duoc quy hoach 1a dat trong cay lau nim. Ho gia dinh ba P tryc tiép khai
hoang, quan 1y, sir dung Khu dt xa Loc An 6n dinh tir nim 1994 dén nay (trudc
ngay 01/07/2004), khéng c6 tranh chip véi ai va phu hop voi quy hoach sir dung
dat.

Do do, gia dinh ba P c¢6 du diéu kién dugc cap Gidy ching nhén quyen su

dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat dbi voi Khu dat xa
Ldc An.



Nguoi khoi kién yéu cau:

- Huy Cong van s6 9720/UBND-PTNMT ngay 08/08/2023 cua Uy ban
nhan dan huyén bat Do, tinh Ba Ria — Ving Tau vé viéc giai quyet ho so xin
cap Giay chung nhan quyeén sur dung dat cua 6ng K, ba T va ba P;

- Hity Quyét dinh s6 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 cua Chi tich Uy
ba}n nhﬁn, dan huyén bat Bé vé viéc xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai doi voi ba P;

- Hay muc 4, 5 cua Biéu muyc s6 01. 2 Danh sach dat cong trén dia ban tinh Ba

Ria — Viing Tau kém theo tai quyet dinh s6 3693/Qb-UBND ngay 31-12-2019 cua
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau vé quan ly dat cong d6i véi phan dat nay.

, - Budc Uy ban nhaq dan huyén Dat D6 phai thuc hién nhiém vy, cong vu
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba P, 6ng K, ba T theo quy dinh
phap luat vé dat dai doi voi thura dat s6: 118, 122, to ban d6 so: 06, dién tich:
20.393,0m? tai xa Loc An, huyén bat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (s6 li¢u do
veé nam 2009).

Nguwoi bi kién trinh bay:

Vin ban ¥ kién sb 2924/UBND-PTNMT ngay 11/9/2023 (BL 71-72),
nguoi bi kién trinh bay ¥ kién va y€u cau bac don khot kién cua nguoi khoi
kién.

* Kiém tra ho so dja chinh

- Vi tri thira dét ma Tran Thi P lan, chiém khéng dugc cap Giéy ching

nhan thudc thira dat s6 118, 122, to ban d6 s 6 cli (trong Gmg ban d6 méi nim
2020 1a thtra dat sb 33, to ban d6 s6 6 va thira dat s6 33, to ban d6 s6 7).

- Theo s6 muc ké nim 1998:
+ Thira dat s6 118, t& ban dd sb 6, dién tich 19.464 m? khong c6 tén ding

ky.

+ Thira dat s6 122, to ban do sb 6, dién tich 27.358 m*do 6ng Mai Vin Ba
dang ky.

- Theo s6 muc ké nam 2006:

+ Thira dét s6 118, t& ban dd sb 6, dién tich 17.870 m? do 6ng Mai Vin
Ba dang ky.

+ Thira dat s6 122, to ban dd s 6, dién tich 27.358 m*do 6ng Mai Vin Ba
dang ky.

- Theo s6 muc ké nam 2020:

+ Thira dat sb 33, to ban do s 6, dién tich 9.821,3 m® do UBND x4 Loc
An dang ky, quan 1y.
+ Thira dat s6 33, to ban do sb 7, dién tich 10.801,7 m* khong co tén diang

’

ky.



- Theo Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND tinh
thi phan dién tich dat 20.393 m” thudc thira dét s6 118, 122, to ban do s6 6 cil 1
dat cong do UBND xa Loc An quan ly.

* Viéc 1ap bién ban vi pham hanh chinh va ban hanh céc Quyét dinh ddi
v6i ba Tran Thi P

Ngay 07/7/2021, UBND xi Loc An lap Bién ban vi pham hanh chinh s6
03/BB-VPHC trong linh vuc dat dai doi voi ba Tran Thi P, dia chi thuong tra
ap An Hoa, xd Loc An do di c6 hanh vi chiém dat Nha nuéc dé trdng tram véi
dién tich 20.393 m? thudc thira dit s6 118, 122, t& ban dd s 6, theo quy dinh tai
Piém d Khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s6 91/2019/ ND-CP ngay 19/11/2019 cua
Chinh pha quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Ngay 07/7/2021, UBND x4 Loc An ¢6 bao céo s6 233/BC-UBND vé viéc
truong hop vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i v6i ba P dat xa Loc
An. Ngay 16/7/2021, Cha tich UBND huyén Pat Do ban hanh Quyét dinh s6
3569/QD-XPVPHC xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai dbi voi
ba P vé hanh vi 14n, chiém dat chua st dung tai khu vuc noéng thon, dién tich dat
14n chiém tir 01 héc ta tré 1én. Cu thé: Ba Tran Thi P d3 ty v trong tram trén
dién tich dét 14n, chiém 13 20.393 m? thudc thura dit s6 118, 122, t& ban dd sb 6
1a dat do Nha nudc quan 1y, dat tai xa Loc An. Thoi diém thuc hién hanh vi vao
ngay 07/7/2021.

Qua trinh xét cAp Gidy chiing nhan quyén sit dung dat (viét tdit la Gidy chiing
nhdn) cho ba P, ong K va ba T, Van ban so6 2924/UBND-PTNMT ngay 11/3/2024
UBND huyén Dat Po, Chu tich UBND huyén Dat Do khong dong ¥ véi yéu cau khai
kién ctia nguoi khoi kién.

Ngay 28/4/2023, ba P, dng K va ba T c6 lam don dang ky, cép Gidy chimg
nhan do6i voi phan dién tich 20.393 m?, thira dat so 118, 122, to ban do so 6, dat tai xa
Loc An, sir dung V’E‘lO muc dich dé & yél trong cay lau nam th:’th(‘)’i diém nam 1994. Pon
dugc BO phan Tiép nhan va Tra két qua UBND huyén bat Do tiép nhan vao ngay
09/5/2023.

Ngay 26/5/2023, UBND xa Loc An hop lay  kién khu dan cu vé ngudn goc va
thoi diém st dung dat cuia ba P, 6ng Kvaba T.

_ Ngay 12/5/2023, UBND x4 Loc An niém yét danh sach cong khai két qua kiem
tra h6 so dang ky, cap Giay ching nhan quyén su dung dat, quyén su hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat ba P, 6ng K, ba T va ket thiic vao ngay 29/5/2023.

Ngay 09/6/2023, UBND x4 Loc An xac nhan vao Pon xin cap Gidy chimg nhan
quyeén str dung dat cua ba P, 6ng K, ba T nhu sau:

“+ Noi dung ké khai so voi hién trang: C6 can nha cap 4 di bo hoang trén
thia dat so 118, to ban do so 6 cil va trong tram trén dat.

+ Nguon goc sir dung dat: Trudc ddy ong Nguyén T,hd’n,g T (la chéng cia ba P
va cfza cua Ong K, ba T) muon dat Nha nudc thuéc thiea dat so 118, 122, to {)dn do so
6 dé canh tac trong tram dén nay va thudc danh muc dat cong theo Quyét dinh so
3693/0D-UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Thuc hién
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Quyét dinh s6 3569/0D-XPVPHC ngay 16/7/2021 ciia UBND huyén Dat D6 vé xi
phat vi pham hanh chinh doi voi ba Tran Thi P.

+ Thoi diém svr dung ddt vao muc dich ding ky: Pat Nha nuée.

+ Thoi diém tao ldp tai san gdn lién véi dat: Khéng xdc nhan.

~ + Tinh trang tranh chdp dat dai, tai san gan lién véi dat: Hién tai khong tranh

chap.

+ Sy phu hop voi quy hoach sur dung dat, quy hoach xay dung: Theo quy hoach
sw dung dat dén nam 2030, thira dat s6 118, 122 to ban do so 6 ci dwgc quy hoach dat
trong cay lau nam.

b

+ Noi dung khdc: Khong xdac nhdn”.

Ngay 16/6/2023, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Dat Do c6
Cong van sd 1447/CNVPPK-DKCG vé viéc giai quyét ho so dé nghi cap Gidy
chtng nhan cua ba P, 6ng K, ba T, dét tai x Loc An ¢6 ndi dung xac nhan
truong hop cua ba P, 6ng K, ba T khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan do
khong c6 qua trinh sir dung dat va 1a thira dat cong do Nha nude quan 1y.

Ngay 28/6/2023, Phong Tal nguyén va Mdi truong c6 Béo cao sO
306/BC-PTNMT vé viéc giai quyét hd so xin cip Gidy ching nhan cua ba P,
ong K, ba T, dat tai xa Loc An ¢O ndi dung dé nghi UBND huyén ¢6 van ban tra
101 cho ba P, 6ng K, ba T theo hudng khong cap Glay ching nhén quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat do dat Nha nude
quan 1y, trude day do ong Nguyén Thing T muon dat Nha nude dé canh tac.

Ngay 08/8/2023, UBND huyén Dat D06 c6 Cong van so 9720/UBND-
PTNMT vé viéc giai quyét hd so xin cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cuabaP,0ong K, baT.

UBND huyén Dt Do ban hanh Cong van s6 9720/UBND-PTNMT ngé,y
08/8/2023 ve viéc giai quyet ho so xin cap Gidy ching nhan va ban hanh Quyét
dinh xu phat s0 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 1a dung quy dinh phap luat
vé dat dai, d¢ nghi bac don kha1i kién cua ngudi khoi kién.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la UBND xd Léc An trinh bay:

Vin ban sé 89/UBND-PTNMT ngay 22/01/2024 va sb 369/2024/UBND-
DC ngay 02/5/2024, UBND xa Ldc An trinh bay:

Nguoén goc Khu dat xa Loc An vao khoang nam 1994 — 1995 14 6ng Mai
Vin Ba phat hoang, dd cho cac thay chua dén cit choi va dung cac twong phat
trén thira dt s 118 t& ban dd sb 06 (cii); con thira dat s 122 t& ban dd sb 06
(cli) 6ng Ba dang tréng tram. Uy ban nhan dan xa Ldc An phat hién sy viéc va
1ap bién ban budc thao d&, di doi cac tugng phat va thu hoi toan bo thira dat so
118, 122 t& ban dd sb 06 (cii) dé Nha nuée quan 1.

Sau do, UBND x3a Ldc An da tam giao 02 khu dét trén cho X3 doi (cii)
canh tac trong tram dé ting gia san xuat cho anh em Xa doi (viéc tam giao dat dé
canh tac khong c6 vin ban hay gidy to nao khac). Thoi diém d6, 6ng Nguyén
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Thz"mg T lam Xa doi truong da diung ra thué nguoi canh tac tré}ng tram. Trudc
khi trong tram, 6ng T c6 d€ nghi 6ng Huynh Van Lién (thoi diém d6 ong Lién
lam Xa doi pho) hun von dé canh tac trong tram, sau khi thu hoach sé& chia tién.
Tuy nhién, 6ng Huynh Van Lién khong dong ¥ nén 0ng T tu ding ra thué nguoi
canh tac.

Nam 2007, 6ng T tu xdy dung cin nha cdp 4 véi dién tich dudi 40 m? va
hang rao dé€ thuan tién trong viéc canh tac nhung khong thong qua dia phuong.

Tai budi lam viéc vao ngay 25/9/2019, ba P va 6ng K (la Vg va con ong
T) xac dinh khu dat nay 1a dit cong do nha nudc quan 1y. Do sb ciy tram da

trong trén dit con nho nén ba P xin duge dé lai, sau khi thu hoach xong s6 tram
s€ tra lai dat nha nudc.

Pén nam 2021, gia dinh ba Tran Thi P da thu hoach xong 5O tram da
trong trudc day trén thua dat s6 118 to ban d6 so 06 (cii) nhung tiép tuc trong
tram lai. Do d6, Uy ban nhan dan xa Loc An tién hanh 1ap bién ban vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai doi véi ba Tran Thi P. Do hanh vi chiém dat
ctia ba Tran Thij P bi vuot thAm quyén nén UBND x3 Loc An da chuyén hd so
dén UBND huyén xir phat theo tham quyén.

* Ho so dia chinh:

Tai Muc I, Phian 4 Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay 16/3/1998 cua
Téng cuc Pia chinh huéng dan tha tuc ding ky dat dai, lap ho so dia chinh va
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quy dinh:

Hb so dia chinh la h¢ thong tai lidu, sé liéu, ban do s6 sdch ... chira dung
nhitng théng tin can thiét vé cdc mdt tw nhién, kinh té, xa héi, phdp Iy ciia dat
dai dd dwoc thiét lap trong qua trinh do dac, ldp ban do dia chinh, dang ky ban
ddu va dang ky bién dong dat dai, cap gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat.

Ho so dia chinh bao gom:

- Bdn do dia chinh ¢é toa ds.

- S6 dia chinh.

- S6 muc ké dat.

- S6 theo doi bién dong ddt dai.

- S6 cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.
- Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Theo s6 muc ké nam 1998 tai xd Loc An, thita dat s6 118 t& ban do s6 06
(cli) do UBND x4 ké khai, dang ky; thira dat s6 122 to ban d6 s6 06 (cii) do 6ng
Mai Vin Ba ding ky. Viéc ding ky ban dau do t6 chuc, ho gia dinh, ca nhan lién
hé Can bo Dia chinh xd Loc An dé ké khai, dang ky vao s6 muc ké béng cach
nhan dinh thira dat dang st dung trén ban dd dia chinh, sau d6 Can bo Dia chinh
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viét tén chu st dung truc tiép vao s6 muc ké co sb thira tuong ung trén ban d6
dia chinh ma chu sir dung dat da xac dinh. Truong hop thira dat d6 xac dinh la
dat Nha nudc quan 1y thi do UBND xa ké khai, dang ky.

Tai Myc II, Myc III, Phan 4 Thong tw s6 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh quy dinh:

HO so d,ia chinh no1 trén duqq thanh 1ap theo don vi cép x4, do [~JBND Xa,
phuong, thi tran chiu trach nhiém t@ chue thuc hi@n dudi sy hudéng dan chuyén
moén cua can by Phong Dia chinh cap huyén va kiém tra nghiém thu cua S¢ Dia
chinh. Riéng ho so tai liéu goc hinh thanh trong qua trinh do dac 1ap ban d6 dia
chinh (quy dinh tai muc 1 phan 1.2 6 trén) So Dia chinh chiu trach nhiém dua
vao h¢ thong ho so sau khi kiém tra nghiém thu tiép nhan san pham do dac dia
chinh cua moéi cong trinh.

Cac }16 s0, tai li¢u sau day phai du:qc Chu tich UBND xa, phuong, thi trin
va Giam doc S¢ Dia chinh ky tén, dong dau mai ¢6 gia tri phap 1y:

- Ban db dia chinh,

- S6 dia chinh,

- S6 muc ké,

- Biéu thong ké dién tich dét dai.

Quan 1y ho so dia chinh:

Cac tai liéu sau day duoc lap thanh ba b co gia tri phap ly nhu nhau dé
luu trir va su dung tai ba cap: tinh (thanh pho tryc thudc Trung wong), huyén
(quan, thi xa, thanh pho thudc tinh); xa (phuong, thi tran):

- Ban db dia chinh,

- S6 dia chinh,

- SO muc ké,

- Biéu thong ké dién tich dat dai.

Sb cap gidy ching nhan quyen st dung dat chi lap de theo ddi viée cip
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat theo thim quyén tai 2 cap tinh, huyén.

S6 theo ddi bién dong dat dai chi 1ap tai cAp xa dé ghi chép bién dong dat
dai do cac chu sur dung dat ké khai dang ky.

Can bo dia chinh xa (phuodng, thi tran), Phong Pia chinh huyén (quén, thi
x4, thanh phd thudc tinh), S¢ Dia chinh chiu trach nhiém truéc UBND cung cp,
co quan dia chinh cap trén vé viéc thuc hién luu trir, quan ly toan bo hd so dia
chinh theo phén cap.

Chinh 1y hd so dia chinh: Cac hanh vi lam thay d6i dat dai sau khi dang
ky ban dau quy dinh tai muc II1.1; vé ding ky bién dong dat dai thudc phan II
ctia Thong tu ndy, sau khi chii sir dung dat da hoan tat thi tuc diing ky bién dong
tai UBND x4 (phuong, thi trdn), sau 5 ngay can b Dia chinh cp xd hoan thanh
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vi€c cap nhat, chinh Iy ho so dia chinh luu tai cap xa, ... .

Theo quy dinh néu trén, thira dat s6 118 t& ban d6 s6 06 (cii) do can bo
dia chinh x4c dinh ban dau la 6ng Mai Vin Ba dang sir dung nhung chua ding
ky nén Can bd dia chinh thoi ky d6 viét tén bang viét chi dé dé quan Iy. Sau khi
Nha nudc thu hoi lai thira dat s6 118 td ban d6 sé 06 (cii) tir 6ng Mai Vin Ba
nén Can bo dia chinh xac dinh 1a dat nha nuée do dia phuong quan Iy nén déd ké
khai, ddng ky bang cach viét muyc t€n UBND xa vao s6 muc ké ndm 1998 tai xa
Loc An 1a dung quy dinh. Viéc s6 muc ké & 02 cap con lai 13 cap huyén va cap
tinh khong ghi tén UBND xa vao thura dat s6 118 to ban do sé 06 (ct) 1a do thira
dat nay la dat cong do dia phuong quan 1y va chua dugce cap gidy chimg nhan
nén cip huyén va cap tinh khong cap nhat kip thoi vao s6 muyc ké nam 1998.

Truong hop ba P cho rang thira dat s6 118, 122 to ban d6 s6 06 (cil) ¢o
ngudn goc do 6ng T (chong ba P) khai pha va str dung 6n dinh thi nim 1998
6ng T da ké khai, dang ky vao s6 muc ké cht khong phai ong Mai Van Ba hoic
UBND x4 ké khai, ding ky. Ly do: Thoi diém d6, 6ng T dang cong tac tai
UBND xi Loc An nén rét thuan loi trong viéc ké khai, dang ky.

Qua lay y kién mot s6 ngudi dan (bao gdm mot sd can bd huu tri trude
day da timg cong tac tai dia phuong) déu xac dinh: Ngudn gdc trude diy do ong
Mai Vian Ba dén khu vuc nay phét hoang, di cho cac thay chua dén cét choi va
dung céc tugng phat trén thira dat s 118 to ban d6 s6 06 (cii); con thira dat so
122 to ban d6 s6 06 (cii) 6ng Ba dang trong tram. Uy ban nhan dan xa Loc An
phat hién su viéc va 1ap bién ban budc thdo do, di doi cac tuong phat va thu hoi
toan bo thira dat sd 118, 122 t& ban do s 06 (cit) dé Nha nude quan 1y.

Thoi diém d6 dia phuong tao diéu kién dé cho Xa déi cii (6ng T dung ra
dai dién) canh tac, ting gia san xuat nhung khong c6 cac loai bién ban, vin ban
lam viéc lién quan dén thira dat s6 118, 122 td ban dd sb 06 (cii). Tuy nhién, khu
dat néu trén 1a dat cong do Nha nuéc quan 1y. Do d6, Uy ban nhan dan xa Loc
An yéu cau béac toan bo ndi dung don khoi kién cua gia dinh ba Tran Thi P.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan UBND tinh Ba Ria — Viing Tau
trinh bay:

Qua trinh xét cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba P, 6ng K va
ba T, Xét cac cin cir phap 1y va xét T trinh s6 7500/TTr-STNMT cua S¢ Tai
nguyén va Mdi trudng, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau da ban hanh Quyét dinh
s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 vé viéc giao cac khu dat cong trén dia ban
tinh Ba Ria - Viing Tau cho cac don vi quan 1y (trong dé co dia ban xa Loc An,
huyén Pdt Bé) 1a phu hop voi quy dinh phap luat.

Nguwoi lam chieng trinh bay ¥ kién:

- Ong Pham Kim Long trinh bay: Ong Long trudc day 1a Thanh tra tu
phap Ban kinh t& m&i Loc An. Thoi diém nam 1994, khu dat x3 Loc An do 6ng
thay chua tén Mai Vin Ba vao khai pha dat va dung 01 cai am trong dién tich
dat khoang 06-07 sao khong xin phép nén Ban kinh té méi Loc An ngdn chin

10



yéu cau ong Ba thao d& am va lap bién ban nhung dén nay bién ban khong con.
Khoang dau nim 1995 dng T néi cho ong biét 6ng T da xin Ban kinh té méi
Loc An cho canh tac toan bg dién tich dat nay (chinh 1a dién tich dat gia dinh
ong T dang khai kién) de san Xudt trong cay cai thién kinh té cho xa d6i. Cy thé
6ng T lam gi, c6 duoc cip gidy giao dat cua Ban kinh té m&i Loc An cho ong T
hay khéng, canh tac ra sao thi 6ng khong biét su viéc.

- Ong Huynh Vin Lién trude day 1a xa doi pho Ban kinh t& méi Loc An
trinh bay Khoang nam 1995, 6ng lam x& ddi pho, ong T lam xa doi truong thi
6ng T ¢ noi véi 6ng vé viée hun tién dé trong cay, gy quy cai thién doi song
cho anh em trong x& d6i. Tuy nhién, ong khong ¢ tién nén mot minh dng T bo
tién mua giéng cay ring dé trong tram. Sau nay, ban tram cai thién doi séng cho
anh em trong x4 ddi. Viéc sir dung dat ctia ong Ba 1a phan dat gia dinh 6ng T
hién nay dang khdi kién yéu cau cap gidy ching nhan quyén st dung dat cu thé
thé nao ong khong biét. Nam 1997, 6ng Lién chuyén 1am bd phan khac va khong
thuong xuyén gap 6ng T nén sau nay hai 6ng khéng gap nhau.

- Ong Pong Thanh Long trudc day 1a Cong an Ban kinh té médi Loc An
trinh bay: Thoi diém nam 1994, ¢6 su viéc nhu ong Pham Kim Long trinh bay,
ong la Cong an nén cd chimg kién va tham gia cung Ban kinh té. Khoang nim
1995 thanh 1ap xa Loc An, sg 6ng Ba tai chiém dét nén hop thuong truc UBND
xa gém ong bang Van boi — Chu tich; 6ng Bang Van Tu — Pho chu tich, 6ng
Nguyen Thang T, 6ng Long— Truong cong an. Tai cuge hop 6ng T dé xuét giao
dat cho tap thé xa doi san xuat. Khi d6 co 1ap bién ban nhung cu thé thé nao ong
cling khong biét. Sau nay thuc té thi chi 6ng T trong cdy va co xdy nha tam dé
tri mua gio.

- Ong Lé Hién Nhan truéc day 1a xa doi phé Ban kinh té méi Loc An
trinh bay: Thoi diém nam 1994, ¢6 sy viéc nhu dng Pham Kim Long, 6ng Pong
Thanh Long trinh bay, 6ng chi biét vay vi khong truc tiép tham gia.

Tai Bin dn hanh chinh so tham sé 105/2024/HC-ST ngay 20 thang 8
nam 2024 cua Toa dan nhdn din tinh Ba Ria - Viing Tau quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Dicu 30, khoan 4 Dicu 32; Diéu 157; Diéu 158; diém
b khoan 2 Biéu 193 Luat t6 tung hanh chinh.

Can ctr khoan 2 Diéu 101 Luat dat dai 2013.

Cin ctr diém a khoan 5 Dicu 20; diém ¢, d khoan 5 Diéu 22 Nghj dinh
43/2014/ND-CP ngay 15-05-2014 cua Chinh phu hudng dan thi hanh Luat dat
dai.

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi khoa 14.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu‘cﬁu khoi kién ciia ba Tran Thi P; 6ng Nguyén Tran
Hung K; ba Nguyén Tran That T:
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- Hay Cong van s6 9720/UBND-PTNMT ngay 08/08/2023 cua Uy ban
nhén dan huyén Pit Do, tinh Ba Ria — Viing Tau v€ viéc giai quyét ho so xin
cap Gidy chirng nhan quyen su dung dat tai xa Loc An cta ong Nguyén Tran
Hung K, ba Nguyén Tran That T va ba Tréan Thij P.

- Huly Quyét dinh s6 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 cua Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Dt Do, tinh Ba Ria — Viing Tau vé viéc xtr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai d6i véi ba Tréan Thi P.

- Huy muc 4, 5 thudc Biéu s6 01.02 Danh sach dit cong kem theo tai
quyét dinh s6 3693/Qb-UBND ngay 31-12-2019 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau cua UBND tinh vé quan 1y dat cong doi voi phan dat nay.

- Budc Uy ban nhan dan huyén DAt Do, tinh Ba Ria — Viing Tau phai thuc
hién nhiém vu, cong vu cip Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho ba Trén
Thi P, 6ng Nguyén Tran Hung K, ba Nguyén Tran That T theo quy dinh
phap luat vé dat dai ddi v6i thira dat s6: 118, 122, to ban dd s6: 06 (cii) tuong
g ban d6 méi nam 2020 1 thira dat s6 30, 33, to ban do s6 6 va sd 7.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cao theo luat dinh.

~ Ngay 09/9/2024, Uy ban nhan dan huyén Pat D6 khéng céo yéu cau Toa
an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguoi khoi kién.
Tai phién toa phiic tham:

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguoi bi kién 6ng Lé Minh
Trung trinh bay: Nguoi bi kién gilt nguyén ndi dung don khoi kién va don
khang céo, cu thé dé nghi Toa 4n cap phic thim xem x¢t nguon gdc hai thira dat
trudc nim 1994 do 6ng Mai Vin Ba sir dung, cubi nim 1994 6ng Ba bo di va
nam 1995 UBND xa Loc An giao cho xa doi st dung (6ng Nguyen Thang T la
nguoi dai dién). Nam 2019, UBND c6 moi ba P t6i dé yéu cau tra lai dat va
nam 2022 ba P dong y tra lai dat voi diéu kién giao dat méi cho ba P. Pit hién
nay do Nha nudc quan 1y, ban 4n so thim d3 nhan dinh khong khach quan,
khong dua cac y kién cia Nguoi lam chimg vao trong phan nhan dinh. Dé nghi
sira ban an so tham theo huéng chap nhan khang cao ctia nguoi bi kién. Pong
thoi, nguoi bi kién thira nhan khong co quyét dinh thu hoi phan dét nay.

Ong Truong Thanh Tuong trinh bay: Bién ban lam viéc dong ¥ tra lai dat
nam 2019 1a do ba P ky vao. Ong Nguyén Thing T c6 duoc UBND cap dat dé
xdy nha & nhung di ban cho ngudi khac. S6 muc ké c6 ndi dung dang ky bién
dong da dugc can bd dia chinh hoan thanh theo quy dinh phép luat.

Ong Lé Minh Trung trinh bay bo sung: So muc ké 1a do don vi khéc 1ap
va thira nhan thiéu sét ciia can bo trong viée 1ap s6 muc ké.

Luat su Trinh Van Nam trinh bay: UBND huyén Long Dat khong c6
chtng ctr chimg minh viéc thu hdi dat, giao dat cho 6ng T. Ngudi bi kién cho
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dén nay khong co quyét dinh thu hoi dat cua 6ng Mai Vin Ba, UBND x4 Loc
An ciing khong c6 tham quyén thu hoi dat. UBND xa Loc An cho réng giao dat
cho xa ddi quan Iy nhung khong c6 tai li€u nao chimg minh viéc ong T la Xa
d6i trusng. Ong T sau nay maéi duoc bd nhiém lam Ban chi huy quan sy. Tai
Bién ban xac minh ngudn gdc thira dat c6 ba Xuan, 6ng Quang biét viéc 6ng T
trong tram & trén dat. Ho so dia chinh khong ghi nhan dit do UBND x4 Loc An
quan ly ma thura dat 122 do 6ng Mai Vian Ba quan 1y. D& nghi giit nguyén ban an
so tham.

Bai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tqi Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn:

V& viéc tuan theo phép luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va nhimg ngudi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thu 1y, cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: da tun thu
dung cac quy dinh cta phap luat.

V& viéc giai quyét vu an: Cac duong sy déu thira nhan thua dat 118, 122
do 6ng Ba quan ly. Nam 1994 6ng Ba bo di, nam 1995 UBND xa Ldc An tam
giao cho 6ng T. S6 muc ké khong c6 tén ciia 6ng T, ba P nén co6 can cir xac
dinh ba P biét day 1a dat cong nén khong dang ky. Bién ban nim 2019 ba P,
6ng K dong v 1a dat cong va dong v tra lai. P& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham
chap nhan yéu cau khang c4o, stra ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai lieu, ching cir da dwoc kiém tra, xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, cac quy dinh cua phap
ludat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua Uy ban nhan dan huyén Dat
Do 1a hop 1€, nén dugc Ho1 dong xét xir xem x€t theo thu tuc phuc tham.

[2]. V& noi dung:
[2.1]. V& trinh ty, tha tuc, thim quyén va cin ci ban hanh:

Quyét dinh s6 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 cua Chi tich Uy ban
nhan dan huyén Dat D6 va Cong vin s 9720/QD-UBND ngay 08/8/2023 cia
[i]y ban nhan dan huyén DPat o duogc ban hanh dang trinh tu, tha tuc, tham
quyén theo quy dinh cta Luét Dat dai nam 2013; Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai.

[2.2]. Nguon gdc thira dat s6 118 va thia dat s6 122, to ban do sb 06, x4
Loc An, huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (cil); thira dat s6 30, 33 t ban
d6 s6 6, 7 xa Loc An, huyén Dat Do (méi).

CAac bén duong su déu khai théng nhat vé ngudn gbc Khu dat xa Loc An
1a do 6ng Mai Vin Ba khai phé va sir dung tir trudc nim 1993. Ong Mai Vian Ba

la thay chua nén co6 lap 01 am nho tai thura dat 118 dé tu. Khoang nam 1994 thi
mot sd ngudi trong Ban kinh t& moéi Loc An dén dudi ong Ba di va lay 02 thira
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dat trén. Thoi diém d6 chua thanh 1ap x3 Loc An nén nhém ngudi nay thong
nhat giao 02 thira dat trén cho 6ng Nguyen Thang T quan ly sir dung tur d6 dén
nay. Ngay 17/12/2018, ong Nguyen Thing T chét khong dé lai di chiic. Nam
2023, gia dinh ong T gom ba Tran Thi P (vo) va cac con (6ng Nguyén Tran
Hung K, ba Nguyén Tran That T) nop don xin cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat dbi voi 02 16 dat nay. Ngay 08/8/2023, Uy ban nhan dan huyén Pit Po
ban hanh vin ban s6 9720/UBND-PTNMT tra lai hd so xin cap gidy ching nhan
quyén st dung dit cua ba P va céc con néu trén.

- Theo s6 muyc ké nim 1998:

+ Thira dat s6 118, to ban dd sb 6, dién tich 19.464 m” khong c6 tén ding
Ky.

+ Thira dat s6 122, t& ban d6 sb 6, dién tich 27.358 m? do 6ng Mai Vin Ba
dang ky.

- Theo s6 muc ké nim 2006:

+ Thura dat s6 118, t& ban do sb 6, dién tich 17.870 m® do 6ng Mai Vin
Ba dang ky.

+ Thira dat s6 122, t& ban d6 sb 6, dién tich 27.358 m?do ong Mai Van Ba
dang ky.
- Theo s6 muc ké nim 2020:

+ Thira dat s6 33, to ban d0 s 6, dién tich 9.821,3 m* do UBND xi Loc
An dang ky, quan ly.

+ Thira dét sb 33, to ban do sb 7, dién tich 10.801,7 m° khong co tén dang
ky.

- Theo Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh
thi phan dién tich dat 20.393 m? thudc thira dat s0 118 va thura dat s6 122 (ct),
trong do thfra} 11,8 co6 dién tich 9.604,9 m 2% thﬁ:gl dat so 122 ¢o6 dién tich 1().786,8
mz, to ban d6 so6 6 thudoc muc 4,, 5 cua Bi€u s6 01.2 Danh muc cac 16 dat cong
ich tinh Ba Ria — Viing Tau la dat cong do UBND xa Loc An quan 1y.

Uy ban nhéan dan huyén Dat Do cho riang trude day 6ng T muon dat Nha
nuéc thudc thira dat sé 118, 122, to ban do s6 6 (cii) dé canh tac trong tram dén
nay va thuoc danh muc dat cong theo Quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay
31/12/2019 ctia UBND tinh Ba Ria — Viing Tau. Do vay, UBND huyén Dat Do
d3 ban hanh Quyét dinh sd 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 vé xir phat vi
pham hanh chinh d6i véi ba Tran Thi P vé hanh vi 1an chiém dat. Tuy nhién,
UBND huyén Pat Do, UBND x4 Loc An khong cung cap duoc tai liéu chimg cir
thé hién Ban Kinh té m&i Loc An thu hdi quyén sir dung dat ctia 6ng Ba, khong
c6 thong béo, bién ban vé viéc thu hoéi. Mt khac tham quyén thu hoi dat trong
truong hop nay thuoc UBND cap huyén. Nhu vdy, ngudn gbc dét tranh chap
khong phai ngudn gdc dat cia nha nude sir dung ma do ca nhan ong Mai Vin Ba
khai pha, str dung va bi dudi di. Khi nhém ngudi duoc cho 1a Ban kinh té xi Loc
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An dudi di ciing khong c6 1y do chinh ddng, Nha nudc ciing khong c6 van ban
trung thu, trung mua hay thu hoi gi d6i véi dién tich dat nay. Tai phién toa phiic
tham hom nay, Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND huyén Long
Pat cung thtra nhan cho dén hién nay khong c6 quyét dinh thu hdi ddi véi dién
tich dat nay. Cac bén duong su ciing khong cung cap dugc van ban phap ly nao
thé hién dai dién nao ctia nha nudc tiép quan sir dung 16 dit trén trude thoi diém
giao cho 6ng T.

Nguodn gdc dit ciia 6ng Mai Vian Ba khai pha va gia dinh ba P da tiép
quan str dung li€n tyc tir ndm 1994 dén thoi diém Xin cap giéy khong c6 ai tranh
chap gi, ciing khong bi xir phat vi pham gi vé str dung dat cho dén trude thang
6/2021 nén du diéu kién dé duoc cip gidy chung nhén quyen st dung dat theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai. Trén thyc té thi tat ca cac ho xung
quanh lién ké voi dién tich dat ciia ho ba P khoi kién ciing da duoc céap gidy
chtng nhin quyén st dung dat nhu ong Nguyén Vin Thanh d6i v6i thia dat sd
303, t& ban d6 s6 06; ba Phan Thi My Ngoc thira dat s6 19, to ban d6 sb 06, 6ng
Nguyén Vin Quang d6i voi thira dat 250, to ban d6 06 va thira dat s6 303 to ban
d6 06; Thira dat s6 101, t& ban do s6 07; ong Tran Trung Hiéu dbi véi thira dat
s6 32, t ban do s6 07 (mai).

Viéc UBND huyén Pat Do va UBND x4 Loc An cho rang Ban kinh té
méi Loc An giao dat cho 6ng Nguyén Thing T quan 1y sit dung véi tu cach
ong T 1a xa Poi trudng thi cac bén duong sy va ké ca ngudi 1am ching déu thira
nhan hién nay khong c6 bat ké gidy to gi thé hién viéc ban giao 02 16 dat tranh
chap trén ciia co quan nha nudc giao cho 6ng Nguyén Thing T.

Vé qua trinh quan ly su dung 02 16 dat, cac bén duong sy déu thira nhan
gia dinh ong Nguyén Thang T quan ly sir dung tor nam 1994 dén nay dé trong
tram va c6 xay dung 01 can nha cap 4 trén thira 118 d¢€ trong coi tram.

Tai Bién ban 1ap ngay 15/01/2024 cua UBND xa Loc An Ve viéc xac
minh nguon gbc dat doi véi thira dat s6 118, 122, to ban d6 s6 06 tai 4p An Binh
va ¢ ¥ kién cua cac ho dan tham gia thi déu thira nhan 6ng T c6 str dung dién
tich dat trén dé tréng tram va co cit mot can nha trén dat. Ba Tran Thi Xuan,
6ng Nguyén Vin Quang 1a ho dan dang sinh séng gan ké khu dat cta gia dinh
6ng T thi ciing thira nhan 6ng T canh tac va trong tram thuc té tai dat nay.

Nhu vay, viec UBND huyén Dat Do cho rang 02 16 dét tranh chap 1a dat
cong do nha nudc quan 1y dé lam cin ct tra ho so xin cép gidy chimg nhan
quyén su dung dat cua ba P, 6ng K, ba T 1a chua ding quy dinh phap lut.
Ngoai ra, UBND huyén Bit Do cho ring UBND x3 Loc An giao 02 16 dat nay
cho 6ng T canh tac, st dung voi tu cach 1a xa doi truong nhung khong cung cap
dugc van ban, tai liéu nao chimg minh dugc viée giao dit. Mat khac diéu nay
cling mau thuan véi ly do xir phat vi pham hanh chinh cho rang gia dinh Ong
Nguyén Thing T lan chiém dat cong do nha nudc quan 1y theo quyét dinh xur
phat hanh chinh s 3569 néu trén ctia Cha tich UBND huyén Dat Do.
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Tu nhiing phan tich & trén, xét thiy gia dinh ba P st dung dat on dinh,
lién tuc tir trude ngay 01/7/2004, phi hop véi quy hoach dat trf)ng cay lau nam,
dat khong c6 tranh chép, ciing khong bi xu phat vi pham gi vé str dung dat cho
dén trudc thang 6/2021 nén du diéu kién dé dugc cap gidy ching nhén quyén st
dung dét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai, va diém a khoan 5
Diéu 20; diém ¢ khoan 5 Diéu 22 Nghi dinh sd 43/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu huéng dan thi hanh Luét dét dai.

[2.3] Xét tinh hop phéap ctia hanh vi hanh chinh bj kién va cac quyét dinh
hanh chinh lién quan:

Pbi véi hanh vi hanh chinh thé hién tai van ban sé 9720/UBND-PTNMT
ngay 08/08/2023 cua Uy ban nhén dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau
veé viée giai quyét hd so xin cap Glay ching nhan quyen str dung dat cua ong
Nguyén Tran Hung K, ba Nguyen Tran That T va ba Tran Thi P tai xa Loc
An: Nhu phan tich trén, ngudn gbc dét tranh chdp khong phai 14 dat cia Nha
nudc ma do 6ng Mai Vian Ba khai pha, sir dung co dang ky. Viéc dudi ong Ba di
khoi dat 1a hanh vi tu phat cia mot s6 ngudi trong Ban kinh té méi va khong c6
su tiép quan cua co quan Nha nude d6i véi 02 16 dat nay nén khong c6 co so dé
khang dinh x4 Loc An giao 02 16 dat nay cho xa d6i hodc giao cho 6ng T.

Trén thyc té, Nha nudc cung khong quan ly str dung 02 16 dat nay ma gia
dinh 6ng Nguyen Thang T truc tiép, lién tuc canh tac, quan ly dat tranh chap tir
nam 1994 dén nay. Pbi chiéu quy dinh tai khoan 2 Piéu 101 Luat dat dai va
diém a khoan 5 Piéu 20; diém c khoan 5 Piéu 22 Nghi dinh s6 43/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh pht hudng dan thi hanh Luat dat dai thi gia dinh 6ng T, ba
P cung cac con du diéu kién duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat theo
quy dinh phap luat.

Do vay hanh vi tra lai hd so xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia gia dinh ba P thé hién tai vin ban s6 9720/UBND-PTNMT ngay 08/08/2023
cua Uy ban nhan dan huyén Pt Do, tinh Ba Ria — Ving Tau vé viée giai quyét
ho so xin cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Tran Hung
K, ba Nguyén Tran That T va ba Tran Thi P tai xi Loc An la chua ding quy
dinh phép luat.

Ciing tir phan tich trén, do khong c6 cin ctr xac dinh cac dién tich dat
thudc thira 118; thira 122, t& ban do sé khong 06 (cil), tuong ing véi thira 30,
33, to ban do s6 06, 07 (méi) 1a dat cong tho nén viée xir phat vi hanh chinh d6i
v6i ba Tran Thi P tai quyét dinh 3569/QP ngay 16/7/2021 1a khong diung quy
dinh vi gia dinh ba P khong l4n chiém dat ctia nha nudc.

Pbi voi phan quyét dinh dat thudc danh muc dat cong dbi véi 02 16 dat
tranh chép nay tai muc 4, 5 thudc Biéu muc s6 01.2: Danh muc céc 16 dat cong
tai quyét dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31/12/2019 ctia UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau khong cé co s& va ngudi khoi kién c6 don khéi kién yéu cau huy mot
phan ddi véi Quyét dinh 3693 1a c6 co s& xem xét nén can hity bo phan nay tai
quyét dinh 3693 1a ding quy dinh.
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Vé chi phi thAm dinh tai chd, do v&, x4c minh thu thip tai liéu chimg cir
la: 18.000.000 dong. Ba P, ong K, ba T tu nguyén chiu va da ndp xong.

Tu nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién ctia ngudi khoi kién c6 cin
ctr chap nhan.

Tai phién toa phuc tk}ém ngay hom nay, phia nguoi bi kién khong Xuat
trinh dugc ching cr moi d¢ ching minh cho yéu cau khang cao. Hoi dong xét
xUr phtc tham thay khong c6 can cir dé chap nhan yéu cau khang cdo cua nguoi
bi kién.

[3]. P& nghi cua dai dién Vién kiérp sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh tai phién toa khong dugc chap nhan.

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n hanh chinh so tham khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[5]. qVé an phi hanh chinh phuc tham: Do khang cao khong dugc chap
nhan nén Uy ban nhén dan huyén Dat bo (nay la Uy ban nhan dan huyén Long
bat) phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 241, Diéu 242 Luat td tung hanh chinh;

Can ct Diéu 32, biéu 33, Diéu 34 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, gitt quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua Uy ban nhan dan huyén Dat Do (nay
la Uy ban nhan dan huyén Long Dat), tinh Ba Ria — Viing Tau

2. Giir nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 105/2024/HC-ST ngay 20
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi P; ong Nguyén Tran
Hung K; ba Nguyen Tran That T:

- Huy Cong van s6 9720/UBND-PTNMT ngay 08/08/2023 cuia Uy ban
nhéan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay la Uy ban nhan dan
huyén Long Pat) vé viéc giai quyét hd so xin cip Gidy ching nhan quyen su
dung dét tai xi Loc An ctia 6ng Nguyén Tran Hung K, ba Nguyén Tran That
T va ba Tran Thi P.

- Hity Quyét dinh s6 3569/QD-XPVPHC ngay 16/7/2021 cua Chi tich Uy
ban nhan dan huyén bat Do, tinh Ba Ria — Ving Tau (Nay la Uy ban nhan dan
huyén Long Dat) v€ viéc xu phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai doi
v6oi ba Tran Thi P;
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- Huy muc 4, 5 thudc Biéu sb 01.02 Danh sich dat cong kém theo tai
quyet dinh s6 3693/QD-UBND ngay 31-12-2019 cua UBND tinh Ba Ria —
Viing Tau cua UBND tinh vé quan ly dat cong doi voi phan dat nay.

- Bugc Uy ban nhan dan huyén Pit Po, tinh Ba Ria — Viing Tau (Nay la
Uy ban nhan dan huyén Long Pat) phai thuc hién nhiém vu, cong vu cap Gidy
chirng nhan quyen st dung dat cho ba Tran Thi P, ong Nguyen Trén Hung K,
ba Nguyén Tran That T theo quy dinh phap luét vé dat dai ddi voi thira dat sé:
118, 122, to ban dd so 06 (ct) tuwong ung ban d6 méi nam 2020 1a thira dat
56 30, 33, td ban d6 s6 6 va sd 7.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an hanh chinh so tham khong bi khang
cao, khang nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

5. V& an phi hanh chinh phtic thim: Uy ban nhan dan huyén D4t Do (nay
1a Uy ban nhan dan huyén Long DAt) phai chiu 300.000 dong; duoc khau trir sd
tién 300.000 dong tam tmg an phi hanh chinh phac thAm do Uy ban nhan dan
huyén Pat Do ndp theo bién lai s 0000671 ngay 11/9/2024 ctia Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau (Uy ban nhan dan huyén Pat Do da ndp du an
phi hanh chinh phiic tham).

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Cuc THADS tinh Ba Ria - Viing Tau;
- Cac duong su;

- Luu: HS, VT (TVN).

Tran Viin Dat
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