TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ HUYEN B CHANH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 352/2019/DS-ST

Ngay: 12-6-2019

VIV trak chdp ting cho quyén sir dung
dat va doi lai tai san.

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B CHANH TP. HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Chién.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc Hanh.

2. Ong Tran Vin Hao.

- Thw ky phién toa: Ong Quach Minh Tuyén — 13 Thu ky Toa an nhan déan
huyén B Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhéan dan huyén B Chanh, Thanh Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pha My Dung - Kiém sét vién.

Trong ngay 12 thang 6 nam 2019, tai Phong x& an cua Toa &n nhan dan
huyén B Chanh, Thanh pho Ho Chi Minh xét xur so tham cang khai vy &n thu Iy so:
08/2018/TLST-DS ngay 02 thang 01 nam 2018 vé viée “Trah chap hop dong tang
cho quyén str dung dat va doi lai tai san”. Theo quyét dinh dwa vy &n ra xét Xt sb
139/2019/QbXXST-DS ngay 14 thang 5 nam 2019 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Ping Vin B, sinh nim: 1969; Ba Nguyén Thi Bich
Phugng, sinh nam 1968. (cO mat).

Dia chi: E8/6A ap 5, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP, H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Huynh Khic Thuén,
sinh ndm: 1976. Theo gidy uy quyén ngay 05/01/2018. (c6 mit)

Pia chi: 357/1A Nguyén Trong Tuyén, Phuong 1, quan Tan B, TP. HO Chi
Minh.

Bi don: Ong Piang Vian A, sinh nam: 1973. (c6 mat)

Dia chi: E9/23 ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. HO Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Bui Phuong Nam,
sinh nam: 1977. Luat su thudc vin phong luat su Bui Nguyén - Doan luat sw Thanh
phd H6 Chi Minh.(c6 mit).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién qua:

1/ Ong Pang Vin L, sinh nam: 1964.

Pia chi: E8/5 ap 5A, xd Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phd H6 Chi
Minh. (¢ don xin giai quyét ving mit).



2/ Ba bang Thi D, sinh nam: 1960;

Dia chi: E8/6B 4p 5, xd Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phdé H6 Chi
Minh. (¢ don xin giai quyét ving mit).

3/ Ba Pang Thij Lc, sinh nam: 1960;

bia chi: E8/5B é\p 5, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé HO Chi
Minh. (c6 don xin giai quyét ving mit).

4/ Ba Pang Thi t, sinh nam: 1980;

Dia chi: E9/23 ép 5, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé) HO Chi
Minh. (c6 don xin giai quyét ving mit).

5/ Ba Pang Thi o0a, sinh nam: 1974;

Dia chi: 165M, khu phd 6, phudng Trung My Tay, Quan 12, Thanh phé Ho
Chi Minh. (c6 don xin giai quyét ving mit).

6/ Ba Pang Thi Kim Pung, sinh nam: 1977;

Dia chi: C7/16 4p 3A, t0 11, x Vinh Loc B, huyén B Chanh, Thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 don xin giai quyet vang mit).

7/ Ong bang Tran Tén, sinh nam: 1990;

8/ Ba Tran Ngoc Phung, sinh nam: 1969;

9/ Ong Ping Tran Pt, sinh nam: 2000;

Cung dia chi: E8/6 ap 5, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh ph6 Hb
Chi Minh. (tit ca déu c6 don xin giai quyét vang mat).

10/ Ba Nguyen Thi Anh Nguyt, sinh nim: 1984;

11/ Ong Nguyén Thah Ton, sinh nam: 1981;

12/ Ba Nguyén Thi Thy, sinh nim: 1985;

13/ Ong Nguyén Hiru Thnh, sinh nam: 1980;

14/ Ong Nguyén Dwong h, sinh nim: 1991;

15/ Ong Nguyén Vin Cung, sinh nam: 1989;

16/ Ong Nguyén Vin Trung, sinh nam: 1960;

17/ Ba Vo Thi Huyn, sinh nam: 1960;

18/ Ong Nguyén Hoang Ah, sinh nam: 1992;

19/ Ong Nguyen Hoang Hng, sinh nam: 1990;

20/ Ba Nguyen Huyén hi, sinh nim: 1994;

21/ Ong Nguyén Thanh Thm, sinh nim: 1965;

22/ Ba Nguyén Thi Triic Quyn, sinh nim: 1993;

23/ Ba Tran Thi Chiu, sinh nim: 1968;

24/ Ba Vo6 Thi Nga, sinh nam: 1966;

25/ Ong Lé Minh Gig, sinh nim: 1985;

26/ Ba Nguyén Hong Nhn, sinh nim: 1994;

27/ Ba Lé Ngoc Yn, sinh nam: 1996;

28/ Ong Poan Vin Thm, sinh nam: 1971;

29/ Ba Lé Thi H, sinh nam: 1974,

30/ Ong Chu Vin Hnh, sinh nam: 1966;

31/ Ba Tran Thi Xoa, sinh nim: 1976;

32/ Ong Chu Viin Hnh, sinh nim: 1966;

33/ Ba Vo Thi Anh, sinh nim: 1965;

34/ Ong Tran Vin Hiru Trng, sinh nam: 2000;
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35/ Ong Tran Vin Nhn, sinh nam: 1999;

36/ Ong Lé Thah Hang, sinh nim: 1980;

37/ Ba Lé Thi Anh, sinh nam: 1984;

38/ Ba Nguyén Thi Phung, sinh nim: 1988;

39/ Ong Nguyén Ngoc Ph, sinh nim: 1994;

Cung dia chi: E8/6b ép 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé HO
Chi Minh. (T4t ca déu c6 don xin giai quyét ving mit).

40.Ba Nguyén Thi Huyn, sinh nim 1976.

Dia chi: E9/23 4p 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. Ho Chi Minh.
(c6 mat).

41.Ba Pha Thi Hi, sinh nam 1937.

Dia chi: E9/23 4p 5, x4 Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé HS Chi
Minh. (c6 6ng Bang Van A dai dién).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi Kién, bdn tir khai, bién bdn hoa gidi va tgi phién toa nguyén don
va nNguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - 6ng Huynh Khac Th trinh bay:

Vao nam 1999, vo chong éng Ping Vin B va ba Nguyén Thi Bich Phung
dugc ong Pang Vén Lun va ba Pha Thi Hi (cha me rudt 6ng B) cho phan dét co
dién tich 2070 m? d¢ sinh séng (viéc cho nhan nay khong 1ap thanh van ban). Qua
trinh sr dung dat 6ng bang Van B duogc Uy ba nhan dan huyén B Chanh,TP. Ho
Chi Minh cip gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 N500726, sO vao sO s
2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999, theo quyét dinh s 548/QDUBND ngay
06/7/1999 d6i v6i phan dat c6 dién tich sir dung 2070 m? thudc thira 162, t& ban d6
sO 4, toa lac tai xd Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Pén
nam 2002 thi vg chong ong Pang Van B la nguoi bo tién ra xay cat nha,viéc xay
cat nha nay khong co gidy phép xay dung.

Ong Piang Vin B xac nhan Phan dién tich dat néu trén dugc Uy ba nhan dan
huyén B Chéanh, Thanh phd HO Chi Minh cdp cho c4 nhan 6ng Pang Van B. Phan
dat do v& thuc té c6 dién tich 16n hon so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dugc cong nhan 1a do dng c6 sa 1ap 14n ra mot phan dat kénh rach.

Niam 2002, ong Ding Van B c6 lam gidy cho dat ong Pang Van A phan dat
c6 dién tich 284 m? (bao gébm dat va khu phong tro). Tuy nhién, thoi diém ong
Ping Vin B cho ong Pang Vian A phan nha dat néu trén ba Nguyén Thi Bich
Phuong 14 vo 6ng B khong hay biét, viéc cho nha va dat 1a ty y ong Pang Vian B
quyét dinh, khong dugc su chép thuan cta ba Phuong. Déng thoi, ké tir thoi diém
cho nha va dat thuc té ong A khong st dung ma ba Phung, 6ng B van Ia nguoi tryc
tlep quan ly va st dung cho dén nam 2018. Hang thang éng B cé mag tién vé phy
gilip nudi cha me gia, chir khong phai thu tién cho thué phong tro réi mag tién vé
dua cho 6ng Pang Van A. Mt khac, viéc tang cho phan dét ké trén khong tuan thu
vé mit hinh thirc vé hop dong ting cho quyén st dung dat theo quy dinh phép lut.

Ngay 05/11/2017, 6ng Ddng Van A tu y thué nguoi dén khoa giéng, kéo
d6ng ho dién thi ba Phuong khong dong ¥ va hai bén xay ra mau thuan, 6ng A sau
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d6 tu chiém doat quyén sir dung dat va nha tro, dong thdi budc nhitng nguoi dag ¢
tro tai khu nha tro phai tra tién thué nha cho ong A. Vi la ah em rudt nén vo chong
ong B khong muén tinh cam ah em bi xung dot bao luc nén 6ng khoi kién nho Toa
an giai quyét.

Do viéc ting cho dat khong dugc su ddng ¥ cua ba Nguyen Thi Bich Phung
va viéc ting cho phan nha dat néu trén khong tuan thi vé mat hinh thic theo quy
dinh cta phap luat nén 6ng Ping Vin B va ba Nguyén Thi Bich Phuong yéu cau
Toa an nhan dan huyén B Chanh:

- Huy Giay cho dat ky két ngay 10/7/2002 giita ong Pang Vin B va 6ng
bang Van A.

- Budc @ng béang Van B tra lai phén d4t nha nha tro gé dién tich 284 m? toa
lac tai E8/6D ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. H6 Chi Minh.

- Budc ong Ding Vin A tra lai tién thué nha ma éng A da chiém doat ti
ngay 05/11/2017, mo1 thang la 20.000.000 (hat muroi tri¢u) dong dén khi xet xur so
tham. Tuy nhién sau d6 dai dién theo iy quyén ctia nguyén don rat lai yéu cau nay.

Ong Thuéan khong yéu cau dua thém ai vao tham gia tb tung.
Ngoai ra 6ng khong ¢ yéu cau gi khéc.

Tai bdn tw khai, bién bdn hoa gidi va tai phién toa: Bi don éng Dang Vin
A trinh bay:

Ong Ping Vin A xac nhan phﬁn dat c6 dién tich 284 m?toa lac tai E8/6D ép
5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. Ho Chi Minh, ndm trong phﬁn dat c6 dién
tich 2070 m? thudc thira s6 162 td ban d6 s 04 toa lac tai x4 Vinh Loc A, huyén B
Chénh, TP. H6 Chi Minh, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s N500726, sd
vao sO 2685/QSDB/VLA ngay 06/7/1999 cap cho ong Ping Vin B, phan dat trén
c6 ngudn gdc 1a cua cha, me 6ng 13 6ng Ping Vin Luan va ba Pha Thi Hai dé lai
cho 6ng bBang Van B dai dién ho gia dinh ding tén, dai dién h¢ gia dinh xin cap
gidy chung nhan quyen s dung dat (viéc ong Luan va ba Hai dé cho 6ng B dai
dién dimg tén xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong duoc 1ap thanh
van ban).

Vao nam 2002, khi con song cha me 6ng la 6ng Lun va ba Hai di xay dung
nhiéu cian nha dé & va cho thué, sau d6 phan chia cho cac con mdi nguoi mot phan
(viéc phan chia nay khong c6 van ban). Theo y nguyén ctuia cha me thi 6ng Pang
Van B phai chia cho 6ng Pang Van A moét phﬁn tai san 1a 14 phong tro trén di¢n
tich dat 1a 283,4 m2. Do 6ng B 1a nguoi dai dién dung tén gidy ching nhan quyén
str dung dat nén ong B phai viét gidy cho dat 6ng A nén vao ngay 10/7/2002, 6ng B
da lam gidy tay cho ong A phan dién tich dat va nha tro c6 dién tich 284 m?toa lac
tai E8/6D ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. H5 Chi Minh.

Dbi v6i s6 tién phong tro thu cta nhitng ngudi & tro, tir trudc dén nay ong B
thu gidp 6ng A va mag tién vé cho ong A dé lo cho cha me (viéc 6ng B thu tién
gilp 6ng A hai bén chi thoa thuin miéng, khong thé hién bang vin ban va éng A
cling khong trah chip gi dbi véi khoan tién thué nha tro ma 6ng B di thu tir trude
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dén thang 10/2017). Pén thang 10/2017 ong Pang Vin A tryc tiép quan 1y va thu
tién ctia nhitng nguoi O tro.

Nay 6ng B va ba Phuong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét hai yéu cau:

- Huy Gidy cho dat ky két ngay 10/7/2002 giita 6ng Pang Vian B va ong
bang Van A.

- Budc 6ng Bang Van A tra lai ph?ln dAt va nha tro co dién tich 284 m? toa
lac tai E8/6D 4p 5A, xd Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. Ho6 Chi Minh cho vg
chdng 6ng B.

Ong Ping Vin A khong dong y voi toan bd cac yéu cau ké trén, vi phan
nha dét nay 1a cua cha ong A dé lai cho éng A sir dung tir nim 2002 dén nay va
dugc UBND huyén B Chanh, TP. Ho Chi Minh cap s6 nha E8/6D 4p 5A, xi Vinh
Loc A, huyén B Chanh, TP. Hd Chi Minh. Ngay 26/3/2017, 6ng B con lam to cam
két co xac nhan chit ky cia UBND x& Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé Ho
Chi Minh dé 6ng A 1am thi tuc xin cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat. Nay
ong khang dinh phan dét va nha néu trén 1a cia 6ng A. D& nghi Toa an bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va cong nhin phan dat trén cho b don.

Vao ngay 25/12/2017 6ng A c6 thué tho khoa mot giéng nudc, voi gia
28.000.000 dong (khong tinh cac phu kién trén mat dat)

Ong A khong yéu cau dua thém ai vao tham gia t6 tung.

Tai ban tu khai va bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi co quyén loi,
nghia vu lién qua: Ba Nguyén Thi Huyen trinh bay: Ba khong dong ¥ véi toan bod
yéu cau khai kién ciia nguyén don, vi phan nha dat nay 1a cta cha ong A dé lai cho
6ng A sir dung tir nam 2002 dén nay va dugc UBND huyén B Chanh, TP. H6 Chi
Minh cip s6 nha E8/6D ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. H6 Chi Minh.
Ngay 26/3/2017, 6ng B con lam td cam két co6 xac nhéan chir ky cia UBND xa
Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh pho Ho6 Chi Minh dé ong A lam tha tyc xin
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Nay ba khang dinh phan dat va nha néu
trén 1a cua ong A. Dé nghi Tda an bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién va yéu cau gi khéc.
Véi tu cach 1a nguoi dai dién cho ba Pha Thi Hai, ong bang Van A trinh
bay: De nghi Toa an giai quyéet dung theo quy dinh phap luét.

Tai ban tu khai nhitng ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién qua:

Ong Piang Vin Loi, ba Ping Thi Pao, ba Pang Thi Loc, ba Pang Thi Ut, ba
Ping Thi Loa, ba Pang Thi Kim Phung, Ong Pang Tran Tién, ba Train Ngoc
Phuong, 6ng Déng Tran Pat, Ba Nguyen Thi Anh Nguyeét, Ong Nguyen Thah
Toan, Ba Nguyen Thi Thuy, Ong Nguyen Hitu Thanh, Ong Nguyén Duong Ah,
Ong Nguyen Van Cuong, Ong Nguyen Van Truong, Ba Vo Thi Huyen Ong
Nguyen Hoang Ah, Ong Nguyen Hoang Hung, Ba Nguyen Huyén Chi, Ong
Nguyen Thanh Tham, Ba Nguyén Thi Trac Quyén, Ba Tran Thi Chiéu, Ba V& Thi
Ngoa, Ong L& Minh Giag, Ba Nguyén Hong Nhan, Ba Lé Ngoc Yén, Ong Poan
Vin Thom, Ba Lé Thi Ha, Ong Chu Van Hanh, Ba Tran Thi Xoa, Ong Chu Vin
Hanh, Ba V5 Thi Anh, Ong Tran Van Hitu Trong, Ong Tran Van Nhon, Ong Lé
Thah Hoang, Ba Lé Thi Anh, Ba Nguyén Thi Phuong, Ong Nguyén Ngoc Phi: Tat
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ca déu c6 ban tu khai va ciing chung mét ndi dung: “Viéc 6ng Pang Vin B va ong
Dang Van A trah chap thi khong lién qua, khong § y kién va khong c6 yéu cau gi va
Xin vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an”

Luat su BUi Phuong Nam bao vé quyén va Ic;1 ich cho bi don phét biéu: Tai
Cong vin s6 1159/UBND ngay 16 thang 5 nim 2018 cia Uy ba nhan dan huyén B
Chéanh, Thanh phd H6 Chi Minh va tai Quyét dinh s 548/QD-UBND ngay
06/7/1999 cua Uy ba nhan dan huyén B Chanh, Thanh phé HO Chi Minh da xac
dinh 1 cap gidy chung nhan quyen st dung dat cho ho gia dinh 6ng Pang Vin B.
Gidy tang cho dit khong can y kién cua ba Phuong vo 6ng B, vi ba Phuong khong
phai thanh vién ho gia dinh ma chi can y kién 6ng B 1a du. Ong Luén Ia nguoi Xay
dung céc cong trinh trén dat, ong DBang Van A quan ly su dung lién tuc, gidy tang
cho dat tuy chua hoan thién vé mat hinh thicc nhung ciing du cac diéu kién dé Hoi
ddng xét xir xem xét chap nhan yéu cau caa bi don va béac toan b yéu cau khai
Kién ctia nguyén don.

, Tait phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B Chanh phat biéu y
kién:

V& td tung: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an ctia nhitng nguoi tién hanh t6
tung, tham gia to tung. Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa da thuc hién ding quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015. Tuy nhién con vi pham vé thoi han t6
tung.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, ching clr ¢ trong
ho so vu an va trah tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B
Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua trah luan tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé qua hé trah chap va tham quyeén giai quyét vu an:

[1.1]. Ong Piang Van B khoi kién 6ng Pang Van A trah chap vé hiy glay
tang cho quyén su dung dat va doi lai tai san, ddy 1a trah chdp déan su thudc tham
quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6
tung Dan sy nam 2015.

[1.2].D4i tuong trah chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat tai
dia ban huyén B Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén thudc tham quyeén giai quyét
cua Toa 4n nhan dan huyén B Chénh, Thanh phdé HO Chi Minh theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat t6 tung Dan su.

[1.3].Vé sy véng mat cua nhimg nguoi co quyen loi, nghia vu lién qua: Tt
ca nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién qua déu c6 ban tur khai va co don xin

xét xr ving mat, nén Hoi ddng xét xir dua vu 4n ra Xet xur vang mat cac duong su
néu trén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 BO luat td tung dan sy nam 2015.

[2].Vé cac yéu ciu caa cac dwong sw, Hyi dong xét xir nhan dinh:

6



[2.1].Xét gidy chang nhan quyén s dung dat s6 N500726, vao so sd
2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999, theo quyét dinh sb 548/QD-UBND ngay
06/7/1999 dbi v6i phan dat co dién tich sir dung 2070 m? thudc thira 162, to ban do
s6 4, toa lac tai x3 Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. H6 Chi Minh, cap cho ho 6ng
Ping Vian B. Ngudn gbc dit 1a do 6ng Dang Van Luin va ba Pha Thi Hai (cha me
rudt cho vao nim 1999). Tai ban v& do Trung tdm do dac ban dd thudc S¢ Tai
Nguyén va Moéi Truong duyét ngay 08/11/2018 thi dién tich dat c6 16n hon so véi
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Cac duong sy khai co su chénh 1éch nay 1a do
sa lap, 14n chiém thém mot phan dat rach.

[2.2].Tai Cong vin s6 1159/UBND ngay 16 thang 5 nim 2018 cua Uy ba
nhan dan huyén B Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh xac dinh:

“-Viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat N500726, vao sb sb
2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999, theo quyét dinh sb 548/QD-UBND ngay
06/7/1999 la d¢ting quy dinh.

- Gidy chung nhan quyén st dung dit sé6 N500726, vao s6 sb
2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999, theo quyét dinh sb 548/QD-UBND ngay
06/7/1999 14 cap cho ho gia dinh 6ng Pang Vin B”.

[2.3]. Tai Quyét dinh sb 548/Qb-UBND ngay 06/7/1999 cua Uy ba nhén
dan huyén B Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh c6 noi dung “Nay cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 100 h§” trong d6 c¢6 ho gia dinh 6ng Déang Van B.

Qua d6 co co sé xac dinh gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén 1a cap
cho hd gia dinh 6ng Pang Van B chur khong phai c4 nhan 6ng B.

[2.4].Tai thoi diém cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ong Ping
Vin B thi ho gia dinh 6ng B gdm c6 nhitng nhan khau sau day:

l.C)ng Dang Van Luén, sinh nam 1937.

2.Ba Pha Thi Hai, sinh nam 1937.

3.0ng Ping Vin A, sinh nam 1973.

4.Ba Bang Thi Phung, sinh nam 1977.

5.Ba Pang Thi Ut, sinh nam 1980.

6.Ba Bang Thi Pao, sinh nam 1960.

7.0ng Ding Vin B, sinh nim 1969,

Riéng nhiing nguoi di trude va nhép sau thoi diém cip gidy ching nhan
quyen sir dung dét thi khong lién qua nén Hoi dong xét xir khong dua vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién qua.

‘[2.,5].Phan dat cac duong su trah chap c6 dién tich 284 mz thugc thura 162, to
ban do so 04,, Xa VTnh,LC)c A, huyén B Chanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh. ,Tré‘n dat
co can nha so6 E8/6D ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh.

[2.6].Xét gidy cho dat 1ap ngay 10/7/2002 gitra 6ng Dang Van B va ong
bang Van A c¢6 ndi dung “Nay toi lam gidy cho dat co dién tich 284 m thudc a ap 5,
thira 162, to ban do sé 04 cho em 13 Ding Van A”. Cac bén chi viét gidy tay vé
viéc ting cho bat dong san 1a khong tuan thi vé mat hinh thtc cua quy dinh phap
luat.



Tai khoan 1 Piéu 463 Bo luat dan sy nim 1995 quy dinh vé tang cho bat
dong san: “ Tang cho bat dong san phai duoc 1ap thanh vin ban c6 ching nhan cia
Cong chimg nha nudc hodc cd ching thuc ciia Uy ba nhan dan cp co thim quyén
va phai dang ky tai co qua nha nudc c¢6 thAm quyén, néu theo quy dinh cua phap
luat bat dong san phai ding ky quyén so hitu”. Tai khoan 2 Diéu 463 Bo luat dan
su nam 1995 quy dinh: Hop dong tang cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi
dlem dang ky; Tuong ty tai khoan 1 Diéu 467 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh
vé ting cho bat dong san “Ting cho bat dong san phai dugc 1ap thanh van ban co
cong chung, chimg thuc hodc phai ding ky, néu theo quy dinh cua phap lut bat
dong san phai ding ky quyén s hitu”. Diéu 459 Bo luat dan su 2015 ciing quy
dinh tuong tu.

Nhu vy gidy cho dat 1ap ngay 10/7/2002 giita 6ng Pang Vin B va 6ng
Ping Vian A 12 vi pham vé mat hinh thirc vi khong duge chimg thuc hodc cong
ching nha nudc theo luat dinh.

[2.7]. Xét vé noi dung gidy cho dat 1ap ngay 10/7/2002 gitra 6ng Pang Van
B va 6ng Dang Van A: Nhu da phén tich ¢ trén thi gidy chung nhan quyén st dung
dat N500726, vao so s6 2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999 1a cap cho ho gia dinh
ong bang Van B.

Tai Diéu 118 B9 luat dan su nam 1995 quy dinh vé tai san chung cta ho gia
dinh “Tai san chung ctia ho gia dinh gom tai san do cac thanh vién cing nhau tao
1ap nén hoac duoc tang cho chung va cac tai san khac ma cac thanh vién thoa thuan
1a tai san chung ctia hd. Quyén sir dung dat hop phap cua ho gia dinh ciing 13 tai
san chung cua hg”.

Do d6, ca nhan 6ng B khong duoc quyén tu quyét dinh, dinh doat khoi tai
san chung ma chua duogc sy dong ¥ cua cac thanh vién ho gia dinh.

Qua nhimg phan tich néu trén c6 co s& khang dinh: Gidy cho dat 1ap ngay
10/7/2002 giira 6ng Dang Van B va ong Ding Vin A da vi pham vé ndi dung.

[2.8]. Xét to cam két cua 6ng Pang Van B ky ngay 6/5/2017 c6 ndi dung
“T6i cam két dong ¥ cho UBND huyén B Chanh thu hdi phan dat ma thang 7 nam
2002 tdi da ting cho dat cho em ruot toi 1a dng Pang Van A”. Do giay cho dét lap
ngay 10/7/2002 gitra 6ng Dang Van B va ong Dang Van A da vi pham vé hinh
thirc va vi pham ve ni dung nén to cam két ky ngay 6/5/2017 khong c6 gia tri.

[2.9].Ké tir ngay ong Pang Vian B lap gidy cho dat lap ngay 10/7/2002 gitra
ong Dang Van B va 6ng Dang Van A thi 6ng A khong tryc tiép quan 1y sir dung,
vo chong 6ng béng Van B va ba Nguyén Thi Bich Phuong la ngum tryc tiép quan
Iy, str dung, tu bo. Bén nam 2017 dng A thué nguoi dén khoa giéng, sira chira thi
ba Phuong khong dong v va hai bén xay ra mau thudn va 6ng A tu chiém doat
quyén str dung dat va c4c nha tro dong thoi budc nhitng ngudi dag thué & tro tai
khu nha tro phai tra tién thué nha cho ong A. Vi 12 ah em rudt nén vg chong ong B
khéng mudn tinh cam ah em bi xung dot bao luc nén ong khai kién yéu cau Toa &n
giai quyét. Nhu vay trong sudt thoi gia dai tir nam 2002 dén nam 2017 éng A
khéng phai 14 ngudi truc tiép quan 1y, st dung.

[2.10]. X¢ét gidy chung nhan s6 nha sb 72/CN-UBND ngay 06/01/2017 cia
Uy ba nhan dan huyén B Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh, cap s6 nha E8/6D ap
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5A, xi Vinh Loc A, huyén B Chéanh, Thanh phdé H6 Chi Minh cho 6ng Pang Vin
A va c6 nfi dung “Nha xay dung khong co gidy phép xdy dung trén dat thudc
quyen st dung cua nguoi khac; Chimg nhan nay duge su dung khi ho gia dinh, co
qua t6 chirc 1am cac thu tyc lién qua dén dia chi, khong c6 gia tri ‘cong nhan quyen
so hiru nha &, quyén so hiru cong trinh xay dung”. Nhu vay, gidy chimg nhan sb
nha khong c6 gia tri cong nhan quyén sd hitu nha &, quyén sd hitu cong trinh xay
dung va ciing khong dong nghia voi viée éng A lién tuc st dung cong trinh nha
dat. Viéc 6ng Pang Vin A dugc cap s6 nha néu trén thi vo chong 6ng Pang Vian B
khong biét.

[2. 11] Ong bang Van A cho rang ong co dang ky ho kinh doah va sir dung
phan nha dat trah chap lién tuc cho dén nay. Xét gidy chimg nhan dang ky ho kinh
doah s6 4178023997 do Uy ba nhan dan huyén B Chanh, Thanh phé H5 Chi Minh
cap ngay 30/11/2016, cip cho ho gia dinh 6ng Ping Vian A. C6 ndi dung “Pia
diém kinh doah: E9/23 ap 5A, xd Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phé Ho Chi
Minh”. Dén ngay 15/3/2018 thi gidy chimg nhan kinh doah néu trén c6 su thay doi
vé dia chi méi 1a “Pia diém kinh doah: E8/6D 4p 5A, xi Vinh Loc A, huyén B
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh”. Nhu vay da thé hién ong A khong lién tuc sir
dung phan nha dat trah chap, ma dén ngay 15/3/2018 dng mdi diéu chinh dang ky
dia diém dang ky kinh doah trén phan nha dit ma cic duong su trah chap. Mit
khac ciing khong co bat ctr bién lai thué nao thé hién viéc nop thué vé viéc kinh
doah tai dja chi E8/6D ap 5A, x Vinh Loc A, huyén B Chanh, Thanh phd Hb Chi
Minh.

[2.12]. Ong Ping Vian A khai rang ong Pang Vin B thu tién nha tro giup
6ng va mag vé dua cho ong A dé ong A nudi dudng cha me gia yéu. Tuy nhién ong
A khong chimg minh dugc 12 ong B dua bao nhiéu tién, dua vao thoi diém nao,
dua vao vi¢c gi (khong c6 chung clr) ma co6 thira nhan la hang thang 6ng B mag
tién vé dua cho cha me. Nguoc lai ong Bang Van B khong thtra nhan viéc quan 1y
va thu tién phong tro giup éng A, dng B thira nhan hang thang c6 mag tién vé dua
cho cha me dé phung dudng cha me gia. Xét ddy ciing 13 viéc 1am hop 1y, dao 1am
con phdi ¢6 nghia vu cham séc, nuoi dudng cha me gia, nén 1o1 trinh bay cua 6ng
B 1a c6 co so va hop tinh hop ly.

[2.13] D01 v6i yéu cau doi lai quyén sir dung dét va tai san gin lién Vol dat
Xét ngudn goc dat la do cha me cho, ho gia dinh 6 ong béng Van B dugc cap gidy
ching nhén quyen sur dung dat vao nam 1999. Tai gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 N500726, $0 vao sO 50 2685/QSDD/VLA ngay 06/7/1999 thé hién 1a dat 2L,
khong c6 tai san gan lién véi dat, sau d6 ho 6ng B xdy dung khong phep cac cong
trinh trén dat. Tu khi xay dung vo chong ong B la nguoi truc tiép quan ly, str dung.
Viéc 6ng B tryuc tiép quan 1y sir dung phan dat va can nha sd E8/6D 4p 5A, xd Vinh
Loc A, huyén B Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh 12 sy dong thudn cta cac thanh
vién ho gia dinh, khong co ai phan ddi, trah chip, quan 1y va st dung lién tuc tir
nam 2002 cho dén thang 11 nam 2017, Sau khoang mot nam ké tir khi ong bang
Vién Luan (cha 6ng B va 6ng A) chét, thi vao thang 11 ndm 2017 6ng A tu y chiém
quyén quan 1y quyén sir dung dat va can nha néu trén ma khéng dugc su dong
thuan cua cac thanh vién ho gia dinh, di ngugc lai y nguyén cua cac thanh vién ho
gia dinh, 1am st mé tinh cam, mat doan két gitra cac ah chi em trong gia dinh. Dé
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tranh truong hop xung dot gitta cac thanh vién ho gia dinh, manh ai nguoi ay dung
vil lyc chiém giit, gay x4o tron, bao lyc gia dinh thi can phai tra lai tinh trang ba
dau. Cu thé budc ong A giao lai quyén sir dung dat va tai san trén dat cho ong B
dai dién ho tiép tuc quan 1y 1a phu hop.

[2.14]. Béi v6i yéu cau Toa an budc ong Piang Vian A tra lai tién thué nha
tro ma dng A di chiém doat tir ngay 05/11/2017, mdi thang 1a 20.000.000 (hai
muoi triéu) dong dén khi xét xr so tham. Tuy nhién tai budi hoa giai ngay
26/3/2019 dai dién theo uy quyén cia nguyén don rut lai yéu cau nay. Xét day la
su tw nguyén va phu hop phap luit nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhin va Dinh
chi xét xtr di v6i yéu cau nay.

[2.15].Theo ban v& do Trung tim do dac ban d6-S¢ Tai Nguyén va Moi
Truong Thanh phd H6 Chi Minh lap ngay 08/11/2018 thi phan dét trah chap co
dién tich 284m? trén dit c6 14 phong tro, nha xay dung cap 4.

Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia ngay 01/3/2019 két luan: Gia
tri quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 1a 1.466.860.259 dong.

Cac duong sy d6ng y v6i ban vé va két qua dinh gia va dong ¥ dung lam cin
ctr dé giai quyét vu an.

Ong bang Van A c6 bo tién ra khoa mot cai giéng. Cac bén théng nhat gia
tri chiéc giéng khoa 1a 28.000.000 dong, sau nay ai dugc quyén sir dung thi phai c6
nghia vu hoan lai cho 6ng A gia tri chiéc giéng khoa nay.

[2.16.Theo khoan 1 Piéu 5 ctia Bo Luat to tung dan su, thi Toa an chi thu Iy
gidi quyet vu viéc dan sy khi c6 don khoi kién, don yéu cau ctia duong sy va chi
giai quyét trong pham vi don khéi kién, don yéu cau do.

Do cac duong su khdng trah chip gi v6i nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ciia 6ng Pang Vin Luén, khong trah chap vé chia tai san chung
nén cac duong su dugc quyén khai kién & vu kién dan sy khac khi c6 du diéu kién
khoi kién.

[2.17]. Tl cac nhéan dinh néu trén: Do dét cap cho ho gia dinh, gidy ting cho
dat vi pham vé hinh thire va vi pham vé ndi dung, viéc tang cho dat khong duoc su
dong v cua cac thanh vién ho gia dinh, bi don khong lién tuc sir dung va dé phu
hop v6i quyén va loi ich cta cac thanh vién ho gia dinh, Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[3].Vé an phi dan su so tham, chi phi do v&, chi phi dinh gia.

[3.1].D0 yéu cau cia nguyén don dugc chap nhin nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

Ong Pang Van A phai chiu an phi dan su so tham khéng gia nghach 1a
600.000 dong dbi vai hai yéu cau huy giay cho dat va doi lai tai san.

Ong Ding Vian A phai chiu chi phi do vé 8.353.290 dong va chi phi dinh
xem xét thAm dinh tai chd va chi phi dinh gi4 3.000.000 déng. Tong cong la
11.353.290 dong.

Ong Ping Vian B da tam nop chi phi do v&, thim dinh va dinh gia, do d6 dng
Pang Van A phai hoan tra cac chi phi trén cho 6ng Pang Van B.
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Vi céc lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, 157, 165; khoan 1 Diéu 228 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan sy nim
2015;

Can ctr Dicu 136 Luat dat dai nam 2003; Dicu 166 va Diéu 167 Luat dat dai
nam 2013.

Cin ct: Didu 118 ; khoan 1, 2 Diéu 463 B¢ luat dan sy nim 1995 va khoan
1, 2 Diéu 467 B0 Iuat dan su nam 2005.

Cin ctr diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ba thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng béng Van B va ba Nguyen Thi Bich
Phuong ¢ dng Huynh Khic Thuan dai dién vé viéc huy gidy cho dat ky ngay
10/7/2002 gitra 6ng Bang Van B va 6ng Pang Van A va budc 6ng Pang Van A tra
lai phan nha dat co6 dién tich 284 m?toa lac tai E8/6D ap 5A, xa Vinh Loc A, huyén
B Chanh, TP. Hb Chi Minh cho 6ng B.

2.Huy gidy cho dat ky ngay 10/7/2002 giita 6ng Pang Van B va ong Dang
Van A.

3.Bugc ong bang Van A tra lai quyén quan 1y cin nha sé E8/6D ap 5A, xa
Vinh Loc A, huyén B Chanh, TP. H6 Chi Minh cho Ong Pang Van B.

4 Pinh chi xét xtr di véi yéu cau tra lai tién thué nha tro ma 6ng Pang Vin
A da chiém gitr tir ngay 05/11/2017, mdi thang 1a 20.000.000 (Hai muoi triéu)
ddng dén khi xét xir so tham.

5. Bugc 6ng Bang Van A tra cho 6ng Bang Van B chi phi do vé va chi phi
dinh gi4, sb tién tong cong 1a 11.353.290 dong (Muoi mot tridu, ba trim nim muoi
ba nghin, hai tram chin muoi) dong. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh an dan sy ¢6
tham quyén.

Ké tir ngdy 6ng Pang Vin B c¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an 1a 6ng Pang Van A con
phai chiu tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B9 luat Dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché theo
quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

6. V& an phi dan su:

Ong Ping Vian B khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan lai cho 6ng B
s6 tién 8.850.000 (Tam triéu tdm trim nim muoi nghin) déng tién tam &ng an phi
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dan sy so tham da nop theo bién lai thu tién s6 AA/2017 0031150 ngay 29/12/2017
va bién lai thu tién s6 AA/2018/0006851 ngay 21/02/2019 cua Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Pang Vin A phai chiu &n phi dan su so tham s tién 1a 600.000 (Sé&u
tram nghin) déng

7. V& quyén khang cdo: Cac duong sy <o quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su ving mit dugc quyén khang cao trong

thoi han 15 ngdy tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét cong
khai theo luat dinh.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAD TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.BC;

- CCTHADS H.BC;
- Céac duong sy;
- Luu.

Vii Ngoc Chién
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