TOA ANNHANDAN TP.VT  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA- VT Poc lap — Tw do — Hanh phc
Ban 4n so: 48/2019/HNGD-ST
Ngay:10-7-2019
Vé viée: “Tranh chdp tai san chung
sau ly hon”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NH:&N DA‘N THANH PHO VT,
TINH BA RIA-VT

- Thanh phan Hpi dong xét xir SO tham gé:m co6:

Tham phéan - Chu toa phién toa: Ong Nguyen Van Hién

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Ha Van Trudng

2. Ong Piang Song Hoan

-Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc -Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
VT

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé VT tham gia phién toa: Ba Tran
Hong Gam - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2019 tai tru so Toa an nhan dan thanh phd VT, xét xu so
tham céng khai vu &n thu Iy s6 1196/2018/HNGDST ngay 12 thang 12 nam 2018 vé viéc
“Tranh chdp tai san chung sau ly hén “theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur sd
52/2019/QDbXX-HNST ngay 24 thang 6 nam 2019 giita:

Nguyén don: 6ng Vii Thé D, sinh nim 1960
Dia chi cu tra s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT
(co6 mat).

Bi don: ba Luu Thi Ph, sinh nam 1959
Pia chi cu tra s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT
(cO6 mat).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Luu Thi L, sinh nam 1969 va 6ng Dinh Manh Lo, sinh nam 1966
Pia chi cu tri s6 77 HO Biéu Chanh, Phuong 9, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT (ving
mat).

2/ Trung Boan tén ltra 261 (E 261)

Pai dién theo phap lugt: ong Nguyén Co Tr - Trung Poan trusng
Pia chi s6 104/1 Nguyén Thién Thuat, phuong TN, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT (vang
mat).

Nguroi 1am ching: Vii Thé D, sinh nim 1992



Dia chi cu tra s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT, tinh Ba Ria-VT
(c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 19-11-2018 va qua trinh té tung éng Vii Thé P trinh
bay:

Vao nam 2000, vo chdng 6ng Vii Thé D, ba Luu Thi Ph ban cin ho tap thé cua
quan doi cap ¢ huyén My Hao, tinh Hung Yén va 1ay tién dé vao VT mua dién tich dat
250m” toa lac tai s6 212/18 Nguyén Hiru Canh, phuong TN, thanh phé VT cua ba Lu.
Hién nay ba Lu ¢ dau ong D khong biét, toan bo gidy to mua ban do ba Ph gitr. Sau khi
mua xong thi vo chong dng stra chita nha dé & va ban Y dién tich cho ba Th (6ng B
khdng biét dia chi cua ba Th). Viéc mua ban ciing do ba Ph thuc hién, hai bén chi lam
gidy to tay, do ba Ph giit nén 6ng B khong c6 gidy to gi dé giao nop cho Toa an. Vao
thoi diém chuyén nhuong thi trén dat da co can nha cap 4 cii, Vo chong ong dap bo va
xay dung lai cin nha mai nhu hién nay. Tuy nhién, ching tir mua vat liéu dé xay dung
6ng b khong co dé giao nop cho Toa. Nay 6ng P va ba Ph di ly hon nén ong yéu cau
duoc chia tai san chung bang hién vat 1a ¥4 nha dat néu trén dé c6 noi 6.

Bi don ba Luu Thi Ph trinh bay:

Nha dat toa lac tai s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT Ia tai
san cua Vo chong em gai 1a Luu Thi L cho vo chong ba Ph & nho. Vo chong ba Ph
khong c6 cong viéc lam nén khong co tién dé mua nha. Vi & nho nén ba Ph khéng biét,
khong c6 gidy to lién quan dén nha dat nay. Vao thoi diém vao &, trén dat co cin nha cap
4 do ba L bo tién xay dung mai.

Ong D khong c6 lién quan gi dén cin nha & Hung Yén vi ho khau cua 6ng P ciing
khong co tén trong cin nha d6. Hién nay ba Ph va éng P da ly hon, 6ng P da chung séng
véi nguoi khac. Nha dat s6 212/18 Nguyén Hiru Canh, phuong TN, thanh phd VT khong
phai 12 tai san ctia vo chong ba Ph, dng B nén ba Ph khong dong v chia nha dat néu trén
theo yéu cau cia 6ng b.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Luu Thi L va 6ng Pinh Manh Lo trinh bay: Vao nim 2000, vo chéng ba L
nhan chuyén nhuong cin nha sé 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh ph VT
ctia ba Lu voi gia 32 triéu dong. Khi mua c6 gidy viét tay nhung do thoi gian da 1au,
gidy mua ban bi that lac mat nén khong c6 dé giao nop cho Toa an. Sau khi mua xong,
vo chdng ba L cho vao ba Ph ¢ nho vi 1a chi em. Khi d6, me con ba Ph méi vao VT,
cudc song kho khan. Mot thoi gian sau dng B méi vao.

Ba Luu Thi L va 6ng Pinh Manh Lo xac dinh nha dat sé 212/18 Nguyén Hiwu
Canh, phuong TN, thanh phé VT 14 tai san cua ba L, khéng ting cho ba Ph, chi cho vg
chdng ba Ph & nho nén 6ng B yéu cau chia 1a khéng hop Iy nén 6ng ba khdng chap nhan.



2/ Trung Doan tén lira 261 (E261)trinh bay:

-Ngudn gdc dat Trung Doan tai phuong TN, thanh phd VT do B Tong tham muu
Quan d6i nhan dan Viét Nam ky Quyét dinh sé 331/QD-TM ngay 22-12-1983 vé viéc
Binh Boan 318 ban giao khu Binh Boan b cho Quén ching Phong khéng, Su Boan 367
véi tong dién tich 319.000m?; Ngay 15-7-1997, Thua tudéng Chinh pha ky Quyét dinh sb
535/TTG phé duyét dat quc phong vai dién tich 299.400m?.

-Thira dat sb 31, to ban dd sé 26 thudc khu dat cua Trung Doan tén lua E261
dang quan 1y, str dung, dang bi lan chiém:;

-Trung Doan tén lua 261 khong da tham quyén dé chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho bat cir c& nhan hay té chirc nao;

-Hién nay, Trung Doan tén lira 261 van dang quan ly phan dién tich dat bi lan
chiém, chua ban giao cho dia phuwong quan ly.

Ngueoi 1am chitng anh Vii Thé Pur (1a con cua 6ng P, ba Ph) trinh bay:

Vao nam 2000, anh Bu cung ba Ph tir Hung Yén vao VT da ¢ nho nha cua di L (la
em rudt cua ba Ph), nha cua di L dd mua trude d6. Viéc sira chira nha cira, tién sura chira
nha do ai bo ra anh Pu khéng biét vi lic d6 anh Pu dang hoc tai Thanh phé H6 Chi
Minh.

Tai phién toa Kiém sdt vién co y kién

-Vé thu tuc t6 tung: qua trinh thu 1y, diéu tra, hoa giai Tham phan, Thu ky va nguoi
tham gia t0 tung tuan theo quy dinh cua phap luat Tai phién xét xtir Hoi dong xét xt, Thur
ky, dwong sy tudn theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, Tham phan cham dua vy an ra
xét xtr, Tham phan can rat kinh nghiém.,

-Vé noi dung: dé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ong Vil
Thé P vi dat caa Trung Poan tén lira 261 dang ky, quan ly. Tuy nhién, tai san trén dat
hinh thanh trong thoi gian 6ng B va ba Ph 1a vo chdng nén tai san trén dat 14 tai san chung
cta vo chong. Bé nghi HDXX chia doi gid tri tai san trén dat theo gia do HPPG dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho SO vu an dup’c tham tra tai phg’én toa va
can ciwr vao ket qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan d,ir‘zh :

I/ Vé 16 tung:

1/ Xét quan hé tranh chap: Ong Vii Thé P va ba Luu Thi Ph da ly hon, 6ng B yéu
cau chia tai san chung nén quan hé tranh chap hién nay Toa an dwa ra xét xir 1a “Chia tai
san chung sau ly hon.”

2/ Vé tham quyén thy 1y giai quyét: Ong Vii Thé P va ba Luu Thi Ph tranh chép tai
san chung, ba Ph cu tra tai thanh phd VT, tai san tranh chap 1 bat dong san tai thanh



phd VT nén Tda an nhan dan thanh phé VT thu 1y 1a dung thim quyén theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luét to tung dan su.

3/ Xét sy ving mat cua cac duong su: 6ng Pinh Manh Lo, ba Luu Thi L, Trung
Poan tén lira 261 c6 Pon yéu cau xét Xt vang mat. Can ctr khoan 2 Biéu 227 Bo luat td
tung dan su, HDXX chap nhan va xét xir vang mit cac duong su trén 1a ph hop.

11/ V& noi dung:

[1]. Tai san tranh chép:

Theo ban Trich do dia chinh ngay 20-5-2019 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd VT thi ong Vii Thé P yéu cau chia tai san 1a nha dét thuoc thira dat sé 31,
t& ban do s 26, dién tich 110,2m? toa lac tai s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN,
thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT.

Theo Bién ban dinh gia ngay 21-3-2019 thi:

+Gi4 tri tai san cong trinh trén dat 1a: 212.957.670d0ng;

+Gia tri quyén st dung dat 1a: 110,2m? x 8.500.000d6ng/m* = 936.700.000d6ng

Tong cong 1a 1.149.657.670ddng.

[2]. Xét ngudn gbc dat:

[2].1 Theo Bién ban xac minh ngay 05-6-2018, Can b Dia chinh phuong TN, thanh
phd VT xac nhan: Dién tich dat ong Vii Thé B va ba Luu Thi Ph dang tranh chap theo
S6 muc ké nam 1990 thudc 01 phan thira dat s6 31 (thira cii 455), to ban d6 s6 26 (to ban
d6 cii 03) do Trung Poan tén lira 261 dang ky tén sir dung. Hién nay, dién tich dat trén
van thudc su quan ly, sir dung cia Trung Doan tén lia 261.

[2].2 Theo Céng van sb 718/CV-TD ngay 30-6-2019, Trung Poan tén lira 261 c6 y
kién:

-Nguon gbc dat Trung Poan tai phuong TN, thanh phé VT do B Tong tham muu
Quan ddi nhan dan Viét Nam ky Quyét dinh s6 331/QD-TM ngay 22-12-1983 V& viéc
Binh Boan 318 ban giao khu Binh Boan b cho Quén ching Phong khong, Su Boan 367
véi tong dién tich 319.000m?; Ngay 15-7-1997, Thua tudéng Chinh pha ky Quyét dinh sb
535/TTG phé duyét dit qudc phong vai dién tich 299.400m?.

-Thira dat s6 31, to ban dd sé 26 thudc khu dat cua Trung Poan tén lira E261 dang
quan ly, sir dung;

Tai Cong van s6 660/CV-TD ngay 17-6-2019,Trung Poan 261 cd y kién:

1. Dién tich dat tranh chap thudc 01 phan thua sé 31, to ban do s6 26 1a phan dat
nam trong dién tich 141.800m* dit Quéc phong do Trung Poan quan Iy dang bi lan
chiém;

2. Trung Doan tén lira 261 khong du tham quyén dé chuyén nhuong quyén st dung
dat cho bat ct c& nhan hay t6 chirc nao;



3. Hién nay, Trung Doan tén lra 261 van dang quan ly phan dién tich bi 14n chiém,
chua ban giao cho dia phuong quan ly.

Nhu vay, dién tich dat tranh chap thudéc 01 phan thaa sé 31, to ban d6 sé 26 1a dat
Qudéc phong do Trung Poan tén lira 261 quan ly. Trung Poan tén lira 261 khéng du tham
quyén dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho c& nhan nao. Do d6, dién tich dat trén
khong thudc quyén sir dung hop phép cia ba Luu Thi Ph, ong Vii Thé D nén khong phai
la tai san chung cua 6ng D va ba Ph nhu 6ng B trinh bay.

[2].3 Mit khac, theo Pon khoi kién ngay 19-11-2018, ong Vii Thé B khong nop
kém theo chitng ¢t chitng minh tai san ma éng D yéu cau ba Ph chia.

Ngay 12-12-2018, ong Vit Thé B c6 Pon dé nghi Toa an hd trg xac minh thu thap
chtng cw, theo don dng B dé nghi “Toa dn thu thap chig ciz va gidy to do ba Ph gii”,
6ng B khong cung cap ching ci gi ching minh nha dét toa lac tai s6 212/18 Nguyén
Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT 1a tai san chung, khong chimg minh duoc gidy to
nha dat do ba Ph nam gitr. Qua trinh t6 tung va tai phién tda hdm nay, 6ng P ciing khong
giao nop chung ctr va khéng cung cap duoc ngudi lam ching nao khac dé chiang minh
nha dét toa lac tai s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT la tai san
chung cua 6ng B va ba Ph.

Tai ban an s 105/2017/HNGD-ST ngay 19-12-2017 cua Toa an nhan dan thanh phd
VT ba Ph khai nhan la khdng c6 tai san chung. Khi do, ba Ph va 6ng b cling khong yéu
cau giai quyét tai san chung, no chung.

Tai Bién ban hoa giai ngay 24-6-2019, 6ng P thira nhan nha dat s6 212/18 Nguyén
Hitu Canh, phuong TN, thanh phé VT chua duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat. Ong b biét dat nay 1a dat Quoc phong, cé mua ban ciing 13 bat hop phap.

Tuy nhién, 6ng B cho rang vao nim 2000, dng va ba Ph ban cin ho tap thé ¢ huyén
M§ Hao, tinh Hung Yén 14y tién vao VT mua nha, ba Ph 1a ngudi vao trudc nén dem
tién ban nha ¢ Hung Yén mua dat VT, dng vao sau nén 6ng khong giao dich, khéng c6
gidy to chtng minh.

Y kién ciia 6ng D khong duoc ba Ph thira nhan.

Nguoi 1am chang 1a anh Vit Thé Pu 1a con caa 6ng P va ba Ph khai nhan: Vao nim
2000, anh Bu cung ba Ph tir Hung Yén vao VT da ¢ nho nha cua di L (1a em rudt cua ba
Ph), nha cua di L d3 mua trude d6. Viéc sira chira nha cira, tién stra chita nha do ai bo ra
anh Bu khdng biét vi lic d6 anh Pu dang hoc tai Sai Gon.

Cho thay, viéc 6ng D khai ba Ph mua nha dat s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong
TN, thanh phd VT 1a khéng co cén cu.

Mt khéc, tai Bién ban lay loi khai caa duong su ngay 27-12-2018, dng B khai mua
dién tich 130m? dat caa ba Tuyén. Tai Bién ban hoa giai ngay 19-02-2019 va tai phién
tda hém nay dng D khai mua dién tich 250m? dat cua ba Lu, ba Ph ban mot phan nén
hién nay chi con 110m?. Nhung 6ng D khéng trinh bay dwoc ban cho ai, gia ban bao
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nhiéu. Cho thay, 1o khai cua 6ng B khdng nhat quan nén khong c6 co sd tin cay 1a su
that.

[2].4 Qua trinh t tung, ba Luu Thi Ph khai nhan ba khong c6 tai san, ba véi 6ng B
cling khong c6 tai san chung. Nha dat s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh
phd VT la tai san ba & nho cia v chong em gai 1a ba Luu Thi L va ong Pinh Manh Lo.
Ba Ph khong cung cap gidy to chimg minh nha dat trén dtng tén ba Ph.

Ba Luu Thi L va 6ng Dinh Manh Lo x&c nhin nha dat trén do 6ng Lo, ba L mua cua
ba Lu bang gidy tay (da bi that lac). Hién nay, nha dat nay chua duoc cip cha quyén
nén ciing khong c6 Gidy to giao nop cho Toa an.

Ngoai ra, ba Luu Thi Ph, ba Luu Thi L va 6ng Pinh Manh Lo déu khai nhan tién sira
chita nha s 212/18 Nguyén Hiru Canh, phuong TN, thanh phd VT la do ba L, 6ng Lo bo
ra dé sta chita. Ong B khdng ching minh dugc tién sira chira nha la do ba Ph va éng b
bo ra nén tai san cong trinh trén dat cling khong phai 1 tai san chung cta dng P va ba
Ph.

[3]. Do d6, HDXX xét thay khong du co sé dé chap nhan yéu cau cua ong Vii Thé
vé Viéc chia nha dat s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong TN, thanh phd VT.

[4]. Chi phi dinh gia: 3.155.000d6ng, 6ng Vii Thé B phai ndp (da nop xong).

[5]. An phi hon nhan so tham: Ong Vi Thé B phai nop an phi khdng cé gia ngach
theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Vi céac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 33 Luat hon nhan va gia dinh; diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Biéu 39; khoan 2 Piéu 227 B6 luat to tung dan sy; diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi 14.

Tuyén xt: Khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua éng Vi Thé B di véi
ba Luu Thi Ph vé viéc “yéu cdu chia tai san chung sau ly hén” d6i véi tai san 1a nha dat
thugc thira dat s6 31, to ban dd s 26, toa lac tai s6 212/18 Nguyén Hitu Canh, phuong
TN, thanh phé VT, tinh Ba Ria-VT.

-Chi phi dinh gi: 3.155.000 (ba triéu mot trim nim muoi lam nghin)dong, 6ng
Vii Thé P phai nop (d nop xong).

-An phi hon nhéan so tham: Ong Vi Thé B phai nop 300.000(ba tram nghin)dong,
duoc khau trir tién tam (ng &n phi dng B da nop 6.250.000(sau triéu hai trim nim muoi
nghin)ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0006402 ngay 12-12-2018
ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé VT nén Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd



VT hoan lai cho 6ng Vii Thé B s tién 5.950.000 (nim triéu chin trim nim muoi
nghin)ddng.

Nguyén don, bi don c¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay tinh tir ngay
tuyén an,(d6i véi nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mat ciing 15 ngay tinh tir
ngdy nhan duoc ban an hoic niém yét) dé yéu cau Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-VT xét
xtr phlc tham.

TM.HOI PONG XET XU S THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

-VKS TP VT

-Toa an tinh BR-VT
-Chi cuc THATP VT
-Gui duong su,

-Luru ho so



