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Bén 4n s6: 240/2020/DS-PT
Ngay 04 — 11 — 2020
V/v tranh chap hop dong thué dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trong Qué
Ong Huynh Vin Ut

- Thw ky phién toa: Huynh Van Poan la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: B
Nguyén Ngoc D¢ - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2020, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc tham cong khai vu an dén sy thy ly s0: 253/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong thué dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 126/2020/DS-ST ngay 18 thang 8 nidm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 225/2020/QP-PT ngay
14 thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Mai Kiéu O1, sinh nam: 1968 (C6 mit).
Dia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ba Hoa Ki¢u 02, sinh nam: 1978.

bia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Hoa Kiéu 02: Ong Huynh Chi H, sinh
nam 1972 (C6 mat).

Dia chi: S6 02, No T, thi t, huyén N, tinh N ..

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 24 thang 6 nam 2020, ba Mai Kié}l Ol trinh bay:
Ba c6 hop dong cho ba Hoa Kiéu O2 thué Quyén st dung dat, phan dat di¢n tich



ngang Sm dai 30m, toa lac tai khom 7, thi trAn Tran Van Thoi, gia thué modi nim
15.000.000 ddng. Thoi han thué tir ngdy 09/01/2016 &l dén ngay 09/01/2020 Al.
Dén dau nam 2019 hai bén phat sinh tranh chip vé viéc bdi thuong thiét hai va tién
thué quyén sir dung dat. Tai ban an sé 129/2020/DS-PT ngay 10-6-2020 cia Toa
an nhan dan tinh Ca Mau giai quyét c6 ndi dung budc ba Hoa Kiéu O2 thanh toén
cho ba tién thué dat trong nam 2017, 2018 1a 30.000.000 dong. Sau d6, ba Hoa
Kiéu O2 van sir dung phan dit thué dén ngay 11 thang 7 nim 2020. Do vay, ba
Mai Kiéu O1 yéu cau cham dut hop dong thué dat v6i ba Hoa Kiéu 02, yéu cau ba
Hoa Kiéu O2 thio d& nha tra lai dat va thanh toan tién thué dat tir ming 9 thang
giéng nam 2019 al dén ngay khai kién 1a 22.500.000 dong.

Trong qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, ba Mai Kiéu O1 Xac
dinh ngay 11/7/2020 ba Hoa Kiéu O2 d3 chu dong thao d& nha tra dat nén ba rut
mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc thao dd, ba yéu cau chém dut hop_ dong
cho thué Quyen st dung dat giira ba va ba Hoa Kiéu 02, ba yéu cau ba Hoa Kiéu 02
thanh toan tién thué dat tir mung 9 thang giéng nam 2019 &l dén ngay 11/7/2020 1a
22.500.000d6ng.

- Dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Hoa Kiéu O2 1a 6ng Hupnh Chi H
trinh bay:

Vige giao két hop dong giira hai bén diing nhu ba Mai Kiéu Ol trinh bay, thoi
han hop dong dén ngay 09 thang giéng nam 2020, tuy nhién dén dau nam 2019 phat
sinh tranh chap, tai phién toa so tham ngay 27/3/2020 ba Mai Kiéu O1 xac dinh ba
khong yéu cau tién thué dat dbi voi nam 2019 nén Toa an bac yéu cau yéu cau
boi thuong‘thlct hai tién thue d4t 2019 cga ba Hoa Kiéu 02 Dong ‘Eh01 sau khi ke:[
thtic hop dong ba Mai Kiéu O1 khong dén gap ba Hoa Kiéu O2 d¢ thoa thuan veé
viéc cham dut hop dong, dén ngay 11 thang 7 nam 2020 ba Hoa Kiéu O2 chu dong
thao d& nha, tra dat. Do vay, ong khong dong ¥ voi yeu cau khoi kién cua ba Mai
Kiéu O1.

Tai ban an dan sw so tham s6:93/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2020
cua Toa dan nhdn dan huyén Tran Van Thoi quyét dinh:

Tuyén bd hop dong thué dat (Ngay 09/01/2016al) giira ba Mai Kieu O1 va
ba Hoa Kiéu O2 cham dut ké tir ngay 11/7/2020.

~ Dinh chi yéu cau khoi kién ciia ba Mai Kiéu Ol vé viéc yéu cau ba Hoa
Kiéu O2 thdo dg, di doi nha tra lai mat bang.

Chép nhan yéu géu khoi kién cua Mai Kiéu O1 vé nghia vy thanh toan tién
thué Quyen str dung dat. Bugc ba Hoa Ki€u O2 c6 nghia vu thanh toén cho ba Mai
Kiéu O1 s6 tien 22.500.000d (Hai muoi hai triéu ndm tram nghin dong).

_ Ngodi ra, an so thdm con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, 4n phi va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 31/8/2020, chi Hoa Kiéu O2 c6 don khang céo yéu cau cap phuc tham

stra ban an so tham theo hudng khong chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don.



Phan tranh luan tai phién toa: 6ng Huynh Chi H giir nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an, cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 1 DPiéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan sy, khong chip nhan khang cdo cua ba Hoa Kiéu O2 giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Hoa Kiéu 02 khang cao yéu cau stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan by yéu cau khdi kién cua nguyén don. Xét don khang cao ba
Hoa Kicu O2, H)i1 dong xeét xur xét thay:

[2] Ba Hoa Kiéu O2 va ba Mai Kiéu O1 c6 ky hop dong thué dat ngay ngay
09 thang giéng ndm 2016 al, thoi han thué 1a 04 nam, gia thué dat mdi nam la
15.000.000 dong 1a thyc té. Bén ngay 07/3/2019, ba Hoa Kiéu O2 va ba Mai Kiéu
O1 phét sinh tranh chap do ba Mai Kiéu O1 thué xe d6 cat trudc cira quan ctia ba
Hoa Kiéu O2 thué nén lam anh huong qua trinh kinh doanh ciia ba Hoa Kiéu 02
nén ba Hoa Kiéu O2 khong tra tién thué dat cho ba Mai Kiéu O1 nam 2019 dén khi
di doi nha tra dat 1 ngay 11/7/2020.

[3] Qua xem xét cac tai liéu chimg ctr tai hd so thé hién, viéc tranh chip cua
ba Mai Kiéu O1 va ba Hoa Kiéu O2 vé viéc thanh toan tién thué dat nim 2017,
2018 va viéc d6 cat trude cira quan, di duogc giai quyét tai ban an s6 129/2020/DS-
PT ngay 10-6-2020 cta Toa an nhan dan tinh Ca Mau, trong d6 c¢6 ndi dung budc
ba Hoa Kiéu 02 thanh toan cho ba Mai Kiéu Ol tién thué dat trong nam 2017,
2018 14 30.000.000 dong va bude ba Mai Kiéu O1 boi thudng thiét hai do mét thu
nhap cho ba Hoa Kiéu 02 s6 tién 1a 51.570.000 dong.

Theo ban an sd 129/2020/DS-PT ngay 10-6-2020 cua Toa 4n nhan déan tinh
Ca Mau da c6 hiéu luc phap luat thi thiét hai ciia ba Hoa Kiéu O2 tir thang 3 nim
2019 dén khi két thic hop dong (ngay 09/01/2020 al) di duoc xem xét bdi thudng
nén ba Hoa Kiéu O2 c6 nghia vu thanh toan tién thué dit trong giai doan nay 1a
phu hop.

[4] Pbi v6i tién thué dat tir ngay 09 thang 01 ndm 2020 dén ngay 11/7/2020
1a khoang thoi gian sau hop dong, ba Mai Kiéu O1 x4c dinh s& thuong lugng voi
ba Hoa Kiéu 02 nhung khong thé hién co viéc thuong luong, hay c6 viéc ba Mai
Kiéu O1 yéu cau ba Hoa Kiéu O2 di doi nha tra dat theo nhu hop dong. Cac duong
su déu xac dinh, phia ba Hoa Kiéu O2 khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai doi
v6i khoang thoi gian trén va ban 4n sé 129/2020/DS-PT chi xem xét thiét hai dén
khi két thiic hop dong, mit du thoi gian sau hgp dong ba Hoa Kiéu O2 ciing khong
kinh doanh dugc. Ba Hoa Kiéu O2 cho rang chua di doi nha dé tra dat cho ba Mai
Kiéu O1 1a do doi ba Mai Kiéu O1 thoa thuin va ciing nham dé cung cip ching ctr
cho Toa an xem xét, riéng ba Mai Kiéu O1 cho rang di phat sinh tranh chép nén



khong gip nhau dé thoa thuan. Xét thay viéc kéo dai thoi gian di doi nha de giao
tra dat lai cho ba Mai Kiéu O1 1a Ioi cta ca hai duong su nén cac duong sy phai
chiu hdu qua do 16i cia minh. Hon nita, sau khi két thuc hgp dong cac duong su
cting khong ky thém hop dong nao khac nén viéc ba Mai Kiéu O1 yéu cau ba Hoa
Kiéu O2 tiép tyc thanh toan tién thué dat trong khoang thoi gian sau hop dong la
khong cé can ctr chap nhan.

_ [5] T nhing phén tich néu trén, chap nhan mot phan khang cao cua ba Hoa
Kicéu 02, stra mot phan ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Tran van Thoi.

[6] An phi dan sy phuc tham: Ba Hoa Kiéu 02 khong phai chiu, ba O1 c6 dy
ndp dugc nhan lai.

[7] Cac quyét dinh khéc cua bdn an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
co hi€u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
) 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan mot phan khang céo cua ba Hoa Kiéu 02.

Stra mot phan ban 4n dan sy so' tham s0: 93/2020/DS-ST ngay 22 thang 6
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huy¢n Tran Van Thoi:

Tuyén xur:

Tuyén bo hop dong thué dat (Ngay 09/01/2016 al) giita ba Mai Kieu Ol va
ba Hoa Kiéu O2 cham dut.

~ Dinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Mai Kiéu Ol vé viéc yéu cau ba Hoa
Kiéu O2 thdo dd, di doi nha tra lai mat bang.

Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Mai Kiéu Ol vé nghia vu thanh
toan tién thué Quyén st dung dat.

Budc ba Hoa Kiéu 02 c‘() nghia vu thanh toan cho ba Mai Kiéu O1 sd tién
15.000.000d (Muoi lam tri¢u dong).

Khong chép nhan yéu géu ciia ba Mai Kiéu O1 yéu cau ba Hoa Kiéu 02
thanh toan so6 tién 7.500.000 dong.

K& tir ngdy ba Mai Kiéu O1 ¢6 don yéu cu thi hanh 4n, néu ba Hoa Kiéu 02
khong ty nguyén thi hanh xong khoan ti€n phai thanh todn thi con phai chiu thém
khoan 1ai phat sinh theo ml:f’C lﬁ}i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Pi¢u 468 cua Bo
ludt Dan su twong Gmg vai so tién va thoi gian cham thi hanh.

Vé an phi dan sy so tham: Ba Hoa Kiéu O2 phai chiu la 750.000 dong.



Ba Mai Kiéu O1 phai chiu an phi 375.000 d6ng, ba Mai Kiéu O1 c6 nop tam
g 4n phi so thAm 563.000 ddng (Nam trim sau muoi ba nghin dong) tai bién lai s6
0003942 ngay 30 thang 6 ndm 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau chuyén thu &n phi, s tién con thira ba Mai Kiéu O1 dugc nhan lai.

~ An phi phiic thim: Ba Hoa Kiéu O2 khéng phai chiu, ngay 31/8/2020, ba Hoa
Kiu 02 ¢6 ndp tam tng s6 ti€n 300.000 dong (lai thu s6 0004239) tai chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau dugc nhan lai.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan s, ngwoi phdi thi hanh dn ddn s ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi; )

- Chi cuc THADS huyén Tran van Thoi;

- Cac duong sy;

- Luu hod so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM). Pinh Cam Pao
TOA AN NHAN DAN TINH CA CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET
MAU NAM

Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc



BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 09 gio 20 phit, ngay 09thang 9 nam 2020

Tai: Tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau

Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:

Théam phan - Chu toa phién toa:Babinh Cam Pao

Cac Tham phan: Ong Nguyen Thanh Lap

OngHuynh Van Ut

Tién hanh nghi 4n vu 4n dén sy thy Iy s6 201/2020/TLPT-DS ngay 23 thang
7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong gop hui” gitra:

- Nguyén don: Ba Vo Thi Tiéng, sinh nam 1956.

Cu tru: Ap ba Bac, xa Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Lé Thanh
Thuan la Luat su van phong luat su Lé Thanh Thuan thudc doan luat su tinh Ca
Mau.

- Bi domn:
1. Chi Lé Diéu Thach, sinh nam 1986 .
2. Anh V0 Vian Tho, sinh nam 1979 .

Cung dia chi cu tra: Ap P4 Bac B, x4 Khanh Binh Tay, huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo uy quyé‘n:, ong Truong Loi, sinh nam 1981; Dia chi: §6
45 Ly Thai Ton, phuong 2, thanh ph6é Ca Mau, tinh Ca Mau theo van ban uy quyén
ngay 06/7/2020.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Pham Hong Thuy (Pham Nhu Thuy), sinh nim 1962 .

Pia chi cu tri: Ap P4 Bac B, xd Khanh Binh Tay, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau

Can cit vdo tai liéu, chimg cir da dwoc xem xét tai phién toa, két quad tranh
tung tai phién toa, cdc quy dinh cua phdp luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:

Két qua biéu quyét 3/3 nhitng van dé sau:

Can cit khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang cdo cta chi L& Diéu Thach va anh V& Van Tho.



Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham so: 93/2020/DS-ST ngay 22 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan danhuyén Tran Van Thoi:

Tuyén xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Vo Thi Tiéng

, Bl:l(_’\)C‘ chi Lé Diéu Thach Vél‘ anh VO Van Thothanh toan cho be‘t Vo Thi
Tieng, so tién 190.000.000 dong (Bang chir: Mot tram chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay ba Vo Thi Tiéng cé don yéu cdu thi hanh an, néu chi Lé Diéu
Thach va anh Vo Van Tho khong thi hanh xong k‘hodn tientrén,chi Lé Diéu Thach
va anh V6 Van Tho con phai chiu thém khoan tién lai phat sinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sy twong ung voi so tién va thoi gian cham tra.

Yé ‘én phi dan sy S0 tham: Budc chi Lé Diéu Thac~h va anh V0 Van Tho phai
chiu s6 tién 9.500.000 dong, ba Vo Thi Tiéng dugc mién toan bd an phi theo quy
dinh.

,Vé‘én phi dan sy phic tham: Chi Lé Diéu Thach va anh V3 Vian Tho phai
chiu so t,ién‘300.000 déng, ngay 06/7/2020, chi Thach, anh Thocé du ndp tam tng
an phi so tién 600.000 dQng theo bién lai thu ,sé 0003971; 0003972tai chi cuc thi
hémh éq dan su huy@n Tran Van Thoi dugc doi trir anh Tho chi Thach duoc nhan
lai s0 tién 300.000 dong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an c{dn sy thi nguoi dwoc thi hanh ‘dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo qui dinh tqi Diéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nghi an két thuc vao hoi 10 gio 00 phit, ngay 09 thang 9 nam 2020.

Bién ban nghi an da duoc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng x€t XU cung
nghe va ky tén dudi day.

Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Lap — Huynh Vin Ut Pinh Cam Pao











