TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 199/2019/DS-PT
Ngay 09-9-2019
Vv tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Tric

Ong Nguyén Vin Tai

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 thang 8 va ngay 09 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xu phlc tham cong khai vu an thu ly so
206/2019/TLPT-DS ngay 14/6/2019 vé viéc “tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyéen su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 cua Toa an
nhan dan thi xa T2, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sé 207/2019/DS-PT ngay
27/6/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi V, sinh ndm 1951; dia chi: T6 1, khu phd K,
phuong T1, thi xa T2, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Dinh
T3 - Luat su thudoc Poan L; dia chi: Van phong Luat su V, s6 A, duong bang
Van N, phuong T4, quan D, Thanh pho Ha Noi.

- Bi don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1954; dia chi: T6 1, khu phé K,
phuong T1, thi x& T2, tinh Binh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén Ngoc B1 (tén goi khac Nguyén Thanh T), sinh ndm 1961;
dia chi: S6 B, duong V, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh (chét ngay
30/10/2010).



Nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Nguyén Ngoc B1 gom:
- Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1963;

- Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1983;

- Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1983;

- Ba Nguyén Thi Yén N, sinh nim 1989;

- Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1937;

Cung dia chi: S6 B, dudong V, Phuong C, Quan D, Thanh phé HO Chi
Minh.

- Ong Nguyén Vin B2, sinh nam 1938 (chét nim 2017)

Nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén Vian B2:
+ Ong Nguyén Anh D, sinh nim 1969;

+ Ba Nguyén Thi Kim A1, sinh ndm 1966;

+ Ong Nguyén Hoang K, sinh nam 1976;

+ Ba Nguy?n Thi A2, sinh nam 1974:

+ Ba Nguyén Thi Thly A3, sinh nim 1985;

Cung dia chi: S6 B, duong V, Phuong C, Quan D, Thanh phdé Ho Chi
Minh.

2. Ong Hoang Quéc H, sinh nam 1970; dia chi: T6 80, khu phé b,
Phuong T3, thi xa Di An, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Thiét T6, sinh ndm 1985; dia chi: S0 21, duong 4, khu
pho 2, phuong H, Quan T7, Thanh pho H6 Chi Minh.

4, C)ng Pham Hiru D, sinh ndm 1984, dia chi: Thon T8, xa Y1, huyén Y2,
tinh Nam Dinh.

5. Ong Tran Quang K, sinh nim 1952;

6. Ba Tran Thi Lan T9, sinh nam 1987;

7. Ong Tran Pinh C, sinh nim 1977;

8. Ong Lé Vin K, sinh nim 1976;

9. Ba Hoang Thi H, sinh nam 1977;

Cung dia chi: T6 1, khu phd K, phuong T9, thi x& T2, tinh Binh Duong.
10. Uy ban nhan dan thi xa T2, tinh Binh Duong.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi V.

- Nguoi khang nghi: Vién treong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T2, tinh
Binh Duong.



NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Nam 2000, ba V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ba X phan
dét c6 chiéu ngang 9,5m; chiéu dai giap dat ba X da chuyén nhuong cho ng
Nguyén Ngoc B1 (6ng T). Hai bén da lam nhiéu glay tay chuyén nhuong ghi
ngay 22/11/2000, gia Chuyen nhuong 14 30.000.000 dong. Ba V da giao cho ba
X s tién 28.000.000 dong.

Sau khi nhan chuyén nhuong (trong nam 2000), ba V xay dung nha trén
dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba X. Thoi diém ndy, ba X véi 6ng Tran
Nghia H ¢6 tranh chap dit nén co quan U thi tran (nay 1a phuong) Tan Phudc
Khanh tam dinh chi xdy dung nha cua ba V.

Ngay 10/11/2003, ba V nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba X
thém mét phan dat c6 chiéu ngang 6m, chiéu dai 16m tiép giap véi phan dat ba
X da chuyén nhuong cho ba V nim 2000 kéo ra phia sau véi gia 5.000.000
d6ng. Hai bén co viét gidy tay va ba V da giao cho ba X sb tién 3.000.000 dong.

Nam 2005, viéc tranh chap gitra ba X véi 6ng H duoc giai quyét xong nén
ba V tiép tuc xay dung nha trén dién tich nhan chuyén nhuong cua ba X.

Téng dién tich dat ba V nhan chuyén nhuong cua ba X 12 532m? (theo két
qua do dac ngay 27/11/2003) véi gia 35.000.000 dong. Ba V da giao cho ba X
s6 tién 31. 000.000 dong. Ba V yéu cau ba X tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat cho ba V. Ba V dong y tra cho ba X s tlen
4.000.000 dong con thiéu khi ba X hoan thanh xong nghia vy sang tén giay
chting nhan quyén sir dung dat cho ba V.

Tai phién toa so tham, ba V yéu cau Toa an giai quyét nhiing van dé sau:

Cong nhan ba V duoc quyén sir dung dién tich dat 556,4m? (trong dé co
345,7m? thudc thira 212 va 210,7m? thudc thira 409) theo két qua xem xét tham
dinh tai chd ngay 22/8/2018; trong d6 c6 123,2m?* dat & (thudc thira 212); con lai
433,2m?* 1a dat néng nghiép.

Hiy Gidy ching nhan quyen st dung dat, s6 vao so: E ngay 22/11/2013
do co quan U huyén (nay la thi xa T2) cap cho ong Pham Hitu D (mot phan thira
dat s 409) va Giay chang nhan quyén st dung dat, so vao s6: Q ngay 28/5/2012
do co quan U huyén Tan Uyén (nay la thi x4 T2) cap cho éng Hoang Qudc H
(mat phan thira dat s6 410).

 Bidon ba Nguyén Thi X trinh bay: Dién tich dét ba V tranh chap c6 nguon

goc do cha me chong ba X (ba Tran Thi H) dé lai cho vo chong ba X, ong B vao
nam 1987.

Ngay 22/11/2000, ba X va éng D ¢6 lam giay tay chuyén nhwong cho ba

V mot phan thira dat néu trén cé chiéu ngang 9,5m, chiéu dai 30m (hién nay ba
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V di xay dung nha 6) véi gia 47.500.000 ddng. Ba X di nhan du tién chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ba X khdng lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba V vi ba V yéu cau dién tich chuyén nhuong 16n hon dién tich
dat ba X chuyén nhuong cho ba V.

Déi v6i phan dat ba V khai ngay 10/11/2003, ba X chuyén nhuong cho ba
V dién tich 203m? véi gia 5.000.000 dong 1a khong dang. Dién tich 203m* ba X
da chuyén nhuong cho 6ng B1 vao nam 1999. Ba X ¢6 noi véi ba V phla sau dat
ba X con mot phan trong c6 dién tich hon Im giap ranh véi dat cia 6ng B1 nén
cho ba V khong co lay tién, ba V noi 1m ba ciing tra tién nén ty cho gia la
5.000.000 ddng cho mot mét dat va dua ba X 3.000.000 dong.

Ba X dong ¥ tién hanh thi tuc chuyén nhuong cho ba V dién tich c6 chieu
ngang 9,5m x 30m dai theo thoa thuén chuyén nhuong nam 2000 gitta hai bén
(dién tich dat hién nay ba V da xay dung nha).

Vé két qua do dac ngay 27/11/2003 ctia Toa an nhan dan huyén T2 la dé
giai quyét vu an tranh chap quyén st dung dat giira ong Tran Nghia H vai ba
Tran Thi H va ba Nguyén Thi X, dién tich dat ghi trong bién ban chuyén nhuong
cho ba V 1a 532m?, ba X khdng B1iét ly do vi sao bién ban lai ghi nhu vay.

Sau khi Toa an giai quyét tranh chap giita 6ng Tran Nghia H véi véi ba
Tran Thi H va ba Nguyén Thi X thi vo chong ba X, éng B duoc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dit ngay 08/5/2006, dién tich dat 1.690m? thua sé U, to
ban d6 s6 X.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Ngoc B trinh bay: Ngay 06/11/1999, 6ng B1 c6 viet gidy tay
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba X, éng P c6 dién tich ngang
9,7m (giap mit tién duong DH402) dai hét dat Vvéi gia 16.000.000 dong. Ba X va
ong P da nhan du tién chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Niam 2001, 6ng B1 phat hién ba X chuyén nhuong mot phan dién tich dat
6ng B1 da nhan chuyén nhuong cta ba X cho ba V. Ong B1 di nop don khoi
kién ba X tai co quan U thi tran (nay 13 phuong) T1 nhung vi hoan canh gia dinh
ba X kho khin nén 6ng B1 da rut don khai kién. Nam 2002, ong H tranh chap
dat véi ba X va dén nam 2005 da duoc giai quyét xong. Ong B1 yéu cau ba X
thuc hién thi tuc tach thira dat cho 6ng B1 thi ba V tranh chap véi ba X.

Ddi v6i phan dat ba X chuyén nhuong cho ba V ndm 2000 ¢6 chiéu ngang
9,7m; dai 30m ba V da xay dung nha ¢ thi 6ng B1 khong c6 yéu cau gi. Phan dat
phia sau nha cua ba V c6 dién tich 836m? (theo két qua do dac thuc té) 1a cua
ong B1.

Ong Nguyén Ngoc B chét ndm 2010, nguoi ké thira quyén va nghia vy to
tung caa 6ng Nguyen Ngoc B bao gom: Ba Nguyén Thi T4, 6ng Nguyén Van B,



ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Anh B, 6ng Nguyén Thanh C, ba Nguyén Thi
Yéni.

Ba Nguyen Thi Anh D trinh bay: Khi con séng, ong B1 da chuyen nhuong
quyen st dung dat cho ngudi khac nén nhimg ngu’ol ké thira quyen va nghia vu
to tung cua 6ng B1 khong co lién quan gi dén vu &n va khong tlep tuc gitr yéu
cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Ngoc B1. Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung caa dng B1 khong Bliét gi vé dién tich dat tranh chap, chua timg dén dat
nén khong cd tranh chap. D4i vai két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an,
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung caa 6ng B1 khong cé y kién gi
va khdng yéu cau phai xem xét tham dinh lai.

Vé viéc tham gia t6 tung thi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cia
6ng B1 khong tham gia t tung tai Toa &n vi muén danh thai gian cho cong viéc
lam an. Ngoai ra, ba Nguyén Thi T4 tudi dd cao nén 13n; 6ng Nguyén Van B2 dai
chét (nam 2017); 6ng Nguyén Thanh C bi tai bién khéng nhin thay duong; ba
Nguyén Thi N di lam xa; ba Nguyén Thi O di lam mdi tuan vé nha mot lan. Do
d6, ba Nguyén Thi Anh P dai dién gia dinh trinh bay y kién néu trén va xin vang
mat khong tham gia to tung tai Toa an.

Ong Nguyen Thiét T6 trinh bay: Khoang ndm 2010, 6ng T6 nhan chuyén
nhuong quyen st dung dat thudc thua dat sb 409, to ban dd sb6 14 cua ong
Nguyén Thiét T 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua ong B1. Ong T6 di xay
dung mot can nha cap 4 trén dién tich dat nhan chuyen nhuong va 6ng T6 da
chuyén nhuong mét phan cho dng Pham Hiru D. Pén nam 2013, éng T6 biét
viéc ba V tranh chap véi ba X. Do d6, ong T6 yéu cau Toa &n bdo vé quyén va
loi ich hop phép cua éng T6.

Ong Hoang Quéc H trinh bay: Nam 2010, 6ng H nhan chuyén nhuong
quyen sir dung dat thudc thira s6 410, to ban do s6 14 cua 6ng Nguyén Thiét T7
(nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Nguyén Ngoc B1). Ong H d3 xay dung
nha cap 3 trén dat. Pén nam 2013, dng H mai biét viéc ba V tranh chap vai ba X
c6 lién quan dén dién tich dat ong da nhan chuyén nhugng. Ong H yéu cau Toa
an bao vé quyén loi hop phap cho 6ng.

Ong Tran Quang K, ba Tran Thj Lan T va 6ng Tran Binh C: Thong nhat
|61 trinh bay cua ba Tran Thi V.

Ong Phan Hiru D trinh bay: Nam 2013, éng D nhan chuyén nhuong
quyen sir dung dat cua 6ng Nguyén Thiét T6. Ong D khong biét dat dang tranh
chap Khi 6ng D nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat thi dng T6 da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat nén viéc nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat la hop phap. Do do, éng D yéu cau Toa &n sém giai quyét vu an dé
khong anh huong dén quyén loi cia 6ng D.



Ong Lé Van K va ba Hoang Th; H trinh bay: Ong K va ba H 1 nguoi hign
dang ¢ trong can nha cua 6ng Hoang Quoc H. Do do, 6ng K va ba H yéu cau
Toa an sém giai quyét vu an dé khdong anh huong quyén lgi caa éng ba.

Ban &n dan su so tham s 55/2009/DS-ST ngay 12/5/2009 cua Toa &n
nhan dan huyén T2 (nay la thi xa T2) da xir:

Chap nhan mot phan yéu cau cia nguyén don ba Tran Thi V, cdng nhan
ba Tran Thi V duoc quyén sir dung dién tich dat 271m?, trén dét c6 can nha cua
ba V xay dung va truc tlep str dung. Buoc ba Nguyén Th1 X phai tra lai cho ba
Tran Thi V 3.000.000 dong

Chap nhan yéu cau doc 13p cua ngudi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngoc B1 (6ng T).

Cong nhan ong Nguyén Ngoc Bl dugc quyén st dung dién tich dat
203,2m? thira dit s P, to ban do s6 U, toa lac tai thi trdn (nay 1a phuong) T1,
huyén T2, tinh Binh Duong,

Tai Ban an dan su phlc tham s6 198/2009/DS-PT ngay 14/7/2009 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da xu: “Khong chap nhan yéu cau khang céo
cua ba Tran Thi V, gilr nguyén Ban an dan sy so tham sé 55/2009/DSST ngay
12/5/2009 cua Toa &n nhan dan huyén T2 (nay la thi xa T2)”.

Quyét dinh Giam ddc tham sé 439/2012/DS-GDT ngay 17/9/2012 cua
Toa Dan sy-Toa &n nhan dan Téi cao da huy toan b Ban an dan su phic tham
sb 198/2009/DS-PT va Ban an dan su so tham sb 55/2009/DS-ST néu trén, voi
nhan dinh: Ba V va ba X ky voi nhau 06 “gidy chuyén nhuong dat” nhung chua
dugc Toa an cap so tham, phdc tham 1am rd 1y do tai sao c6 dén 06 “gidy chuyén
nhuong dat”? Pau la“gidy chuyén nhuong dat” chinh thic?. Tai sao khi giai
quyét tranh chap giita 6ng H v&i cu H vao nam 2003 thi ba X, éng B1 va ba V
déu ky bién ban xac nhan dién tich dat ba V nhan chuyén nhwong cua ba X 1a
532m2?; do @0, can phai lam rd dién tich thuc t& ba V sir dung 1a 271m® hay
532m=?.

Toa an nhan dan thi xa T2 xét xir lai vu an theo Ban an dan su so tham sb
18/2016/DS-ST ngay 25/4/2016.

Ban 4n dan sy phc tham s6 256/2016/DS-PT ngay 16/12/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong dé huy Ban an dan su so tham so 18/2016/DS-ST
ngay 25/4/2016 néu trén vai ly do Toa an cap so tham vi pham nhiém trong thu
tuc to tung.

Ngay ;4/02/2017, '!'c‘)a an nhan dan thi x& T2 thu ly, xét xtr lai vu an theo
thu tuc so tham; Ban an s6 06/2019/DS-ST ngay 02/4/2019 da tuyén:

1. Chap nhan mt phan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi V vé viéc tranh
chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat vai bi don ba Nguyen Thi X
nhu sau:



1.1. Ba Tran Thi V dugc quyén sir dung dién tich dat 345,7m? thudc thira
P, to ban d6 so U tai phuong T1 c6 ti can:

Huéng Bong Bic giap duong DH 402 dai 10,03m va mot phan con lai
thira 212 c6 dai 6,40m.

Huéng Dong Nam giap duong dat hién hitu dai 34,67m.

Hudng Tay Nam giap thira 409.

Hudéng Tay Bac giap mot phan thira 210 dai 3,66m va giap phan con lai
thira 212 dai 29,87m.

Tai san gan lién trén dat: Can nha ¢ dién tich 123,2m?, mai che dién tich
50m? va can kibt dién tich 17,7m?.

(Kém theo so dd).

Ba Tran Thi V ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi X so tien
67.805.568 ddng.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi V buoc ba
Nguy&n Thi X giao dién tich dit 210,7m? thudc thira 409 to ban dd sb 14 tai
phuong T1, thi X8 T2, tinh Binh Duong.

1.3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi V yéu cau cong
nhan dién tich dat thd cu 123,2m? thugc thira P, to ban dd sb U tai phuong T1,
thi xa T2, tinh Binh Duong.

1.4, Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi V yéu cau hay
giay ching nhan quyén stir dung dat cua 6ng Pham Htru D va 6ng Hoang Quoc
H.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé &n phi, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao theo quy dinh.

Ngay 03/4/2019, nguyén don ba Tran Thi V khang céo toan bo ban an dan
su so tham.

Ngay 16/4/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T2, tinh
Binh Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi s6 M/2019/KNPT-VKS-DS dé nghi hiy
toan bo ban &n dan sy so tham vi ly do: Ong V6 Hong T 1a nguoi dai dién theo
ty quyén cua co quan U thi x4 T2 d3 nghi huu trugc tuoi theo Quyét dinh s6
N/QD-UBND ngay 27/02/2019, nhung Toa an cap so tham van xac dinh ong T
1a nguoi dai dién theo ty quyén caa co quan U thi x& T2 14 khong dang, vi pham
nghiém trong thu tuc t4 tung.

Tai phién toa phic thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don - Luat su Tran
Dinh T trinh bay: Tda &n cip so thim chua xem xét toan b ndi dung vu &n, cu
thé:



Thu nhét: Trong ho so 6 08 to gidy tay mua ban dat gitra ba V va ba X,
nhung hai bén duong sw chi thira nhén gidy tay 1ap ngay 22/11/2010 va ngay
10/11/2003; vay 06 gidy tay con lai c6 bi vo hiéu khong? Van dé nay Toa an cap
so tham chua lam 3.

Thi hai: Toa an cip so thdm chua tién hanh do dac lai dat tranh chap.

Thir ba: Toa &n cap so thdm chua trung cau giam dinh chit ky, viét cia ba
X trén 08 to giay tay mua ban dat.

Thir tu: Quyét dinh giam déc tham sé 439/2012/DS-GPT ngay 17/9/2012
ctia Toa Dan sy Toa 4n nhan dan Téi cao c6 néu: Ong B1 khai phan dat ba X da
chuyén nhuong cho ba V 1a phan dat ma ba X da chuyén nhuong cho 6ng B1 tir
nam 1999, nhung Toa an cic cip chua thu thap ching ca dé 1am rd phan dat
tranh chap ba X da chuyén nhuong cho 6ng B1 hay chua; hién nay, 6ng B1 hay
ba V 1a nguoi truc tiép quan ly, st dung phan dién tich dat nay.

Thu nam: Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong B1 la 1000m”;
trong khi 6ng B1 mua chi c6 200m?%; van dé nay chua duoc 1am rd.

Thir sau: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba V va ba X
(hinh thic gidy tay) khoéng B1i vo hiéu vé ndi dung; theo quy dinh cua Bo luat
Dan su nam 2005 thi trudong hop giao két hop dong bang van ban bt budc co
cdng chang ma cac bén khong tuan theo thi Toa an cho cac bén mot thoi gian
thuc hién nhung ¢ ddy, Toa &n cip so tham chua cho ba V va ba X thoi gian
thuc hién cong ching hop dong.

Tir nhitng phan tich trén d& nghi Hoi dong xét xa chap nhan khang cao
cua nguyén don, huy toan bo ban an dan su so tham, giao ho so vé Toa an nhan
dan thi xa T2 xét xr lai.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh to tung da thyc
hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su tai Toa an cap phac tham.

Vé noi dung: Ong V6 Hong Tuoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén caa Uy
ban nhan dan thi x4 T2 da dugc cho nghi huu trude tudi theo Quyét dinh sb
541/QD-UBND ngay 27/02/2019, nhung Toa an cap so tham van xac dinh ong
Tuoi 12 nguoi dai dién theo ay quyén caa UBND thi x4 T2 1a khong dung, vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. D& nghi Hoi ddng xét xur chap nhan khang
c4o cua nguyén don, chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan thi xa T2, huy toan bo ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1] Ve t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi X va ngudi ké thira quyén, nghia vu
to tung cua 6ng Nguyen Ngoc B1, dng Nguyen Van B2 da dugc trigu tap hop 1€
lan tha hai (ngay 26/7/2019 va ngay 23/8/2019) nhung déu vang mat khéng co
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ly do nén Toa an xét xtr vang mit ho theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat TS
tung dan su.

[2] Ngudn goc dat tranh chap 1a caa cu Tran Thi H (me ong Nguyén Vin
D) d¢é lai cho vo chong ong D, ba X; theo céc chung cir ¢ trong ho so thi 6ng
bi bénh than kinh, ba X phai chuyén nhuong dat (cho nhiéu nguoi) dé nudi 6ng
b va 07 nguoi con chung ctua 6ng D, ba X.

[3] Tai don khoi kién ngay 02/7/2007 va ban tu khai ngay 08/9/2007, ba
V trinh bay: Ba X chuyén nhuong cho ba V 06 lan véi dién tich khoang 9,5m x
36m (342m°) voi gia 47.500.000 ddng, ba V di tra cho ba X 45.500.000 dong,
con no lai 2.000.000 dong; dén nam 2003, ba X chuyén nhuong cho ba V phan
dat pr21|'a sau voi gia 5.000.000 dong; tong dién tich 02 lan chuyén nhuong la
532m°.

[4] Xuyén subt qua trinh t6 tung, ba V xac dinh dién tich chuyén nhuong
1a 532m? (trong d6 ¢6 nén nha cii cua ba X 1a dat tho cu), ba V con ng ba X s6
tién chuyén nhuong chua thanh toan 1a 4.000.000 dong, ly do ba X khong giao
du dat va lam giay chiing nhan quyén str dung dat cho ba V.

[5] Tai bién ban lam viéc ngay 06/12/2006, bién ban hoa giai ngay
05/10/2006 cia Uy ban nhan dan phuong T1, ban tuy khai tai Toa an ngay
28/9/2007 va bién ban hoa giai ngay 11/3/2009, ba X khai chi chuyén nhuong
cho ba V dién tich dat 9,5m x 30m; phan dat ghi trong “gidy tay tiép” ngay
10/11/2003 gitra ba X va ba V thi ba X da ban cho 6ng B1 (T) tir nam 1999.

[6] Tai phién tda phlc tham, ba V dua ra ban chinh 08 t& gidy ghi noi
dung chuyén nhuong dat giira ba X va ba V, trong d6 c6 06 to ghi chix bo (1,2...
hoac khdng phé td), hai to gidy ba X thira nhan 1a hop ddng chinh thic (bat luc
s6 131, 134) , cu thé nhu sau:

- Gidy chuyen nhwong ghi ngay 23/10/2000, ndi dung: Chuyén nhuong
05m dat mat tién dai 30m so tién 25.000.000 dong...(co chit bo ¢ dau trang) (1)

- Giay chuyén nhuong ghi ngay 05/4/2001, ndi dung: Chuyén nhuong
08m dat mat tién sau chimg 30m, trong dat thd cu cua ba X da giao 30.000.000
dong, con lai 10.000.000 dong, khi ndo ba X hoan tat gidy to s& giao du...(co
chir bo & dau trang) (2)

- Gidy chuyén nhuong ghi ngay 24/11/2000, ndi dung: Chuyén nhuong
dat nha cii cua ba X mat tién khoang 09 dén 10m, chiéu sau khoang 30 dén 35m,
gia 50.000.000 dong, ba X di nhan du tién...(co chir bo & dau trang) (3).

- Gidy chuyén nhuong ghi ngay 22/11/2000 c6 ndi dung: Chuyén nhuong
dién tich 9,5m x 36m= 342m?, sé tién 47.500.000 ddng, di giao 45.500.000
ddng, khi cé gidy to giao 2.000.000 dong con lai...(c6 chit bo ¢ dau trang) (4).

- Glay chuyen nhuong ghi ngay 24/11/2000 c6 noi dung: Chuyén nhuong
phan dét tho cu nén nha cii caa ba X, mit tién 09 dén 10m, sau khoang 25 dén
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30m, gia 25.000.000 dong, da tra di 25.000.000 dong...(co chir bo khdng pho to
¢ dau trang) (5).

- Giay chuyen nhuong ghi ngay 20/12/2000 c6 néi dung: Chuyen nhuong
9,5m x 36m= 342m?, s tién 47. 500.000 ddng, da tra 45.000.000 dong, con lai
2.500.000 dong khi hoan thanh gidy to sé& giao...(co chit bo & dau trang) (6).

- Gidy chuyén nhuong ghi ngay 22/11/2010 (danh may) c6 ndi dung: Dién
tich chuyén nhuong dai hudng bac nam 9,5m, sau hudng dong tay tir duong dat
d6 vao sat dat ong T, loai dat thd cu, s tién 30.000.000 dong, ba V did nhan
28.000.000 ddng, con 2.000.000 dong tra khi ba V nhan day du gidy to (7)

- Giay chuyén nhuong (gidy tay tiép) ghi ngay 10/11/2003 c6 néi dung:
Chuyén nhuong phan dat phia sau nha ngang va moét phan phia sau nha Ion,
huéng bic nam dai hon 05m; huéng D “...tir mép sau nha céng nhan cua 6ng M
kéo thang vé phia tiy giap dat nong nghiép ba X da chuyén nhuong cho 6ng
T...” s6 tién 1a 5.000.000 dong; ba V dit coc 1.000.000 dong, khi do dac ba V
dua thém 2.000.000 dong, 2.000.000 dong con lai khi c6 gidy to ba V giao du.
Theo hop dong nay thi ba V thira nhan dua 3.000.000 dong, con 2.000.000 dong
(8).

Ba V thira nhén trong 08 giay chuyén nhwong néu trén thi cé 02 gidy
chuyén nhuong chinh thic (So 7 va 8) la giay chuyen nhuong ghi ngay
22/11/2010 (danh may) va glay chuyen nhuong (gidy tay tiép) ghi ngay
10/11/2003; ba X thira nhan “giay Chuyen nhuong ghi ngay 22/11/2010”, riéng
phan dit ghi trong noi dung “giay chuyén nhuong (gidy tay tiép) ngay
10/11/2003” thi ba X da chuyen nhugng cho dng B1 (Tam) tr nam 1999. Ho so
vu an chua thé hién rd ba X ¢d ky tén trong “giay chuyén nhuong (gidy tay tiép)
ngay 10/11/2003” hay khong? Vi tri phan dat nay?.

Do d6, can ph,al ghi Iql khai cua ba X va tha,m dinh tai chd dé xac dinh gia
tri chirng cu cua “giay chuyén nhuong (giay tay tiép) ngay 10/11/2003.

Mat khac, noi dung dién tich dat trong glay chuyén nhuong ghi ngay
22/11/2010 (danh may) ba V nop tai phién toa thi phan dién tich chuyén nhuong
ghi 9,5m x dai tir duong dat do vao sat dat 6ng T; trong khi d6 ndi dung dién
tich dét ghi trong gidy chuyén nhuong ngay 22/11/2010 (danh may, bat luc s6
131) c6 trong hd so 14 9,5m x 38 dén 40m la c6 mau thuan?. Can phai di chat
gitta ba V va ba X dé xac dinh ngudi ndo lap 02 gidy chuyén nhuong ngay
22/11/2010?. Va ai 1a ngudi nop gidy chuyén nhuong ghi ngay 22/11/2010 da
dugc danh sb bat luc qua cac 1an xét xir trude day?. Tai sao c6 su mau thuin?;
dong thoi phén tich danh gia 02 gidy chuyén nhuong trén gidy nao la chung cir
c6 gié tri chizng minh, gidy nao khéng cé gia tri chirng minh?.

[7] Ngoai ra, ba V con ching minh cho yéu cau ciia minh bang bién ban
do dac ngay 27/11/2003, dién tich chuyén nhugng theo bién ban l1a 532m?; bién
ban trong ho so 1a ban sao khéng co6 ching thuc. Toa an cap phuc tham thu thap
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chtng ca ban chinh bién ban do dac ngay 27/11/2003 c6 trong hd so vu an (thu
ly s6 73/TLPT-DS ngay 04/10/2014 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat giira
6ng Tran Nghta H va ba Tran Thi H) thi: Ban chinh bién ban do dac ngay
27/11/2003 ¢6 nhiéu dau tay xda vé dién tich (con s6 532m’ ciing bi tay x6a),
diu tay x6a khong dugc cac duong su ky xac nhan. Phdi xac minh lam ro tai
sao cO tay x0a cac con sb trong bién ban ngay 27/11/2003, cac duong su ky bién
ban khi di c6 dau tay xoa chua?.

~ Mitkhac, ba X chuyén nhuong dat cia ba X, ong D (nam 2000 dén 2003)
dé nudi gia dinh; 6ng D chet nam 2006, ong D va ba X ¢6 07 ngudi con chung
va da truong thanh (but luc so6 237) nhung khi giai quyet vu an, Toa an cap so
tham khong dua cac con 6ng D, ba X tham gia to tung la vi pham nghiém trong
tha tuc t6 tung, lam anh hudéng dén quyén loi hop phap cua cac duong su trong
vu an.

[8] Vi nhitng phan tich trén, Can chap nhan khang cao cua bi don, huy
toan b ban an so tham, giao ho so vé cho Toa an Cap so tham dé giai quyét lai
vu an cho dung quy dinh cta phap luat, dam bao quyeén lgi hop phép cua cac bén
duong su.

Quan diém cua dai dién Vién Kiem sat nhan dan tinh Binh Duong va cia
ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cia nguyén don ve viéc huy ban an dan
su so tham la phu hop.

[9] V& &n phi dan su phuc tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
ngudi khang cao khdng phai chiu.

Vi céc I¢€ tréN;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 biéu 148, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 va biéu 313 cua
Bo luat To tung dan su nam 2015;

Can cfr Khoan 3 Dicu 29 cuia Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va str dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Tran Thi V.

Chap nhan Quyet dinh khang nghi s6 M/2019/QDKNPT-VKS-DS ngay
16/4/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T2, tinh Binh Duong.

2. Hay toan bo Ban an dan su so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 02/4/2019
cua Toa an nhan dan thi x& T2, tinh Binh Duong.

Chuyén hé so vu &n cho Tda an nhan dan thi x& T2 giai quyét lai vy an
theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phtc tham: Ba Tran Thi V khéng phai chiu.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa T2; (da ky)

- TAND thi xa T2; y

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Pa
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