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Véi thanh phan Hoi dong xét XU SO thgxlm gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Van Ton.

Cac hoi tham nhdn‘ddn:

1. Ba Lwong Thi Hong Hanh.

2. Ong Vo Van Liém.

Thw ky phién toa: Ong Thai Vi Btic — Thu ky Toa an nhan dan huyén Go
Quao, tinh Kién Giang. i

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Go Quao tham gia phién toa: Ong
V06 Hoang Hat— Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 10 nam 2021 tai phong xét xir Toa 4n nhén dan huyén
Go Quao xét xur so tham cong khai vu an dan sy da thu 1y so: 56/2021/:FLST-DS,
ngély 18 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong cam co quyén sw dung
dat”.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so tham so: 41/2021/QDXXST-DS,
ngay 25 thang 6 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Thi S (ty: Thi Pu), sinh nam 1962. D3 iy quyén lai cho ong Danh Ph
theo vin ban oy quyén ngay 10/5/2021.

- Ong Danh Ph, sinh nim 1984. C6 mit

- Ba Thi V, sinh nam 1992. C6 mat

- Ba Thi S1, sinh nam 1997.

bia chi: ép Vinh Hoa II, xa Vinh Hoa Phu, huyén Chéau hanh, tinh Kién
Giang.

Nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén don ba Thi S1: Ong Danh Th, sinh
nam 1986. Dia chi: ép Vinh Hoa II, xa Vinh Hoa Pht, huyén Chau hanh, tinh Kién
Giang. Theo vin ban iy quyén ngay 10/5/2021. C6 mat

2. Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Pham Hoang
Khoa — Van phong Luét su Pham Hoang Khoa, thuoc Poan Luat su tinh Kién
Giang, c6 mat.



3. Bi don: C)ng Tran T, sinh ndm 1954 va ba Thi L, sinh nam 1960. Pia chi:
S6 397, tQ 10, ap Théi Bong, xa Théi Quan, huyén Go Quao, tinh Kién Giang. CO
don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/3/2021 va qua trinh gidi quyet vu an ong Danh
Ph 1& nguyén don, dong thoi la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba
Thi S trinh bay:

Cha me cua ong la 6ng Danh D (da chét ngay 31/12/2012) va ba Thi S; cha
me cua Ong chi c6 03 nguoi con gom ong, ba Thi V va ba Thi S1. Vao ngay
17/3/2012 6ng Tran T, ba Thi L Co co dat ndng nghiép va lam glay cam ¢ dat cho
cha me ctia 6ng véi dién tich dat cAm cd 13 05 cong tam 3 mét dat toa lac tai ap Thaéi
Dbong, xa Thot Quan, huyén Go Quao; dé nhéan 25 chi vang 24K (loai 9999), thoi
gian cam c6 14 03 nim nhung dén nay gia dinh ctia 6ng phét hién dat ciia ong T, ba
L khdng con va bi phat mai thu hoi no cho Ngan hang, nén gia dinh dng ¢6 yéu cau
6ng T, ba L tra lai s6 vang noi trén thi ong, ba ctr hen ma khong tra. Ngoai ra trong
thoi gian cam cd dat 6ng T, ba L c6 mudn lai dat cAm cb nay dé canh tac tir nim
2019 dén 2021 gia thué dat 1a 9.000.000d/nam, do thay bi that mua nén 6ng Ph chi
lay ¢6 6.000.000d/nam va 6ng T, ba L co tra tién thué dat cua nam 2019 -2020.
Riéng tién thué dat ciia nam 2020-2021 thi 6ng T, ba L chi c¢6 tra cho 6ng dugc
1.000.000 dong va con no lai 5.000.000 ddng. Ong ddng ¥ v6i viée cham dat hop
ddng cam cd dat nay.

Nay, 6ng dong thoi dai dién cho ba Thi S yéu cau tuyén bd hop dong cam cé
dat lap ngay 17/3/2012 v6 hiéu, budce 6ng Tran T, ba Thi L _phai thanh toan lai tién
nhan cam c6 dat 1a 25 chi vang 24K (loai 9999) la va tién mudn dat con lai 1a
5.000.000 dong. Ngoai ra 6ng khong yéu cau nao khac.

* Nguyén don ba Thi V trinh bay: Ba hoan toan thong nhét véi trinh bay néu
trén cua 6ng Danh Ph. Ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén cia ba Thi S1 14 6ng Danh Th trinh bay:
Ong hoan toan théng nhat véi trinh bay néu trén ciia 6ng Danh Ph. Ngoai ra khong
c¢6 yéu cau nao khéc.

* Bi don éng Tran T ¢6 don xin xét xir vang mdt, tai bién ban ldy loi khali
ngay 28/4/12021 va cdc loi khai tai Toa dn ong Tran T trinh bay: Ong 1a chéng cla
ba Thi L, dng thira nhan co cam cb dit cho ba Thi S va 6ng Danh D (da chét ngay
31/12/2012) dién tich dat cam cb 1a 05 cong tam 3 mét dat toa lac tai 4p Thoi Bong,
x@ Thoi Quan, huyén Go Quao voi s6 vang 1a 25 chi vang 24K (loai 9999), Ong cé
ng tién muén dat cia 6ng Danh Ph 1a 5.000.000 dong, do dat cam cd nay da co thé
chép tai ngan hang trudc do, sau ndy khong cé tién tra cho ngin hang da bi phat
mai ban trd ng cho ngan hang; Vi vay bén gia dinh ba S khong con dat canh tac nén
ki¢n doi lai vang cam co, ong dong ¥ viéc cham dut hop dong cam cb dat nai trén,
dbi voi s6 no 25 chi vang 24K (loai 9999) va tién thué dat 5.000.000 déng (nim
triéu dong) thi 6ng xin tra dan hang nim, mdi nam tra 12 02 chi vang 24K cho dén
khi hét ng Vi hoan canh gia dinh cta ong hién nay rat kho khin, khong con dat nao
khéc dé canh tac.



* Bi don ba Thi L co don xin xét xir vci'ng mat, tai bién ban lcfy loi khai ngay
28/4/2021 va cdc loi khai tai Toa an ba L trinh bay: Ba théng nhat vé6i trinh bay
ctia 6ng Tran T va thira nhan c6 cim cb dat cho ba Thi S va 6ng Danh P (dd chét
ngay 31/12/2012) dién tich dat cdm cb 1a 05 cong tdm 3 mét v6i sd vang 1a 25 chi
vang 24K (loai 9999), c¢6 no tién muén dit lai canh tdc cua 6ng Danh Ph Ia
5.000.000 dong. Déi véi sé ng 25 chi vang 24K (loai 9999) va tién thué dat
5.000.000 ddng, ba xin tra dan hang nim, moi ndm tra 02 chi vang 24K cho dén
khi hét no.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don néu y
kién. Qua su viéc trén gitra hai bén duong su da co6 su thoa thuan, bi don thira nhan
va dong ¥ tra cho nguyén don 25 chi vang 24K (loai 9999) va 5.000.000 dong tién
thué dat. Do d6 dé nghi HDXX chap nhan toan bd yéu cau ctiia bén nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Go Quao phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa da thyc hién ding theo cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su, dbi voi
nguyén don da chip hanh va thyc hién ding cac quy dinh cua phap luat, bi don
chua thyc hién dung theo quy dinh tai Piéu 70, 72 BLTTDS. Vé hudng giai quyét
vu an, cac bén da tu nguyén cham dut hop dong cam cd Quyen sir dung dat; dé nghi
HbXX chap nhan toan bd yéu cau cua phia nguyén don vé viéc tranh chap hop
dong cam cd QSD dat. Budc bi don T, ba L 1a 25 chi vang 24K (loai 9999) la va ghi
nhan sy ty nguyén 6ng T, ba L dong ¥ tra tién no thué dat con lai 1a 5.000.000 dong.
Pbi v6i nguyén vong xin tra dan cua bi don do nguyén don khong dong ¥ nén
khong cé can ctr dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, ciing nhir qua cudc xét
héi va tranh tung tai phién toa trén co sé xem xét day di, toan dién chimg cir
HDXX nhan dinh vu an nhw sau:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Cin ¢t vao yéu
cau khoi kién cua nguyén don, 101 trinh bay cua bi don va can ctr vao khoan 3 Diéu
26 B0 luat t6 tung dan sy, vu an c6 quan h¢ phap luat tranh chap hop dong cam co
quyén sir dung dat. Trong vu an ndy bi don 6ng Tran T, ba Thi L ¢6 noi cu tra tai 4p
Thoi Pong, xd Thdi Quan, huyén Go Quao, tinh Kién Giang nén cin ctr diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su, vu an thude tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

[2] Vé giao dich cdm ¢ dat: Phan dat cam cd nay da dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat cho ong Tran T, ba Thi L; cac bén duong su deu thira nhan
cd xac 1ap hop dong cam ¢ quyén st dung dét véi dién tich 05 cong tam 3 mét (dat
trong lGa) toa lac tai ap Thdi Pong, xa Théi Quan, huyén Go Quao, dé 6ng T, ba L
nhan 25 chi vang 24K (loai 9999) ctiia 6ng Danh D, thoi gian cidm ¢6 1a 03 nam theo
Pon cam cd dat néng nghiép va dugc Ban lanh dao ap Théi Pong xac nhan ngay
17/3/2012. Mac du, giao dich cam cb dat duogc xéac 1ap theo quy dinh tai biéu 326,
327 Bo luat dan sy 2005 nhung giao dich c6 dat ngay 17/3/2012 d4 hét thoi han 03
nam ma ong T, ba L khong tra lai 25 chi vang 24K (loai 9999) cho 6ng P, ba S dé
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chudc lai ¢4t ma van dé cho bén ong D, ba S tiép tuc canh tac dén nam 2020 thi
phat sinh tranh chdp, do phan dat cam cd da bi phat mai thu hdi no cho nguoi khéc,
qua trinh hoa giai tai Toa an thi hai bén théng nhat chAm dut hop déng cAm cb dat
ndéng nghiép va bén bi don ddng v tra lai cho bén nguyén don 25 chi vang 24K (loai
9999) va tién thué dat 5.000.000 déng (ndm triéu dong). Xét thiy giao dich cb dat
giita hai bén c6 ndi dung va hinh thire phu hop quy dinh tai Diéu 309, diém b khoan
1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015. Thoi diém hai bén thoa thuén xac lap cb dat
vao nam 2012 voi dbi twong cam cb 1a quyén st dung dat thi phap luat vé dat dai
khong ghi nhén cho nguoi s dung dat dugc quyén cam cb quyén sir dung dat,
khong diéu chinh vé trinh tu, thu tuc dang ky carn co dat theo quy dinh tai Piéu 106
Luat dat dai nam 2003. Do do, giao dich dan sy cam cd quyén sir dung dét giira ong
Danh D véi 6ng Tran T theo Pon cAm c¢6 dat néng nghiép va duoc Ban lanh dao ap
Thoi Dong xac nhan ngay 17/3/2012 da vi pham diéu cAm cia Luat dat dai nén
giao dich dan sy ¢ dat bi vo hiéu, khong lam phat sinh, thay doi, chap duat quyen
nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap nén Toa an chip nhan yéu cau
ciia bén nguyén don vé tuyén bd giao dich cam cd dat nong nghiép lap ngay
17/3/2012 bi v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 122, 123, khoan 1 Piéu 131 B luat
dan su. Méc khac cac bén duong sy dé thoa thuan théng nhat cham dat hop dong
cam cd quyén st dung dat, xét viéc thoa thuan nay 1a phu hop theo Diéu 422 B
luat dan sy nén HBDXX chap nhan.

[3] Vé tién cam cd dat: Ong Tran T va ba Thi L théng nhat dong v tra lai 25
chi vang 24K (loai 9999) va ty nguyén tra tién thué dat con lai 1a 5.000.000 dong
(nam triéu ddng) nhung hoan canh gia dinh hién nay rat kho khan xin tra m(~)i nam
tra 02 chi vang 24K cho dén khi hét no hodc c6 nhiéu thi tra thém, xet yéu cau ndy
phia nguyén don khong dong ¥ nén khong c6 co s dé xem xét ma can chap nhan
yéu cau cua bén nguyén don budc bi don éng T, ba L hoan tra lai 25 chi vang 24K
(loai 9999) va ghi nhan su tu nguyén tra 5.000.000 dong (nam triéu dong) la tién
mudn dat cho bén nguyén don.

[4] Xét y kién dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat va dé nghi ctia nguoi bao
vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don 14 ¢6 cin cit phu hop nén HPXX chap
nhan.

[5] An phi dan su so thim: Do 6ng Tran T va ba Thi L ¢6 yéu cau mién an
phi do 14 nguoi cao tudi, xét thdy ong Tran T sinh nam 1954, ba Thi L sinh nim
1960 déu di trén 60 tudi theo Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nén HDXX chép nhan
mién 4n phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 122, 123, khoan 1, 2 Dicu 131, Diéu 309, khoan 2 Dicu 422,
dém b khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan su; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 va céc Diéu 147, 227, 228 Bo luat TH tung dan sy nim
2015; Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy Ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thi S, 6ng Danh Ph, ba Thi V, ba Thi
S1.

Giao dich cdm cb quyén s dung dat nong nghiép dugc xac lap ngay
17/3/2012 giira 6ng Danh D vé&i 6ng Tran Tg, ba Thi L bi v6 hiéu, do cc bén da tu
thoa thuan cham dat hop dong cam cb quyén st dung dat.

Budc 6ng Tran T, ba Thi L phai tra lai cho ba Thi S, 6ng Danh Ph, ba Thij V,
ba Thi S1 25 chi vang 24K loai 9999 va 5.000.000 dong (nidm triéu dong).

2. V& an phi dan sy so thAm: Mién 4n phi cho 6ng Tran T, ba Thi L do la
ngudi cao tudi.

Tra lai cho ba Thi S, 6ng Danh Ph, ba Thi V, ba Thi S1 sd tién tam Gng 4n
phi 3.250.000d6ng theo bién lai sé 0009788 ngay 15/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Go Quao, tinh Kién Giang.

3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Bi don 6ng Tran T, ba Thi L ¢6 quyén khang
trong thoi han 15 ngay ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
theo quy dinh.

Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 9 Luit thi hanh an
dan su va Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 7b Luat thi hanh an dan su sita d6i, bo sung nam
2014, thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Toa an tinh;
- Vién KSND H. G Quao;
- Chi cuc THADS H. G0 Quao;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Tran Van Ton



