TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc lap - Tw do - Hanh phc
Ban &n sb: 98/2023/DS-PT
Ngay: 18 - 8 - 2023
V/v: Tranh chip ranh gigi
quyén str dung dt.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phén - Chui tog phién toa: Ong Mai Anh Tuén

Céac Tham phan: Ong Tran Van Kiém

Ong Vii Hi Nam

Tha ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh tham gia phién toa:
Ong Tran Manh Truong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét
xt phdc tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 44/2023/TLPT-DS ngay 28 thang
6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap ranh gi¢i quyén st dung dat”;

Do Ban an dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh bi khang nghi,

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phuc tham sé 181/2023/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 8 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Van T, sinh nim 1969; dia chi: X6m 20, xa B, huyén
N, tinh Nam DBinh.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cua ong T: NLQ2, sinh naim 1968; Dia chi:
Xém 20, xa b, huyén N, tinh Nam Dinh.

- Bi don: Ong Lé Vian S, sinh nam 1965; dja chi: X6m 20, xi D, huyén N,
tinh Nam Dinh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQL, sinh nam 1969; dia chi: X6m 20, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh.
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2. NLQ2, sinh nam 1968; dia chi: X6m 20, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh.

Tai phién toa phtic thdim: Vang mat 6ng Vil Van T, 6ng Lé Van S (déu ¢6
don xin xét xir ving mt).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 07/10/2022 va qua trinh t6 tung tai Toa an, nguyén
don 1a 6ng Vit Van T trinh bay: Vao ngay 28/8/1991, vo chong 6ng mua phan
dién tich dat & tai xom 20, xa D, huyén N, tinh Nam Dinh. Phan dit nay nim trén
thira s6 35, to ban d6 s6 47, UBND x4 Pong Son véi téng dién tich 1a 185m2.
Phan dat nay da duoc cap GCNQSDPD mang tén hai vo chong 6ng. Phan dat nay
c6 vi tri nhu sau: phia Pong giap nha ba Tién, phia T4y gidp nha ong Xudng, phia
Nam giap ngd xom, phia Bac giap phan muong cia UBND x&. Theo bién ban tam
giao dat nam 1991, thi canh phia Bac va canh phia Nam c6 chiéu dai 1a 12,5m va
canh phia Pong, phia T4y c6 chiéu dai 1a 13,5m. Khi ban giao dat hai nha khdng
c6 ranh giGi cu thé ma chi dong coc tre ¢ hai dau thua dat. Trong qua trinh sir
dung dat, vao nim 2004 ranh gidi hai nha dugc xac dinh bang tuong dau, 6ng S
d3 1an chiém dét cta gia dinh ong tai canh Bac 14 70 cm va canh Nam 1a 50cm.
Vao nam 2004, sau khi lam mong nha gia dinh 6ng méi phat hién duoc nha 6ng
S lan chiém dat cia minh. Ong c6 dé nghi véi co quan Nha nudc ¢ tham quyén
giai quyét nhung dng S khong dong . Pén nam 2019, 6ng S méi xay dung nha
gidp va6i phan dat nha 6ng va xay dung lén phan dat c6 tranh chap. Tai thoi diém
do, UBND xa da hoa giai gitra hai bén va dinh chi xay dung. Viéc UBND x& co
ban hanh Quyét dinh dinh chi xay dyng bang vian ban hay khong, 6ng khdng nam
dugc. Nay ong dé nghi Toa an xem xét buoc 6ng S phai tra lai cho 6ng phan dién
tich dat da 1an chiém 1a 8,1m?2, Cu thé, canh Béc 1an 70 cm va canh Nam lan 50cm.

Tai phién tda, NLQ2 van giit nguyén yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Ba dé nghi Toa an budc vg chong 6ng S, NLQ1 phai tra lai phan dat da 1an chiém;
ng ba liy dat chir khdng lay bang tién.

Tai ban tu khai ngay 05/12/2022 va qua trinh t6 tung tai Toa an bi don 13
ong Lé Van Xudng trinh bay: Vao nim 1990, UBND x4 Pdng Son c6 duoc giai
téa khu nha may kéo, 6ng va nha 6ng T c6 mua dugc manh dat. Phan dat c6 vi tri
nhu sau: phia Béc giap duong 487 (dudng den), phia Nam giap ngd, phia Pong
giap nha 6ng T, phia T4y giap muong. Sau khi giao dat, vao nim 1991, gia dinh
ong di xay dung cin nha cap 4, phan dat giap dat ong T thi vo chong dng xay
dung bép cap 4 va tuong dau. Qua trinh sir dung dat, thi cac cong trinh xay dung
trén dat bi bdo gi6 1am sap chi con chan méng tudng dau va chan bép. Nam 2019,
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6ng m&i dao bo chan méng tudng dau va chan mong bép dé xaydung nha mai
bang 3 ting. Nha mai bang hién nay Ia tai san cua vo chéng dng. Hién éng cho
con gai va con ré muon dé ban hang. Vao nim 2003, khi dng T ra lam nha va c6
kién dng lan dat. Sau do, chinh quyén da giai quyét nhung khong thanh. Nam
2004, 6ng T 1am nha sat v&i dat cia nha 6ng. Nam 2019, khi nha 6ng x4y nha sat
véi nha cua 6ng T thi dng T tiép tuc di kién nha 6ng. Ong xac dinh dng st dung
dat dang vi tri, dién tich dat duoc Nha nudc giao nam 1991 va dang vi tri, dién
tich dugc UBND huyén di cdp GCNQSDBD. Dién tich dat hién ong dang sir dung
nhiéu hon 1a do vo chong 6ng Ian chiém sang phia Tay thira dit vé phan dit muong
do UBND x4 quan ly. Trong qua trinh tranh chap, khong c6 co quan Nha nuéc c6
tham quyén nao giai thich va tam dinh chi viéc xay dung cua gia dinh 6ng. Ong
xéac dinh dng khéng lan chiém dat caa nha 6ng T.

Tai phién toa, ong Xudng van giit nguyén quan diém cta minh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan NLQ2 nhat tri véi y kién trinh bay
cia 6ng Vi Van T.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan NLQ1 nhat tri vai y kién trinh bay
cua 6ng Lé Van S

Két qua thu thap ching ci caa Toa an ddi voi Uy ban nhan dan xa Dong
Son cho thay: Phan dién tich dat ma ho 6ng Vii Van T va ho 6ng Lé Vin Xudng
hién dang sir dung nam tai X6m 20, xa B, huyén N, tinh Nam Dinh. Theo ban d6
dia chinh 299, nim 1986 thi phan dat nay thé hién chu sir dung dat 1a Tram may
kéo thudc quan ly caa HTX co khi x3 Pong Son. Theo ban d6 dia chinh ndm 1993,
thi phan dat ho ong Xudng nam tai thira 34, to ban d6 s6 47 voi dién tich 12 175m?,
con ho dng T nam tai thua 35, to ban do s6 47 vai dién tich 12 185m?2. Theo ban
d6 kiém ké nam 2010, S6 muc ké lap nam 2005 thi thong tin hai thira dat cia hai
ho 6ng T, ong Xudng dung nhu ban dd ndm 1993 va khong co sy thay doi gi. Vé
bién ban tam giao méc giodi vé dat ¢ vao ngay 20/8/1991 lap thé hién ranh giai,
kich thudc cac vi tri Pong, Tay, Nam, Bic cua hai ho. Qué trinh sir dung dét, 6ng
Thuong va éng Xudng phat sinh tranh chap, UBND xa da 1ap bién ban hoa giai
va cO yéu cau hai bén giir nguyén hién trang sir dung dat cho xt ly tranh chap
nhung khong ban hanh Quyét dinh tam dinh chi xay dung ddi véi ho 6ng Xudng.
Péi va6i phan dat ma hai ho dang st dung 6 1an chiém dat thuoc quyén quan ly
cua UBND x4 thi UBND xa khong yéu cau Toa &n giai quyét.

Tir ndi dung trén, Ban &n dan sy so tham s 12/2023/DS-ST ngay 28 thang
4 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Nam Tryc, tinh Nam Dinh di quyét dinh:
Can ct Diéu 159,174, 175,176,184 Bo luat Dan sy 2015; Cian ctr Diéu 166, Diéu
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170 Luat dat dai ndm 2013; can ct khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 165, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan su; can ctir Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa
14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly st dung an phi va I& phi
Toa an,

1. Xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ong Vii Van T veé viée
“Tranh chip vé ranh giéi quyén st dung dat”

2. Budc 6ng Lé Van S va NLQ1 phai tra cho 6ng Vil Van T va NLQ2 s6
tién 1a 44.400.000 dong tuong dwong v4i phan dat da lan chiém 1a 3,7 m? Xac
dinh quyén st dung dat & da 14n chiém co dién tich 13 3,7 m? thudc quyén st dung
ho 6ng L& Van Xudong va NLQ1.

3. V& chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Lé Vin Xudng
va NLQ1 c6 nghia vu tra cho 6ng T so tién 6.367.000 dong tién chi phi cho viéc
xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi, nghia vy cham thi hanh an va quyén
khang cao cho cac duong su.

Ngay 18/5/2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh quyét dinh khang
nghi phlc tham s6 776/QD-VKS-DS véi noi dung:

Vé nhan dinh va quyét dinh cta ban &n: Ban an so thAm nhén dinh gia dinh
6ng S, NLQ1 lan chiém cua ho 6ng T, NLQ2 3,7m? dat . Buoc 6ng S, NLQ1
phai tra bang tién ddi vai dién tich dat 1an chiém 1a 44.400.000d. Tuy nhién, phan
quyét dinh ciia ban an khong co6 so do ranh gidi quyén sir dung dat kém theo ban
an dan dén kho khin trong cong tac thi hanh an.

Vé tinh an phi: Can cir Piém b Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an. Quy dinh:
“Truong hop tranh chdp vé ... quyén sir dung dat ma Toa dn phdi xdc dinh gid tri
cia tai san hodc xdc dinh quyén sé hitu, quyén sir dung dat theo phan thi dwrong
sw phdi chiu an phi ddn sy so tham nhw trieong hop vu dn ¢6 gid ngach doi voi
phan gid tri ma minh dwoc huwéng”. Trong vu an ndy, Toa an di st dung két qua
dinh gia dé x4c dinh quyén str dung dat theo phan. Do d6, duong sy phai chiu an
phi dan su so tham cé gia ngach d6i v6i phan gia tri ma minh duoc hudng. Cu
thé: 6ng S, NLQ1 phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 3,7m? x 12.000.000d =
44.400.000d x 5%= 2.220.000d. Ong T, NLQ2 phai chiu 4n phi cé gia ngach ddi
v6i gia tri tai san ma Ong ba khéng dwoc Toa an chip nhan 13 4,4m? X
12.000.000d= 52.800.000d x 5%= 2.640.000d. Ban 4n so tham budc 6ng T phai
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ndp 300.000 ddng; dng S phai ndp 300.000 ddng 1a khong dung, gay thiét hai cho
ngan sach Nha nudc.

V& chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Khi xéac
dinh trach nhiém chiu chi phi té tung cta cac dwong sy trong vu 4n ma yéu cau
cua ho chi dugc chip nhan mot phan thi bi don chi phai chiu chi phi cho viéc xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ddi v6i phan dat nguyén don duoc chap
nhan la 3,7m? twong duong 45,67%, cu thé: 6.367.000d x 45,67% = 2.907.800d.
Ban an so tham budc dng Lé Vian S va NLQ1 ¢o nghia vu tra cho ong T sé tién
6.367.0004 tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
khéng phu hop.

Khang nghi mot phan ban &n dan su so tham sé 12/2023/DS-ST ngay
28/04/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén Nam Truc vé phan quyét dinh va phan an
phi; d& nghi Toa an nhan dan tinh Nam Binh xét xir phlic tham theo hudng sta
ban 4an so tham.

Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh rdt mot phan quyét
dinh khang nghi vé noi dung “Vé nhan dinh va quyét dinh ciia ban an”; giit nguyén
quyét dinh khang nghi ddi véi ndi dung “Veé tinh an phi” va “Vé chi phi cho viéc
xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san”.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam
Pinh quyét dinh khang nghi phlc tham trong thoi han luat dinh nén duoc xét Xt
theo trinh ty phdc tham. Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh r(t
mot phan quyét dinh khang nghi vé noi dung “Vé nhan dinh va quyét dinh cua
ban &n”; giit nguyén quyét dinh khang nghi déi véi noi dung “Vé tinh an phi” va
“V& chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san”.

[2] Xét noi dung khang nghi phic tham caa Vién kiém sat:

[2.1] Vé noi dung khang nghi “Vé nhan dinh va quyét dinh caa ban an”:
Tai phién toa, Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh rdt mot phan quyét dinh
khang nghi vé noi dung néu trén. Can ctr khoan 3 Diéu 289, Piéu 312 B luat td
tung dan su, HDXX chap nhan viéc rat phan khang nghi “Vé nhan dinh va quyét
dinh cua ban an”.

[2.2] V& noi dung khang nghi “Vé tinh an phi”: Ban 4n so thim di quyét
dinh budc ong Vii Van T phai ndp 300.000 dong va ong Lé Van S phai ndp
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300.000 ddng. Chimg clr trong vu an dé 1am can cir xét xir va xac dinh quyeén,
nghia vu ctia cac duong su 1a két qua dinh gia gia tri quyén sir dung dat theo phan.
Do d6, duong su phai chiu 4n phi dan sy so thdm gid ngach d6i v6i phan gia tri
ma minh duoc hudng. Cu thé: dng S, NLQ1 phai chiu an phi ¢6 gia ngach 1a 3,7m?
X 12.000.000d = 44.400.000d x 5%=2.220.000d. Ong T, NLQ2 phai chiu 4n phi
c6 gia ngach doi voi gia tri tai san ma ong ba khong dugc Toa an chap nhan 1a
4,4m? x 12.000.000d= 52.800.000d x 5%= 2.640.000d.

Can ctr diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung 4n phi va 1& phi Toa an. Quy dinh: “Truwong hop tranh chdp vé ... quyén
sir dung dat ma Toa dn phdi xdc dinh gid tri cia tai san hodc xdc dinh quyén sé
hitu, quyén sir dung dat theo phan thi dwong sy phdi chiu én phi ddn sw so' tham
nhur treong hop vu dn ¢é gid ngach doi voi phan gid tri ma minh dwoc huwéng”.
Nhu vay, Vién kiém sat nhan dan tinh quyét dinh khang nghi phuc tham 1a c6 can
ctr va dé tranh gay that thoat cho ngan sach Nha nuéc nén HDXX chap nhan khang
nghi, stra ban an so tham vé phan an phi.

[2.3] Vé noi dung khang nghi “Vé chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san”: Ban an so tham budc ong Lé Vian S va NLQ1 c¢6 nghia
vu tra cho 6ng Vil Van T s tién 6.367.000d tién chi phi cho viéc xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Viéc xéac dinh trach nhiém chiu chi phi tb tung cua
cac duong su trong vu an ma yéu cau cua ho chi duogc chép nhan mot phén thi b1
don chi phai chiu chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
d6i v6i phan dat nguyén don dugc chap nhan 1a 3,7m? twong duong 45,67%, cu
thé: 6.367.000d X 45,67% = 2.907.800d. Nhu vay, quyét dinh khang nghi phic
tham cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh 1a ¢6 cin ctr va dam bao quyén,
nghia vu ctia cac duong su nén HDXX chap nhan khang nghi, stra ban an so thim
vé chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc thi hanh.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Biéu 165, khoan 3
Diéu 289, khoan 2 Diéu 308, biéu 312 Bo luat T tung dan sy;

Can cur cac Diéu 159, 174, 175, 176, 184 B luat Dan su;
Can ct Diéu 166, Piéu 170 Luat DAt dai;



.

Cian ctr Diéu 26, Diéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Pinh chi xét xtr phtic tham phan khang nghi vé quyét dinh cta ban an so
tham khong c6 so d6 ranh gisi quyén sir dung dat kém theo ban an.

2. Chap nhan quyét dinh khang nghi phtc tham caa Vién kiém sat nhan dan
tinh Nam Dinh, sira ban an so tham vé an phi, chi phi cho viéc xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san.

3. Xt chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua 6ng Vil Van T vé viée
“Tranh chip vé ranh gidi quyén st dung dat”.

4. Budc ong Lé Van S va NLQ1 phai tra cho 6ng Vii Van T va NLQ2 s6
tién 1a 44.400.000 dong twong dwong v4i phan dat da 1an chiém 1a 3,7 m? Xac
dinh quyén st dung dat & da 1an chiém co dién tich 1a 3,7 m? thudc quyén st dung
ho 6ng Lé Van Xudng va NLQ1 (C6 so dd kém theo ban an)

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (dbi véi cac truong hop co
quan thi hanh &n c6 quyén cha dong thi hanh an) hoic ké tir ngay ngudi duoc thi
hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc
thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién I3i cua sb tién con phai thi hanh &n theo mic
13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan s, trir trudng hop phép luat
c6 quy dinh khéc.

5. V& chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd: Budc ong Lé Vian Xudng
va NLQ1 c¢6 nghia vu tra cho 6ng Vii Van T s6 tién 2.907.800 dong (Hai triéu,
chin trim linh bay nghin, tim tram dong).

6. V¢ an phi dan su so tham: Ong Vi Van T va NLQ2 phai nop 2.640.000
ddng; duoc dbi trir s tién tam tng an phi 2.000.000 dong ma ong di nop tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Nam Tryc theo Bién lai thu s6 0004750 ngay
12/10/2022, 6ng Vii Van T va NLQ2 con phai nop sé tién 640.000 dong (Sau tram
bén muoi nghin dong). Ong Lé Van S va NLQ1 phai nop 2.220.000 déng (Hai
triéu hai traim hai muoi nghin dong).

7. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
co hiéu lyc thi hanh

Trong truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
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a4n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi

hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nam Truyc;

- Chi cuc THADS huyén Nam Tryc;
- Cac duong su;
- Luu: VT, HO so vu an.

Mai Anh Tuin



