TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poclap - Tu do - Hanhphic

Ban an sb: 312/2023/DS-PT
Ngay: 25-8-2023 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong dit coc.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Vian Ngau.

Cdc Thdam phdn: 1. Ong Ha Chi Quéc

2. Ong Tran Quéc Vi

- Thw ky phién toa: Ong Tran Phudc Hau - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Doan Th1 Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai try sé Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, xét
XU phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y 199/2023/TLST DS ngay 07 thang
7 nam 2023 vé viéc “Tranh chép hop ddng dat coc”

Do Ban 4n dan su so thAm sb 41/2023/DS-ST, ngay 30 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan Huy¢én Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 253/2023/QDXX-PT ngay 19
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Hoang Thi D, sinh nam 1988;
Dia chi cu tri: xom D, xa B, huyén Y, tinh Nghé An. C6 mat.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Lé Thi H, sinh nam 1982;

Dia chi cu tra: s6 A, Thich Quang D, t6 A, khu A, phudng P, thanh phé T,
tinh Binh Duong. Theo Van ban uy quyén ngay 21-3-2023. C6 mat.

2. Bi don: Chi Lé Dinh Thi C, sinh nam 1978;
Dia chi cu tr: s nha H, ép T, xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh. C6 mat.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Tran Kim T, sinh nam 1985;

Dia chi cu tri: 4p P, xa S, Huyén D, tinh TAy Ninh. Theo Van ban uy
quyén ngay 20-02-2023. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién ngay 22 thang 12 nam 2022 va trong qua trinh gidai
quyet vy an tai cap so tham, nguyén don - Hoang Thi D va nguoi dai dién theo
Uy quyén cia nguyén don la Lé Thi H trinh bay:

Vao ngay 03-11-2022 chi D co thoa thuan nhan chuyen nhuong quyén sir
dung dat cua chi C dién tich 248 4m thira 55, t& ban dd 267; dat toa lac tai x4
S, Huyén D, tinh Tay Ninh v6i 5O tlen 460. OOO 000 dong. Ngay 05-11-2022, chi
D dat coc cho chi C sb tién 50.000.000 dong, hai bén lam hop dong dat coc va
hen den ngay 05-12-2022 dén Van phong Cl1 dé ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Ngoal ra hai bén ¢6 bén thoa thuan, chi C phai ho tro cho chi
D vay tién ngan hang sO tién 250.000.000 dong dé tra cho chi C. Viéc ho trg
bang cach chi C yéu cu can bd ngan hang cO mat tai Van phong cong ching de
cho chi D ky céc thu tuc vay t1en va giai ngan tlen vay cho bén ban la chi C; néu
khong hd trg dugce thi chi C den coc cho chi D gap 2 lan. Bén ngay 05-12- 2022
hai bén dén Van phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong, nhung chi C khong
thuc hién nghia vu ho trg vay ti€én ngan hang, khong c6 mat can b ngan hang dé
cho chi D ky hop dong vay tién de chuyén tra cho chi C. Chinh vi thé, hai bén
khong tién hanh ky hop dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat dugc.

Chi C ¢6 yéu cau chi D viét gidy no nhung chi D khong dong ¥ viét giay
ng, vi ngai vigc tinh 1ai vay cao; hon nira, chi C dé thoa thuan ho trg vay tién
ngan hang, nén chi D chi dong y ky vay ng ngén hang S6 tién 160.000. 000
dong con lai trong hop dong chuyen nhuong, chi D da co, nhung khong chuyén
khoan cho chi C, vi chi C khong hd tro chi D vay tién ngan hang; khong phai chi
D khong c6 tién de nhan chuyen nhuong dat.

Nay, chi D yeu cau chi C tra lai cho chi D sO tlén coc da nhan la
50.000.000 dong va sb6 tién phat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong 1a
100.000.000 dong.

Qua trinh gidi quyét vu dn va lai phzen toa so tham bi don - chi Lé Pinh
Thi C va ngueoi dai dién theo ity quyén ciia chi C la chi Tran Kim T trinh bay:

Vao ngay 05-11-2022, chi C c6 thoéa thuan véi chi D Ve viéc chuyén
nhuong phan dién tich dat thu:a dat, gia chuyen nhuong, s6 tién dit coc, thoi
g1an ky hop déng chuyén nhuong nhu chi D va ngudi dai dién theo Gy quyén
cua chi D trinh bay.

Theo hop dong dit coc ngay 05-11-2022, chi D dat coc s tién 50. 000.000
ddng, hen trong thot gian tr ngay 05-11-2022 dén ngay 05-12-2022 dén Vin
phong C1 dé ky hop dong chuyén nhugng quyen st dung dat Pén ngay 02-12-
2022, hai bén ¢6 dén Van phong Cl dé ky hop dong chuyén nhuong, nhung chi
D khong mang theo gidy két hon dé lam thu tuc va khong chuyén s0 tién con lai
cho chi C ma cur do thira do mang yéu khong chuyen tién dugc, va yéu cau chi
pha1 dam bao lai suat vay tién ngan hang v6i mic 1ai suat 10%/nam chu khong
yéu cau ngén hang pha1 co mat, trong khi do chi C khong pha1 la ngan hang nén
khong thé dam bao muc 1ai suat vay theo yeu cau cua chi D, vi vy chi C khong
déng y. Nhan vién cua Vian phong Cl co soan thao san hop dong chuyén
nhu’ong, bén mua va bén ban da ky tén, dén hét gio 1am viéc cua Van phong
cong chimg nhu’ng chi D van chua chuyen cho chi C thém khoan tién nao; vi vay
khong the cong ching hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat theo quy
dinh. Dén ngay 05-12-2022 hai bén tiép tuc dén Vin phong C1 dé ky hop dong
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chuyen nhuong, chi C yéu cau chi D phai chuyén tra so tién 160.000.000 dong,
s0 tién con ng lai 250.000.000 dong chi D phai ky gidy no vO1 noi dung con ng
lai 250.000.000 ddng, chj C dong y hd trg cho chi D vay tién ngin hang rdi tra
cho chi, nhung chiD khong dong y ky glay no ma budc phai ¢c6 mat can bo ngén
hang tai van phong cong ching va ciing khong chuyén tra cho chi C
160.000.000 dong Sau ngay 05-12-2022, chi D dang 1€én mang xa hoi facebook
v6i ndi dung dat tranh chap dé chi C khong ban duoc dat. Ngoai ra, den ngay
thoa thuan hai bén ky hop dong chuyén nhugng va cong ching, chi C Van thuc
hién dung ngh1a vu cua minh, nhung chi D khong c6 tién tra ti€én mua dat, khong
dong v ky g1ay no, vi vay hop dong chuyen nhuong khong ky dugc, 101 hoan
toan thugc vé€ chi D, nén chi D phai chiu mat tién coc. Nay, chi C khong dong ¥
theo yéu cau khoi klen cua chi D.

Tai Ban an dan sy so tham s6 41/2023/DS-ST ngay 30-5-2023 cua Toa an
nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

Can ¢t vao cac Diéu 320, 328, 422, 423 cua Bo luat Dan su 2015; Dléu
147 cta Bo luat T tung dan su; khoan 4 Piéu 27 cia Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Khong ‘chap nhén yéu cau khai kién cua chi Hoang Thi D d6i véi chi Lé
Dinh Thi C vé “Tranh chap hop dong dit coc”.

Ngoai ra, ban an con quyet dinh vé an phi, quyén, nghia vy thi hanh an va
quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30-5-2023, nguyén don Hoang Thi D c6 don khang cao toan bd ban
an so tham, dé ngh1 cap phuc tham xem xet chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Véi cac ly do: cap so tham da ap dung phap luat khong ding tai
Diéu 44 Luat Cong chu‘ng nam 2014 va khoan 3 Piéu 167 ciia Luat Dat dai nim
2013; khong xem xét giai quyét quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

- Nguyen don va dai di¢n hop phép cta nguyén don gilr nguyen ndi dung
khang cdo, glu nguyen yéu cau khoi kién. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khang cdo va yéu cau khéi kién ctia nguyén don Hoang Thi D, budc bi don Lé
Dinh Thi C tra cho nguyen don s tién nhan coc 50.000.000 dong, tién phat coc
50.000.000 dong, tong cong 100.000.000 dong.

Bi don va dai dién hop phap ctia bi don dé ngh1 Hoi dong x€t xu khong
chép nhan khang cao va y€u cau khoi kién cta nguyén don, gilt nguyén ban an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Tay Ninh phdt biéu y kién:

Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching ctr, chuan bj xét xtr va quyet dinh
dua vu an x¢ét xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, tham quyén
ctia Bo luat T6 tung dan sy; Hoi dong xét xur, Thu ky phlen toa thuc hién dung
trinh ty, thu tuc dbi voi phlen toa phuc tham dén su. Nhitng nguoi tham gia to

tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu ciia minh, chap hanh t6t Noi quy
phién toa.

Vé noi dung: xét thay, viéc ky két hop dong dat coc la trén co s¢ tu
nguyén, binh dang, nhung cac bén thoa thuan khong 16 rang vé ndi dung “hd tro
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vay ngan hang” la nhu thé nao, tir d6 din dén cach hiéu khac nhau trong qua
trinh thyc hién. Xét thay day la 101 ctia ca 02 bén khi giao két hop dong, dan dén
02 bén khong ky két hop dong chuyén nhuong dugc. Can ct tinh than Ngh1
quyét sb 01/2023/NQ-HDTP ngay 16-4-2003 ctia Hoi déng Tham phéan Toa an
nhan dén tdi cao budc chi C tra tién coc cho chi D, khong budc tra ti€n phat coc.
Do d6, dé nghi Hoi dong x€t xtr can cr khoan 2 Dleu 308 ciia B luat To tung
dan sy, chap nhan mot phan khang cdo cua chi Hoang Thi D, sira ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc chu"ng cit, tai lidu c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai
phién toa va can cur két qua tranh tung tai phién tod, y kién cia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Ve td tung:

Don khang cdo ctia nguyén don Hoang Thi D lam ngay 30-5-2023 con
trong thot han luat dinh, hop 1€, phu hop v6i quy dinh tai Piéu 272 va Piéu 273
ctia BO luat T4 tung déan sy, nén dugce xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo clia nguyén don Hoang Thi D, thiy rang:

[2.1] Chi Hoang Thi D va chi Lé Dinh Thi C ky ket Hop dong dit coc tién
chuyen nhuong quyen su dung va tai san gan lién voi dat hop ddéng 02 bén ky
két khong ghi ngay, thang, nam. Theo hop dong, thi phan dat 02 bén thda thuan
chuyén nhuong c6 dién tich la 248 ,4m® , thira 55, to ban d6 267 toa lac tai Xa S,
Huyén D, tinh Tay Ninh; dat da co Glay chu’ng nhén quyen stt dung dat sd
C8241564 do So Tai nguyen va Moi tru’o*ng tinh T cap ngay 27-8-2019 cho ong
Huynh T1 dtng tén chu sir dung dat; gia chuyén nhu’ong la 460.000.000 dong
Hai bén thoa thudn vao ngay 05-11- 2022 chi D dit coc sd tién 50.000.000 dong,
chi C d4 nhan du tién coc 50.000.000 dong, trong thot han 03 ngay, chi C s€ bao
cho chi D biét thu tuc vay ngan hang c6 hoan tat vay dugc hay khong, néu
khong duogc chi C s€ gu’1 lai cho chi D tién coc. HO so “vay ngan hang cua chi D
phai sach, khong ng xau; néu khong dugc s€ khong bdi thuong coc. Trong thoi
han 30 ngay ké tur ngay 05-11-2022 dén ngay 05-12-2022, 02 bén s& ra phong
cong chimg ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat Sau khi ky hgp
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, chi D phai thanh toan cho chi C s6 ti€n
160.000.000 dong (thanh toan lan tht hal) s6 tién con lai 250.000.000 dong chi
D g1uf lai; chi C s& ho trg chi D vay ngén_ hang sd tién 250.000.000 dong giai
ngan tra cho chi C; néu khong ho tro vay tién ngan hang duogc, chi C dén bu coc
gap 2.

[2.2] Hop dong dit coc tién chuyen nhu’ong quyén sir dung dat néu trén
do 02 bén tu nguyen thoa thuan, khong ai bi €p budc; khi ky hop dong dit coc
chi D biét quyén sir dung dat do 6ng Huynh T1 dtng tén, thoa thuan tur ngay dat
coc (05-11-2022) den ngay 05-12-2022, 02 bén sé& ky hop dong chuyén nhuong;
sau khi ky hop dong chuyen nhuong, chi D phai thanh toan cho chi C
160.000.000 dong, s tién con lai 250.000.000 dong chi C hd trg cho chi D lam
thu tuc vay von ngén hang dé chi D tra cho chi C. Tai phién tda hém nay, chi D
va Chi C déu thong nhat, vao ngay 02-12-2022 va ngay 05-12-2022, cac bén co
dén Van phong C1 ky hop dong chuyén nhuong dat, bén chi C 1a 6ng Duong
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Vin N va ba Nguyén Thi Ngoc HI, bén chi D la 6ng Luycn Hong T2 va ba
Nguyén Thi H2 da ky hop dong chuyen nhuong (but luc s6 62) Do chi D khong
thanh toan cho chi C s6 tién (lan 2) la 160.000.000 dong, nén hop ddng chuyén
nhugng quyén sir dung dat khong cong chimg duoc, 161 thudc vé chi D.

[2.3] Mat khac, chi D va nguoi dai dién hop phap cua chi D cho rang, hop
dong chuyén nhu’ong quyén sir dung dat 02 bén khong cong chirng duoc la do
16i cua chi C,vichiC khong thuc hién dang thoa thuan bao dam hé tro cho phia
chi D vay von ngan hang s6 tién 250.000.000 dong. Viéc thoa thuan hd tro vay
ngan hang la thoa thuan “3 bén” tirc 1a phai ¢6 mat nhan vién ngan hang tai van
phong cong chimg dé lam thu tuc cho vay tién va giai ngan cho bén ban (bén chi
C). Xét thay, trong hop dong dat coc khong the hién ndi dung khi cong chung
hop ddng phai cO mat nhan vién ngén hang dé 1am tha tuc cho vay va g1a1 ngan
von vay; chi the hién chi C hd tro cho bén chi D vay ngan hang so tién
250.000.000 dong. Do do, 10i trinh bay cua chi D va nguoi dai dién hop phap
ctia chi D 13 khong c6 cin cit chap nhan.

[3] Tt nhitng nhén dinh va phan tich trén, viéc chi C va chi D khong cong
chung hgp déng chuyén nhu’ong quyén st dung dét dién tich 248,4m”, thua 55,
t& ban do 267, toa lac tai xa S, Huyén D, tinh Tay Ninh la do 101 hoan toan cua
chi D, chi D vi pham nghla vu thanh todn tién; ; Toa an cap so tham khong chap
nhén yeu cau khoi kién cta chi Hoang Thi D vé “Tranh chép hop dong dit coc”
d6i voi chi Lé Pinh Thi C 14 ¢6 can ctr, dung phap luat.

[4] Chi D khang cao, khong cung cap dugc tai licu chu’ng ctr dé chung
minh cho yéu cau khang cdo cia minh 14 c6 cin ctr, nén khong c6 can cir chap
nhan.

[5] Tt phén tich trén, khong chap nhan khang cao cua chi Hoang Thi D,
khong chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién, giit nguyén ban an so tham.

[6] An phi: do khang cdo khong dugce chap nhan, giir nguyén ban an so
tham, nén bi don Hoang Thi D phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh
cua phap luat.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, Kkhang
nghi da c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi phiic tham

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su;
Khong chap nhéan khang céo ctua chi Hoang Thi D;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham sé 41/2023/DS-ST, ngay 30 thang 5
nam 2023 cua Toa &n nhan dan Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Can ctr vao cac Diéu 328 cua B0 luat Dan sy; Piéu 147 va Diéu 148 cua
Bo luat T tung dan su; khoan 4 Dleu 27 va khoan 1 Dleu 29 Nghi Quyet

326/2016/U BTVQH1430-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
an phi va 1€ phi Toa an.
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1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi Hoang Thi D yéu cau chi
L€ Dinh Thi C tra so tién dat coc 50.000.000 dong va tién phat coc 50.000.000
ddng, tong cong 100.000.000 (mdt tram triéu) dong.

2. V& an phi:

Chi Hoang Thi D phai chiu 2.800.000 dong an phi dan sy so thAm va
300.000 dong tien an phi dan sy phuc tham; duogc khau trir tién tam Ung an phi
chi D da nop 1.850.000 ddng theo cac Bién lai thu s6 0012921 ngay 22-12-2022,
s6 0012922 ngay 22-12-2022 va sd 0013504 ngay 30-5- 2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su Huyen Duong Minh Chéu. Chi D phai nop tiép s6 tién 1.250.000
(mot triéu hai trim ndm muoi nghin) dong tién an phi dan su.

3. Tru’(mg hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngu6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi pha1 thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh 4 an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dlnh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT2 TANDTC (Vu 2) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh TN;

- TAND H Duong Minh Chau;

- Chi cuc THADS Huyén DMC;
- Cac dL‘rorng su;
- Luu ho so;

- Luu tap an.

V6 Vin Ngau



