TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁp - Tw do - Hanh phﬁc

Ban an sb: 1542/2026/DS-PT
Ngay 13 - 8 - 2026
V/v tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Diing.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Binh Thi Mong Tuyét.
= Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan din Thinh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2026, tai tru s6 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xur phuc tham céng‘ khai vu an dan su thu 1}"1 sO 1009/2026/TLPT—I?S
ngay 23 thang 06 nam 2026 v¢€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s 197/2026/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6: 4149/2026/QDXXPT-DS ngay 30
thang 6 ndm 2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 11318/2026/Qb-PT ngay 23
thang 7 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: (A)r}g Nguyép Van T, sinh nam 1983; CCCD )
001083054789; dia chi: SO F khu pho B, phuong D, Thanh pho H6 Chi Minh. Co
mat.

Ngueoi dai dien hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén,Trqng b, sinh ndm
1971; CCCD; dia chi:‘7 T, khu ph() B, ph}xc‘rng T, Thanh phé H6 Chi Minh — la
nguoi dai dién ty quyén theo Gidy iy quyén ngay 07/7/2026. C6 mat.

- Bi don: Ba Pham Nguyén Quan TI, sinh nam 1995; CCCD 5O
074195005069; thuong tra: 33/15 khu pho T, phu’0’ng b, Thanh pho Hb Chi Minh;

dia chi lién lac: S6 G duong H, khu phd T, phuong D, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Co6 mat.
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7Ngu:(‘7i dai djén hgp phap: Ong Vi Dir}h D, sinh ndm 1979; dia chi: Tap hoa
T, céng daB - To6 H, ég E, xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh; 1a ngudi dai dién theo
uy quyen (Giay uy quyén ngay 23/12/2025). C6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Trong H, sinh nim 1983;

2. Ba Lé Thi Kim C, sinh nam 1983;

Cung dia chi: S6 1, Puong so 1, khu phd E, phuong L, Thanh phé HO Chi
Minh. Vang mat.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Pinh Ngoc T2, sinh nim 1998; dia chi: S6 D

Duong B, phuong H, Thanh phd HO Chi Minh, 14 nguoi dai dién theo ty quyén
(Gidy uy quyén ngay 17/01/2026 va ngay 24/01/2026). Ving mit.

3. Ong Ngl{yen Trong L, sinh ndm 1976; dia chi: T6 A, khu phd B, phudng
D, Thanh ph6 H6 Chi Minh. Vang mat.

4. Ong Bui Nhat T3, sinh nim 1964; dia chi: S6 E DPuong E, khu phé B,
phuong L, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh. C6 yéu cu xét xir vang mit.

5.0ng Ho Sy N, sinh nam 1983; dia chi: S6 I Duong s6 I, khu phd A, phuong
L, Thanh ph6 H6 Chi Minh. C6 yéu cau xét xur vang mat.

6. BaLé Thi Hoang D1, sinh ndam 1987; dia chi: can h A, témg A, ToaS1.01,
khu dan cu va cong vién P, E N, khu phé D, phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh.
C6 yéu cau xét xir vang mat.

7. Ba Dinh Thi Can} V, sinh nam }987; dia chi: S6 F duong H, khu phé b,
phuong D, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mat.

Ngueoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Vin T.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khéi kién va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngay 17/4/2024, ong T
mua cin nha (phép 1y 1a s6 chung) c6 dién tich 58,8m? thudc mot phan thira dat
s6 2632, td ban do s6 3DH.2, dia chi khu dat: khu phé T, phuong B, thanh phd D,
tinh Binh Duong (nay 14 phuong B, Thanh phé Hé Chi Minh). Cin nha néu trén
14 mot phan dién tich dat thudc thura dat s6 2632, to ban do 3DH.2 theo Gidy
ching nhan quyén su dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat so: BC 695377, s6 vao s cdp GCN: CHO1811 do UBND thi xa D, tinh Binh
Duong cip ngiy 02/3/2011, dimg tén 6ng Nguyén Trong L. Gia mua ban la:
1.320.000.000 dong. Ngay 01/4/2024, ong T ky két hop dong dit coc va giao tién
coc cho bén ban so tién 100.000.000 dong. Ngay 17/04/2024, éng T thanh toan
da cho bén ban bang phwong thiic chuyén khoan dén tai khoan cho ngudi ban 1a
ba Lé Thi Kim C s6 tai khoan: 6100215079002 s6 tién con lai 1.220.000.000
dong; dong thoi hai bén tién hanh 1ap Vi bang s6 265/2024/VB-TPLDA ngay
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17/4/2024 dé ghi nhan vé toan bo giao dich véi sb tién 1.320.000.000 ddng. Bén
ban di ban giao nha dat va gidy to nha dat cho bén mua ngay sau khi nhan du sb
tién thanh toan néi trén. Do phén dién tich nha d4t mua ban chua du diéu kién tich
thira sang tén theo quy dinh nén hai bén di 1ap hop dong mua ban gidy tay trong
cung ngay 17/4/2024, theo d6 bén ban thoa thuan khi co du diéu kién tach thira
sang tén thi bén ban hd tro lién hé co quan chirc ning dé hoan tat thu tuc sang tén
cho bén mua theo dung quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop ddng éng T c6 htra v6i ba T1 néu ban duoc tai san
vé6i gia 1.400.000.000 ddng theo tai liéu ching ¢ ba T1 giao ndp nhung nguyén
don xéc dinh d6 chi 12 161 htra c6 diéu kién, néu ban duoc thi méi dua cho ba T1
s6 tién 700.000.000 dong. Trén thyuc té dén nay tai san van chwa ban dugc nén 16
htra ctia ong T véi ba T1 khong c6 gia tri. Nguyén don xac dinh toan bo sb tién
chuyén nhuong la tién cia Ong T nén khong ddng ¢ tra cho ba T1 sb tién
700.000.000 dong nhu ba T1 yéu cau. Ong T xac dinh chi mot minh 6ng T ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ong H va ba C.

Nguyén don yéu cau Toa an giai quyét nhu sau: Budc ba Pham Nguyén Quan
T1 ban giao cho Ong Nguyen Vin T can nha c6 dién tich 58,8m? tai dia chi khu
pho T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D, Thanh pho
Hb Chi Minh) thudc mot phan thura dat sd 2632, tO ban do s0 3DH.2 theo giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 BC695377, s6 vao so cAp GCN CHO1811 do
UBND thi x3 D cap ngay 02/3/2011 dtng tén 6ng Nguyén Trong L. Sau d6 6ng
T yéu cau khoi kién bo sung dé nghi Toa 4n tuyén bo Hop dong mua ban ngay
01/04/2024 giita bén ban 1a Lé Thi Kim C, 6ng Pham Trong H, bén mua 1a Nguyén
Vin T va ba Pham Nguyén Quan T1 1a hop dong vo hiéu theo quy dinh phéap luat
vé dat dai va dé nghi Toa an giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy
dinh cua phap luét. Ong T xé4c dinh chi mot minh 6ng T ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat véi ong H va ba C nén truong hop Toa an chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu thi nguyén don dé nghi Toa an budc ba Pham Nguyén Quan T1
giao tra lai nha dat cho ong T dé 6ng T thuc hién nghia vu v6i bén ban 1a 6ng H
vaba C.

- Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Pham Nguyén Quan T1 va nguoi dai
dién hop phap cua ba T1 trinh bay: Ba T1 kinh doanh ban ca phé va cac loai nudc
giai khat tai khu phé D, phuong D, Thanh phd H6 Chi Minh. Ong Nguyen Van T
1a khach hang thuong xuyén dén quan udng ca phé. Do ba T1 c6 nhu cau mua mot
can ho hodc can nha nho dé hai me con 1am noi sinh séng nhung do ba khong c6
nhiéu tién va ciing khong hiéu biét vé thil tuc mua ban nén c6 nhd 6ng T tim ho
cting nhu gitp ba thyc hién thu tuc mua. Sau mot khoang thoi gian thi 6ng T de
nghi v&i ba T1 1a gép tién mua 1 chung vo1 6ng can nha cua vg chong 6 6ng Pham
Trong H — ba Lé Thi Kim C mdi ngudi gop mot nira vi ba khong du tién dé mua
mot minh. Ba T1 ddng ¥ v6i dé nghi trén ctia ong T. Sau d6, ba T1 va éng T da
dén xem nha cua vo chong ong H, ba C va thdng nhat mua cin nha co dién tich
58.,8m? thudéc mot ph@in thira dat s 2632, to ban dd s 3DH.2, toa lac tai khu phé
T, phudng P theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
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san khac gan lién véi dat s6 BC 695377 do UBND thi x3 D cép ngay 02/3/2011
ding tén Ong Nguyén Trong L thudc s¢ hitu cua vo dng H, ba C voi gia mua la
1.320.000.000 dong, ba T1 gop mdt nira sb tién trén 1a 660.000.000 dong Sau khi
cac bén thong nhit gia ca mua ban va ngay ky vi bang hop dong chuyen nhuong
thi ngay 01/4/2024 ba T1 va 6ng T dit coc sd tién 1a 100.000.000 dong. Theo thoa
thuan ngay 17/4/2024, ba T1 va ong T cung v&i vo chong éng H, ba C dén Vian
phong T4 thuc hién ky Vi bang vé viéc chuyén nhugng cin nha trén.

Sau khi ky vi bang va hop dong chuyén nhugng thi ba T1 va ong T di thanh
toan hét sb tién con lai 1a 1.220.000.000 déng cho éng H, ba C. S tién gop mot
ntra ctia ba T1 1a 660.000.000 ddng, ba T1 dua tién mat cho 6ng T rat nhiéu lan
ké tir ngay hai bén tién hanh dit coc mua nha (vi ba khong sir dung tai khoan ngan
hang) cho dén ngay hai bén ky vi bang 14 ba da dua du s6 tién gop cho 6ng T. Ong
T, ba T1 thoa thuén sau khi mua nha thi me¢ con ba T1 ¢ con gidy t& mua nha thi
giao cho ong T git, néu sau nay co6 ban thi ban tbi thiéu véi gia 1a 1.400.000.000
d6ng va mdi nguoi 1dy mot nira. Do d6 sau khi mua nha cta vo chong ong H, ba
C thi me con ba T1 ¢ trong can nha nay tur ngay do cho dén nay. Sau mot thoi gian
ba T1 vao can nha nay ¢ thi ba va ong T bat hoa, 6ng T yéu cau ba thanh toan lai
s6 tién ong T gop mua nha la 365.000.000 ddng thi 6ng sé ra ky vi bang chuyén
nhuong hét ccan nha trén cho ba, nhung do Iuc do ba khong co tién dé dua nén ong
T bét ba viét glay muon sO tién trén va cam két cham nhat dén ngay 31/12/2024
thi phai tra het sO tlen nay cho 6ng T. Nhung méi dén ngay 09/10/2024, ong T lai
yéu cau ba viét gidy cam két huy bo giay vay tién trén va thong nhat ban cin nha
trén voi gia 1a 1.400.000.000 dong va 6ng T s& dua cho ba 1a 700.000.000 dong.
Ba T1 ciing dong y theo dé nghi cua ong T va da viét gidy cam két voi ndi dung
trén c6 xac nhan ctia ong T (dong thoi ba T1 cling di ghi 4m ndi dung trao do6i
nay). Ba T1 1a me don than hién dang phai nuéi con nho, hoan canh gia dinh rat
neo don. Ban than ba T1 han ché hiéu biét vé phép luit do d6 dé nghi Q toa xem
xét bao vé quyén lg1 chinh dang cua ba va tao diéu kién cho ba c6 diéu kién nudi
dudng con trai ba thanh ngudi lam tron bon phan nguoi me. Néu Toa an xem xét
hop ddng vo hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vO hi¢u; mac du
gia tri hop dong 1a 1.320.000.000 dong nhung 6ng T da cam két s& dua cho ba T1
s6 tién 1a 700. 000.000 ddng nén néu hop dong v6 hiéu thi ba T1 d& nghi ngudi
ban tra cho ba s tién 700.000.000 dong, so tién con lai thi giao cho 6ng T.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Dinh Thi Cam V trinh bay: Ong
Tla chong hop phép ctia ba V. Ba V khong ¢6 quan hé than thich hodc quen biét
gi d6i voi ba T1. Ba khong biét viéc ong T, ba T1 ky hop dong nhén chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo “Béan cam két (Ve viéc mua ban nha gan lién véi
dat) ngay 17/4/2024 véi ong H va ba C ddi v6i phan nha dat dién tich 58,8m? toa
lac tai khu phd B, phuong D. Sau khi mua ban xong ba ciing khéng dugce 6ng T
hodc ba T1 cho biét thong tin vé tai san. Pén luc xay ra kién tung, vao khoang
thang 10/2024, 6ng T 1am don khai kién ba T1 thi tu 6ng T n6i cho ba biét vé nha
dat nay. Ba V xac dinh, 6ng T st dung ngudn tién tir viéc kinh doanh cua gia dinh,
trude d6 ba vay Ngan hang sb tién 700.000.000 dong dwa cho ong T dé 1am an.
Ba V khong biét viéc 6ng T st dung tién dé nhan chuyén nhuong tai san ma cho
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ba T1 dung tén nhu vay. Sé tién con lai dung dé nhan chuyén nhuong tai san thi
ong T tu lay trong khoan tién kinh doanh ctia hai v chong. Do d6, ba khang dinh
toan bo so tién ong T sur dung dé nhan chuyén nhuong 13 tai san chung cua vo
chong trong thoi ky hon nhan. Trudc khi khéi kién & Toa an thi ba biét giita ong
T v6i ba T1 ¢ phat sinh méau thuin, c6 18 vi so ba T1 néi cho ba biét vé hop dong
chuyén nhugng chung véi ba T1 nén dng T moi viét gidy tay cho ba T1, hira tra
cho ba T1 700.000.000 dong khi ban nha dat. Tir nhitng cudc noéi chuyén gitta ong
T va ba T1 thi ba méi biét ba T1 chi déng gép 200.000.000 dong dua cho éng T
dé mua nha dét nay. Sau khi 6ng T doi nha dat thi ba T1 yéu cau 6ng T phai dua
cho ba T1 mét nira gid trj tai san twong duong 700.000.000 dong thi méi ddng ¥
tra lai. Moi giao dich lién quan dén nha dat ma hién nay dang tranh chép thi ba
déu khong biét. Ba ciing khong biét viéc ba T1 1a ngudi st dung cin nha nay cho
t&i1 khi su viée x4y ra.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V dé nghi Toa an chip nhan.
Ba khong dong ¥ phuong an hoa giai nao gitra ong T voi ba T1. Trong vy an nay
ba khong c6 y€u cau doc lap, cing khong c6 y kién gi ddi voi két qua xem xét
tham dinh tai chd, két qua do dac va két qua dinh gia d thyc hién trong qua trinh
giai quyét vu an.

Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan ba Lé Thi Hoang D1 xac dinh khong
con lién quan bat cu viéc gi, van de nao cuia can nha dia chi 7 khu phé T, phuong
P. Ba D1 yéu cau Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.

Nguoico quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Nhat T3 xac dinh khong con
quyén 1¢1, nghia vu li€én quan trong vu an va khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Hb Sy N xac dinh khong con
lién quan gi dén thira dat va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Trong H va ba Lé Thj Kim
C va nguoi dai dién hop phap cua 6ng H, ba C trinh bay: Ong H va ba C x4c dinh
da ky hop d6ng chuyén nhuong dat thong qua hinh thire lap vi bang vo1ong T, ba
TI. Ong, ba da giao nha d4t va nhan du tién. Néu tuyén bd hop dong vé hiéu thi
ong ba dé nghi giai quyét hau qua cta hop dong theo quy dinh.

Ban dn so tham s6 197/2026/DS-ST ngay 28/4/2026 ciia Toa dn nhan ddn
Khu vwe 16 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhan mot phén yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vin
T vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén stir dung dat voi bi don ba
Pham Nguyén Quan T1, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Pham Trong
H vabaLé Thi Kim C.

1.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat gitta 6ng Pham Trong H, ba L& Thi Kim C vo6i ong Nguyen Van T,
ba Pham Nguyén Quan T1 theo “Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién voi
dat ngay 14/7/2024” bi vo hiéu.
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1.2. Bugc 6ng Pham Trong H, bé, Lé‘ Thi Ki{ll C ¢6 trach nhi¢m tra cho 6ng
Nguyén Van T, ba Binh Thi Cam V s6 tién chuyén nhuong da nhan 1a
660.000.0004 (sdu tram sdu muoi triéu dong).

1.3. Bugc 6ng Pham Trong H, ba Lé Thi Kim C ¢6 trach nhiém tra cho ba
Pham Nguyén Quan T1 s6 tién chuyén nhuong da nhén la 660.000.000d (sau
tram sdu muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy niam 2015.

2. Ong Nguyén Van T, ba Pinh Thi Cam V, ba Pham Nguyén Quan T1 ¢
trach nhiém giao tra cho ong Pham Trong H va ba Lé Thi Kim C quyén st dung
d4t dién tich theo do dac thuc té 1a 58,8m? (phén dat ky hiéu A) thudéc mot phﬁn
ctia thira dat s6 2632; to ban d6 s 3DH.2; toa lac tai khu phé T, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong (nay la phuong D, Thanh phb Hb Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen Vol
dat s6 BC 695377 do Uy ban nhéan dan thi xa D, tinh Binh Duong cip ngay
02/3/2011, dé 6ng Pham Trong H, ba Lé Thi Kim C quan Iy va tiép tuc xtr ly cac
van dé hen quan dén phan dat nay néu c6 tranh chip xay ra c6 lién quan dén céac
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai véi cac duong su khac (néu
c6 yéu cau). [Phan A - trén ban vé kém theo].

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vian T
vé viéc budc ba Pham Nguyén Quan T1 ban giao cho 6ng Nguyén Vin T cin nha
c6 dién tich 58,8m? tai khu phd T, phudng D, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay
1a phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) thudc mot phan thira dat s6 2632, to ban
d6 s6 3DH.2 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s BC 695377 do Uy ban nhan dén thi xd D, tinh Binh
Duong cap ngay 02/3/2011.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, khang nghi,
quy dinh vé thi hanh an.

~ Ngay 13/5/2026, nguyén don Nguyén Vin T khang cdo yéu cau sira an so
tham chap nhan toan b khaéi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:
Y kién ciia nguyén don trinh bay: Gilt nguyén khang cao, yéu cAu sra 4n so
tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Y kién cua bi don trinh bay: khong chap nhan khang cao, dé nghi giit nguyén
ban an so tham.
~ Dai di¢n Vien Kiém sat nhan déan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diem:
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- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhiing ngudi
tién hanh t6 tung va duong su da chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To tung
dan su.

- V& noi dung: Toa an cép so tham xet xir phu hop quy dinh phap luét.
Nguyén don khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr chimg minh. Pé
nghi Ho1 dong xét xir: Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015
khong chap nhan khang céo cta nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, chimg ctr ¢6 tai ho so dd duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 15 trinh bay cua dwong su,
¥ kién ctia Vién Kiém sat, Hoi déng xét xir phtc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Trong H, ba Lé Thi
Kim C, 6ng Nguyén Trong L, ba Pinh Thi Cam v Vang mat, ong Bui Nhat T3,
ong HO S§ N, ba Lé Thi Hoang D1 ¢6 yéu cau xét xur vang mét nén Ho1 dong xét
XU can ¢t Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy xét xu Vang mat duong su.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Vian T khang cdo yéu qéu stra ban an so tham
theo hudng budc 6ng H, ba C hoan tra cho 6ng T s6 tién chuyén nhuong
1.320.000.000 dong; ong T va ba T1 hoan tra lai can nha 58,8m? cho 6ng H, ba
C.

Ba T1 khong chip nhan khang cao vi cho rang c¢6 hun vén véi ong T mua
nha, dat véi so tién 1a 660.000.000 dong, yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

Xét tuy ba T1 khong cung cap duoc bién ban giao cho 6ng T sd tién hin vén
660.000.000 déng nhung theo “Bdn cam két vé viéc mua bdn nha gdn lién voi
dat" dugc lap vi bang ngay 14/7/2024 thé hién ba T1 cing dung tén voi ong T khi
nhan chuyén nhuong nha, dat ciia ong H, ba C. Ong T cho rang dé ba T1 dung tén
mua nha chi véi myc dich nham gitp d& ba T1 thuan tién dang ky tam tra dé xin
cho con ctia ba T1 vao truong hoc theo nguyén vong.

Tuy nhién, hd so vu an thé hién 6ng T va ba T1 khong c6 mbi quan hé than
thudc, ban than ba T1 c6 ho khau thudng tri & phuong B, thoi diém chuyén
nhuong con cia ba T1 dang dugc di hoc ma khong can phai co ding ky tam tra
tai thira dat chuyén nhuong nay. Tham chi dén nay ba T1 chi duoc xac nhan dang
sinh séng tai ddy chir chua dang ky tam tra dugc nhu 6ng T trinh bay. Vi vay, ¢o
co sO xac dinh can nha dién tich 58,8m? tai khu phé T, phuong B, thanh phé D,
tinh Binh Duong (nay 13 phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) thuéc mot phan
thira dat s6 2632, t& ban d6 s6 3DH.2 1a tai san do 6ng T va ba T1 cung mua
chung.

Theo van ban cam két ngay 09/10/2024 duoc ba T1, ong T ky, ghi tén xac
nhén c6 ndi dung: “76i tén la Pham Nguyén Quan T1I hom truoc toi co ghi mot to
gidy vay cua ong Nguyén Van T la 365.000.000 va den 31/12/2024. Néu t6i chudn
bi & s6 tién do thi ong T sé sang tén va chuyen quyén sir dung cin nha qua hét
tén toi. Nay ngay 09/10/2024, sé huy to gidy vay 365.000.000 triéu do (ba tram
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sdu muoi lam triéu). Hom nay la ngay 9/10/2024 t6i va 6ng T dong y bdn cdn nha
72/9, Hai bén thong nhat chao gid 1,4 ti va t6i sé nhdn dwoc 700.000.000 (bdy
tram triéu dong). Néu cé truwot gid dudi 1,4 ti ong T van dwa t6i nhin di
700.000.000 (Bay trdm triéu dong). Cam két dii ¢ gi ca 2 ciing khong thay déi y
dinh”. Noi dung van ban trén da thé hién rd 6ng T va ba T1 mdi ngudi gop ¥ gia
tri khi mua cin nha, dat 58, 8m tai khu phd T. Thyc té hai bén mua nha, dat voi
gia 1.320.000.000 d6ng thi mdi nguoi dong gop 1a 660.000.000 dong. Vi vay, Toa
an cp so tham xét xtr 1a phu hop, nguyén don khang céo 13 khong c6 co sé chip
nhan.

[3] Tu nhing co s¢ nhén dinh néu trén, xét khang cao cua nguyén don la
khong c6 can C}i’ chap nhan, y kién cta dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan
dinh cia Hd1 dong.

[4] V& an phi: Nguyén don 6ng T phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 ciia B luat T tung
dan su;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su
dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ong Nguyén Vin T.

2. Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s0 197/2026/DS-ST ngay 28/4/2026
cua Toa an nhan dan Khu vyc 16 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3. Vé an phi phuc tham:

- Ong Nguyén Van T phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, dugc khau trir
tién tam Ung an phi phiic thim da ndp 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an
phi, 18 phi toa an s6 0029717 ngay 13 thang 5 ndm 2026 cua Phong Thi hanh an
dan sy Khu vuc 16 - Thanh phd Ho Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé Hb Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS Khu vuc 16-TP.HCM,;

- TAND Khu vyc 16-TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- VT(2);

- Luu: Ho so (94).

Nguyen Van Thang

Phan Tri Diing

16.07.2026 11:11
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