TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 852/2019/HC-PT
Ngay: 22/11/2019
V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong quan 1y nha nuéc vé viéc thu hdi va
haty bé chitng nhan sé nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;
Cdc tham phén: Ong Lé Thanh Vin;
Ong Pham Cong Muoi.

- Thur ky phién toa: Ba HO Digu Thuy — Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén déan cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mai - Kiém sat vién.

’ Ngéy 22 thang 11 nam 2019 tai Try s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xet xur phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y so:
579/2018/TLPT-HC ngay 19 thang 10 nam 2018 ve viéc “Khicu kién quyet dinh
hanh chinh trong quan 1y nha nudc vé viéc thu hoi va huy bdé chiing nhan so6
nha”.

Do Bén 4n hanh chinh so tham s 1259/2018/HCST ngay 12 thang 9 nam
2018 cua Toa &n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6: 3112/2019/QDXX-PT
ngay 04 thang 11 nam 2019, gitta cac duong su:

- Ngueoi khoi kién: Ba Vi Thi Th

Pia chi: dudng Ph, Phuong 13, quan G, Thanh phé HO Chi Minh, (c6
mat).

- Nguroi bi kién: Uy ban nhan dan Quan 12

Dia chi: duong L, phuong T, Quéan 12, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Van B, chic vu - Pho Chu

tich Uy ban nhan dan Quén 12, (vang mat).
i Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Qy ban nhan dan Quan 12:
Ong Phan Thanh T — can bo Phong Quan 1y do6 thi - Uy ban nhan dan Quan 12,
(cO6 mat).



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Uy ban nhan dan phuong T,
Quan 12

Dia chi: duong L1, khu phé 5, phuong T, Quan 12, Thanh phd HO Chi
Minh.

‘Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Quéc,V - Chtrc vu: Pho chu
tich Uy ban nhén dan phuong T theo Quy€t dinh s6 206/QD-UBND ngay
12/6/2018 cua Uy ban nhan dan phuong T, (c6 mat).

- Ngueoi khdng cdo: Uy ban nhan dan Quén 12.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/2/2018 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi khoi kién ba Vi Thi Th trinh bay:

Niam 2012, ba Th nhan chuyén nhugng nha va dét tir ong V& Van Thl va
ba Nguyén Thi L, dién tich 739,6m?, thudc thira 634, to ban dd s6 16, phuong T,
Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh theo hop dong chuyén nhuong, duge Vin
phong Cong chimg N ching nhan. Tai van ban sé6 63/UBND ngay 17/4/2007
ctia Uy ban nhan dan Quan 12, di xac nhan trén dat cia ong V6 Van Thl da xay
dung nha, cin nha mang s6 22/3C khu phd 2 (Pinh kém Héa don GTGT tién
dién).

Nam 2013, ba Th lam don xin stra chita, cai tao nha. Ngay 26/11/2013, Uy
ban nhan dan Quén 12 ¢ Vian ban s6 8723/UBND- BT hudng dan véi ndi dung:
Ba Th chi stra chita, cai tao nha nén theo quy dinh tai Muc g, h khoan 2 Diéu 89
Luat Xdy dung thi khong can c6 gidy phép xy dung. Thuc hién theo hudng dan
tai van ban nay, ba Th thong bao bang vin ban cho Uy ban nhan dan phuong T
vé quy md, ndi dung ngay khoi cong va Thanh tra xay dung phudng xac nhan
khong vi pham trong qua trinh cai tao, stra chira.

Ngay 20/7/2014, ba Th tién hanh ké khai quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan véi lién v6i dat, gdbm: Mot can nha, két ciu tudong
gach, mai ngdi, dién tich xay dung 164m?, téng dién tich san xay dung 275m?,
phan dat dién tich toan bo khuén vién 1a 739,6m®. Muc dich str dung dat 1a dat o,
thudc thira 634, Td ban d6 sé 16, duge Uy ban nhan dan phuong T x4c nhan
ngay 28/7/2014,

Ngay 09/4/2015, ba Th dugc Uy ban nhan dan Quan 12 cép s6 nha, mang
s6 149 duong T 16, phuong T, Quéan 12, theo gidy chiung nhan s6 nha
1062/GCN-UBND-DT cua Uy ban nhan dian Quén 12 va dugc Sé Ké hoach dau
tu cap gidy chimg nhan diang ky hoat dong Chi nhanh Cong ty TNHH ca phé
NH, tai s6 149 duong TA 16, phuong T, Quan 12.

Tuy nhién, ngay 29/01/2018, Uy ban nhan dian Quan 12 ban hanh Quyét
dinh s6 352/QD-UBND-DT ngay 29/01/2018 vé viéc thu hdi va hiy bo Ching
nhan s6 nha 1062/GCN-UBND-BT do Uy ban nhin dan Quan 12 cdp ngiy
09/4/2015, 1y do thu hdi cin nha dugc cip tai s6 149 duong TA 16, phuong T,
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Quéan 12, thudc ddi tuong khong danh s6 nha va gén bién theo quy dinh tai
khoan 3, Piéu 2 Quy ché danh s6 nha va gin bién s6 nha trén dia ban Thanh phd
Hd Chi Minh, do can nha ba Vii Thi Th duoc xay dung khong phép, trong khu
vuc cdm xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Ba Th khong dong ¥ v6i Quyét dinh s6 352/QD-UBND-DT néu trén vi Uy
ban nhan dan Quan 12 can ct Quyet dinh 05/2006/QD-BXD ngay 08/3/2006
cua B0 Xay dung hét hiéu luc tir ngay 23/3/2016.

Cian nha 6ng V& Vin Thl chuyén nhuong cho ba thudc khu dan cu 6n
dinh, c6 dong ho dién, nudc, co sd nha, co dang ky ho khau, co gidy phép kinh
doanh va dia phuong khong c6 bang chimg xac dinh cin nha ctia 6ng Thi thudc
dién xay dung khong phép.

Do do, ba Th dé nghi Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén hiy
Quy¢et dinh s6 352/QD-UBND -BT ngay 29/01/2018 cua Uy ban nhan dan Quan
12.

Ngueoi bi kién, Uy ban nhdn dan Qudn 12 trinh bay:

Ngay 06/4/2015, Uy ban nhan dan Quan 12 tiép nhan ho so dang ky cap sO
nha va Ching nhan s6 nha do Uy ban nhan dan phuong T chuyén dén dé giai
quyet yéu cau cua ba Vi Thi Th vé viéc cap s6 nha cho can nha toa lac tai mot
phan thtra dat s6 238, 237, 239, 193 va 194, to ban do sd 16 (Tai liéu nam 2005),
phuong T, Quén 12. Trén co so' kién x4c nhan cua Uy ban nhan dan phuong T,
Uy ban nhan dan Quan 12 cap Chung nhan sd nha s 1062/GCN UBND-DT
ngay 09/4/2015 cho cin nha toa lac tai mot phan thura dat sé 238, 237, 239, 193
va 194, to ban dd sb 16 (Tai liéu ndm 2005), phuong T, Quan 12. Hién trang nha
theo xac nhan 1a nha tam, mai 14, vach 14, duogc stra chita lop mai lai.

Sau do, qua ra soat, xac minh viéc xay dung cua ba Vi Thi Th thuc chét 1a
xdy dung méi cong trinh khong phép véi két cAu tudng gach, mai bé tong cot
thép + méi ngoi, khong phai stra chita, cai tao lai nha nhu xac nhan ctua Uy ban
nhan dan phuong T; Uy ban nhan dan phuong T va Doi Thanh tra dia ban Quéan
12 da lap bién ban xur 1y vi pham xay dung 02 lan ngay 13/01/2014 va ngay
05/3/2014.

Tai thoi diém Uy ban nhan dan Quan 12 cap s6 nha (ngay 09/4/2015) thi
can nha cta ba Vii Thi Th (lic bay gid nha xay dung tuong gach, mai bé tong
cot thép + ngoi) thude ddi tuong phai cudng ché thio dd toan bo cong trinh theo
Nghi dinh s6 180/2007/ND-CP ngay 07/12/2007 caa Chinh phu vé& xir 1y vi
pham trat tu xay dung d6 thi nén thudc ddi tuong khong duogc cép Chung nhan
sO nha.

Do vay, Uy ban nhan dan Quén 12 da ban hanh Quyét dinh sb 352/Qb-
UBND-DT ngay 29/01/2018 vé viéc thu hdi va hay bo Chuing nhén s6 nha s6
1062/GCN-UBND-DT do Uy ban nhin dan Quén 12 cép ngay 09/4/2015 cho
can nha cua ba Vi Thi Th toa lac tai mot phﬁn thura dat s 238, 237, 239, 193 va
194, t ban d6 s 34 (Tai liéu nam 2005), phuong T.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhdn dan phwong T, Qudn
12 trinh bay:

Dién tich dat cua ba Th c6 ngudn géc do Hop tac xa Tan Thanh cip khoan
cho hd 6ng V& Van Thl va ba Nguyén Thi L sir dung tr nam 1989. Ngay
12/3/2008, Ong Th1 duoc Uy ban nhan dan Quan 12 cép gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 HO1590/17, véi dién tich 890, 8m? , myc dich st dung la dat trong
cdy hang nim khéc, hién trang 1a dat trong. Nam 201 1, 6ng Thl, ba L thuc hién
Quyét dinh s6 14/2011/QDST-DS ngay 14/01/2011 cua Toa an nhan dan Quan
12 cong nhan sy thdéa thudn cua cac duong sy va Quyét dinh s6 140/QDb- THA
ngay 26/01/2011 ctia Chi cuc Thi hanh an Quén 12 ty nguyén giao cho 6ng Bui
Vin Nh, ba DS Thi H phan dét c6 dién tich 151,2m?/dién tich 890,8m? néu trén.
Sau khi giao dat (nim 2011), 6ng Thl va ba L 1am thua tuc xin cip lai Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dién tich dat con lai 1a 739,6m? Tuy
nhién, trén phan dat ndy c6 mot cin nha mai 14, vach 1a do 6ng Thl va ba L
dung nam 2005. Do d6, dng Thl va ba L da tu thiao mai 14 dé dé nghi cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat nong nghiép (dat khong c6 cong trinh xay dung
trén dat). Ngay 28/7/2011, 6ng Thl va ba L duoc Uy ban nhan dan Quén 12 cap
Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH02418 dbi voi phan dat dién tich st dung 1a 739, 6m? , thuoc
thira dat sd 634, to ban d6 s6 16, muc dich stir dung dat 1a dat tr(‘A)ng céy hang
nam khac, hién trang 1 dét trong. Nhung sau khi dugc cép lai gidy chimg nhan
thi 6ng Th1 va ba L lop lai mai 14 di v6i cin nha 14 nay.

Ngay 16/4/2012, 6ng Thi, ba L 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat (khong c6 tai san gan lién voi dat) sé 003749 cho ba Vii Thi Th.

Ngay 06/9/2013, ba Vi1 Thi Th c6 don xin phép stra chira, cai tao nha guri
dén Uy ban nhan dan phuong, theo d6 ba Vi Thi Th xin stra chita can nha mai
14, vach 14 néu trén va cam két s& thiao d& khong diéu kién khi Nha nudc tién
hanh cong tac giai phong mat bang, thuc hién du an trén phan dat cia ba Th;
dam bao thuc hién dung quy dinh ctia Nha nudc trong qué trinh stra chita dé st
dung tam trong thoi gian cho thye hién quy hoach.

Ngay 26/11/2013, Uy ban nhin dan Quan 12 ban hanh cong vin s
8723/UBND-DT vé viéc tra 1oi don cua ba Vi Thi Th lién quan dén sta chita
nha & tai phuong T, Quan 12. Theo d6, Uy ban nhan dan Quan 12 dé nghi ba Th
lién hé Uy ban nhan dan phuong T dé duoc hudng dan thuc hién theo quy dinh.

Ngay 13/01/2014, Doi Thanh tra dia ban Quan 12 phdi hop Uy ban nhan
dan phuong T tién hanh kiém tra ghi nhan: ba Th xay dung cai tao cong trinh
nha & két ciu 1a tuong gach, cot gach, mai ngdi; hién trang da té tuong, lop mai;
dién tich xay dyng 1a (2,5m x 4m) + (4m x 8m) va dé nghi ba Vii Thi Th xay
dung cai tao cong trinh nha ¢ dung theo hién trang cii, khong thay ddi két céu,
dién tich,... ”. Ngay 05/3/2014, Doi Thanh tra dia ban Quan 12 tiép tuc phdi hop
v6i Uy ban nhan dan phuong T kiém tra cong trinh xay dung va ghi nhan: Cong
trinh x4y dung co thay ddi so voi ndi dung xin ding ky stra chita cai tao cong
trinh voi hién trang phét sinh thém phan khung sat, mai tam 16t san; dién tich vi
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pham 1a (4m x 5,8m) + (4m x 16m), t6 cong tac da yéu cau ba Th ngimg thi
céng. Tuy nhién, ba Th van ti€p tuc thi céng va hoan thién cong trinh vi pham
trat tu xay dung va dua vao sur dung.

Ngay 16/11/2017, Uy ban nhan dan phudng tién hanh 1ap bién ban vi
pham hanh chinh sé 40/BB-VPHC dbi v&i ba Vii Thi Th vi d& c6 hanh vi t6
chure thi cong xay dung cong trinh khong phép ma theo quy dinh phai c6 phep
xdy dyng. Hién trang dugc ghi nhan la: Tu’orng gach, cot bé tong cot thép, mai bé
téng, cdt thép, mai ngéi dién tich 1a 169m?. Phan hién trang khung sit, mai nhua
c6 dién tich [(5,5m + 8,5m):2] x 7m + (5,5 x 13) = 120,5m".

Ngay 17/11/2017, Uy ban nhan dan phuong T tién hanh 1ap bién ban xac
minh tinh tiét caa vu viée vi pham hanh chinh. Theo do, Uy ban nhan dan
phuong T da xac dinh: « ...thoi diém bat dau vi pham 1a thang 01/2014 va két
thic trong nam 2014”.

Uy ban nhan dan phudng nhan thay truong hop vi pham trat ty xay dung
cia ba Vil Thi Th da hét thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh vé xay dung
nhung van thudc dbi tuong phai ap dung bién phap khic phuc hau qua. Ngay
20/11/2017, Uy ban nhan dan phuong T ban hanh Quyét dinh s6 549/QD -
UBND vé viéc cudng ché pha do cong trinh vi pham trat ty xay dyng cua ba Vil
Thi Th.

Tai Ban dn hanh chinh so tham so 1259/2018/HC-ST ngay 12/9/2018, Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh.:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Vit Thi Th yéu cau huy Quyét dinh s6
352/QD-UBND ngay 29/01/2018 caa Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phd Ho
Chi Minh vé viéc thu hdi va hily bé Chtng nhéan s6 nha s6 1062/GCN-UBND-
DT do Uy ban nhin dan Quan 12 cip ngay 09/4/2015.

Huy Quyét dinh s6 352/QD-UBND ngay 29/01/2018 ctia Uy ban nhan dan
Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh v€ viéc thu héi va hiy bo Ching nhén s6 nha
s0 1062/GCN-UBND-DT do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 09/4/2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 24/9/2018, Uy ban nhan dan Quéan 12 ¢6 don khang céo doi véi ban
an so tham.

Tai phién toa phuc thim, Uy ban nhan dan Quan 12 vén gitt yéu cau khang
cao, d¢ nghi Ho1 dong xét ‘xfr bac y€u cau khoi kién ctia ba Vi Thi Th do doéi
tuong khaéi kién da bi thu hoi va huy bo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao ta1 Thanh phé HO Chi Minh trinh
bay: Do Uy ban nhan dan Quan 12 chi ra vdn ban thu hoi ma khong ra Quyet
dinh huy bé hay stra chira nén khong thudc quy dinh Diéu 229 Luat to tung hanh
chinh. Do vay, vu an van dugc xét xi.

Yé ndi dung: nhu Toa an cép‘ SO t,hém phén tich khong thé 4p dung quy
dinh vé xay dung trai phép dé thu hoi gidy ching nhan s6 nha cho ba Th. Trong
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truong hop ba Th vi pham vé xdy dung thi ap dung cdc bién phap xir 1y vi pham
vé trat ty xay dung. Ban an so tham xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Vii Thi Th 14 ¢6 can clr, dé nghi Hoi déng xét xtr phuc thAm khong chap nhan
yéu c:é\u khéng cdo cua ny ban nhan dan Quan 12, gir nguyén ban an hanh chinh
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét ddy du, toan dién cac chimg cu, ¥
kién cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xar phlc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia Uy ban nhan dan Quén 12 ndp trong
han luat dinh.Uy ban nhan dan Quan 12 khang cao dé nghi Toa 4n cip phiic
tham xem xét khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Vit Thi Th. Tai phién
toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén cua Uy ban nhan dan Quén 12
vang mit va co don xin xet xur vang mat. Can ct Diéu 225 Luat td tung hanh
chinh, Hoi dong Xxet xu tién hanh xét xtr theo quy dinh phap luat. Toa an cap so
tham thy 1y yéu cau khai kién cua ba Vii Thi Th 1a dung tham quyén va trong
tho1 hiéu khéi kién.

[2] V& ndi dung: Uy ban nhan dan Quén 12 khang céo dé nghi Toa an cap
phuc tham xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Vil Thi Th vé
viéc dé nghi huy Quyét dinh sé 352/QD-UBND-DT ngay 29/01/2018 cta Uy
ban nhan dan Quén 12 vé viéc thu hdi va huy bé Ching nhin s nha sd
1062/GCN-UBND-DT do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 09/4/2015.

Trong qua trinh giai guyét vu an theo trinh ty phic thém, Uy ban nhan dan
Quan 12 da ban hanh Quyét dinh s6 6713/QD-UBND-DT vé viéc thu hoi va huy
b6 Quyet dinh s0 352/QD-UBND-DT ngay 29/01/2018 cua Uy ban nhan dan
Quén 12 vé viéc thu hoi va huy bo Chung nhan s6 nha s6 1062/GCN-UBND-DT
do Uy ban nhan dan Quén 12 cap ngay 09/4/2015.

Tai phién toa phiic thim, ngudi khai kién ba Vit Thi Th khong rat yéu cau
khoi kién va nguoi khang cao khong rat yéu céu khang cao. Can ctr vao diém b
khﬁoém 2 I?iéu 235 Luat t6 tung hanh ch{nh nam 2015, Hoi cng x¢&t xur ‘phﬁc
tham quy@t dinh huy toan bd ban an so tham va giao toan bo ho so vu an vé Toa
an cap so tham dé xét xu lai theo diing quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 235, Diéu 241, Diéu 242 Luat td tung
hanh chinh nim 2015; Biéu 31, Piéu 32, Piéu 33, Dleu 34 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, gitr quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Chéap nhan mot phan yéu ciu khang cdo ctia Uy ban nhan dan Quén 12,
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Thanh phé H6 Chi Minh.

Xu:

1. Hily Ban 4n hanh chinh so thim s6 1259/2018/HC-ST ngay 12/9/2018
cta Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh.

2. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai
quyét lai vu an tir cap so tham theo dung quy dinh phép luat.

3. V& 4n phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan Quén 12 khong phai
chiu an phi hanh chinh phuc tham, hoan tra Uy ban nhén dan Quén 12 tién tam
tmg 4an phi 300.000 dong di ndp theo Bién lai sg AA/2017/0049815 ngay
01/10/2018 cua Cuc Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Ban 4n hanh chinh phtc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Pham Cong Muai Lé Thanh Vin Tran Thi Thu Thiy



