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- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Thu Thuy;

Céc Héi tham nhén dan: Ba Tran Thi Lién; 6ng Nguyén Pac Quynh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Nam Sdch tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Hu¢ - Kiém st vién.

- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Ha - Thu ky Toa an.

Ngay 29 thang 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Sach mé
phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 26/2018/TLST-DS ngay
11 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chép kién doi quyén sir dung dit nong
nghiép” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd 03/2019/QDXXST-DS ngay 13
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Poan Thi N - sinh nam 1962;

bia chi: T, H, N, tinh Hai Duong;

Co6 mat

- Bi don: Anh Nguyén Duy K - sinh nim 1970;

Dia chi: T, H, N, tinh Hai Duong;

Ving mit

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi H — sinh nam 1971 ( vo anh K): Pia chi: T, H, N, tinh Hai
Duong; Vang mit.

Anh Nguyén Sy H1, sinh nam 1985; Pia chi: T, Th, P, tinh Binh Thuan;
Véng mat.

Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1986; Dia chi: T, H, N, tinh Hai Duong; Véng
mat.

( Anh Nguyén Sy H1, chi Nguyén Thi H2 ty quyén cho ba Poan Thi N — C6
mat)



NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ba Poan Thi N trinh bay:.

Nim 1993, ho gia dinh ba gdm 3 ngudi 1a ba va 2 con 1a Nguyén Sy H1,
Nguyén Thi H2 dwoc nha nuéc cap dat nong nghiép tai xa H, huyén N, tinh Hai
Duong, tong dién tich ho gia dinh duoc cap 1a 1512m?, trong d6 c6 thira 252/4 dién
tich 271m? tai x&r ddng B, dén ndm 1999 ba dugc cdp GCNQSDPD. Niam 2003 thyc
hién ddn 6 d6i thira ho gia dinh ba dugc giao thém rudng tai B nén c6 02 thira, mot
thtra dién tich 271m2, mot thira dién tich 216m2, téng béng 487m? déu thuoc thira
252/4 t& ban d6 01. Thang 6/2006, éng DS Huy S, ong Nguyén Xuén L 13 dai biéu
Ho6i dong nhan dan x3 H van dong cac hd dan ban dat nong nghiép & khu B dé
chuyén ddi co cdu cay trong. Thay mit ho gia dinh ba da ban hai thira rudng tai B
cho ong T, 6ng K trong d6 6ng K 1a 216m? thudc thira 252/4 t& ban d6 s6 01 thong
qua ong S, khi giao dich mua ban hai bén thoa thuan: ban tir thang 6/2006 dén hét
ngay 15/10/2013, hét thoi han nguoi mua phai tra rudng cho gia dinh ba, gia ban
200.000d/1 sao/1 nam x 7 nim. Viéc mua ban chi lap gidy mua ban viét tay,
khong lam tha tuc chuyén nhuong sang tén, khong cong ching, chimg thuc hop
ddng, gidy mua ban do S giir. Tai thoi diém ban dat ba chi giao dich voi 6ng S, con
6ng Nguyén Xuan L 1a nguoi cung cap sd liéu vé thira dat, nhung sau d6 anh
Nguyén Duy K 1a ngudi truc tiép s dung dat, giita anh K, 6ng S thoa thuén véi
nhau nhu thé nao ba khong biét. Qu4 trinh str dung dat cia gia dinh ba va dat cia
ho dan khac anh K d3 xay dung trang trai, dao ao, hién trang thira dat cta gia dinh
ba véi cac ho khac khong con nhu trude, khong cé su phan cach cac thira dat ma
nhép chung thanh 1 thira 16n. Khi hét thoi han ban dat anh K khéng tra lai dat nén
ba va cac ho dan khac da dén gap ong S, ong L dé doi lai rudng nhung 6ng S, ong
L bao anh K 1a nguoi mua dat va sir dung dat cht cac 6ng khéng mua, khong sir
dung nén khéng co trach nhiém gi. Do d6, ba 1am don khai kién yéu cau Toa an
budc anh K phai tra lai cho gia dinh ba 216m* noéng nghiép tai B, thon T, xa H,
huyén N, Hai Duong. Néu anh K khong thé tra lai dat thi phai tra bang tién theo
gia tri dat hién nay. Anh K cung cip cho Tda an van ban 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 15/10/2007 cho rang viéc mua ban dat rudng la
vinh vién ba khong thira nhan vin ban do vi tai trang 1, trang 2 cua hop dong d6
khéng c6 chit ky cua ba va khong dong dau giap lai nén khong cé gia tri phap 1y.
Céc con ctia ba 1a Nguyén S§ H1, Nguyén Thi H2 déu c6 vin ban ty quyén cho ba
va nhat tri moi quan diém trinh bay ciia ba tai Toa an.

Bi don anh Nguyén Duy K trinh bay:



Anh khéng ddng ¥y v6i yéu cau khoi kién ciia ba N vi x4c dinh vo chong anh da
mua 216m? dit néng nghiép tai B cta gia dinh ba N tir ndm 2006, viéc mua ban c6 lap
hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat, co xac nhan cia UBND x4 H, mua ban
vinh vién chtr khong phai mua ban c6 thdi han 7 nim nhu ba N trinh bay. Sau d6 anh
da dugc UBND huyén N ra Quyét dinh chuyén doi muc dich st dung, thoi han 50
nam. Nay ba N khoi kién doi anh phai tra lai dat anh khong dong y. Nam 2006 do c6
nhu cau 1am trang trai, biét duoc chu truong cia UBND huyén vé viéc chuyén doi co
cau cay trong tai khu B nén anh va mét sé ngudi khac trong thén da dén nho ong DS
Huy S - 1a Bi thu Chi bo x6m 4, T, H van dong cac ho dan co6 rudng tai B ban rudng
va nhd 6ng Nguyén Xuan L - 13 thu ky Doi san xut cung cap so liéu vé cac thira dat
tai B. Khi cac ho dan x6m 3, T dong ¥ ban rudng, anh dén timg nha dé giao dich co
ong S di cing chimg kién. D6i voi gia dinh nha ba N anh thoéa thuan mua 216m’ dat
rudng tai B, gia mua ban 600.000d, mua ban vinh vién. Lic déau chi thoa thuan miéng,
sau d6 khoang 1 nam khi anh 1am ho so chuyén doi co cau ciy trong, anh da nho can
bo dia chinh x4 soan thao giup ban hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo
ndi dung cac bén da théa thuan tir nam 2006. Sau do6 anh dén nha ba N, dua cho ba N
ky roi dem dén UBND xa H ky, dong déu chung thyc. Pén nay anh xac dinh viéc
mua ban di xong nén khong yéu cau xem xét viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
cling nhu tinh hop phap cta hop dong chuyén nhuong chuyén sir dung dat va viée
chimg thuc cia UBND xa H. Dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau clia nguyén
don.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Sy H1, chi Nguyén Thi
H2 nhét tri quan diém ctia ba N.

Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan chi H (vo anh K) nhét tri quan diém
cua anh K.

Ong 6 Huy S trinh bay: Ong 1a Bi thu Chi bd Xom 4, thén T va 1a dai biéu
HDND x3 H. Thoi diém nam 2004, Pang ty - UBND x3 H c¢6 ph bién chi truong
vé viéc chuyén do6i co cdu cdy trong doi véi dat ndng nghiép 1a dat bii canh tac
(dat cy lta bap bénh). Nam 2006, mot sé ngudi dan trong thén cd nhu cau lam
trang trai nhu 6ng Nguyén Duy K, Nguyén Duy T, Nguyén Duy H, Nguyén Duy L

.. nén di nho 6ng va ong L dung ra van dong cac ho dan Xom 3 co dat nong
nghiép & B thudc thon T, H, N, Hai Duong, trong d6 c6 gia dinh ba N ban dat. Noi
dung van dong ban dat 1a gid mua ban 1a 200.000d/1 sao/1 nam, thoi han mua tir vu
chiém nam 2006 dén ngay 15/10/2013 ( theo Nghi quyét 03), sau d6 néu Nha nudc
chia lai rudng thi nguoi ban van duoc nhan tiéu chuan rudng, con ngudi mua néu

ti€p tuc su dung dat do thi s€ bi trir vao ti€u chuan rudng cuia minh. Tai thoi diém



d6 c6 63 ho dan déu ddéng ¥ ban rudng nhu vay. Viéc mua ban co 1ap gidy viét tay,
khong chimg thuc tai UBND xa hay cong chimg, gidy mua ban sau d6 ong tra lai
hét cho ngudi mua ong khong gitt va khong ky vao phan ngudi mua. Anh K trinh
bay anh truc tiép dén giao dich véi ba N va nhitng nguoi ban dat 1a khong dung.
Ong xéc dinh ong chi 1a ngudi dimg ra van dong mua dat giup anh K chir khong
dugc hudng loi gi tir viée nay, ciing khong phai 12 nguoi sit dung dat nén khéng c6
lién quan gi.

Ong Nguyén Xudn L trinh bay: Ong giit chitc vu thu ky giup viéc cho HTX
néng nghiép nén c6 tham gia vao ban chia rudng nim 1993 va giai doan don 6 doi
thtra nam 2003, nén 6ng nam duoc sb liéu vé dién tich, vi tri thira dat cua cac hd
dan tai X6m 3, thon T, H. Pbi véi ho gia dinh ba N nam 1993 duoc giao 01 thira
rudng c6 dién tich 271m? tai B. Nam 2003 thyuc hién don 6 d6i thira gia dinh ba N
duogc giao thém 1 thira rudng & B thanh 2 thira 01 thira dién tich 271m?, 01 thura dién
tich 216m? téng bang 487m? déu thudc thira 252/4 t& ban d6 01. Khoang nim 2006
mot s6 ho dan trong thon giao dich mua ban dat nong nghiép dé thuc hién chuyén
d6i co cau, cay trong. Anh Nguyén Duy K nho ong S dung ra mua ho ruéng va éng
S @3 dén gap ong dé hoi vé dién tich cta cac ho dan ¢ B, trong d6 dat cua gia dinh
ba N, nén ong da cung cap sd liéu dién tich cho éng S va chimg kién su viéc chir
khong tham gia bat ky giao dich mua ban nao.

Theo bién ban xdc minh tai UBND xd H: Nam 1993, ho gia dinh ba N gom 3
nhan khau dugc cip 1512m* dit nong nghiép, trong d6 c6 271m? thudc xit dong B (
thira s6 thira 252/4 to ban d6 s6 01 ban d6 canh tac xd H nam 1993). Nam 1999
duoc cdp GCNQSDD, dung tén chi ho ba N. Nam 2003 thuc hién don 6 ddi thira
gia dinh ba N duogc giao 02 thira tai B, mét thira dién tich 27 lmz, mot thira dién tich
216m°, tong bang 487m* déu thudc thira 252/4 t ban d6 01. Nam 2005, UBND
huyén N c6 Quyét dinh sé 3498/QD-UBND ngay 29/12/2005, theo d6 xa N duoc
chuyén d6i 174.110m? dét trong lua bip bénh dé chuyén ddi co ciu cay trong, dao
a0, nudi trong thily san va 1ap vuodn trong cdy, vi tri khu dét tai ban do canh tac sd
01, 02, 05, 06, 08, 10. Vi¢c anh K, 6ng S, 6ng L, ba N va cac ho dan khac mua ban
dat néng nghiép tai B khong thong qua chinh quyén dia phuong. Nam 2006 anh
Nguyén Duy K 1am thu tuc xin chuyén ddi co cdy ciy trong, theo d6 dién tich anh
K dang st dung tai B 1a 5.991m? thudc thira 163 t& ban dd sb 10 ( ban dd canh tac
nam 2006), dién tich ba N hién dang kién doi anh K nam tai thira 163, con cu thé
tai vi tri nao, kich thudc thi UBND xa khong nim dugc. HO ong K da dugc cép
quyét dinh chuyén doi sé 2293/QD-UBND ngay 20/12/2010 vé viéc chuyén doi



muc dich stir dung dat tir chuyén ddi co ciu ciy trong sang dau tu trang trai kinh té
nong nghiép.

Bién bdn dinh gid tai san ciia Héi dong dinh gid tai san: HDDG tai san tién
hanh dinh gia toan bd gia tri dit thudc thira sb 163, to ban dd sd 10 ban d6 dia
chinh xa N vé dét: tri gia 70.000d/m?, ddi véi cac tai san trén dat cac duong su
khong yéu cau dinh gia.

Tai phién toa:

Nguyén don ba N giit nguyén yéu cau khoi kién va cac quan diém di trinh
bay: Yéu cau anh K phai tra lai cho gia dinh ba 216m? dat ndng nghiép tai B, néu
khéng tra lai duoc bang hién vat thi phai tra ba bang tién theo gia Hoi dong dinh
gi4 xac dinh 1a 70.000d/m?. Khong thira nhan ban Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat do anh K cung cap.

Bi don anh K, nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan chi H Véng mat tai
phién toa, c6 dé nghi dugc ving mat va xac dinh khong chap yéu cau khoi kién cia
ba N, khong tra dat, khong tra tién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nam Sach trinh bay viéc chép hanh
phéap luat cia Tham phan, thu ky trong qua trinh thu thap chimg ct, nguoi tién
hanh t tung tai phién toa chap hanh dung quy dinh cia BLTTDS, ngudi tham gia
t6 tung: Cac dwong su chap hanh dang quy dinh cta phap luat. V& duong 16i giai
quyét, d& nghi HPXX 4p dung: Khoan 1 Diéu 166, khoan 7 Diéu 170, diém a
khoan 1, diém a khoan 2 Diéu 179, khoan 3 Diéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat dat
dai; Dicu 164, 166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 357, diém c khoan 1 Diéu 688 BLDS
nam 2015; Diéu 303, 600 BLDS nim 2005; Khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 BLTTDS; Luat phi va 1¢
phi; Nghi quyét 326 cia UBTVQH. Xu: Chép nhdn yéu cau khoi kién cta ba N.
Budc anh K, chi H phai tra lai cho ho gia dinh ba N 216m?* dat nong nghiép tai,
thon T, H, N, Hai Duong tai thira s 163 td ban d6 sb 10. Do khéng tra dugc bang
hién vat nén budc anh K, chi H phai tra bang tién 70.000d/m® x 216m* =
15.120.000d Vé an phi: Anh K phai chiu 4n phi theo quy dinh, hoan tra ba N tién
tam (mg 4an phi da ndp. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai
san anh K phai chiu, ba N da nop tam tng s6 tién d6 nén anh K phai hoan tra cho
ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, ¥ kién ctia cac duong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa bi don anh Nguyén Duy K, nguoi c¢6 quyén loi



nghia vy lién quan chi Nguyén Thi Hvéng mit, co dé nghi dugc Véng mat tai phién
tda. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Sy H1, chi Nguyén Thi H2
vang mit nhung nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba N ¢6 mit, can cir khoan 1 Diéu
227, khoan 1, 2 Piéu 228 BLTTDS, xét xir Véng mat bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan.

Vé x4c dinh tu cach tham gia td tung: Can cu 101 khai cua nguyén don, bi
don, 10i khai cua ong S, ong L, ¢ dil co s& xac dinh: Ong Nguyén Xuan L khong
tham gia giao dich mua ban dat, chi di cing va cung cip s liéu vé dién tich dat
cho 6ng D6 Huy S; 6ng D6 Huy S 1a ngudi duoc anh K nhd dimg ra giao dich mua
dat, sau d6 ong S da giao toan bo dién tich dd mua ho cho anh K. Nay cac duong
su khong tranh chap ddi voi giao dich mua ban, ba N khai kién doi anh K phai tra
lai dat vi hét thoi han mua ban, anh K ciing khéng yéu cau xem xét d6i voi viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, HDXX xac dinh 6ng Nguyén Xuén L,
ong Pd Huy S khong phai 1a ngudi co quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n
nay, phut hop voi quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B luat t6 tung dan suy.

[2] Bé xem xét yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Poan Thi N can xem
x€t danh gid cac ndi dung sau:

V& ngudn gdc 216 m? dit néng nghiép thudc thira s6 252/4 td ban d6 sb 01
ban d6 canh tac xd H ndm 1993 nay thudc thira 163 to ban d6 sé 10 ndm 2006 tai
B, T, H, N, Hai Duong hién dang c6 tranh chip: Cac dwong su déu thira nhén
nguén géc dién tich dat d6 1a cia ho gia dinh ba Poan Thi N dugc Nha nudc giao
theo Nghi quyét 03 tir nam 1993 va theo don 6 doi thira nim 2003. Pén nam 2006
c6 sy thay doi nguoi tryc tiép canh tac trén dat 1a vo chong anh Nguyén Duy K, chi
Nguyén Thi H, 1y do ho gia dinh ba N di chuyén nhugng cho anh Nguyén Duy K.
Theo ba N trinh bay ba ban dit cho anh K théng qua 6ng S, ban dt theo thdi han
tir thang 6/2006 dén ngay 15/10/2013. Anh K xé4c dinh c6 nho éng S van dong ba
N ban dit con anh 1a nguoi truc tiép giao dich, 6ng S chi chimg kién, mua ban
khong co6 thot han. Can ctr va 101 khai cua cac duong su, nguoi lam ching, tai li¢u
xé4c minh tai UBND x4 Nam Hong c6 di co s¢ xac dinh thira s6 252/4 t& ban d6 sd
01 ban dd canh tac xd H nam 1993 tai B, da dugc Nha nudc giao quyén st dung
dat cho ho gia dinh ba N, mic du hién nay vo chdng anh K dang 1a nguoi tryc tiép
su dung va tai Bang théng ké dién tich, loai dit, cha st dung theo hi¢n trang ndm
2006 ciia UBND x& H ghi chu sir dung thira 163 t& ban d6 s6 10 1a anh Nguyén
Duy K. Nhung can ctr quy dinh cua Luat dat dai thi Bang théng ké dién tich, loai
dat, chu sir dung theo hién trang khong phai 1a mot trong cac loai gidy to theo quy



dinh tai Diéu 100 Luat dat dai nén khong c6 cin ct phap 1y dé ching minh quyén
s& hiru.

Vé giao dich mua ban dit: Nguyén don, ngudi lam ching 6ng Pd Huy S,
6ng Nguyén Xuan L déu trinh bay théng nhat nim 2006 cac bén da thuc hién giao
dich mua ban 216m’ dit tai B, thoa thudn ban dét co thoi han (tir thang 6/2006 dén
ngay 15/10/2013) vé6i gia 200.000d/1sao/1ndm. V& chi thé truc tiép thuc hién giao
dich 1a 6ng D6 Huy S va ba N, nhung viéc ong S thuc hién giao dich 13 do duoc uy
quyén ctia anh K, phi hop véi ¥ tri cia anh K, sau d6 anh K 13 ngudi nhan va st
dung dét. Cac thanh vién khac trong ho gia dinh 1a anh H1, chi H2 khéng tham gia
giao dich nhung sau nay da biét va khong cé ¥ kién gi vé giao dich d6. Anh
Nguyén Duy K, chi Nguyén Thi H khong chap nhan tra lai dién tich dat noi trén vi
cho rang viéc mua ban dat 1a vinh vién va cung cip cho Toa an tai liéu 1a ban hop
d6ng chuyén nhuong quyén stir dung dat ghi ngay 15/10/2007 ¢6 chit ky cua ba N
tai trang 3 va dugc chung thuc tai UBND xa H. ba N khong thtra nhan hop déng
d6, cac duong sy khong ai yéu cau giam dinh chit ky. HDXX xét thay van ban 1a
ban hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat do anh K giao ndp c6 3 trang, tuy
nhién chir ky ctia ba N chi nam & trang 3 cua van ban, con tai trang 1, 2 thé hién
cac ndi dung vé&: chii thé tham gia giao dich; quyén sit dung dat chuyén nhirong,
gid chuyén nhwong; Giao va dang ky quyén sir dung ddt .... lai khong c6 chir ky
ctia ba N & cac trang, khong dong dau giap lai giita cac trang. Trang 2 két thic tai
Diéu 6 “ Cam doan ciia cdc bén” nhung tai trang 3 lai bat dau tir Piéu 5 “ Cam
doan cua cac bén” va tai muc 1.2 ghi “ Thua dat thuéc truong hop dwoc tang cho
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt” 13 khong dam bao tinh thong nhat,
lién tyc cua van ban, khong cé can ctr xac dinh cac trang 1,2,3 1a cung mdt van
ban. Toa 4n tién hanh xac minh UBND x4 H cung cap tai UBND xa khong luu
ban gdc cua vin ban ndy, thoi diém nim 2007 UBND x4 khong thuc hién viée
chirng thuc giao dich dan sy ma chi ching thyc ban sao giéy to tai liéu nén khong
6 sb luu ching thuc giao dich dan sy ma chi co s6 luu ching thuc ban sao, tai )
luu d6 khong thé hién ndi dung chung thuc hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat néi trén. Loi khai ciia 6ng P Chinh Y - nguyén chi tich UBND x4 H,
6ng Bui Vian T nguyén can bd dia chinh xd H déu xac dinh khong chung kién cac
bén thoa thun, giao dich va ky vin ban d6. Do d6, khong du cin ctr dé xac dinh
ban hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do anh K cung cdp 1a vin ban
hop phap. Mit khac cac bén déu khang dinh giao dich mua ban dat thuc hién vao
thang 6/2006, nhung hop dong lai ghi ngay 15/10/2007, anh K ciing khong c6 cin
ctr nao chiig minh cac bén c6 vi¢c thoa thuan lai vao nam 2007, nén khong c6 co



s dé chép nhan 101 trinh bay cua anh K, chi H vé viéc mua ban dit khong co6 thoi
han. Ngoai ra, anh K con cung cip Bang tong hop dién tich bi triing cta cac hod
dan xom 3, tuy nhién tai li€u nay cting khong c¢é ndi dung nao chimg minh viéc
mua dat khong c6 thoi han theo nhu anh K trinh bay. Do cac duong sy khong yéu
cau xem xét vé giao dich mua ban gitra cac bén, khong yéu cau xem xét viéc tinh
c6 hiéu lyc cta hop dong, chimg thuc ctia UBND x4 H nén HDXX khong xem xét.

Theo quy dinh khoan 3 Piéu 210 Luat Dat dai nam 2013 thi “ Hé gia dinh,
cd nhén truc tiép san xudt ddt nong nghiép da dwoc giao dat, cong nhdn quyén sir
dung dat... truée ngay 01/7/2014, khi hét thoi han sir dung dat néu c6 nhu cau thi
tié}) tuc su dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126, thoi han sir dung
dat dwoc tinh tir ngay 15/10/2013 déi véi trwong hop hét han vao ngay
15/10/2013....”. Theo khoan 1 Diéu 126 Luat Pat dai thi “ Thoi han giao dat, cong
nhdn quyén sie dung ddt néng nghiép doi véi ho gia dinh, cd nhén truc tiép san
xudt néng nghiép... la 50 nam...”.

Tir nhitg phan tich trén c6 du co sé xac dinh yéu cau khoi kién doi quyén
st dung 216m* nodng nghiép tai B ctia ba N 13 ¢6 cin ctt nén duge chap nhén.

Theo bién ban xac minh tai UBND xa H va bién ban xem xét tham dinh tai
chd thi dién tich 216m* dat nong nghiép (thira s 252/4 t& ban d6 sb 01 ban dd
canh tic xa Nam Héng nam 1993) cua hg gia dinh ba Poan Thi N hién nam trong
dién tich 5.991m? thudc thira 163 to ban d6 s6 10 ban db canh téc nim 2006 xa H,
trén dat anh K da dao ao, lam trang trai, trong cdy va da duoc UBND huyén N ra
Quyét dinh chuyén d6i muyc dich str dung dat tir chuyén d6i co cau cay trong sang
dau tu trang trai kinh té nong nghiép. Xét thay tai thoi diém giao dich mua ban dat
cac bén déu thoa thuan muc dich mua ban 14 dé chuyén ddi co cau cay trong; anh
Nguyén Duy K 1am hé so xin chuyén ddi co ciu ciy trong, sau d6 xin chuyén doi
thanh thanh trang trai d6i v6i toan bo dién tich dat hién dang sir dung tai B phu hop
quy hoach cia UBND x3a H, UBND huyén N, phu hop v6i chu truong chung cua
Nha nude. Hién nay 216m? dat ctia ho gia dinh ba N khong con nguyén hién trang
nhu thoi diém ban ma nhap chung véi cac thira dat cia cac ho dan khac thanh 1
thira 16n, anh K, ba N khong xac dinh dugc 216m® ndm & vi tri nao. Do dé, néu
budc anh K phai tra lai 216m? dat cho ho gia dinh ba N bang hién vat s& khé thyc
hién va khong thuan loi cho viéc khai thac, str dung dat. Xét dé nghi cia ba N néu
anh K khong thé tra lai cho gia dinh ba 216m? dét bang hién vat thi anh K phai tra
cho ba bang tién theo gia Hoi dong dinh gia di xac dinh 1a 70.000d/m” 13 ¢6 cin
ctr, pht hop voi thuc té. Vi vay, HDXX chap nhan yéu ciu cta ba N budc anh
Nguyén Duy K, chi Nguyén Thi H phai tra cho ho gia dinh ba N gi tri 216m” dat



bang 15.120.000d va giao cho anh Nguyén Duy K, chi Nguyén Thi H duoc sir
dung 216m? dét cia ho gia dinh ba N nam trong thira 163 t& ban d6 s6 10 nam
2006, thon T, xa H, N, Hai Duong; anh K, chi H tiép tuc s& hitu cac tai san trén
dat.

[3]. V& an phi, 18 phi tham dinh va dinh gia tai san:

Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia ba N dugc chap nhan nén anh K phai
chiu an phi so tham dan sy. Xac dinh quan hé tranh chép la kién doi tai san la quyén
st dung dat nén duong sy phai chiu an phi dan su so thim nhu dbi véi trudong hop
vu an dan sy khong cé gid ngach theo quy dinh tai Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi. Vé 18 phi
xem xét tham dinh tai chd, 18 phi dinh gia tai san do khéi kién cia ba N duogc chép
nhan nén anh K phai chiu toan bd 1€ phi xem xét tham dinh tai chd va 1& phi dinh
gia tai san 1a 240.000d, do ba N dd ndp tam tng sd tién trén nén anh K phai thanh
toan tra cho ba N theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1
Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 Bo luat to tung dan su.

Vi cac lé trén:

QUYET DINH:

Ap dung: Piéu 166, 179, khoan 3 Piéu 210, khoan 1 Diéu 126 Luat dat dai;
Diéu 164, 166, khoan 1 Diéu 275, Diéu 356, 357, 468, 580, diém ¢ khoan 1 Diéu
688 B9 luat dan sy; Khoan 1 Diéu 227, khoan 1, 2 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166 Bo
luat t6 tung dan su; Luat phi va 1& phi; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi N.

1. Budc anh Nguyén Duy K, chi Nguyén Thi H phai trd cho ho gia dinh
gém ba Poan Thi N, anh Nguyén S§ H1, chi Nguyén Thi H2 (do ba N 1a chu ho
dai dién) gia tri ciia 216m* dat nong nghiép 1a 70.000d/m’ x 216m? = 15.120.000d
(Muoi lam triéu mot tram hai mwoi nghin dong chan).

2. Giao cho anh Nguyén Duy K, chi Nguyén Thi H sir dung 216m?* dat (thira
252/4 to ban d6 s6 01 ban d6 canh tac xa H nam 1993) hién nam trong 5.991m?* dat
tai thira s6 163 to ban d6 sd 10 ban d6 canh tac nam 2006 xa H; dia chi thua dat tai
B, thon T, xa H, huyén N, tinh Hai Duong.

3. An phi: Anh Nguyén Duy K phai chju 300.000d (Ba trdm nghin dong) an
phi dan su so thAm. Hoan tra ba Poan Thi N 300.000d (Ba trdm nghin dong) tién
tam g an phi phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2017/0004432 ngay 11/12/2018 cia
Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Nam Séch.



- V& 1& phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Anh Nguyén Duy K phai chiu
240.000d 1¢ phi xem xé&t tham dinh, dinh gia tai san, Xac nhan ba N da ndp tam ung
khoan tién nay, anh Nguyén Duy K phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba N sé tién
240.000d ( Hai tram bon muwoi nghin dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi dugc thi hanh an ¢6 don thi
hanh 4n ma nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai chiu 13i véi so tién phai
thi hanh, 13i sudt phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
468 BLDS.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién anh Nguyén Sy H1, chi
Nguyén Thi H2 c¢6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H ¢6
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir
ngay ban an duoc niém yét.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nam Sach; Tham phan- Chii toa phién toa
- "}1;HA DS }.1uy¢n Nam Séach ( Pi ky)
- Buong su;
- Luu ho so.

Poan Thi Thu Thuay
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