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Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Thdm phan - Chai tea phién toa: Ba Pd Thi Thity Phuwrong

Céac Hai tham nhan dan: - Ong: Nguyén Vin Thu

- Ba: Nguy Thi Thanh Thiy

Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam DBong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyeén - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2022; Tai hdi truong tru sé Toa &n nhan dan huyén
Pam Rong; Xét xur so tham cong khai vu an ly s6: 44/2021/TLST - DS ngay 04
thang 11 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 02/2022/QDXX-ST ngay 14 thang 4
nam 2022 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Phan T; sinh nam: 1983

Dia chi: Thon 4, xa L, huyén b, tinh Lam Déng.

C6 mat.

* Bi don: Ong Dwong B, sinh nam: 1969

Pia chi: Thon 1, xa T, huyén B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo sy quyén ciia 6ng Dwong B: Ba Nguyén H. Sinh nim:
1966.

Pia chi: S6 24 T, phuong 4, thanh phd L, tinh Lam Déng.

Ong B ving mit, ba H c6 mit.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lé T. Sinh nam: 1965.

Dia chi: Thén G, phuong V, Thi x& T, tinh Thira Thién Hué.

Vang mat va ¢ don xin ving mat.

2. Ba Nguyén N. Sinh nim: 1990

Dia chi: Thén N, xa T, huyén D, tinh Lam Déng.

Ving mit va co dé nghi xét xtr vang mit.

* Ngwoi 1am chizng: Ba Nguyén N. Sinh nam: 1982

Dia chi: Thon 1, X3 R, huyén b, tinh Lam Déng.



Co6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khai Kién ghi ngay 09/4/2021 va céc loi khai trong qué trinh gidi
quyét Vu dn ciing nhuw tai phién tda ciia nguyén don ba Phan T trinh bay:

Ba va 6ng Duong B ¢6 1ap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat viét
tay vao ngay 29/11/2019 véi muc dich chuyén nhugng 01 16 dat tai thén 1, x4 T,
huyén D, voi chleu ngang mat duong tinh 16 722 la 07 met, chiéu dai 30 m, voi
dién tich 210m? Vi gia tri chuyén nhuong 1a 700.000. 000 dong va ba da giao du
tién cho 6ng Duong B vio ngdy hém d6, nhung khong viét gidy giao nhan tién vi
lic d6 6ng B dang lam thi tuc ly hon vo trén Toa 4n nén chua lam thu tuc giao dat
trén thuc té, cac bén chi thong nhat vé vi tri 16 dat, nam tai khuon vién dat nha o ong
B. Hop dong khong dugc cong chimg, hay chimg thyc cua co quan c6 tham quyen,
dat chua dugc cap Gidy ching nhéan _quyén su dung dat cho ong B ma chi co giay
mua ban dét viét tay duoc chinh quyén xa x4c nhan chuyen nhuong dat ciia 6ng Cil
T. Sau khi 6ng B ly hon thi ong B khong dong y giao dat cho ba theo nhu thoa
thuan trudc d6 nén cac bén xdy ra tranh chap. Nay ba yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan hop dong chuyen nhuong gitra ba va 6ng Duong B va giao dat cho ba
theo nhu thoa thuan néu khong ong B phai tra cho ba gia tri quyén sir dung dat theo
dinh gia tai thoi diém hién tai 1a 1,2 ty dong.

Ngoai ra, ba khong yéu céu gi thém.

* Theo y kién trinh bay ciia bi don 6ng Dwong B va ngwoi dai dign theo iy
quyén cia 6ng B trinh bay: Ong B hoan toan khong dong ¥ v4i yéu cu va cac ndi
dung trinh bay ndi trén cta ba T vi 6ng va vog chong ba T choi than véi nhau tu
nhimg nim 2016, 2017 nhat 1a trong giai doan vo chong ong dang ly hon trén Toa
an 6ng c6 hay tam sy voi vo chong ba T va co viét mot to gidy nhap vé viéc mua
ban dat voi ba T va hai bén ky vao gidy nay tuy nhién khong viét ngay thang, vi tri
16 dat nhung do khong xac dinh ban va cam thay khong mat qua duoc phap luat
nén ong huy bo ¥ dinh, con vi sao ba T ¢6 duge gidy chuyén nhuong nay thi 6ng
khong biét va cling khong c6 viéc giao nhan tién va hira hen giao nhan dat theo
nhu 10 ba T trinh bay. Tai thoi diém d6, 6ng con nhiéu 16 dat, & nhiéu dia chi khac
nhau va chua dugc Toa an phén chia nén khong c6 viée chuyén nhugng noi trén.

Pén ngay 20/ 10/2020, 6ng 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
cho ba L& T (¢ Hué) dé can trr khoan ng 01 ty dong theo ban 4n cua Toa an bude
ong phai tra cho ba T trong tong s6 tién hon 1,5 ty dong, 16 dat thudc to ban dd sb
14 x4 T, huyén D. Hién nay, ong dang ndp thu tuc chuyén nhuong tai Uy ban nhan
dan xa T, huyén D.

* Theo y kién trinh bay ciia nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan — ba
Lé T: Ba c6 nhan chuyen nhuong quyén str dung dat véi ong Duong B. Nhung hai
bén chi lam hop dong bang gidy tay, theo hop dong dién tich chuyén nhuong la
1.010 m®. Gidy hop dong viét tay ndy, ba T di giao nop cho Toa an huyén D, tinh
Lam Dong Hi¢n nay do ba T khoéng con tai li¢u nao khac, nén khong nhé chinh
xé4c vé dia chi thira dat. Chi nhé 1a phia Bac giap duong 722, phia Bong giap phan
dat Toa an da chia cho anh Duong D, phla Tay gidp phan dat Toa an da chia cho
vo ong B la ba Ton T, phia Nam giap 16 s6 3. Ba T do ¢ xa nén cling chua vao xem



thuc dia phan dat nay. Gid tri chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty
d6ng). Hai bén khong tién hanh thanh toan tién mat, ma do trudc d6 6ng Duong B
c6 no cua ba Lé T 1a 1.526.000.000d (M6t ty nam trdm hai muoi sau triéu ddng);
Khi Toa &n giai quyét ly hon da budc 6ng B phai tra tién cho ba T so tién noi trén
theo ban an ngay 14/10/2020, do d6 6ng Bay di dung 16 dit nay dé tra cho ba T
mot ty ddng, con no lai sé tién 526.000.000 dong.

Sau khi hai bén théng nhat thi ong Duong B viét gidy chuyén nhuong va
gbira choba T, ba T da nhan gidy va ky x4c nhan 1a ngudi nhin chuyén nhuong,
nhung do ba T dau 6 dm khong di dugc nén chua thyc hién ban giao thuc dia. Hop
dong chwa co cong chimg, ching thyc theo quy dinh cua phap luat. Sau khi ba
nhan chuyén nhuong ciia ong B thi khong cé ai thué dién tich dét nay.

Ngoai ra, ba T khong trinh bay gi thém.

* Theo ¥ kién trinh bay ciia ngwoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan - ba
Nguyén Thi Ngec thi: Hién nay ba dang thué mdt bang, tu dung nha dé ban hang
thirc an tuoi séng, ba thué cia ciia ba L& T, ba thué tir thang 4/2021 cho dén nay.
Thoi han thué 13 03 nim véi gia 1.000.000 déng/thang. Ba da thanh toan cho ba T
s6 tién thué cua 03 niam 1a 36.000.000 dong. Qua tranh chip cua hai bén ba khéng
lién quan va ciing khong c6 y kién gi.

Ngoai ra, ba khong trinh bay gi khac.

Vu an duogc Toa an hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B phat biéu y kién veé
viéc tuan theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham
phan, Thu ky, Hoi dong xét xir ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an 1a ding theo quy dinh caa phap luat té tung dan su. Nguyén
don, bi don, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan chap hanh dung quy dinh cua
phap luat to tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa ba
Phan T vé viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi
ong Duong B va khong chap nhan yéu cau thanh toan gié tri quyén sir dung dat véi
s tién 1,2 ty dong.

Budc cac bén duong sy phai chiu chi phi té tung va én phi dan sy so tham
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu cd trong hd so vu an va di duoc tham tra tai
phién toa. Can cr két qua tranh luan tai phién toa; Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc té tung: Bi don 6ng Duong B da duoc triéu tap hop 1é nhung
vang mat 1an thir nhat tai phién toa, tuy nhién 6ng B da uy quyén cho ba Nguyén
H theo Gidy uy quyén ngay 04/4/2022, ba H c¢d mat tai phién tda. Do do, cin cir
Diéu 227 cua Bo luat Té tung dan su, Hoi dong xét xa van tién hanh xét xu theo
tha tuc chung.

[2] Vé quan hé phap lugt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:



Xuat phét tir viéc ba Phan T va 6ng Duong B cd théa thuan chuyén nhuong
dién tich dat vé4i chiéu ngang 07 mét, chiéu dai 30 mét, vi tri giap ranh xung quanh
déu la caa ong Duong B. Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop dong thi xay ra
tranh chap, 6ng Duong B khdng chap nhan thyuc hién hop déng. Nay ba T yéu cau
Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong giira hai bén budc 6ng Duong B phai
giao dién tich dat da chuyén nhuwong cho ba hoic thanh toan lai gia tri quyén st
dung dat & 1,2 ty dong. Do d6, can cir khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su xac
dinh quan hé tranh chap caa vu an 14 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat” thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén D theo quy
dinh tai khoan 1 Bieu 35, Pieu 39 ciia Bo luat T6 tung dan su. i

[3] Xét yéu cau khai kign ciia nguyén don - ba Phan Thi Diem Trinh:

Ba T cho rang giira ba va 6ng Duong B ¢0 théa thuan chuyén nhuong quyén
sir dung 16 dat véi dién tich 210m?, chiéu ngang 7 mét giap dudng tinh 16 722,
chiéu dai 30 mét, giap dat xung quanh déu la dat ciia 6ng Duong B(Lo dat 6ng B
ban cho ba nam trong khuén vién nha dng B dang sinh séng) gia tri chuyén nhuong
1a 700.000.000 dong.

Khi thoéa thuan chuyén nhuong cac bén chi viét gidy tay, viét trén gidy hoc
sinh, bang viét bi mau xanh, khéng thong qua chinh quyén dia phuong, khong
dugc cong ching chung thuc theo quy dinh, ngoai ra cac bén khong con 1ap hop
dong hay gidy to nao khac.

Theo ndi dung cua hop dong viét tay khong dé ngay thang nam thi ong
Duong B chuyén nhugng cho ba Phan T mot 16 dat nhung khong ghi vi tri, véi
chiéu ngang 7 mét, chiéu rong lui ra sau 1a 30 mét, vi tri giap ranh xung quanh déu
1a cii 6ng Duong B. Vay ké tir ngay hom nay miéng dat trén hoan toan thudc quyén
so hitu ctia ba Phan T. Néu sau nay ai sai thi chiu hoan toan trudc phap luat, miéng
dat nay khong ai tranh chép.

Qua d6 cho thdy, cac bén khong dé rd thoi gian chuyén nhugng nhung
nguyén don va bi don déu thong nhét 1a vao thang 11/2019, khong thé hién vi tri,
dia chi dat chuyén nhuong, chiéu theo thoi diém cac bén cho rang 1ap hop dong
nay thi 6ng B va vo dang giai quyét ly hon tai Toa 4n va ban than ong B ciing c6
nhiéu 16 dat, nhiéu vi tri khac nhau, chua duoc Toa an giai quyét phan chia.

Ba T cho ring d3 giao cho dng B s tién dé nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a 700.000.000 dong. Tuy nhién, trong hop dong tay nay ciing khong thé
hién viéc giao nhan tién vdi s tién 1a bao nhiéu va ong B ciing khong thira nhan,
ba T ciing khong c6 chimg cir khac dé chirmg minh viéc giao nhan tién noi trén.

Trong sudt qua trinh giai quyét vu an ba T ciing thira nhan 6ng B chua chiu
tién hanh ban giao dat cho ba trén thyc té. Thoi diém nhan chuyén nhuong 6ng B
chua dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dbi véi dién tich dat nay.

Qua d6 cho thay, mot phan I16i dan dén hop dong khong duoc thuc hién Ia
do ba Phan T.



Xét hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat caa cac bén: Theo quy dinh
tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Hop dong chuyén
nhuong, ting cho, thé chap, gop vdn bang quyén st dung dat, quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat phai duoc cong chung hoic ching thuce”. Béi chiéu véi
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi chua dugc cong ching,
chtng thuce theo quy dinh cua phap luat nén theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 129 Bo
luat Dan su nam 2015 thi giao dich dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don va bi don v6 hiéu do khéng tuan thu quy dinh vé hinh thuc.

Theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 168 Luat D4t dai nam 2013 thé hién:

“Ngudi str dung dat dugc thuc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, ting cho, thé chap, gop vén quyén str dung dét khi c6 Gidy ching nhan”.

Ba T ciing thira nhan tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
phan dién tich dat cua ong B chuyén nhugng cho ba chua dugc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dit ma dang tranh chap voi vo ba Ton T va Toa an dang giai
quyét trong vu &n ly hén nhung ba T van dang ra nhan chuyén nhuong nén viéc
cac bén tién hanh lap gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a vo hiéu ngay tur
thoi diém giao két hop dong va 15i thudc vé hai bén.

Pbi véi sb tien ba T cho rang da tra cho dng Bay dé nhan quyén st dung dat
1a 700.000.000 dong thi HDXX thay rang, trong hop dong viét tay khong thé hién
viéc ba T giao tién, dng B nhan tién va véi s tién bao nhiéu, ngoai ra ba T khong
c6 tai liéu chiring cir nao khac dé chiang minh viéc nay.

Theo y kién cua nguoi 1am chang ba Nguyén N thi ba va ba T ¢6 quan hé
ban bé tir ndm 2010 cho dén nay va ba c6 cho ba T muon tién dé giao cho éng B
(c6 viét gidy vay, da tra xong nén khong luu lai gidy vay) va chang kién hai bén
giao nhan tién cing ngay véi lap Gidy sang nhugng dat tuy nhién khong ky ngudi
lam chiing va 1oi khai trén la khdng khéach quan. Trong suét qua trinh giai quyét vu
an ba T khong trinh bay viéc giao dich gitra cAc bén c6 ba N lam chuang. Do do,
HPXX khong c6 co sé dé xem xét viéc budc 6ng Duong B hoan tra lai tién cho ba
Phan T.

Péi voi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé T, ba Nguyén N khong
c6 yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong dé cap dén.

[5] Theo két qua xem xét tham dinh tai ché, do vé, tham dinh gid tai sin
tranh chﬁ'p: Dién tich datba T yeéu cau xem xét tham dinh tai chd, dinh gia c6 dién
tich 144m? (da trir 16 gi6i) thudc mot phan dién tich cac thira dat 359, 368 to ban
d6s6 14 xa T tai thon N 1, x4 T, huyén D. Trén dét c6 01 cin nha tam khung st,
mai ton, nén xi ming dién tich 63,36m?(4,8m x 13,2m), 01 khung nha bang gd cii
khong st dung, xung quanh khong c6 tudng bao che dién tich 23,04m* (9,6m X
2,4m), 01 cong trinh phu (nha vé sinh) dién tich 3,99m® (1,9m x 2,1m) Theo két
qua tham dinh gia tai san thi gid tri quyén st dung dat dbi vé6i dién tich dat noi trén
la 1.260.000.000 dong. Céng trinh xdy dung, tai san trén dat co gia tri 1a



28.409.000 dong. Tong cong gia tri quyén sur dung dat va tai san trén dat la
1.288.409.000 dong.

[6] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san tranh chap voi tong sb tién 4.640.000 dong (Bén triéu sau trim bén muoi nghin
d6ng) do nguyén don ndp 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va Toa an D da
thanh quyét toan xong. Do khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Trinh nén
budc nguyén don chiu toan bo sé chi phi nay.

[7] Vé &n phi: Ap dung Diéu 147 cua Bo luat té tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa én;

Buoc ba Phan T phai chiu &n phi vu an dan sy so tham do yéu cau khéng
duogc chap nhan véi sb tién 300.000 dong(Ba tram nghin dong).

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; Diéu 39, 147 cua Bo luat T6
tung Dan su; cac Diéu 116, 117, 122, 131 cua B luat Dan sy;

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167, Biéu 168, 203 Luat Pat dai nam 2013

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an.

Xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan T vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyéen sir dung dat ” ddi véi bi don 6ng
Duong B.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Phan T va
6ng Duong B theo Gidy sang nhuong dét viét tay gira 6ng Duong B va ba Phan T
1a v hiéu; huy bo Gidy sang nhuong dat viét tay giira ong Duong B va ba Phan T.

2. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san tranh chap voi tong sb tién 4.640.000 dong (Bén triéu sau traim bon muoi nghin
d6ng) do nguyén don ndp 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va Toa an da thanh
quyét toan xong. Do yéu cau ctia nguyén don khong dugc chap nhan nén can budc
nguyén don chiu toan bd sb chi phi nay.

3. V@ an phi:

Budc ba Phan T phai chiu &n phi dan su so tham véi s6 tien 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) nhung duoc trir vao so tien 26.000.000 dong tam ung an phi
da nop theo bién lai thu tien s6 0004175 ngay 04 thang 5 nam 2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén b, tinh Lam Dong. Hoan tra cho ba Phan T 25.700.000 dong
tam img an phi con du. , ‘

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Bieéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
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Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su duge quyén 1am don khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Dong xét x theo trinh tu tha
tuc phlc tham, duong sy ving mat thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

_Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Dong; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén b;
- CC THADS huyén b;
- Céc duong sy;
- Luu HSVA.
P6 Thi Thity Phuwong






