TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 17 /2020/DS-PT
Ngay 15/01/2020

V/v: Tranh chdp hop dong tin
dung, yéu cau hiy hop dong
chuyén nhirong quyén si dung
ddt, huy Gidy chizng nhdn quyén
sir dung dat

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phan Hoi dong xét xuir phuic tham gém c6:

Tham phén - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy
Cac Tham phan: Ong Nguyén Quéc Thai;
Ba Nguyén Thi Thu Thién
Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Hong Phwong

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Mai Thanh — Kiém st vién

Ngay 15/01/2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phlc thdm cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 416/2019/TLPT — DS ngay 11
thang 12 nam 2019vé viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung va yéu cau hiy Hop
dong chuyén nhwong quyén si dung dat, hiy Gidy ching nhdn quyén si dung
dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtt s6 396/2019/ QDXXPT-DS ngay 19
thang 12 nam 2019. Do ban an so thim s6 51/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi bi khang céo.Giita:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai co phan KT

Pia chi: S6 191 Ba Tri¢u, phuong Lé Pai Hanh, quan Hoan Kiém, thanh
phd Ha Noi

* Newoi dai dién theo phap lugt: Ong H6 Hung Anh — Cha tich HPQT



* Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Pham Thi Nhi - Giam déc Xt 1y no
(Theo quyét dinh s6 1218/2017/QD-HPQT ngay 27/9/2017 cua Chu tich
HDPQT Ngan hang Thuong mai c6 phan KT)

* Nguwoi dai dién theo 1y quyén tham gia té tung: Ong Pham Minh Pong;
Ba Trinh Thi Mai Huong; Ba Ta Thi Huong Trang déu 14 Chuyén vién xir Iy ng
Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam (Theo Gidy ty quyén sé 976/2019/UQ-
TCB ngay 26/9/2019/2019 caa Giam dbc xt Iy ng Ngan hang TMCP k§ thuong
Viét Nam).

Bi don: 1. Anh Nguyén Thanh Qu- Sinh nim 1981
2. Chi Tran Thi Kim O - Sinh ndm 1985 (vo anh Qué)

cung c6 ho khau thuong tra va noi ¢: Thon Bam, x& Van Noi, huyén
Poéng Anh, thanh phd Ha Ni.

* Ngwoi dai dién theo 4y quyén cia chj Tran Thi Kim O: Anh Nguyén
Thanh Qu(chdng chi O)

*Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Q: Anh B Trong Linh, dia chi:
s6 15, t6 20, Thi tran Pong Anh, Ha Noi

* Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia anh Nguyén Thanh Q: Luat
su Vii Tién Vinh — Cong ty luat Bao An — Poan luat su thanh phé Ha Noi.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Toan - Sinh nim 1966.

2. Ba Hoang Thi Bic - Sinh nam 1970.

3. Chi Nguyén Thi Nguyén - Sinh nam 1991.

4. Chi Nguyén Thi Nu - Sinh nim 1994,

5. Chi Nguyén Thi Trang - Sinh nim 1989.

cung ¢6 hd khau thuong tri va noi ¢: Thon Tuan L&, xa Tién Duong,
huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

* Ngwoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Toan, ba Bac, chi Nguyén, ch;
Trang, ch; Nu: Ba Nguyén Thi Minh Nguyét - Sinh nam 1981; dia chi: Phong
131, tap thé Pai hoc Luat, phuong Dich Vong Hau, Cau Gidy, Ha Noi

* Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cia 6ng Toan, ba Bdac: Luéat
sw Nguyén Thi Gam — Vin phong luat su Minh Trung — Poan luat su thanh
phd Ha Noi.

6. Anh Pd Vin Hai - sinh nam 1991.

7. Anh Nguyén Viin Tuan - sinh nim 1988.

cung ¢6 hd khau thudong tri va noi ¢: Thén Tuan L&, xa Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

9. Chi Hoang Thanh TUu - sinh nam 1980.
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10. Anh Chu Minh P2o - sinh ndm 1971.
cung c6 hd khau thudong tri va noi ¢: Thén Tuan L&, xa Tién Duong,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.
* Nguoi dai dién theo iy quyen cua chj TU:
Ba Hoang Thi Lién, sinh nam 1961 1a me dé cia chi TU (6 cung dia chi)
11. Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.
Tru sé: To 4 thi tran Dong Anh, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi.
* Nguwroi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Trung Kién — Chu tich.
* Ngwoi dai dién theo sy quyen cua 6ng Lé Trung Kién: Ong Nguyén
Xuan Linh — Pho cha tich UBND huyén Pong Anh (Theo Gidy ay quyén sd
30/UBND — UQ ngay 13/9/2019).
12. Vin phong cong chirng Trung Tam.
Tru so: T6 6 thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
* Nguwoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Vin Cy - Trudng van phong.
* Ngwoi dai dién theo sy quyen: Ong Nguyén Van Tan — Truong phong
hanh chinh.
13. Viin phong cong chirng Al (Nay 1a Vin phong cong chiing Nguyén
Viét Thang).
Tru s: SO 12 ngd 168 phd Nguyén Khanh Toan, phuong Quan Hoa, quan
Cau Gidy, thanh phb Ha Nai.
* Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Viét Thiang — Trudng vin
phong.
Neguwai lam ching:
Ba Nguyan Thi Thom - Sinh nim 1968.
Ho khau thuong tra va noi ¢: Thon Tuén L&, xa Tién Duong, huyén Pong
Anh, thanh phé Ha Ni.
Nguwoi Khéng céo:
1. Ong Nguyén Vin Toan - Sinh nim 1966.
2. Ba Hoang Thi Bac - Sinh nam 1970.
3. Chi Nguyén Thi Nu
4. Chi Nguyén Thi Nguyén
C6 mit: Anh Linh (dai dién cho anh Qué), ng Toan, ba Bic, ba Nguyét, Luat
su Vinh, Luét suw Gam.
Cac duong sy khac vang mait.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so' tham, vu an c6 ndi dung nhw sau:
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Tai don khai kién va cac ban khai trong qué trinh giai quyét vu &n, nguyén
don 1a Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam trinh bay:

Ngay 20/01/2011, Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh cling
Ngan hang TMCP K¥ thuong Viét Nam (sau ddy goi tat 1a Techcombank) chi
nhanh Hoang Quéc Viét da ky két cac Hop dong tin dung trung, dai han sb
41091/HDTD/TH-TN/TCB-HQV cung khé uéc nhan no, lich tra no véi muc
dich vay tiéu dung, thoi han vay 180 thang, ngay nhan no 22/01/2011, ngay dén
han 22/11/2026, s tién giai ngan 1.700.000.000 dong.

Lai suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan dau tién cho dén ngay 30/6/2011
1a 18%/nam, 14i suat s& dugc diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay dau quy va
bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra lai sau cua
Techcombank tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 5,5%/ nam nhung
khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu duogc quy dinh béi Techcombank tai
ting thoi ky theo timg d6i twong khach hang, twong ¢ng thoi diém thay doi I3
SUAt,

Pé dam bao cho khoan vay néu trén va cac nghia vu khéc tai Techcombank,
Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh da ty nguyén thé chap tai san
ctia minh dé dam bao cho cac nghia vu cia khoan vay 1a: Quyén sir dung dat va
cac tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 85, to ban d6 s6 75, c6 dién tich
226m?, hinh thirc sir dung riéng, muc dich sir dung: dét &, thoi han sir dung lau
dai tai dia chi: Thon Tuan L&, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Nbi theo
Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 AC 641057, vao sé cap gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6: 661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD do UBND huyén
Poéng Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 24/8/2005, dang ky sang tén cho bén thé
chap ngay 20/4/2010 tai Van phong diang ky dat dai chi nhanh Pong Anh; Theo
Hop dong thé chip tai san sé céng ching 150.2011/HDTC-TCB ngay
20/01/2011 giira Techcombank véi Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim
Oanh tai Van phong Cong chirmg Al va da dugc da duoc dang ky giao dich tai
san bao dam tai Van phong diang ky dat dai chi nhanh Pong Anh, Ha Noi ngay
21/01/2011 theo quy dinh cua phap luat.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi
Kim Oanh d3 khéng thuc hién tra ng theo nhu cam két. Ngan hang d3 giri thong
béo, cong vin yéu cau Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh tra no



va ban giao tai san bao dam cho Techcombank xur 1y theo dung quy dinh, nhung
anh Qué va chi Oanh da khong thuc hién theo yéu cau tra no.

Theo dai dién Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam xac dinh: Tinh dén
ngay 21/6/2019, tong s tién anh Qué, chi Oanh con ng Ngan hang Thuong mai
c6 phan KT 13:4.358.210.163 dong (Bbn ty, ba trim nim muoi tim triéu, hai trim
muoi nghin, mot trim sau muoi ba déng), trong d6 cu thé:

+ No gbc 13:1.530.008.000 dong (Mot ty, ndm trim ba muoi triéu, khong trim
linh tam nghin dong).

+ No 1ai trong han 1a: 1.240.811.829 dong (M6t ty, hai trim bén muoi triéu,
tAm trim muoi Mot nghin, tm trdm hai muoi chin dong),

+ No 13i qué han 1a: 526.397.382 dong (Nam trim hai muoi séu triéu, ba trim
chin muoi bay nghin, ba trim tim muoi hai dong).

+ L4i phat: 1.060.992.952 dong (Mot ty, khong trim sau muoi triéu, chin trim
chin muoi hai nghin, chin trim nim muoi hai dong).

Ngan hang dé nghi anh Qué, chi Oanh phai c6 trach nhiém thanh toan cho
Ngan hang sé tién no tinh dén ngay 21/6/2019 1a: 4.358.210.163 ddng (Bén ty, ba
trim ndm muoi tAm triéu, hai trim mudi nghin, Mot trim sau muoi ba dong) va tiép
tuc chiu khoan tién 14i theo 13i suat da thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac van
ban lién quan ma cac bén da ky két, cu thé: Anh Qué, chi Oanh phai tiép tuc chiu
|4i theo I3 suat qué han va l4i phat ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong
tin dung trung, dai han s6 41091/HPTD/TH-TN/TCB-HQV trén s6 no goc ké
tir ngdy 22/6/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no véi Ngan hang. Thoi
han thanh toan khoan ng néu trén 1a ngay quyét dinh hoac ban an cia Toa an ¢é
hiéu luc phap luat. Néu sau ngay quyét dinh hoic ban &n caa Toa an cé hiéu luc
phap luat va Ngan hang c6 don yéu cau thi hanh &n ma Anh Nguyén Thanh
Quva chi Tran Thi Kim Oanh khong thanh toén hoic thanh toan khong du sd
tién con no Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢
tham quyén phét mai tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat va cac tai san gan
lién véi dat tai thira dat s6 85, to ban d6 so6 75 tai dia chi: Thon Tuén L&, xa
Tién Duong, huyén Pong Anh, Ha Noi theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 AC 641057, vao s6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat so:
661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD do UBND huyén Dong Anh, thanh phd
Ha Noi cap ngay 24/8/2005, dang ky sang tén cho Anh Nguyén Thanh Quva chi
Tran Thi Kim Oanh ngay 20/4/2010 tai Vian phong ding ky dét dai huyén DPong
Anh, Phong tai nguyén va méi trudng huyén Pong Anh, Ha Noi; Hop dong thé
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chap tai san s6 cbng chung 150.2011/HPTC-TCB ngay 20/01/2011 giira
Techcombank véi Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh tai Vian
phong Céng chimg Al va da duoc da dugc dang ky giao dich tai san dam bao
tai Van phong dang ky dat dai chi nhanh Pong Anh, Ha Noi ngay 21/01/2011
dé thu hdi toan bo khoan ng caa Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim
Oanh. Viéc xir Iy tai san dé thu hoi ng thuc hién theo quy dinh chung cua phap
luat.

Y&u cau busc Anh Nguy@n Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai chiu
phat vi pham hop ddng véi mtc 01% gia tri Hop déng theo quy dinh tai tiét a,
diém 13.3.5, diéu 13 cu thé nhu sau: Hop dong tin dung trung, dai han sb
41091/HPTD/TH — TN/TCB — HQV sb tién cu thé 1a: 1% x 1.700.000.000 dong
=17.000.000 ddng.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua gia dinh 6ng Toan, ba Bac: Tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cong chang
s6 2009/2010/HDCN, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2010 tai Van
phong céng chang Trung tdm 1a vo hiéu; Huy quyét dinh cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cia UBND huyén Pong Anh tir tén gia dinh 6ng ba Toan,
Bic sang tén cho Anh Nguyén Thanh Qungay 20/4/2010. Ngan hang c6 quan
diém nhu sau: Ngan hang nhan thé chap tai san bao dam cho khoan vay cua
khach hang theo dung cac quy trinh cta phap luat, khach hang xuét trinh Gidy
chting nhan quyén str dung dat hop phap nén Ngan hang khong dong y véi cac
yéu cau cua gia dinh 6ng Toan, ba Bic. Di voi cac y kién trinh bay cua anh
Qué Vvé viéc thoa thuan cua cac bén lién quan dén viéc chuyén nhuong quyeén st
dung dat cho nhau dé 1am céc thu tuc vay tién tai Ngan hang va sau khi vay
duoc tién ciia Ngan hang di cung nhau sir dung, Ngan hang xac dinh day la
thoa thuan cua cac bén, Ngan hang khdng biét nén néu céc bén c6 tranh chap thi
tu giai quyét voi nhau khong anh hudng dén viéc giai quyét quan hé tranh chap
Hop dong tin dung va xi 1y tai san thé chip ma Ngan hang dang yéu cau.

Péi voi viéc gia dinh 6ng ba Toan, Bic di chuyén nhuong mot phan dién
tich 5 m? ¢ phia d6ng nam cua thira dit giap nha anh Pao, chi Ta cho anh chi tur
nam 2010 trudc khi chuyén nhugng dat nay cho anh Qué va anh Qué thé chap
cho Ngan hang vay tién thi Ngan hang hoan toan khong biét vi Giay ching
nhan quyén sir dung dat ciia anh Qué van thé hién nguyén thira khéng tach phan
dat nay. Do vay Ngan hang van gitt nguy@n yéu cau phat mai toan bo tai san da
thé chap. Néu cac bén di c6 giao dich trudc d6 nhung khong thuc hién viéc tach
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thira chuyén nhuong theo quy dinh cua phép luat thi viéc chuyén nhugng do la
khong hop phéap va khong duoc phap luat thira nhan nén céc bén tu giai quyét
véi nhau.

* Bi don Anh Nguyén Thanh Quva ciing 12 nguoi dai dién theo ty
quyén cia chi Tran Thi Kim Oanh trinh bay:

Vo chong anh nhat tri véi v kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua
Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Namda trinh bay vé toan bo qué trinh ky két va
thuc hién Hop dong tin dung trung, dai han sé 41091/HDTD/TH-TN/TCB-
HQV Ky ngay 20/01/2011 giira anh chi va Ngan hang. V& sb no cta anh chi tai
Ngan hang TMCP ky thuong Viét Namtinh dén ngay 21/6/2019 gdém:
4.358.210.163 dong (BN ty, ba trim ndm muoi tAm triéu, hai trim muoi nghin, mot
trim sau muoi ba dong), trong do6 cu thé:

+ No géc la: 1.530.008.000 dong (M6t ty, ndm trim ba muoi triéu, khong trim
linh tam nghin déng).

+ No lai trong han 13: 1.240.811.829 dong (M6t ty, hai traim bén muoi triéu,
tAm trim muoi Mot nghin, tm trim hai muoi chin déng),

+ No 13i qué han 1a: 526.397.382 dong (Nam trim hai muoi séu triéu, ba trim
chin mwoi bay nghin, ba trim tdm muoi hai dong).

+ L4i phat: 1.060.992.952 dong (Mot ty, khong trim sau muoi triéu, chin trim
chin muoi hai nghin, chin trim nim muoi hai dong).

Vé yéu cau thanh todn no ciia Ngan hang Thuong mai ¢o phan KT di voi
anh chi, anh chi nhét tri vi thuc té anh chi khdng cé kha nang tra no va anh chi
cling khong st dung tién nén anh chi dé nghi Toa an xét xur bugc dng Toan, ba
Bic phai thanh toan toan bo khoan ng dimng tén vo chong anh chi tai Ngan hang
TMCP k¥ thuong Viét Nam vi 6ng Toan, ba Bac va ba Thom 13 nguoi thoa
thuan vé viéc sang tén quyén str dung dat va tai san gan lién cho anh Qué dé
anh Qué dung ra vay tién tir Ngan hang vé cho gia dinh 6ng Toan, Bic va ba
Thom st dung. Néu dng Toan, ba Bic khong thanh toan hoic thanh toan khéng
du cho Ngan hang thi dé nghi phat mai tai san anh chi da thé chap cho Ngan
hang dé tra no cho Ngan hang

Déi véi yéu cau doc 1ap cua gia dinh 6ng Toan, ba Bac: Anh chi dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.

Déi véi viéc sir dung s tién vay Ngan hang do anh dua cho ba Thom va 6ng
Toan, ba Bac thi anh chi khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu kién nay.



Déi véi viée gia dinh 6ng Toan, ba Bac da chuyén nhuong 5 m? dat cua thira
85 td ban d6 s6 75 thén Tuan L& phan giap nha anh Pao, chi Ta cho chi TG trudc
khi ky Hop dong chuyén nhuong nha dat cho vg chong anh dé thé chap Ngan hang
anh chi hoan toan khong biét, anh chi khéng c6 y kién, yéu cau gi.

Ngoai ra anh chi khdng c6 y kién, yéu cau gi khac.

* Nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan la gia dinh 6ng Toan, ba Bic
va céc con 6ng Toan ba Bic do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Gia
dinh 6ng Toan, ba Bac khong tham gia ky két cac Hop dong tin dung va Hop
ddng thé chap nén khong biét gi vé cac Hop ddng nay, khong biét s6 tién vay
Ngan hang cua anh Qué, chi Oanh la bao nhiéu.

Thua dat sb 85, to ban d6 sb 75 tai dia chi: Thén Tuan L&, xa Tién Duong,
huyén Déng Anh, Ha Noi 1a cta gia dinh 6ng Toan, ba Bic di duoc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 AC 641057, vao so cap gidy chung nhan
quyén str dung dat s6: 661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD do UBND huyén
Pong Anh, thanh phé Ha Noi cip ngay 24/8/2005 dung tén “Ho gia dinh ong
Nguyén Vin Toan”. Viéc dng ba Toan- Biac chuyén nhuong sang tén cho anh
Qué va anh Qué thé chap cho Ngan hang vay tién la do ba Nguyén Thi Thom 1a
con dau ciia ¢d dng Toan c6 héi muon Gidy chung nhan cua gia dinh nhung gia
dinh khong biét muc dich ba Thom muon dé 1am gi. Sau khi ky két cac giay to,
anh Qué c6 mang dén nha 6ng ba 01 ty ddng va vo chong 6ng ba c6 muon cua
anh Qué 200 triéu dong con ba Thom muon 800 tridu dong. Sau d6 khoang 01
nam thi anh Qué chu dong goi dién cho 6ng Toan hoi 6ng co6 can tién khong.
Ong Toan ¢ bao néu co thi dua cho 6ng 100 triéu hay 200 triéu gi d6 va anh
Qué c6 mang dén dua cho vo chdng 6ng ba vay 200 triéu dong. Khi dua tién
cho vo chong éng ba thi anh Qué khdng bat phai viét gidy to bién nhan.

Ong Toan, ba Bic xac dinh 1a vo chdng 6ng, ba cd vay cua anh Qué sb tién
la 400 triéu dong theo hai thoi diém nhu da trinh bay o trén va vo chong 6ng ba
van tra 13i va goc hang thang cua khoan tién di vay cua anh Qué theo lai cua
Ngan hang. Gia dinh ong ba khong vay tién Ngan hang ma anh Qué vay nén
anh Qué phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang. Sé tién 400 triéu dong gia dinh
6ng ba vay cua anh Qué gia dinh dng ba ¢ trach nhiém tra cho anh Qué.

Déi voi quan diém cua anh Qué dé nghi gia dinh 6ng ba phai thanh toan
khoan no véi Ngan hang va néu 6ng ba khong thanh toan thi Ngan hang c6
quyén phét mai tai san thé chap dé thu hdi no thi 6ng ba khong nhat tri vi viéc
chuyén nhugng nha dat gita gia dinh 6ng ba va anh Qué la gia tao nham muc
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dihcs dé anh Qué dung tén vay tién Ngan hang chi hai bén khong giao nhan
tién theo nhu trong Hop ddng chuyén nhugng va ciing khong nhan bét ky loi
ich vat chat nao, khong ban giao nha dit cho nhau sau khi chuyén nhwong.

Ong Toan, ba Béc, chi Ny, chi Nguyén c6 don yéu cau doc lap dé nghi:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat cong ching sé6 2009/2010/HPCN, quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/4/2010 tai Van phong cong chirng Trung tdm la vo hiéu do gia tao;

- Huy quyét dinh cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cuia UBND
huyén Dong Anh tir tén gia dinh 6ng ba Toan, Bic sang tén cho Anh Nguyén
Thanh Qungay 20/4/2010, d& nghi giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu
nay: Cu thé 1a viéc gia dinh 6ng ba da vay 400 triéu tir anh Qué sau khi anh Qué
vay duoc tién tir Ngan hang thi gia dinh 6ng ba c6 trach nhiém tra cho anh Qué
sau khi trir di goc va 13i ma ong ba da nop vao tai khoan Ngan hang tén anh
Qué; phan tién vay Ngan hang con lai thi anh Qué dtng ra vay nén anh Qué
phai chiu trach nhiém tra Ngan hang. Anh Qué cho nhiing ai khac vay thi phai
doi vé dé tra cho Ngan hang va lay giay chiing nhan quyén st dung dat vé tra
cho 6ng ba.

- Hay Hop ddng thé chap tai san ngay 20/01/2011 cbng ching s
150.2011/HDTC-TCB tai Van phong cong chung Al.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Toan, ba Bac va chi Ny, chi Nguyén
xin rat yéu cau Hay hop dong thé chap

Déi vai viéc gia dinh 6ng ba da chuyén nhuong mot phan dién tich 5 m? &
phia Péng nam cua thira dat cho anh Pao, chi T tir nam 2010 truéc khi chuyén
nhuong dat nay cho anh Qué thi dng ba thira nhan 1a ¢6 su viéc nay nhung hai
bén chi co gidy viét tay ma khdng lam tha tyc tach thira theo quy dinh cua phép
luat nén Gidy ching nhan cia gia dinh 6ng ba khi sang tén cho anh Qué van
nguyén thara khdng bién dong gi va ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét
viéc 6ng ba chuyén nhuong dit trén cho anh Pao, chi Tt ma dé hai bén ty giai
quyét voi nhau va néu tranh chap cac bén sé& giai quyét bang vu kién khac.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguy&n Thi Thom, nay
dwoc xac dinh la ngwoi lam ching trinh bay: Ba c6 cung ban bac véi gia
dinh 6ng Toan, ba Bac va anh Qué vé viéc lay Gidy chang nhan quyén sir dung
dat cua gia dinh 6ng ba Toan, Bac sang tén cho anh Qué dé anh Qué dung ra thé
chap vay tién vé ca ba cung si dung. Tuy nhién khi vay éng Qué khong cho ba
biét vay duoc bao nhiéu tién ma chi dua cho ba 484.000.000 ¢6ng ma khdng
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phai 1a 1.300.000.000 dong nhu trong Gidy vay tién viét ngay 03/4/2012 ma ba
da ky nhan. Sé tién 484.000.000 dong ba nhan cua 6ng Qué thi ba co tra 14i va
g6c cho Ngan hang nhung dung tén 6ng Qué, ba khong giir hoa don ma chi co
ban thanh toan vai anh Qué.

Anh Qué khéng yéu cau Toa an giai quyét van dé vay ng giita ba va anh
Qué va ba ciing khong yéu cau Toa &n giai quyét ma dé cac bén ty giai quyét
véi nhau.

Ngoai ra ba khéng c6 y kién, yéu cau gi khac.

* Ngwoi cO quyén lgi nghia vu lién quan chi Hoang Thanh TG do ba
Hoang Thi Lién me chi Tu dai dién cho chi Ta trinh bay: Dé nghi Toa &n
tiép tuc cho anh Pao, chi Ta duoc sir dung phan dat dd mua cia gia dinh 6ng ba
Toan, Bic theo “Gidy nhuong quyén su dung dat” ghi ngay 20/3/2010. Tuy
nhién, anh chi khoéng yéu cau Toa an giai quyét quan hé mua ban chuyén
nhuong theo gidy to trén gitra anh chi va gia dinh 6ng ba Toan, BAc.

* Ngwoi cO quyen lgi nghia vu lién quan anh Chu Minh Pao: Toa an
da bao goi nhiéu lan nhung anh Pao khong dén Toa an dé trinh bay quan diém
ctia minh. Theo chi TU vo anh Pao va ba Lién me vo caa anh Pao cung cap thi
anh Dao thuong di lam xa nha, thinh thoang mai vé nén Toa an khong lay duoc
lo1 khai cta anh. Tuy nhién, ba Lién va chi Tt xac dinh da thong bao vai anh
Pao toan bo cac ndi dung Toa an da thong bao va anh cling nhat tri véi ¥ kién
ba Lién da trinh bay véi Toa an.

* Ngudi ¢d quyén lei, nghia vu lién quan 13 Vin phong cong ching
Trung tdm ¢é Vin ban sé6 12/2016/CV — VPCC ngay 15/3/2016 xac dinh:
Vin phong cong chang Trung tam thuc hién viéc chang thue d6i vai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 2009/2010/HPCN ngay 16/4/2010 1a
dung theo trinh ty thu tuc phap luat quy dinh va khéng nhan duoc bat ky don
khiéu nai, to cdo cua t6 chirc, ca nhan nao va xin vang mat trong qué trinh Toa
an tién hanh t4 tung.

* Nguoi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan 12 UBND huyén Pong Anh
¢6 vin ban s6 61/TNMT ngay 21/3/2016 xac dinh: Dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau caa duong su theo quy dinh cua phép luat. Vé cac quy trinh cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat va dang ky bién dong trong qué trinh sir dung
dat déu duoc thuc hién theo quy dinh cta phép luat va khong co thiac mac,
khiéu nai nao; Xin vang mat trong qua trinh Toa an tién hanh té tung.
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* Ngudi O quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong cong ching
Al (Nay la Vin phong cong chirng Nguy@n Viét Thang) ¢é vin ban xac
dinh: Vin phong thuc hién viéc ching thuc ddi véi Hop ddng thé chap tai san
ngay 20/01/2011 cdng chiing s6 150.2011/HDTC-TCB la dung theo trinh tu thi
tuc phép luat quy dinh va xin ving mit trong qua trinh Toa &n tién hanh t4 tung.
Tai phién toa so tham, nguoi dai dién ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
KT ty nguyén rit yéu cau dbi véi phan 14i phat 1a 1.145.164.826 ddng va phi phat vi
pham hop ddng 1a 17.000.000 ddng, chi dé nghi vo chong Anh Nguyén Thanh
Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai c6 trach nhiém thanh toan sé ng ddi voi
Ngan hang 1a: 3.417.341.743 ddng (Ba ty, bon trim mudi bay triéu, ba tram bbn
muoi mbt nghin, bay trim bén muoi ba déng) va tiép tuc chiu i theo i suat
da thoa thuan trong Hop dong tin dung trung, dai han s6 41091/HDTD/TH-
TN/TCB-HQV ngay 20/01/2011 véi Ngan hang trén du ng gbc ké tir ngay
02/10/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no.
Ban an so tham s6 51/2019/DS- ST ngay 01/10/2019 caa Toa &n
huyén DPong Anh xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP ki thuong Viét
Nam d6i voi Anh Nguy&n Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh vé viéc tranh
chap hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 01/10/2019, Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim
Oanh con no Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam sé tién: 4.562.506.569
déng (Bén ty, nam tram sau muoi hai tri¢u, nam tram linh sdu nghin, ndm tram sau
muoi chin déng), trong d6 cu thé:

+ No géc la: 1.530.008.000 dong
+ No l3i trong han 1a; 1.291.130.237 dong
+ No 13 qua han 1a: 596.203.506 dong
+ L&i phat: 1.145.164.826 dong.

[2] Ghi nhan sy tu nguyén ciia Ngan hang rat yéu cau dbi voi phan Iai phat la
1.145.164.826 dong (Mt ty, mot traim bon muoi lam triéu, mot trim sau muoi tu
nghin, tim trim hai muoi sau dong) va phi phat vi pham hop dong 1a 17.000.000
dong (Muoi bay triéu dong) trong Hop dong tin dung da ky két véi Anh Nguyén
Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh.

Buoc Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai thanh toan
cho Ngan hang TMCP ky thuong Viét Nam tong sé tién tinh dén ngay
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01/10/2019 1a: 3.417.341.743 dong (Ba ty, bon trim muoi bay triéu, ba trim
bén muoi mdt nghin, bay trim bon muoi ba ddong). Anh Nguyén Thanh Quva
chi Tran Thi Kim Oanh phai tiép tuc chiu l4i trén ng gbc tinh tir ngay
02/10/2019 theo I4i suat qua han da thoa thuan trong Hop dong tin dung trung,
dai han s6 41091/HPTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 20/01/2011 cho dén khi
thanh toan xong toan bo khoan ng. Muc 14i suat qua han ma anh Nguyén Thanh
Qué, chi Tran Thi Kim Oanh phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong
mai ¢ phan KT theo quyét dinh cua Toa an s& duoc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 14i suat cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KT theo thoa
thuan vé cach tinh 14i ma cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung trung,
dai han s 41091/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay 20/01/2011.

[3] Truong hop anh Nguyén Thanh Qué, chi Tran Thi Kim Oanh khéng
thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan ng thi Ngan hang TMCP
ki thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xu
ly tai san thé chap dé thu hoi no cho Ngan hang gom: Quyén sir dung dat va tai
san gan lién tai thira dat s6 85, to ban d6 s6 75 thén Tuan L&, xd Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi theo Giay chiing nhan quyén st dung dat
s6 AC 641057, vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat so:
661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD do UBND huyén Péng Anh, thanh phé
Ha Noi cip ngay 24/8/2005, ding ky sang tén cho bén thé chap ngay 20/4/2010
tai Van phong dang ky dat va nha huyén Pong Anh, Phong tai nguyén va moi
truong huyén Pong Anh, Ha Noi; Theo Hop ddng thé chap tai san sé cong
chtng 150.2011/HDTC-TCB ngay 20/01/2011 giita Ngan hang Thuong mai ¢
phan KT vé&i Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh tai Van phong
Cong ching Al. Tai san gan lién trén dat da co sy thay doi so véi Gidy ching nhan
da dugc cap va duge xac dinh 13 cac tai san dang ton tai trén dat thé hién trong H6
so k¥ thuat thira dat do Toa an tién hanh tham dinh ngay 27/3/2019.

Viéc xu ly céc tai san bao dam duoc thuc hién theo quy dinh chung cua
phap luat.

[4] Hay hop ddng chuyén nhuong dat viét tay gitta gia dinh 6ng Toan va
anh Pao, chi Ta theo “Gidy nhuong quyén sir dung dat” ghi ngay 20/3/2010.
Hau qua cua viéc huy hop ddng chuyén nhuwong nay do cac bén lién quan khong
yéu cau nén gianh lai dé cac bén giai quyét bang mot vu kién khéc khi cé tranh
chap.
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Budc gia dinh anh Pao, chi Tu phai thao d& céc tai san trén phan dat nay
bao gom san gach va tudng bao dé tra lai nguyén hién trang thira dat sb 85, to
ban d6 s6 75 thén Tuan L&, xd Tién Duong, huyén Déng Anh, thanh phd Ha
Noitheo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 AC 641057, vao so cap giay
ching nhan quyén sir dung dat sé: 661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD do
UBND huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi cp ngay 24/8/2005, dang ky sang
tén cho bén thé chip ngay 20/4/2010 tai Vin phong ding ky dat va nha huyén
Dbong Anh, Phong tai nguyén va moi truong huyén Bong Anh, Ha Noi.

[5] Pinh chi giai quyét yéu cau: Hay Hop ddng thé chip tai san ngay
20/01/2011 cbng chang s6 150.2011/HPTC-TCB tai Vian phong cong ching
Al.

[6] Khong chdp nhan céc yéu cau: Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cong chiang s6 2009/2010/HPCN,
quyén sb 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2010 tai Vian phong cong ching
Trung tam la vé hiéu; Hay quyét dinh cap Giay ching nhan quyén sir dung dat
cia UBND huyén Dong Anh tir tén gia dinh 6ng ba Toan, Bic sang tén cho
Anh Nguyén Thanh Qungay 20/4/2010.

Budc gia dinh 6ng Nguyén Vin Toan phai don di noi khac va ban giao
tra lai nguyén trang quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat tai: Thira dat
s6 85, to ban db s6 75 thén Tuén L&, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh
phé Ha Nbi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AC 641057, vao s6 cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat sé: 661/2005/QD-UB/00087/2005/DA-TD
do UBND huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 24/8/2005, ding ky
sang tén cho bén thé chap ngay 20/4/2010 tai Vin phong dang ky dat va nha
huyén Dong Anh, Phong tai nguyén va moi truong huyén Bong Anh, Ha Noi
cho cac bén cd tham quyén theo quy dinh cua phéap luat.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo.

Khéng dong ¥ ban an so tham dng Nguyén Vin Toan, ba Hoang Thi Bic,
chi Nguyén Thi Nguyén, chi Nguyén Thi Nu khang cdo yéu cau Toa an cip
phic tham xem xét lai todn bo ban an so tham sé 51/2019/DS — ST ngay
01/10/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa hdm nay, 6ng Nguyén Vin Toan, ba Hoang Thi Bac va dai
dién theo ay quyén cta 6ng Nguyén Vian Toan, ba Hoang Thi Bac, chi Nguyén
Thi Nguyén, chi Nguyén Thi Nu d& nghi Toa an: Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cong ching sb
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2009/2010/HPCN, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2010 tai Van
phong coéng chang Trung tam 1a vo hiéu do gia tao va giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu nay; Huy quyét dinh cip Gidy chiing nhan quyén sur dung dét
cia UBND huyén Déng Anh tir tén gia dinh 6ng ba Toan, Bic sang tén cho
Anh Nguyén Thanh Qungay 20/4/2010.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Qué trinh bay ban luan
ctr va dé nghi HDXX gitr nguyén ban an so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng Toan, ba Bic dé nghi
Toa an stra ban an so tham: Hay hop dong chuyén nhuong nha, dat giira ong
Toan ba Béc va anh Qué vi v hiéu do gia tao nham che day viéc cac bén thoa
thuan dé vo chong anh Qué dtng tén thé chap nha, dat vay tién cua ngan hang
vé cho chi Thom, anh Qué va vg chdng dng Toan st dung chung: khi thé chap
thi nha 3 tang chua c6, mdi trong qua trinh hoan thién nén nha 3 tang cua éng
Toan ba Bic khéng nam trong hop dong thé chap; vo chong 6ng Qué phai co
trach nhiém tra no Ngan hang; trudng hop vo chdng anh Qué khéng tra dugc ng
ma Ngan hang phai phat mai nha, dat thé chap dé can trir no thi dé nghi vo
chéng anh Qué phai thanh toan lai cho vo chong 6ng Toan toan bo gia tri nha,
dat theo gia ban dau gia.

Pai dién Vién Kiém sat NDTP Ha Ngi phat biéu y kién:

Vé té tung: Chu toa phién tda, Hoi ddng xét xtr, Thu ky Toa an da thuc
hién dung va day du cac budc té tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude khi
nghi an;

Cac duong sy thyuc hién tét quyén va nghia vy duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vy an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir: Can ct
khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su: Chap nhan mot phan khang céo cua
gia dinh 6ng Toan ba Béc, sira mot phan ban an so tham theo huéng:

- Hay hop ddng Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién véi dat cong ching sé6 2009/2010/HPCN, quyén sb 05TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/4/2010 tai Van phong cong ching Trung tam gitra 6ng
Toan ba Bac va vo chong anh Qué vi v hiéu do gia tao. Gianh viéc giai quyét
hau qua caa hop dong vo hiéu cho cac bén khi hau qua caa hop dong vo hiéu
xay ra trong khau thi hanh an.

- Khéng tuyén hay hop dong chuyén nhuong dat viét tay giira gia dinh
ong Toan va anh Pao, chi Ta theo “Gidy nhuong quyén sir dung dat” ghi ngay
20/3/2010 vi khong c6 dwong su nao co don yéu cau.
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- Céc quyét dinh khac cua ban an so tham git nguyeén.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu céc tai liéu., ching ci ¢ trong hé so vu dn dwoc
kiém tra cong khai tgi phién toa, két qua tranh ludn tei phién toa, y kién cia dai
dien VKSNDTP Ha No¢i, HDXX nhdn dinh:

1. V& yéu cau doi no theo hop ddng tin dung gitta Ngan hang TMCP k§
thuong Viét Nam vai 6ng Qué: Ban an so tham budc 6ng Qué phai tra ng cho
Ngan hang sé no 13i va gbc 1a 3.417.331.743 dong. Van dé nay khong co duong
su nao khang cao nén cé hiéu luc phap luat.

2. Xét vé hop ddng thé chap.

Tai phién tda hdm nay, 6ng Toan, ba Bac xac nhan: Ong, ba ky hop
ddng chuyén nhuong nha, dat thira 85, to ban do s6 75 thén Tuan L&, xa Tién
Duong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi cho vo chong anh Qué theo chi
dao cta chi Thom véi myc dich dé vo chong anh Qué dung tén vay tién Ngan
hang cho chi Thom, anh Qué thi v chong dng ba ciing biét 14 toan bo nha dét
cua gia dinh 6ng ba dang quan ly, sir dung s& duoc vo chong anh Qué dem thé
chap cho Ngan hang va vo chong ong ba ciing khong néi cho vo chong dng Qué
viéc da chuyén nhuong 5 m2 dat cua thira dat vé phia Pong Nam cho chi Tu
anh Pao; dén nay, vo chong ong ba ciing khong thac mac gi déi véi quyét dinh
cua Toa an vé viéc huy giao dich chuyén nhuwong 5 m2 dat giita 6ng ba va chi
TG anh Pao, hau quéa cua giao dich chuyén nhuong nay sé do hai bén tu giai
quyét.

Xét thay: Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat 1ap ngay 20/01/2011gitra Ngan hang TMCP K§ Thuong va vo chdng anh
Qué 1a ding quy dinh phap luat vé hinh thire. Khi dem tai san nay thé chap thi
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat thira 85, TBD s 75 thon Tuan Lé
dung tén vo chong anh Qué, Ngan hang khdng thé biét dugc hop dong chuyén
nhugng nha, dat ndy gitta dng Toan, ba Bic vai vo chong anh Qué la ¢ thyc
hay khong. Tai Phu luc | vé mé ta tai san thé chap c6 ghi: Tai san thé chap gom
quyén sir dung 226 m2 dat va nha 2 tang xay thd. Viéc chuyén nhuong 5 m2 dat
gitra 6ng Toan ba Bic va chi Tu, anh Pao chi viét tay va dién tich d¢at 5 m2 nay
van thuoc thira dat s6 85 TBD 75 thon Tuén Lé. Khi vo chdng 6ng Toan ba Béc
va anh Qué 1ap hop ddng chuyén nhuong dat va tai san gan lién quyén sir dung
thira dat nay thi hai bén khong dé cap dén viéc ong Toan ba Bic da chuyén
nhugng 5 m2 cho chi T4 ma d6i tugng trong hop dong chuyén nhuong van ghi
|a ca thira dat s6 85, TBD s6 75 thon Tuan Lé véi dién tich dat 1a 226 m2. Sau
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khi ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng Qué di dugc sang tén chu sir dung doi
Vi toan bo thia dit nay. Déi twong cua hop dong thé chap bao gom ca thira dat
s6 s6 85, TBD s6 75 thon Tuan Lé véi dién tich dat 12 226. Khi ky hop dong thé
chép, trén dat dd co nha 3 tang dang xay dung, khdng con nha cip bén 30 m2
nita. Y thac cua dng Toan va Bic 1a cho 6ng Qué dang tén quyén st hitu, st
dung toan bo dién tich dat va tai san trén dat dé thé chap cho Ngan hang khi vay
tién. Viéc khong ghi nha 3 tang ma chi ghi c6 nha 30 m2 vao hop déng chuyén
nhuong va hop dong thé chap dé viéc cong ching hop dong duoc dung phap
luat do trén gidy ching nhan ding tén 6ng Toan ba Bic khdng c6 nha 3 ting ma
chi ¢6 nha 30 m2. Trong bién ban dinh gia tai san thé chap ciing da ghi tai san
dinh gia 12 toan bo dién tich dat va tai san gan lién quyén st dung dit 1a da bao
gom ca nha 3 ting nén khdng thé ndi nha 3 tang nay khéng nam trong khoi tai
san thé chdp nhu ¥ kién dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
cho 6ng Toan ba Bic.

Phia Ngan hang yéu cau Toa an xac dinh hop ddng thé chap 1a hop phap
va dé nghi dugc xtr Iy toan bo quyén sir dung dat va tai san trén dat khi 6ng Qué
khong tra duoc ng cho Ngéan hang. Tai phién toa hém nay, dai dién theo uy
quyén cia Ngan hang van gitr nguyén dé nghi nay va yéu cau huy viéc chuyén
nhuong 5 m2 dat gitra 6ng Toan, ba Bac va chi Tu. Do d9, viéc ban an so tham
xéac dinh hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi quyén sir
dung dat 1ap ngay 20/01/2011giira Ngan hang TMCP K§ Thuong va vo chdng
anh Qué c6 hiéu luc va quyét dinh hay giao dich chuyén nhuong 5 m2 dat gitra
6ng Toan ba Bac va chi T, anh Pao 1a ding phap luat, khong vuot qué yéu cau
khaoi kién cua duong su.

Can cur vao Piéu 138 Bo luat dan su 2005 thi Ngan hang TMCP Ky
Thuong dugc coi 1a nguoi thtr ba ngay tinh khi khi ky hop dong thé chap.
Truong hop vo chdng anh Qué khéng tra dugc ng cho Ngan Hang thi Ngan
hang c6 quyén dé nghi co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé dam
bao viéc thu hdi no nhu ban an so tham tuyén 13 c6 can ct.

3. Xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat cong chung s6 2009/2010/HPCN, quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/4/2010 tai Vin phong cong chung Trung Tam giita 6ng Toan ba Bac va vo
chong anh Qué.

3.1. Nhan thay, qua céc loi khai ciia 6ng Toan, ba Bic va 1oi khai caa anh
Qué, ba Thom déu xac dinh: Muc dich cta viéc hai bén ky hop ddng chuyén
nhuong quyén si dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 85, to ban
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dd sb 75 thon Tuan L&, xa Tién Duong, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi chi
nham muc dich sang tén cho vo chong anh Qué dé vo chdng anh Qué lam thu
tuc vay vén Ngan hang cho dng Toan, anh Qué va ba Thom, khdng c6 viéc anh
Qué tra tién mua nha, dat cho dng Toan ba Bac theo gia ghi trong hop ddng va
khong c6 viéc 6ng Toan ba Bic ban giao nha, dat cho vo chéng anh Qué.

Nhu véy, ¢6 cin cir xac dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t va tai san gan lién véi dat giita 6ng Toan ba Bac véi vo chong anh Qué
duoc Vin phong céng chung Trung tdm coéng ching sé 2009/2010/HPCN,
quyén sd 05TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/4/2010 1a vo hiéu do gia tao, nham
che day thoa thuan gitra hai bén dé vo chong anh Qué dung tén chu so hitu, st
dung nha, dat tai thira dat s6 85, t& ban db sé 75 thén Tuan L&, xd Tién Duong,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi dé thé chap vay tién Ngan hang cho cac
bén cung su dung.

Theo quy dinh tai Diéu 137 B¢ luat dan su thi hop dong chuyén nhuong
néu trén 1a gia hiéu nén khong phét sinh hiéu luc phép luat. Do vay, can chap
nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Toan, ba Bac: Hiy hop dong chuyén nhuong nay.

3.2. Viéc xir ly hau qua hop dong vo hiéu dugc thuc hién theo quy dinh
tai Biéu 137 B luat dan su 2005: Hai bén hoan trd cho nhau nhitng gi déa nhan,
néu khong hodn trd dwoc bang hién vdt thi phdi hodn trd bang tién; bén cé 16i
gay thiét hai phdi chiu trach nhiém béi thurong.

Xét thay: Toan bo thira dat tai san gan lién quyén sir dung dat tai thira sb
85, to ban do sé 75 thon Tuan L&, xi Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phd
Ha Noi la dbi twong trong hop dong chuyén nhuong di bi vo chong anh Qué
dem thé chap cho Ngan hang TMCP K§ Thuong va hop dong thé chap co hiéu
luc phap luat ngay sau khi tai san thé chap duoc diang ky thé chap tai co quan
Nha nuéc co tham quyén nén vo chong anh Qué khdng thé tra lai ngay nha, dat
nay cho éng Toan ba Bic.

Ong Toan, ba Bic ciing théng nhat viéc vo chong anh Qué dem nha, dat
nay di thé chdp Ngan hang dé vay tién nén phai chiu trach nhiém giao tai san
thé chap dé phat mai khi Ngan hang yéu cau phat mai nha, dat dé thu hoi s6 no
do vo chong anh Qué vay Ngan hang; truong hop vo chong anh Qué khéng tra
duoc no cho Ngan hang dan dén viéc thira dat va tai san gan lién quyén sir dung
thira dat s6 85, to ban d6 s6 75 thén Tuan Lé, xa Tién Duong, huyén Péng Anh,
thanh phé Ha Noi phai phat mai d¢é khau trir vao sé ng ma vo chong anh Qué
phai tra Ngan hang thi khi d6 vo chong anh Qué phai c6 trach nhiém tra cho
6ng Toan ba Bac trj gia dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 85, to ban do
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s6 75 thdn Tuan L&, x4 Tién Duong, huyén DPong Anh, thanh phé Ha Noi theo
két qua ban dau gia tai san. Truong hop xay ra tranh chap vé viéc thanh toan tra
s6 tién nay thi s& duoc giai quyét bang vu an khéc theo quy dinh cua phap luat.

4. Dbi véi s6 tién vay Ngan hang ma anh Qué dua cho dng Toan ba Bac
va chi Thom sir dung. Tai phien tda, ca anh Qué, dng Toan, ba Bac va ba Thom
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay nén gianh quyén khai kién bang vu &n
khac cho anh Qué khi anh c6 yéu cau doi.

5. Khong chap nhan yéu cau khang céo cua gia dinh 6ng Toan ba Bac dé
nghi huy viéc sang tén quyén st dung dat va tai san trén dat caa Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén DPéng Anh cho anh Qué vi viéc sang
tén nay la dung phap luat.

6. Vé an phi DSST nhu ban 4n so tham tuyén 13 c6 can ca nén giir
nguyén.

7. Vé an phi DSPT: Do yéu cau khang cdo duoc chap nhan mot phan nén
6ng Toan ba Bac va chi Nu, chi Nguyén 1a nhimg nguoi khang cao khong phai
chiu &n phi phc tham, dugc hoan lai tién tam tng an phi phdc tham da nop.

Béi cac lé trén

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308 B luat TTDS

Sira mot phan Ban an so tham s6 51/2019/DS-ST ngay 01/10/2019 cia
Toa an huyén Pong Anh. Cu thé:

Ap dung: Didu 121, 122, 123, 124, 129, 137, 138, 401, 405, 302, 305,
342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 715, 721 B luat Dan sy nim 2005.

- Cac Diéu 90, 92, 98 Luat céc to chie tin dung nam 2010;
- Luat Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao
dich dam bao duoc stra doi bo sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cua chinh phu;

- Nghi quyét sé 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 hudng dan é&p
dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i sut, phat vi pham;
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- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xxir :

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi no theo hop dong tin dung cua Ngan
hang TMCP k§y thuong Viét Nam d6i véi Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran
Thi Kim Oanh.

1.1. Tinh dén ngay 01/10/2019, Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi
Kim Oanh con ng Ngan hang TMCP k§ thuong Viét Nam sb tién:
3.417.331.743 dong (ba ty, bdn tram muoi bay triéu, ba trim ba mét ngan, bay trim
bon muoi ba dong), trong d6 cu thé:

+ No gdc 1a: 1.530.008.000 dong
+ No l3i trong han 1a; 1.291.130.237 dong
+ No i qué han la: 596.203.506 dong

1.2. Buéc Anh Nguy@n Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai thanh
toan cho Ngan hang TMCP k¥ thuong Viét Nam tong sé tién tinh dén ngay
01/10/2019 1a: 3.417.341.743 ddng (Ba ty, bon trim muoi bay triéu, ba trim
bdn muoi mét nghin, bay trim bén muoi ba dong).

1.3. Ghi nhan tu nguyén cia Ngan hang rat yéu cau ddi véi phan 13 phat 1a
1.145.164.826 dong (Mot ty, mot tram bon muoi 1am triéu, mot trim sau muoi tu
nghin, tAm trim hai muoi sau déng) va phi phat vi pham hop déng la 17.000.000
dong (Muoi bay triéu dong) trong Hop dong tin dung da ky két véi Anh Nguyén
Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh

1.4. Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai tiép tuc chiu
|4i trén ng gdc tinh tir ngay 02/10/2019 theo muc I&i suat da thoa thuan trong
Hop dong tin dung trung, dai han sé6 41091/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
20/01/2011 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

1.5. Trudong hop anh Nguyén Thanh Qué, chi Tran Thi Kim Oanh khéng
thanh toan hoic thanh toan khong day du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang
TMCP Ky thuong Viét Nam c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xt ly tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang gom: Quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 85, to ban do sé 75 thon Tuén L&, xa
Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi (Tai san gin lién véi dat
gom: Nha 3 tang 1am nam 2009, nha tim cii 1am nim 1992, mai firoximang lam
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nam 1992, bép lam nam 2009, san gach dé lam nam 2009, 2 try cong, 2 canh cong
sat, tuong rao sat.). Ong Toan ba Bac va nhitng ngudi cling ho khau, an ¢ cling
6ng Toan ba BAc tai dién tich nha, dit ndy co trach nhiém ban giao nha dat dé
co quan c6 tham quyén phat mai.

2. Huy hop ddng chuyén nhuong 5 m2 dat viét tay giira gia dinh 6ng Toan
va anh Pao, chi Tt theo “Gidy nhuong quyén st dung dat” ghi ngay 20/3/2010.
Hau qua cua viéc huy hop ddng chuyén nhwong nay do cac bén lién quan khong
y&u cau nén Toa khdng xem xét. Gianh quyén khai kién cho cac bén bing mot
vu kién khac khi c6 tranh chap.

Budc gia dinh anh Pao, chi Tu phai thao d& cac tai san do anh chi xay
dung trén phan dat 5 m2 nay (bao géom san gach va tudng bao).

3. Dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cua dng Toan ba Bic vé: Huy Hop
dong thé chap tai san ngay 20/01/2011 cong ching sé 150.2011/HDTC-TCB tai
Vin phong cong ching Al do dng Toan, ba Bac r(t mot phan yéu cau doc 1ap.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Toan ba BAc:

4.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat cong ching s6 2009/2010/HPCN, quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/4/2010 tai Van phong cong ching Trung Tam la vo6 hiéu do gia tao.

4.2. V& hau qua caa hop dong vo hiéu: Truong hop thia dat s6 s6 85, to
ban d6 s6 75 thdn Tuan L&, xa Tién Duong, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha
Noi va tai san trén dién tich dat nay bi phat mai dé Ngan hang thu héi sé no do
anh Qué chi Oanh khéng tra duoc ng cho Ngan hang TMCP K§ Thuong theo
Hop dong tin dung trung, dai han sé6 41091/HDTD/TH-TN/TCB-HQV ngay
20/01/2011 thi anh Qué, chi Oanh c6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Toan
ba Bic toan bo gia tri nha, dat bi phat mai theo két qua ban dau gia tai san.

5. Gianh quyén khoi kién bang vu an khéc cho anh Qué doi ng déi véi ong
Toan ba Bic va ba Thom khi anh Qué c6 don yéu cau ddi véi so tién vay Ngan hang
6ng Qué da dua cho ba Thom, 6ng Toan ba Bic.

6. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Toan ba Bac vé viéc huy viéc sang
tén gidy chang nhan quyén st dung dat va tai san gan lién quyén su dung dat
ciia Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Pong Anh cho Anh
Nguyén Thanh Qungay 20/4/2010.

7. Vé an phi DSST: Anh Nguyén Thanh Quva chi Tran Thi Kim Oanh phai
chiu an phi dan su so tham 1a: 100.346.834 dong (Mot tram triéu, ba trim bdn
muoi sau nghin, tdm trdn ba muoi tu dong).
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Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan KT dugc hoan tra tién tam ¢ng an phi
39.820.000 dong (Ba muoi chin triéu, tdm trim hai muoi nghin déng) da ndp tai
Bién lai thu tam wng &n phi, 1& phi Toa an sé6 AB/2010/0004602 ngay 28/7/2015
cuaa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Bong Anh.

Ong Nguyén Vian Toan, ba Hoang Thi Bic, chi Nguyén Thi Nu, chi
Nguyén Thi Nguyén khéng phai chiu an phi dan sy so tham, mdi ngudi duoc
hoan lai 200.000 dong tién tam tGng an phi d nop theo cac Bién lai thu tam tng
an phi, 1&¢ phi Toa &n sb AB/2010/0004752; AB/2010/0004753;
AB/2010/0004754; AB/2010/0004755 ngay 29/9/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Pong Anh.

8. Vé an phi DSPT: Ong Toan ba Bac, chi Nguyén, chi Nu khdng phai chi
an phi phtc tham, dugc hoan lai tién tam ung an phi da nop tai cac BL
$60008950; 0008952; 0008953, 0008954 ciing ngay 07/10/2019 cua co quan
Thi hanh &n dan su huyén Pong Anh (déu dung tén nguoi nop 1a Nguyén Vin
Toan).

9. Trudng hop quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Biéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dén su.

10. Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén Dong Anh;
- VKSND Ha Ngi
- Chi cuc THADS huyén Pong Anh;
- Luu HS, VP.
Nguyén Thi Thay
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