TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TAI HANOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 45/2023/DS-PT
Ngay 09-02-2023

V/v: tranh chap

quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: 6ng Nguyén Tat Nam;

Cac Tham phan: ba L& Thi Thay Binh:
ong Ho Sy Hung.
- Thw ky phién toa: 6ng Pham Thanh Trung - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Ni.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Ha Ni: dng Dao Trong
Thuyét - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 théng 02 nam 2023, tai tru so TQa 4n nhan dan cap cao tai Ha
NOi xet xu phuc tham cong khai vy an thy ly so 248/2022/TLPT-DS ngay 26
thang 7 nam 2022 v¢ tranh chap quyeén str dung dat.

Do Bén 4n so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 23-5-2022 cua Toa &n nhan
dan tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so 438/2023/QDP-PT ngay
13-01-2023 cua Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Van D sinh nam 1967 va ba Nguyeén Thi L
sinh nam 1968; thén R, xa Dinh Tri, thanh pho Bac Giang; déu c6 mat.
- Bi don:

_ *+Baluong Thi T1 sinh nam 1955 va anh Nguyén Vin C sinh naim 1986;
deu tru tai: thon R, xa Dinh Tri, thanh pho Bac Giang.

+ C,:hi,Nguyén Thi T2 sinh nam 1988; tr( tai: duong L, phuong Dinh Ké,
thanh pho Bac Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba T1, chi T2 la anh Nguyén Van C.
Anh C dé nghi xet xtr vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chi,Ngyyén Thi O sinh nam 1985 (vg anh C); tra tai thdn R, xa Dinh
Tri, thanh pho Bac Giang.

Nguoi dai dién theo ay quyén: anh Nguyén Vin C.



~ + Uy ban nhén dan thanh phé Bac Giang, tinh Béc Giang, de nghi xét xir
vang mit.

+ Uy ban nhan dan xa Dinh Tri, thanh pho Bic Giang, tinh Bac Giang,
don dé nghi xét xur vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don dng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi L va bi
don anh Nguyen Van C.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay: thira dat s6 130 to ban d6 s6 7, ¢6 ngudn gbc gia
dinh 6ng B, ba L duoc chinh quyén dia phuong giao cho tir nam 1992 véi dién
tich la khoang 288 m2, trong d6 phia tiép giap ho gia dinh ba Luong Thi T1 dai
20 m, phia tlep giap nha 6ng Cu va 6ng Cong dai 12,4 m, phia tiép gidp nha dng
Thuy, 6ng Dong va 6ng Liy dai 26,52 m, phia tiép giép |01 di chung dai 12,85
m. Dén cudi nam 1992 thi gia dinh 6ng B, ba L xay nha cap 4 va cong trinh phu
d4d xay thut vao (phia 16i di chung) nhu hién nay vi vudng dudng diy dién cao
thé va thut vao phia tiép giap voi nha ba T1 12 60 cm dé 1am 15i thoét nuéc va
chay rot ranh. Pén nam 2003 ho gia dinh ong D, ba L dugc UBND huyén Lang
Giang cap giay chang nhan quyén str dung dat lan dau voi dién tich 12 256,2 m?,
thira dat s6 130 to ban d6 s6 7, dia chi thdn R, xd Dinh Tri, thanh phé Bic
Giang, tinh Bic Giang. Viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat lan dau
nam 2003 thi da cap thut di 23,8 m? so voi dién tich ndam 1992 gia dinh ong b,
ba L dugc giao. Ly do thut di 23,8 m? 12 do 6ng, ba chura ra phan dat 1am 16i di
chung va ranh nudc. Ngay 03/12/2014 ho gia dinh 6ng b, ba L dugc UBND
thanh phé Bac Giang cap doi giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX 565168
thira d4t s6 130 to ban d6 s6 7 dién tich 14 256,2 m?, dia chi thon R, xa Dinh Tri,
thanh phé Bic Giang, tinh Bac Giang.

Ho 6ng D, ba L véi hd ba Luong Thi T1 Ia hai ho giap ranh véi nhau.

Qué trinh str dung dat, ndim 1992 gia dinh 6ng D, ba L xay nha cip 4 va
cong trinh phu dai khoang 11 m tiép giap véi dat gia dinh ba T1. Phan con lai
khoang 5 m gia dinh 6ng D, ba L xay tudng bao hét dit. Khi xay dung cong
trinh phy, gia dinh 6ng D, ba L da xay thut vao khoang 60 cm.

Pén niam 2016 gia dinh 6ng D, ba L pha cong trinh phy va xay lai tuong
bao nhung van chura lai khoang 30 cm dé lam ranh thoat nwdc va lam cho chay
rot ranh.

Pén thang 8/2020 gia dinh ba T1 xay dung cdng trinh nha 2 tang d6 mai
bang, phan phia dau hoi cong trinh d xay 1an sang nha 6ng D, ba L khoang 1,2
m2. Dong thoi 6ng D, ba L phat hién phan dat con lai phia sau nha cap 4 va céng
trinh phu caa dng B, ba L thi gia dinh ba T1 di 1an chiém lat gach d6 va su dung
lam san dién tich la khoang 1,4 m?,

Tong cong dién tich 1an chiém la: 1,2 m2 + 1,4 m? = 2,6 m?(do dac thuc té
12 2,4 m?),



Ong b, ba L d4 1am don trinh bao Ln UBND x4 Dinh Tri. Ngay 25/8/2020
UBND x3a da to chirc hoa giai giira hai gia dinh. Nhung anh C 14 dai dién cho ho
gia dinh ba T1 khong ddng y xay thut vao va c6 y kién dua ra phap luat giai
quyét, néu gia dinh ba T1, anh C xay nha ma lan chiém sang dat nha 6ng B, ba L
thi gia dinh ba T1, anh C tu nguyén théo da.

~ Trong qué trinh giai vu 4n gia dinh anh C da xy thém try cong sang phan
dat nha 6ng b, ba L ¢6 kich thudc rong 25 cm x dai 50 cm x cao 2,8 m.

Hién tai ho gia dinh 6ng D va ba L ¢6 5 nguoi gom: 6ng~Nguyén Van b
sinh ndm 1967; ba Nguyen Thi L, sinh ndm 1968; con trai Nguyen Van X 1991;
con trai Nguyen Van Y sinh nam 1993; con dau: Lang Thi Linh sinh nam 1994,

Vao thoi diém Cap gidy chiing nhan quyén st dung dat thi ho gia dinh
6ng, ba c6 3 nguoi gdm: 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L va con I
Nguyén Van X.

Theo dng D va ba L thi quyén sir dung dat va toan bo Tai san trén dat tai
thira d4t s6 130 to ban d6 s6 7 dién tich 14 256,2 m?, dia chi thon R, xa Dinh Tri,
thanh phé Béc Giang, tinh Bac Giang, thudc quyén so hitu, sir dung caa 6ng B
va ba L. Khi nha nuéc giao dat thi chau Y chua sinh, chau X méi dugc mét tudi
con bé nén khong duoc giao. Sau ndy cac chau Ion Ln, chau X lay vo 1a Lang
Thi Linh nhung ca 3 chau khong c6 déng gop gi ddi voi Tai san.

Vao nam 2013 chau Y xuét canh sang Nhat Ban; ndm 2014 thi chau X
cling xuat canh sang Nhat Ban. Thoi gian dau hai chau sang dé hoc tap nhung
hién nay chau X va chau Y dang lam viéc tai Nhat Ban c6 hop dong lao dong.
Nhung lao dong cho Céng ty nao thi 6ng, ba khéng nam dugc. Ong ba van
thuong xuyén lién lac véi 2 con qua mang dién thoai zalo. Moi gidy to van ban
t6 tung dng ba nhan thay cho 2 con va di thong bao cho 2 con duoc biét.

~Ong b vaba L yéu cau gia dinh ba T1, anh C va chi T2 tr lai dién tich dat
da l1an chiém theo so d6 do vé va manh chong ghép so vai so do dugc cap Giay
CNQSDD cho 2 ho.

V& chi phi dinh gi4 va tham dinh tai chd, thué don vi tu van do dac k§y
thuat quyet toan hét tong cong 17.052.000 dong, 6ng D va ba L dé nghi giai
quyet theo quy dinh cuaa phap luat.

Dai dién cho phia bi don - anh C trinh bay: vao nam 1992 h¢ gia dinh anh
duoc nha nudc giao dat dé sa dung. Pén nim 2003 dwgc UBND huyén Lang
Giang cap gidy CNQSDD lan dau cho ho gia dinh anh C, cha sir dung ho dng
Nguyén Van Q (la bé dé anh C) vai dién tich 12 271,8 m? thira dat s6 122 to ban
dd sd 7 dia chi thén R, xi Dinh Tri, thanh phd Bic Giang, tinh Bic Giang. Vao
thoi diém cap dat nam 2003 thi ho gia dinh anh C gom cd: 6ng Nguyén Vin Q,
sinh nam 1957(cht ho); ba Lwong Thi T1, sinh nim 1955; con Nguyén Vin C
sinh nam 1986 va con Nguyén Thi T2, sinh nim 1988.

~ Dén ndm 2015 dugc UBND thanh phé Bic Giang cp lai gidy CNQSDD
so CB 848391, dién tich 271,8 m?, thua so 122, t& ban do so 7, dia chi thon R,
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xd Dinh Tri, thanh phé Bac Giang, tinh Bac Giang. Chu sir dung 13 ho ba Luong
Thi T1. Thang 8/2020 gia dinh anh C xay dung ngdi nha 2 tang mdt chiéu tiép
gidp voi dat nha éng D.

Viéc anh C xay dung nha Ia hoan toan trén dién tich dat nha anh C duoc
cap. Hién tai ngdi nha 2 tang gia dinh dng xay dung la vira hét dat nha anh C,
khong 1an sang nha 6ng B, ba L. Phan tiép giap vai cong nha anh C thi ong D ba
L ciing da xay dung hét dat.

Viéc dng D, ba L yéu cau Toa an budc ba T1, chi T2 va vo chdng anh C
va chi O phai th&o d&, di doi cong trinh nha 2 tang phan lan chiém sang dat nha
6ng B, ba L; tra lai cho gia dinh 6ng B ba L phan dién tich d4 1an chiém 1a 2,4
m2. Anh C, ba T1, chi T2 va chi O khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién
cua 6ng b, ba L.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 12 UBND x4 Dinh Tri, thanh pho
Bic Giang co y kién:

Phan xay dyng cong trinh phu cia 6ng Nguyén Van D nam ngoai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thudc dit giao théng (duong ngd di chung cua
cac ho dan). Theo quy dinh tai diém a khoan 4, diém a khoan 7 Nghi dinh sé
91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai thi viéc 6ng Nguyén Van B xay dung cong trinh phu nhu da néu tai
Théng bao s6 02/TB-TLVA ngay 16/01/2021 phai &p dung bién phap khic phuc
hau qua budc khoi phuc tinh trang dat nhu ban dau 12 16i di.

UBND xa Dinh Tri d’é nghi Toa an dua ndi dung viéc dng Nguy§n Van b
xay dung cong trinh phu lan chiém dat giao thong (ngd di chung) dé xem xet
giai quyet theo qui dinh.

Sau khi UBND x& Dinh Tri ¢6 vin ban trinh bay y kién dé nghi Toa an
xem xét viéc lan Chiém 161 di chung; ngay 08/02/2022 Toa an nhan dan tinh Bic
Giang c6 thong bao vé viéc yéu cau UBND xa Dinh Tri stra d6i b6 sung vin ban
trinh bay y kién. Sau khi nhan duoc théng bao stra ddi bd sung don yéu cau,
UBND xa Dinh Tri khong sira doi véi ly do: viéc xay dung nha va cac cong
trinh caa ho 6ng Nguyén Vin D da dién ra tir 1au nhung chua c6 ¥ kién cua ban
lanh dao thén cling nhu chua qua tha tuc hoa giai ¢ co sd. Hién tai UBND xa
khong yéu cau Toa an giai quyét viéc l1an chiém 16i di chung. Khi nao c6 tranh
chap thi UBND x4 s& giai quyét theo tha tuc hanh chinh.

~ Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a UBND thanh pho Béc Giang ¢6

¥ kién:

~ Giay ching nhan quyen si dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va Tai san khéc
gan lien véi dat so BX565168, cap ngay 03/12/2014 mang tén ho 6ng Nguyen
Van . dia chi tai thon R, xa Dinh Tri, thanh pho Bac Giang.

~ Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va Tai san khéc
gan lien voi dat so CB 848391, cap ngay 08/9/2015 mang tén ho ba Luong Thi
T1. bia chi tai thdn R, xa Dinh Tri, thanh pho Bac Giang.



Viéc 6ng D, ba L yéu cau ho gia dinh ba T1 phai thao d, di doi cong
trinh nha 2 tang trén phan dat 1an chiém sang dat cua gia dinh ong D, ba L va tra
lai dién tich dat da 1an chiém la 2,6 m2. Bé d¢am bao quyeén loi va nghia vu cua
ngudi str dung dat, d& nghi Toa an nhan dan tinh Bac Giang giai quyét theo quy
dinh cua phap luat va két qua trich do hién trang s dung dat caa céc ho gia
dinh.

Viéc UBND thanh phé Bac Giang cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va Tai san khac gan lién véi dat s6 BX565168, cap
ngay 03/12/2014 mang tén h¢ ong Nguyén Vin b. Dia chi tai thon R, xa Dinh
Tri, thanh phé Bac Giang va Giay ching nhan quyén s dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va Tai san khéc gan lién véi dat s6 CB 848391, cap ngay 08/9/2015 mang
tén ho ba Luong Thi T1. Pia chi tai thdn R, xa Dinh Tri, thanh phé Bic Giang 1a
dam bao dang quy dinh cua phéap luat.

Qué trinh giai quyét vu &n, Toa &n tién hanh thu thap Tai liéu, chiing ci 1a
l6i khai ciia anh Nguyén Van X va 6ng Nguyén Van Y nhu sau:

Anh X va anh Y la con trai cia 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L.
Anh Y hién dang lao dong tai thanh phd Sapporo, tinh Hokkaido, Nhat Ban.
Anh Y hién dang lao dong tai thanh phd Nemuro, tinh Hokkaido, Nhat Ban. Khi
ho gia dinh anh X va anh Y dugc nha nude giao dat nam 1992 thi khi d6 anh X
mai duoc 1 tudi, con anh Y thi chua sinh. Qua trinh xay dung va hinh thanh Tai
san trén dat anh X va anh Y ciing khong c6 dong gop gi. Tai san nha dat dugc
nha nudc cap glay chting nhan quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vin
P nhung thuc chat 1a ciia bd me anh X va anh Y, cac con khong co dong gop gi.
Nén anh X va anh Y dé nghi Toa an khong dua anh X va anh Y vao tham gia t6
tung.

Anh X va anh Y dong y va nhat tri véi toan bo yéu cau khai kién caa ong
b va ba L. B¢ nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng D va ba
L.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap chung ctr 1a ho so cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cua ho gia dinh ba T1 va h¢ gia dinh 6ng D, ba
L, duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd Bac Giang cung cip hd
SO gOm:

- Pon dé nghi cap doi Gidy chang nhan quyén st dung dat.

- Ho so k¥ thuat thua dat;
- Bién ban xac dinh ranh gigi, mdc giéi.
- Trich luc ban d6 dia chinh.

V& xem xét tham dinh tai chd va dinh gia Tai san: ngay 27/11/2020, Toa
an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia Tai san, Tuy nhién, sau khi
Toa an nhan dan thanh pho Bac Giang chuyen h6 so Ln Toa an nhan dan tinh dé
giai quyét theo tham quyén vi c6 yéu té nudc ngoai. Sau khi Toa &n nhan dan



tinh Bac Giang thu Iy vu &n thi 6ng D, ba L c6 don dé nghj Toa an tham dinh lai
Tai san tranh chap. Ngay 29/7/2021 Toa an nhan dan tinh Bac Giang tien hanh
tham dinh va dinh gia Tai san cho két qua nhu sau:
~ Quyén sir dung dat va Tai san gan lien voi dat tai thira dat s6 130 to ban
ddso 7, dién tich la 256,2 m?, dia chi th@n R, xa Dinh Tri, thanh pho Bac Gjang,
tinh Bac Giang theo Giay CNQSDD so BX565168, do UBND thanh ph6 Bac
Giang cap ngay 03/12/2014 mang tén ho 6ng Nguyén Vin B. Trén dat c6 ngoi
nha mai ngoi 3 gian va 01 nha vé sinh lop ton xay dung nam 2016.
~ Quyen st dung dat va Tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 122 to ban
d6 so 7, dién tich la 27;,8m2, dia chi thon R, xa Dinh Tri, thanh ph6 Bac Giang,
tinh Béac Giang theo Giay CNQSDD s6 so CB 848391, do UBND thanh pho Bac
Giang cap ngay 08/9/2015 mang tén ho ba Luong Thi T1. Trén dat co ngoi nha
mai bang 02 tang va 01 nha bép xay dung nam 2020.
V& dinh gia tai san:
1. Tai san la gia tri quyén sir dung dat:
~ Tai thira dat s6 130, to ban d0 s6 07, dia chi thén R, xa Dinh Tri, thanh
pho Bac Giang, tinh Bac Giang ap dung vi tri 1 khu vue 1 dat ¢ nong thon tai
Quyet dinh 1025/QD-UBND cua UBND tinh Bac Giang co gia 2.600.000
dong/im?,
Gia chuyén nhuong tai dja phuong 13 7.000.000 ddng/1m?.
2. V& gia tri Tai san trén dat:
1. Tuong gach xay gach chi 220, xay dung nam 2020 con 95%
530.000 ddng/1m3 x 7,8 m3 x 95% = 3.947.440 dong.

2. Tuong gach xay tru cong (0,46m x 0,46m), xay dyng nam 2020 con
95%.
1.200.000 dong/1m? x 0,92m3 x 95% = 1.048.000 dong.

Tong cong Tai san trén dat: 3.947.440 dong + 1.048.000 dong =
4.996.240 dong.

Tai Ban an s6 11/2022/DS-ST ngay 23-5-2022, Toa 4n nhan dan tinh Béc
Giang da can cur cac dieu 26; 35; khoan 2 bicu 37; cac dieu 147, 228; 266, 271,
273; 227 va 228 B0 luat to tung dan su;

Can ctr cac diéu 163, 164, 166, 169, 175, 176, 189 va 190 Bo luat dan su
2015;

Cian ctr khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 170 Luat dat dai nam 2013.
Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyen Thi L.

X&c nhan phan dién tich 1 m? tranh chap (c6 ky hiéu 1a 14; B2; 15; B3)
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thudc quyen sir dung cia ho 6ng Nguyén Vin D tai thira dat s6 130, to ban do s
7, dia chi thon R, xa Dinh Tri, thanh ph6 Béc Giang dugc UBND thanh pho Bac
Giang cap giay ching nhan quyén st dung dat so BX 565168 ngay 03/12/2014.

Giao cho ba Lwong Thi T1, chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Vin C tiép
tuc st dung 1 m2 dat ¢ (c6 ky hiéu 1a 14; B2; 15; B3) tai thtira dat s6 130, to ban
d6 sb 7, dia chi thén R, xd Dinh Tri, thanh phé Bac Giang dugoc UBND thanh
phé Bac Giang cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BX 565168 ngay
03/12/2014, chi sir dung la ho 6ng Nguyén Vin D.

Budc ba Luwong Thi T1, chi Nguyén Thi T2 va anh Nguyén Van C phai
thanh toan cho dng Nguyen Van D va ba Nguyen Thi L gia tri dat lan chiem la
7.000.000 d@ong (co so do do vé kém theo).

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc I4i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Vé chi phi dinh gia, tham dinh tai chd va do v& k§y thuat: budc ba Luong
Thi T4, chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Vian C phai chiu téng céng 17.052.000
ddng. Ong Nguyén Van B va ba Nguyén Thi L duoc nhan lai sb tién nay khi ba
Luong Thi T1, chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Vin C nop.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi theo quy dinh.
Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 30-5-2022, nguyén don la 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyen Thi L
khang céo cho rang Toa &n cap so tham xéac dinh dién tich dat bi don Ian chiém
khong dyng Vi Iget qua do dac; dién tich bi 1an chiém 1a 2,4 m% yéu cau bi don
tra lai dat lan chiem.

Ngay 06-6-2022, bi don la anh Nguyén Van C khang cdo khong dong y
vai quyet dinh cua Toa &n cap so tham.

Tai phién toa phic tham:

Céc dwong su khang céo de nghi chap nhan khang céo, yéu cau bj don tra
lai dat lan chiém (khong nhan tién); dién tich bi lan chiém la 2,4 m2,
_ Bidon - anh Nguyén Vin C dé nghi xét xir vang mat va giir nguyén yéu
cau khang céo.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao c6 y kién can ctr vao céc Tai
lieu, chung ctr cd trong ho so vu an va ket qua tranh tung tai phién toa, xét thay
quyet dinh cua Toa an cap so tham doi voi cac duong su 1a ¢d can ctr, ding phap
luat. Khong cé can ctr chap nhan khang cao ctaa nguyén don va bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& ndi dung vu an, cin ctr VA0 CcAc tai liéu, ching cir ¢ trong hd so
vu an da duogc kiém tra, tranh tung tai phién toa, Hoi dong xeét xtr nhan thay:



1] Vé tham quyen giai quyét vu an: nguyén don khoi kién tranh chap
quyén str dung dat déi voi bi don cé dia chi tai thanh phd Bac Giang, tinh Bac
Giang. Do vay, theo quy dinh tai Piéu 35 Bo luat td tung dan su thi vu an thugc
tham quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phé Bic Giang. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don éng Nguyen Van D va ba Nguyen Thi L
cung cap thong tin con trai 6ng, ba 1a anh Nguyén Van X va Nguyén Vian Y
dang lao dong tai Nhat Ban. Toa an nhan dan thanh phdé Bic Giang xac minh
thong tin tai Cuc quan ly xuat nhap canh - Bo Cong an duoc biét anh Nguyén
Van X va Nguyén Van Y da xuét canh lan gan nhat la ngay 02/01/2019. Do vay,
Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Giang ra quyet dinh chuyén vu an cho Toa an
nhan dan tinh Bac Giang giai quyét theo tham quyén.

Quaé trinh giai quyét vu an, cin ct 161 khai cua anh X, anh Y va 1oi khai
cua 6ng B, ba L thi anh X va anh Y khdng c6 quyén loi gi ddi véi dién tich dat
dang tranh chap. Khi duoc giao dit & ndm 1992 thi anh X m¢i 01 tudi, anh Y
chua sinh. Pén nam 2003, UBND huyén Lang Giang, tinh Bic Giang cap giay
CNQSDD lan dau thi anh X 12 tudi, anh Y 10 tudi. Mit khac, anh X va anh Y
yéu cau Toda an khong dua anh X va anh Y vao tham gia tb tung nén khdng can
thiét phai dua anh X va anh Y vao tham gia t6 tung; do d6, tham quyén giai
quyét vu an nay thuoc Toa an nhan dan thanh phd Bac Giang. Tuy nhién, dé
dam bao vu an duoc Xxét xir nhanh chong, tranh kéo dai va dam bao duoc quyén
loi cua cac duong su trong vu an nén Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang quyét
dinh giir lai dé xét xir 1a dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 37 cua Bo luat to tung
déan su.

[2]. Vé noi dung

Ong P va ba L khai kién yéu cau Toa an budc ho gia dinh ba T1 phai thdo
dd, di doi cdng trinh nha 2 tang; tru cdng va san lat gach do6 phan lan sang dat
nha 6ng B, ba L. Tra lai cho gia dinh 6ng D, ba L phan dién tich da 1an chiém la
2,4 m2. Tai cac phién toa, 6ng D va ba L yéu cau gia dinh ba T1, anh C va chj
T2 tra lai dién tich dat d3 1an chiém theo so d6 do v& va manh chong ghép so véi
so db dugc cap Giay CNQSDP cho 2 ho.

Anh Nguyén Vian C, chi Nguyén Thi Tho, chi Nguyén Thi T2 va ba
Luong Thi T1 khong ddng y thao d& di doi tai san, khong dong y tra lai 2,4 m?
dét vi cho rang anh, chi da xy tru cong va ngoi nha 2 tang nhu hién tai Ia xéy
dung trén phan dét caa gia dinh anh dugc nha nudc cap glay chang nhan quyén
sir dung dat dién tich 271,8 m2, Khong co viéc xay dung lan sang dat cua ho gia
dinh 6ng D va ba L. Trén thuc té nha anh C su dung dat con thiéu so vai giay
chtng nhan quyén st dung dat dugc cap. Tai phién toa so tham, anh C duoc ty
quyén caa ba T1, chi T2 va chi O trinh bay: néu nhu c6 viéc gia dinh anh xay
dung sang phan dat ho 6ng B duoc cap gidy CNQSDD thi anh ddng y thao d&
va tra lai dién tich dat tranh chap.

Hoi dong xét xa nhan thay:
Vé ngudn gdc thira dat va qua trinh sir dung dat: dién tich 256,2 m? dat o,
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thuoc thira dat s6 130 to ban d6 s6 7, dia chi thén R, xa Dinh Tri, thanh phb Bic
Giang dugc cap cho ho 6ng Nguyén Vin b va dién tich 271,8 m? thugc thira dat
So 122 t& ban @6 sé 7, dia chi thén R, xa Dinh Tri, thanh phd Bic Giang dugc
cap cho ho ba Luong Thi T1 1a 2 thira dat giap ranh véi nhau, déu c6 nguon gbc
dugc nha nudc giao tir nam 1992.

Ngay 20/11/2003, h¢ dng Nguyen Van D dugc UBND huyén Lang Giang
cap Giay chang nhén quyen st dung dat sb vao sd cap glay chtrng nhan quyén
st dung dat lan dau s6 01761, tai thira s6 130, to ban d6 s 7, dién tich 256,2 m?,
dia chi thon R, xa Dinh Tri, thanh phd B4c Giang. Ngay 03/12/2014, ho 6ng
Nguyén Vian P duoc UBND huyén thanh phé Bic Giang cap doi Giay chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BX 565168, tai thira s6 130, to ban d6 s6 7, dién tich
256,2 m?,

Ngay 20/11/2003 ho ong Nguyen Van Q (0ng Q Ia chdng ba T1) dugc
UBND huyén Lang Giang cap Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
cap glay chting nhan quyén st dung dat lan dau s6 01771, tai thira s6 122, to ban
dd s6 7, dién tich 271,8 m2, dia chi thdn R, xd Dinh Tri, thanh phé Béc Giang.
Ngay 08/9/2015, ho 6ng Nguyén Vin Q dugc UBND huyén thanh phé Bic
Giang cap d6i Gidy chiung nhan quyén sir dung dat sé6 CB 848391, tai thira s6
122, to ban d6 s6 7, dién tich 271,8 m2,

Vigc cap lai Giay chung nhan quyén sir dung dat cho hai ho déu khdng c6
su bien dong ve dién tich.

Qua trinh sir dung dat hai ho déu khong c6 tranh chap. Bén thang 8/2020
gia dinh anh C xay ngdi nha 2 tang thi phat sinh tranh chap.

Ong D va ba L cho rang: gia dinh anh C di xdy dung nha, lat san va lam
tru cong da lan chiém sang dat cia 6ng D, ba L 12 2,4 m?. Can ctr 6ng D va ba L
dua ra 1a theo gidy ching nhan quyén su dung dat Nha nudce da cap cho gia dinh
6ng D, ba L thi gia dinh ba T1 di xiy dung lan chiém sang dat nha éng D, ba L.
Vé phia gia dinh 6ng D, ba L khi xay dung cbng trinh phu thi gia dinh 6ng, ba
da xay thut vao dé Iy 16i thoat nudc va chay rot ranh.

Gia dinh anh C khong d6ng y véi ly do: (gia dinh anh da xay nha, try cong
va san gach nhu hién tai la xay dung trén phan d4t cua gia dinh anh duoc nha
nudc cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat dién tich 271,8 m2. Khdng c6 viéc
xay dung lan sang dat cua ho gia dinh 6ng D, ba L.

Theo két qua tham dinh thé hién dién tich dat cua ho 6ng D, ba L thura 6,7
m? so véi gidy CNQSD dat. Dién tich dét cia gia dinh ong P ting 6,7 m? & cac
vi tri: phia tiép giap 16i di chung nam ngoai giay CNQSD dat thugc dat hanh
lang giao thong 6,1 m?; phia tiép giap vai ho ong Thuy; ho ong I—)ong la 3,6 m?
phia tiép giap voi ho 6ng Cong va 6ng Cu thiéu 2,3 m2 Dién tich dat ho ba T1
thiéu 2,2 m? & céc vi tri: phia tiép gip voi ho ong Bong (vo 1a Ngoc) giam 7,4
m?; phia tiép giap vai ho dng ich giam 01 m?, phia tiép giap voi ho éng Tu ting
6 m?,



Viéc cap giay chimg nhan quyen sir dung cho hai ho, UBND huyén Lang
Giang cap lan dau va UBND thanh pho Bac Giang cap doi l1a dang trinh tu thu
tuc va dang quy dinh cua phap luat.

Qua trinh sir dung dat, hai bén khong xdy tuong bao rd rang gitra phan dat
giap ranh nén phat sinh tranh chap.

Can cur bién ban va so @6 chong ghép gitra hién trang st dung dat va ban
d6 do dac cap giay chung nhan quyén si dung dat cap cho ho 6ng B nam 2014,
cap cho ho ba T1 nam 2015 thi vi tri gia dinh ba T1 xay tru cong thuoc phan
dién tich duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ho ba T1; vi tri gia
dinh ba T1 xay nha 2 tang thudc phan dién tich dugc cap giay chiing nhan quyén
st dung dat caa ho ong . Dién tich dét gia dinh ba T1 Ian chiém sang ho 6ng D
la 01 m2. Khdng cd can ctr cho rang gia dinh ba T1 1an chiém sang dét cua ong
D,balLla2,4 ma

Nhu vay, c6 can ci chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vin b
va ba Nguyén Thi L, budc ba T1, chi T2 va anh C phai thao d&, di doi cong trinh
nha 2 tang; tru cong phan lan sang dat nha dng B, ba L. Tra lai cho gia dinh 6ng
P, ba L phan dién tich d3 1an chiém 14 1m2 Tuy nhién, do c6ng trinh nha 2 tang
duoc xay dung kién cd, néu phai thao da, di doi 1 phan s& 1am anh huong dén
két cau cong trinh nén can gitr nguyén nhu hién trang, giao cho ho gia dinh ba
T1 duogc st dung 01 m? va budc ba T1, chi T2 va anh C phai thanh toan tra cho
6ng B va ba L gia tri dat lan chiém 1a 1 m? x 7.000.000 dong/l m? =
7.000.000d6ng.

V& s6 tién chi phi dinh gi4, tham dinh tai chd va hop dong do dac ky thuat
tong cong 17.052.000 dong 6ng B va ba L da nop tam tGng trudc. Do yéu cau
khoi kién cua 6ng D va ba L dugc chap nhan, nén can budc ba Luong Thi T1,
chi Nguyén Thi T2, anh Nguyén Vin C phai chiu sé tién nay.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac co quan lién quan tién hanh
chinh i hd so dia chinh, bién dong quyén sir dung dat cua cac duong su theo quy
dinh tai Diéu 106 Luat dat dai va Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 caa Chinh phu.

Vi cac li do trén, xét thay quyét dinh cua Toa an cap so tham ddi véi céc
duong su la c6 can ca, dung phép luat. Khdng co6 can cir chap nhan khang cao
cua nguyén don va bi don.

[3]. Vé an phi: céc duong sy khang cdo phai nop an phi phic tham theo
quy dinh.

Boi cac lé trén;

QUYET PINH
1. Cian cir khoan 1 Dicu 308; khoan 1 Diéu 148 Bo Luét to tung déan su;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh ve an phi, 1€ phi Toa an. Gitr nguyén Ban an so 11/2022/DS-
ST ngay 23-5-2022 cua Toa an nhan dan tinh Bac Giang.
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2. Nguyén don 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi L va bi don anh
Nguyén Van C mdi ngudi phai ndp 300.000 d¢éng an phi phtc tham. Xéac nhan
6ng D, ba L (6ng D nop thay ba L) dd nop sb tién trén vao ngay 01-6-2022 va
anh C da nop so tién trén vao ngay 20-6-2022, tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Bac Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ~ TM.HQIPONG XET XU

_ VKSND cAp cao tai Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bic Giang;

- Cyc THA dan sir tinh Bic Giang;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: HSVA, PHCTP.

Nguyén Tat Nam
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