TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an so: 343/2026/DS-PT
Ngay: 23- 03 -2026
V& viéc “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyen sur dung
dat, hop dong uy quyén, hop
ddng vay tai san”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Céac Tham phan: Ba V6 Thi Hong Mai

Ba L& Thi Bich Tuyén
- Thu ky ghi bién ban phién tda: Ba Phan Ngoc Nhan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Viéaniém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Tho - Kiém sat vién.

Ngdy 23 thang 03 ndm 2026, tai tru ¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh m¢ phién
tda xét xir phlic tham cong khai vy an dan su thu ly 6 829/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 11 ndm 2025 v€ viéc “Tranh chap hop ddng vay tai san, hop dong ty quyeén,
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Ban &n dan su so tham sb 66/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 7 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic tham s 765/2025/QD-PT ngay 11
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1, Ong Huynh Quéc C, sinh nam 1996

2. Ong Huynh Quéc D, sinh nam 1997

Cung dia chi: T A 4p T, x4 P, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo 4y quyen cua 6ng Hupnh Quoc C: Ong Huynh Quéc D.
(Van ban uy quyén ngay thang nam 2024) ( ¢c6 mat).

Nguoi bdo vé quyeén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luit su Nguyén
Thanh H— Coéng ty L — Doan luat su Thanh pho H.

- Bj don: Ong Tran Phi H1, sinh ndm 1974
Pia chi dang ky thuong tri: S6 B H, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pia chi cu tra:S6 H Bo Tay Kinh C,xa N, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Puc T, sinh nam 1975

Dia chi: Ap L, x& C, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ong T: Ong Nguyén Huong G, sinh nim
1967

Dia chi: Ap T, x4 C, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

2. Ba Lam Thi Mai T1, sinh nam 1992

3. Ong Piang Minh H2, sinh ndm 1991

Cung dia chi: Ap P, x4 P, tinh Tay Ninh. (vang mat)

4. Van phong Cl1

Pia chi try s6: S6 1 Khu dan cu N, Ap B, xa M, tinh Tay Ninh (vang mat).

5. Van phong C2

Dia chi tru s¢: S6 B duong N, khu phé H, x& C, tinh Tay Ninh( ving mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Huynh Quéc C va 6ng Huynh Quéc D.

NQI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng Hupnh Quéc D, 6ng Hupnh Quéc C do 6ng Hupnh Quéc D
dai dién trinh bay:

Ngay 03/10/2022, 6ng Huynh Quéc C va 6ng Huynh Quéc D I4p van ban thoa
thuan vay cua 6ng Tran Phi H1 so tién 250.000.000 dong, lai suat 3%/thang, kem
thoa thuan the chap hai thira dat s6 806, 986, to béq do so 1, dat lua, dat tai xa L,
huyén C, tinh Long An. Trong do, c6 thoa thuan: Néu trong thoi gian 03 thang ma
ong C va 6ng D khong dong 1ai cho phia dng H1 thi ong H1 c6 quyén nop ho so
sang tén va kéu ban thura dat trén dé thu hoi lai tién gbc va tién 14i, ong C, ong D
khong duogc quyen khiéu nai. Cung ngay, ong C, ong D ky Hop dong uy quyen cho

6ng H1 quyén str dung hai thira dat s6 806, 986, to ban d6 s 1, dat lua, dat tai xa L,
huyén C, tinh Long An, dé lam tin.

Sau khi ky hop dong ay quyén, éng C, 6ng D nhan tién mat tir 6ng H1 1a
217.500.000 dong. Vi 6ng H1 trir trude 7.500.000 dong tién 14i cua thang dau tién,
trir 25.000.000 dong tién mai gisi va phi hd so vay. Nhitng thang tiép theo, 6ng C
va 6ng D chuyén khoan dong 13i day du vao sé tai khoan ma éng H1 chi dinh. Dén
dau thang 05/2024, 6ng C, 6ng D phat hién c6 nguoi dén vi tri dat dé xem dat, do
dat, qua trao doi duoc biét ho da mua hai thira dat trén. Sau d6, ong C, 6ng D lién hé
co quan chtrc nang dé xin trich luc ho so mai biét 6ng H1 da chuyén nhuong hai
thira dét trén cho dng Nguyén Bac T. Nay cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét.

V6 hiéu hop déng uy quyén ngay 03/10/2022 giita 6ng Huynh Qudc C, ong
Huynh Qudc D véi dng Tran Phi H1, duoc cdng chang tai Van phong C1, theo SO
cong chuang 10803, quyen 30 11/2022TP/CC-SCC/HDGD, dbi véi céac thira dat so
806, 986, cling to ban do sb 1, dat tai x4 L, huyén C, tinh Long An.
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V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2022 giira
6ng Tran Phi H1 v&i 6ng Nguyén Puc T, duoc cong ching tai Van phong C2, theo
sb cdng chung 31581, quyén sé 32/2022TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi cac thira dat
s6 806, 986, clng to ban d6 s6 1, dét tai xa L, huyén C, tinh Long An.

V& s6 tién 13 ma dng Huynh Quéc C va 6ng Huynh Québc D da chuyén khoan
dong cho phia ong H1 véi muc 18i suat 3%/thang tinh tir thang 11/2022 dén thang
05/2024 1a 140.000.000 ddng, yéu cau diéu chinh lai dung muc 14i suat theo quy
dinh va trir vao sb ng géc, sb tién duoc khau trir vao no goc 1a 60.675.000 dong. Ong
C va 6ng D ddng y thanh toan sé ng gbc con lai cho 6ng Tran Phi H1 a 189.325.000
d6ng va tiép tuc thanh toan 1i cho dng H1 voi muc 14i suat 20%/nam ké tir thang 06
nam 2024 dén khi xét xir so tham.

Bi don 6ng Tran Phi H1 trinh bay: Qua gidi thiéu cua ba LAm Thi Mai T1 va
6ng Bing Minh H2 éng c6 ky tén cho dng Huynh Quéc C va 6ng Huynh Quéc D
vay sb tién 1a 250.000.000 dong, thoa thuan 14i suat 3%/thang, chuyén khoan tién l4i
hang thang qua tai khoan cua ba T1 va 6ng H2. S6 tién cho vay 1a cia ba T1, nguoi
nhan tién 14i 12 ba T1, 6ng khdng c6 nhan tién 1. Ngay 03/10/2022, 6ng Huynh
Quéc C va 6ng Huynh Quéc D ky hop dong ay quyén cho dng, duoc cdng ching tai
Vin phong C1, theo sé cong chang 10803, quyén sb 11/2022TP/CC-SCC/HPGD,
dbi voi céc thira dat s6 806, 986, ciing to ban d6 sé 1, dat tai xa L, huyén C, tinh
Long An. Ngay 07/10/2022, theo loi ba T1 va 6ng H2, 6ng ky chuyén nhugng hai
thira dat 806, 986 cho dng Nguyén Puc T véi s6 tién 1a 500.000.000 dong. Sb tien
nay ba T1 va 6ng H2 nhan, 6ng khéng nhan.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén birc T do 6ng Nguyén Huong G dai dién trinh bay: Qua gigi thiéu cia nguoi
moi gidi, vao ngay 07/10/2022 6ng Nguyen buc T va 6ng Tran Phi H1 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung cac thira dat s6 806, 986, ciing to ban do s6 1, dat tai
x4 L, huyén C, tinh Long An tai Vian phong C2. Hién 6ng T d3 duoc cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat. Viéc mua ban duoc thuc hién trén gidy to, 6ng T nhan
chuyén nhuong dat dé dau tu, véi gia chuyén nhuong la 500.000.000 doéng. Ong T
nhan chuyén nhuong truc tiép tir nguoi ding tén quyen st dung dat, thyuc hién day
du céc thu tuc theo quy dinh phap luat. Viéc nhan chuyen nhuong quyén st dung dat
cua 6ng T hoan toan hop phap. Nguyén don yéu cau vO hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ong T khong dong y.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don, v6 hiéu hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gira ong T véi 6ng Tran Phi H1 dbi voi cac
thira dat s6 806, 986, cling to ban d6 sb 1, dat tai x4 L, huyén C, tinh Long An, dng
T yéu cau Toa an giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu, yéu cau éng Tran Phi
H1, éng Huynh Quéc C, 6ng Huynh Quédc D lién déi tra lai sb tién chuyén nhuong
12 500.000.000 dong, bdi thuong cho dng T sb tién 1a 425.670.800 dong (gia tri
quyén st dung dat theo chimg thu tham dinh gia Khu A va Khu B 1a 925.670.800
déng). Vi ly do, nguyén nhan dan dén hop dong vo hiéu 1a do giao dich ty quyén
gitra 6ng D, 6ng C va 6ng H1 vé hiéu, 14 16i hoan toan cua phia chuyén nhwong, 6ng
T khong biét sy ton tai cua giao dich vay tai san giira hai bén cho dén khi Toa an
thong bao vé viéc khai kién cia nguyén don.



Tai Ban an dan sy so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 7 - Tay Ninh da tuyén:

Can cir Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 35, Khoan 1 Biéu 40, Khoan 2
Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su; cac diéu 117, 124, 131, 408,
463, 465, 466, 468, 469 Bo luat Dan su; Luat Dat dai nam 2013; ‘Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu QUOC hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va si dung an phi va 1& phi Toa an da
tuyén xu:

1. Chap nhan yéu Cau khai kién cua 6ng Huynh Quéc C, .6ng Huynh Quéc D
dbi véi bng Tran Phi H1 vé viéc “tranh chap hop ddng uy quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop ddng vay tai san”.

V6 hiéu Hop dong uy quyén ngay 03/10/2022 giira 6ng Huynh Quédc C, ong
Huynh Quoc D véi 6ng Tran Phi H1, duoc cbng chang tai Van phong Cl1, theo 50
cong ching 10803, quyén s 11/2022TP/CC-SCC/HPGD, d6i véi céc thua dat s6
806, 986, clng to ban do so 1, dat tai x4 L, huyén C, tinh Long An.

V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2022 giira
ong Tran Phi H1 véi 6ng Nguyen buc T, dugc cong ching tai Van phong C2, theo
sb cdng chung 31581, quyén sé 32/2022TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi cac thira dat
s6 806, 986, clng to ban d6 s 1, dat tai xa L, huyén C, tinh Long An.

Ong Huynh Qudc C va 6ng Huynh Quoc D c¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan
cho 6ng Tran Phi H1 tong so tién la 229.613.973dong (gom 180.002.363 dong tien
ng goc va 49.611.610 dong tien no lai).

Ong Huynh Quéc C va 6ng Huynh Qudc D ¢6 quyén va nghia vy lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky cap lai Giay chiing nhan quyén sir dung
dat doi véi cac thira dat s6 806, 986, cling to ban d6 sb 1, dat tai x4 L, huyén C, tinh
Long An nay la xa T, tinh Tay Ninh, theo quy dinh caa phép luat vé dat dai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién yéu cau doc lap cua 6ng Nguyen buc
T vé viéc giai quyet hau qua phap Iy cta hop dong vo hiéu ddi véi 6ng Tran Phi H1,
6ng Huynh Quéc C, 6ng Huynh Quéc D.

Ong Huynh Quoc C, 6ng Huynh Qudc D, ong Tran Phi H1 phai chiu trach
nhi¢m lién déi thanh toan cho ong Nguyen Buc T so tién 712.835.400 dong (gom
500.000.000 dong tieén nhan chuyén nhuong va 212.835.400 dong tién boi thuong
thiét hai).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung, nghia vu thi hanh
an va quyen khang cao tcaa cac duong su.

Ngay 30/9/2025, nguyén don 6ng Huynh Quéc Cva ong Huynh Quéc D khang
c40 yéu cau Toa an cap phuc tham chap nhén toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén
don, stra mot phan ban an dan sy so tham vé trach nhiém tra tién chuyén nhuong va
boi thuong thiét hai do hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 02 thira dat so
806, 986 v hiéu la cua bi don ong Tran Phi H1.

Tai phlen tda phic tham, cac duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viéc
giai quyét vu an.



Tai phién toa phtc tham, nguyén don khong rut yéu cau khang céo va trinh bay:
Khéng dong y phan ban an so tham bugc 6ng Huynh QUOC C, 6ng Huynh Quéc D
phai lién d6i cling dng Tran Phi H1thanh toan cho 6ng Nguyén Buc T s6 tién chuyén
nhuong 500.000.000 dong va sé tién boi thuong thiét hai 212.835.400 dong. Nguyén
don cho rang minh 1a bén bi thiét hai, 6ng H1 1a ngudi chuyén nhuong dat va nhan
tién chuyén nhuong, nguyén don khéng cd 16i nén khdng phai chiu trach nhiém lién
d6i boi thuong. Nguyén don con dé nghi Toa &n cip phic thim tam dinh chi giai
quyét vu an dé chuyén hd so cho co quan diéu tra xem xét, xir Iy hanh vi cua éng
Tran Phi H1 theo quy dinh phap luat.

Ngueoi bao v¢ quyen va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Théng nhat
véi phan ban an so thAm da tuyeén vo hi¢u hO’p ddng ay quyén ngay 03/10/2022, hop
déng chuyen nhuwong quyén sir dung dat ngay 07/10/2022 va bugc 6ng C, 6ng D
thanh toan tlen no vay cho 6ng H1. Tuy nhién, cho rang 15i dan dén hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thuoc vé dng Tran Phi H1 va éng Nguyen buc
T.Trong d6 ong H1 1a nguoi c6 16i chinh do sir dung hop déng ay quyén chua phat
sinh hiéu luc dé chuyén nhuong dat, con éng T khi nhan chuyén nhuong khéng tim
hiéu day da ngudn gdc, hién trang va viéc quan ly, sir dung dat. Nguyén don khong
biét viéc chuyén nhuong, khong nhan tién chuyén nhuong, khéng vi pham nghia vu
tra no nén khong co 15i va khéng phai lién déi thanh toan cho 6ng T. Bé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan khang co cua nguyén don, stra ban an so tham, budc ong
Tran Phi H1 c6 nghia vu thanh toén cho 6ng Nguyén Buc T s6 tien 712.835.400
dong.

Nguweoi dai di¢gn theo iy quyén Cia nguoi €O quyen loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Duc T trinh bay: Dong y v6i phan ban an so tham da giai quyét hau qua cua
hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 07/10/2022 giira ong H1 va dng
T. Cho rang khi giao két hop dong chuyén nhuong, ong T khdng biét va khong thé
biét giao dich iy quyen Ia nham che giau giao dich vay tai san giira dng C, 6ng D
véi 6ng H1, ciing khong biét thoa thuan gitra cac bén vé diéu kién phat sinh hiéu luc
cua hop ddng ay quyen Khi nhan chuyen nhuong, 6ng T chi can ¢t vao noi dung
hop dong uy quyén da duoc cdng chimg dé giao dich véi 6ng H1. Do éng C va dng
D da uy quyén cho dng H1 nén cling phai cé trach nhiém lién ddi cung éng H1 thanh
toan cho ong T sb tién nhan chuyen nhuong va tién boi thuong thiét hai. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xa khdng chap nhan khang céo ciia nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham.

Y Kkién cua dai dién Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tai
phién toa phdc tham cho rang:

Vé t6 tung: Veé t6 tung, Tham phan, Hoi dong xét xir phdc tham, Thu ky phién
toa d chap hanh dung quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy, nguoi tham gia té tung
da thuc hién day du quyén, nghia vu t6 tung. Khang cao cia nguyén don hop 18, du
diéu kién xem xét theo tha tuc phtc tham.

V& noi dung: Cin ctr vao cac ching cu, tai lidu co trong hd so vu 4n ¢6 du cin
ctt xac dinh cap so thAm da dénh gia dung ban chat cia céc giao dich giita cic bén
duong su, xac dinh dang hop dong uy quyen ngay 03/10/2022 gitra dng C, 6ng D va
ong H1 la giao dich gia tao nham che glau hop dong vay tai san, tir do tuyén vo hieu
hop dong uy quyén giita 6ng C, dng D va dng T va hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dét gitra 6ng 6ng H1 va éng T ngay 07/10/2022 1a ¢6 can ct, ding phap
luat.

Toa an cap so tham xem xét 15i cua cac bén trong viéc lam phat sinh giao dich
chuyén nhuong vé hiéu, budc 6ng Huynh Quéc C, 6ng HUynh QUOC D va 6ng Tran
Phi H1 phai lién d6i chiu trach nhiém bdi thuong cho éng T sb tién 712.835.400
d6ng 1a c¢6 can clr nén dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan su, khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 7 - Tay
Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chang cir ¢é trong hd so vu 4n da dugc tham
tra tai phién toa; y kién tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sét,
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& td tung

[1.1] V& tinh hop 18 caa khang cdo: Khang céo cua 6ng Huynh Quéc C va éng
Huynh Quéc D duoc thuc hién trong thoi han luat dinh, dung hinh thirc va ndi dung
theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 va 276 B6 luat T4 tung dan sy nam 2015
nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé su Véng mit cua duong su: Nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan gom ong Tran Phi H1, ba Lam Thi Mai T1, 6ng bang Minh H2, Van phong
C1va Van phong C2 vang mat va da duoc triéu tap hop I€ va c6 don xin xét xu Vang
mat. Can ctt Bidu 296 B luat To tung dan su Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat cac duong su nay la dang quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung khang céo: Xét noi dung khang céo ciia nguyén don, thay rang:

[2.1] Theo céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va loi trinh bay cua céc
duong sy thé hién ngay 03/10/2022, 6ng Huynh Quoc C va 6ng Huynh Qudc D ¢6
lap van ban thoa thuan vay caa 6ng Tran Phi H1 s6 tién 250.000.000 ddng, 14i suét
3%/thang. Bdng thoi, cling ngay cac bén con lap hop ddng ay quyén cho 6ng H1 dbi
véi quyén st dung tai cac thira dat s6 806 va 986, to ban dd s6 1, vi tri tai xa L,
huyén C, tinh Long An thudc quyén sir dung cua nguyén don. Noi dung thoéa thuan
néu trong thoi gian 03 thang nguyén don khong déng 14i thi bi don c6 quyén nop hd
so sang tén, ban dat dé thu hdi no géc va Iai.

Nhu vay, ¢ du cin cir xac dinh giao dich tiy quyén dugc x4c 1ap cling ngay Véi
giao dich vay tai san, viéc hai bén ky hop dong uy quyén néu trén nham muc dich
bao dam cho nghia vy tra ng cia 6ng C va dng D. Do do cp so tham xac dinh hop
ddng ay quyén ngay 03/10/2022 la giao dich gia tao nham che giau giao dich vay tai
san va tuyén bb hop dong vo hiéu 1a c6 can ci, phil hop quy dinh tai cac diéu 117,
124 va 131 cua B6 luat Dan sy nam 2015.

[2.2] T vige hop dong wy quyen vo higu, hop dong chuyen nhuong quyen sir
dung déat ngay 07/10/2022 glu:a 6ng Tran Phi H1 véi 6ng Nguyen Puc T d6i voi cac
thira dat 806 va 986 duoc Xac lap trén co s giao dich uy quyén ndy ciing bi v hiéu.
Cép so tham tuyén vo hiéu d6i véi hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay
07/10/2022 1a ¢6 can cir, phii hop. Tai phién tda phdc thim, nguyén don khong tranh
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chap ddi voi phan ban 4n so thAm da tuyén vo hiéu hai hop dong néu trén va thong
nhat nghia vu thanh toan khoan ng vay cho ong H1.

[2.3] Ve noi dung khang céo cua nguyén don vé trach nhiém hoan tra tien
chuyén nhuong va boi thuong thiét hai cho 6ng Nguyén buc T:

Nguyén don khang céo cho rang 15i 1am phat sinh hau qua caa hop dong chuyen
nhuong quyén si dung dat ngay 07/10/2022 gitra 6ng Tran Phi H1 véi ong Nguyén
Puc T vo hiéu hoan toan thudc vé dng Tran Phi H1. Ong Huynh Quéc C va dng
Huynh Quéc D khang biét viéc ong H1 chuyén nhuong dat cho 6ng T, khdng nhan
tién chuyén nhuong, khong vi pham nghia vy tra ng nén khong phai lién dei chiu
trach nhiém hoan tra tién va boi thuong thiét hai cho ong T. Thay rang ong Huynh
Quéc C va dng Huynh Quéc D 1a chu sir dung hop phap ddi véi cac thia dat s6 806
va 986 to ban dd s6 1, toa lac tai x& L, huyén C, tinh Long An. Mic du nguyén don
biét rd viéc 1ap hop déng ty quyén ngay 03/10/2022 véi bi don chi nham muc dich
bao dam cho khoan ng vay cua minh nhung nguyén don van tu nguyén ky két hop
ddng uy quyén co cdng chitng Véi noi dung trao quyén cho bj don thay mat nguyén
don dé thuc hién cac giao dich lién quan dén hai thira dat trén. Chinh viéc ky hop
ddng uy quyén nay cua ong C va 6ng D di tao diéu kién dé 6ng H1 thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 806 va 986 cho 6ng Nguyén Puc T vao ngay
07/10/2022.

Viéc thoa thuan gitra 6ng C, 6ng D vai 6ng H1 vé viéc chi duoc xu ly hai thua
dat 806, 896 khi bén vay khong dong 1di trong thoi gian 03 thang la sy thoa thuan
riéng gitta nguyén don va bi don trong quan hé vay tai san, khéng han ché quyén dai
dién ky chuyén nhuong hai thira dat trén cia 6ng H1 theo noi dung hop dong uy
quyén ngay 03/10/2022. Bdi véi ngudi thir ba 1a dng Nguyén Puc T, khi tham gia
giao dich chuyén nhugng, 6ng T cin ctr vao hop dong ty quyén giita 6ng D, ng C
va ong H1 dé xac lap giao dich chuyén nhuong véi 6ng H1. Khéng c6 tai liéu, ching
ctr ndo chang minh 6ng T biét hop dong uy quyén giita 6ng C, 6ng D va 6ng H1 chi
la giao dich gia tao nham che giau hop ddng vay tai san. Ngoai ra, viéc ong T duoc
cap Gidy chang nhan quyén st dung dat sau khi nhan chuyén nhuong thé hién éng
T da thyc hién viéc chuyén nhuong cong khai va hop phap. Do d6, cap so tham xac
dinh ong Nguyen buc T 1a nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dit trén 13 ¢ cin ct, phi hop.

Theo quy dinh tai Biéu 131 Bo luat Dan sy, khi giao dich dan su vo hiéu thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén
c6 15i gay thiét hai thi phai bdi thuong.

Sau khi nhan chuyén nhugng ong Nguyén Buc T di giao sb tién 500.000.000
d6ng cho bi don. Nguyén nhan dan dén viéc chuyén nhuong VO hi¢u, nhu da phan
tich trén ngoai 15i ctia 6ng Tran Phi H1 thi 6ng Huynh Quéc C va ong Huynh Quéc
D ciing c6 18i trong viéc da tu nguyén xac 1ap hop dong uy quyén giao quyen cho
6ng H1 duoc dinh doat tai san caa minh, tir d6 ong H1 mai ky chuyén nhuong thira
dat tranh chap cho 6ng T.

Viéc nguyén don cho rang minh khéng nhan sé tién 500.000.000 ddng chuyén
nhuong nén khong phai chiu trach nhiém la khong cé co s0. Trong truong hop nay,
trach nhiém lién d6i khéng chi phat sinh tir viéc truc tiép nhan tién, ma con phat sinh
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tur 16i ciia cac bén trong viéc 1am cho giao dich vo hiéu, gy thiét hai cho nguoi thi
ba ngay tinh.

Do do, cap so tham bugc dng Huynh Quéc C, 6ng Huynh Qudc D va 6ng Tran
Phi H1 lién déi thanh toan cho ong Nguyén Dtc T sb tién 712.835.400 dong gom
500.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong va 212.835.400 dong tién boi thuong
thiét hai 1a c6 can cu.

[ 2.4] Sai s6t ctia cap so tham: Doi v6i phan quyét dinh cua ban 4n so tham vé
gidy ching nhan quyén su dung dat, Cap so tham khdng tuyén bugc 6ng T la nguoi
giir gidy chang nhan quyén sir dung dat c6 nghia vu giao tra gidy chuang nhan quyén
st dung dat dé ong Huynh Quéc C, ong Huynh Quédc D thyc hién thu tuc ké khai,
dang ky. Do d6, dé bao dam ban &n rd rang, chit ch& va thuan loi cho viéc thi hanh
an, buoc 6ng T ¢6 nghia vu giao tra gidy chitng nhan quyén st dung dat cho nguyén
don dé thuc hién thu tuc ké khai, ding ky, cap lai theo quy dinh phap luat.

[3] Tu nhu’ng phan tich néu trén, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo cua ong
Huynh Quédc C va éng Huynh Quéc D, gitr nguyén ban an dan su so tham, stra vé
cach tuyén an b sung vé tuyén quyén sir dung dat. Quan diém cua dai dién Vién
qum sét tai phién toa 13 c6 can ctr, phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén
chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do khéng céo cia dng Huynh Quéc C va ong
Huynh Quoc D khong dugc chap nhan nén 6ng C, dng D phai chiu an phi dan su
phl’JC tham theo quy dinh tai Bicu 148 B luat T tung dan su va biéu 29 Nghi quyeét
50 326/2016/UBTVQH14 cta Quoc hoi. Quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Cac quyet dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tur khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 B luat T tung dan su.
Khéng chap nhan khang cdo caa 6ng Huynh Quéc C va dng Huynh Quéc D.

Stra Ban an dan su so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vyc 7 - Tay Ninh, tuyén b sung vé dang ky quyén sir dung
dat.

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Diéu 40, khoan 2
Diéu 147, Diéu 148, biéu 227, khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung dan su; cac diéu
117,124,131, 408, 463, 465, 466, 468, 469 Bo luat Dan sy; Luat DAt dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 20/12/2016 caa Uy ban thudong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu Cau khoi kién cua dng Huynh Quéc C, .6ng Huynh Quéc D
d6i véi 6ng Tran Phi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong ty quyén, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong vay tai san”.
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1.1. V6 hiéu Hop dong ty quyén ngay 03/10/2022 giira 6ng Huynh Quéc C,
6ng Huynh Quéc D va ong Tran Phi H1, dugc cong chang tai Van phong Cl, so
cong chung 10803, quyén so 11/2022TP/CC-SCC/HPGD, ddi véi céc thira dat sb
806, 986, cling t& ban d6 sb 1, dat toa lac tai x4 L, huyén C, tinh Long An.

1.2. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07/10/2022
gitta 6ng Tran Phi H1 va ng Nguyén Bac T, duoc cong chang tai Van phong C2,
s6 cong ching 31581, quyén sb 32/2022TP/CC-SCC/HPGD, dbi véi céc thira dat
s6 806, 986, cung to ban d6 s 1, dét toa lac tai x4 L, huyén C, tinh Long An.

1.3. Ong Huynh Quéc C va dng Huynh Quéc D c6 trach nhiém lién d6i thanh
toan cho 6ng Tran Phi H1 sé tién vay 229.613.973 dong (hai trim hai muoi chin
triéu sau trim mudi ba nghin chin trim bay muoi ba ddng), trong d6 ng gdc 1a
180.002.363 dong, no 13i 13 49.611.610 dong.

1.4. Buoc 6ng Nguyén Buc T giao ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung
dat va cac giay to co lién quan dén céc thira dat s6 806, 986, cling to ban d6 sb 01,
dat toa lac tai x& L, huyén C, tinh Long An, nay 1a xa T, tinh Tay Ninh, cho 6ng
Huynh Quéc C va 6ng Huynh Québc D dé lap thu tuc, dang ky cap gidy chiing nhan
quyén sir dung dat.

1.5. Ong Huynh QUOC C va 6ng Huynh QUOC D dugc quyén lién hé co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé 1ap thu tuc, dang ky cap gidy ching nhan quyén str dung
dat theo quy dinh cua phap luét vé dat dai. Van phong dang ky dat dai, co quan cap
gidy chuang nhan quyen st dung dat cin cir vao ban an, quyét dinh caa Toa an dé
gial quyét diéu chinh bién dong, thu hoi hoic cap lai gidy chang nhan quyén str dung
dat cho Huynh Quéc C va éng Huynh Quéc D phu hop véi két qua giai quyét caa
Toa an.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc l1ap cua dng Nguyen Puc T vé viéc “Gial
quyet hau qua phap ly cua hop dong vo hiéu” ddi vai ong Tran Phi H1, 6ng Huynh
Quéc C va éng Huynh Quéc D.

Buoc 6ng Huynh Quéc C, dng Huynh Qudc D va ong Tran Phi H1 lién di
thanh toan cho 6ng Nguyén Bac T SO tién 712.835.400 dong (bay tram muoi hai
tri¢u tdm tram ba muoi 1dm nghin bon trdm doéng), gom tién nhan chuyén nhuong
500.000.000 dong va tien boi thuong thiét hai 212.835.400 dong.

3. Vé chi phi td tung khac: Chi phi do dac, dinh gié, tham dinh tai cho la
12.681.800 dong ( muoi hai triéu, sau tram tam muoi mot nghin, tam tram dong)

Bén dng Huynh Quoc C va éng Huynh Qudc D, bén ong Tran Phi H1 va bén
ong Nguyen Buc T, moi bén phai chiu 1/3 chi phi to tung néu trén, tuong g so
tien 4.227.266 dong (bon tri¢u, hai tram hai muoi bay nghin, hai trdm hai muoi sau
dong).

Ong Huynh Quéc C va 6ng Huynh Quéc D da nop xong toan bé chi phi té tung.

~ Ong Tran Phi H1 hoan tra cho 6ng Huynh Quoc C va 6ng Huynh Quoc D s6
tién 4.227.266 dong( bon triéu, hai tram hai muoi bay nghin, hai tram hai muoi sau
dong).



~Ong Nguyén birc T hoan tra cho 6ng Huynh Quoc C va éng Huynh Quoc D
sO tién 4.227.266 dong( bon tri¢u, hai trdm hai muoi bay nghin, hai tram hai muoi
sau dong).

4. V& &n phi dan sy so tham: Ong Tran Phi H1 phai chiu 600.000 dong (sau
tram nghin dong) an phi dan su so tham doi vai phan vo hiéu hop dong.

Ong Huynh Quéc C va 6ng Huynh Quoc D phai chiu 11.480.698 dong (muoi
mot triéu, bdn trim tam muoi nghin, sdu tram chin muoi tm dong) an phi dan su so
tham ddi v6i phan nghia vu tra tién vay nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an
phi da ndp 1a 5.728.000 dong (nim triéu, bay traim hai muoi tim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0013021 ngay 05/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyen Can
Giugc (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 7 — Tay Ninh). Ong C va 6ng D
con phai nop tlep 5.752.698 ddng (nam triéu, bay trim ndm muoi hai nghin, sau trim
chin muoi tam ddng) an phi dan sy so tham.

Ong Huynh Quéc C, 6ng Huynh Quéc D va 6ng Tran Phi H1 phai lién d¢i chiu
32.513.416 dong (ba muoi hai tri¢u, ndm tram muoi ba nghin, bon trdm muoi sau
dong) an phi dan su so tham doi vai phan giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ong Nguyén Ptc T phai chiu 10.641.770 ddng (mudi triéu, sau trim bén muoi
mét nghin, bay trim bay muoi dong) &n phi dan su so thim nhung duoc khau trir
19.885.062 ddng (muoi chin triéu, tAm trim tam muoi lam nghin, khong trim sau
muoi hai d6ng) tam tng an phi d nop theo bién lai thu sé 0002958 ngay 14/8/2025
cua Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh. Hoan tra cho 6ng T sé tién 9.243.292 ddng
(chin triéu, hau trim bén muoi ba nghin, hai trim chin muoi hai dong) tién tam ung
an phi con thrra.

5. Vé an phi dan su phtc tham: Ong Huynh Quéc D chiu 300.000 dong (ba
tram nghin déng) an phi dan sy phic tham, nhung duoc khau trir 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0005176 ngay 30/9/2025
ctia Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh sang thi hanh an phi. Ong D di nop dua an phi
dan sy phic tham.

Ong Huynh Quéc C chiu 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi dan su
phtc tham, nhung dugc khau trir 300.000 dong (ba trim nghin d6ng) tam tng &n phi
d4 nop theo bién lai thu s6 0005175 ngay 30/9/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay
Ninh sang thi hanh an phi. Ong C da ndp du an phi dan sy phlc tham.

6. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién phai thi
hanh, thi con phai chiu khoan tién 14i déi vai s6 tién cham thi hanh an theo muc 14
suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su, twong tng véi thoi gian
cham thi hanh an, tru treong hop phép luat co6 quy dinh khac.

7. Vé hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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8. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI BPONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao tai TP.HCM; A A ¢ = o
_VKSND t6i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyuc 7 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA. TANDTTN; B 3 .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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