TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LUC NGAN DPoc Lap - Tu Do - Hanh Phic

TINH BAC GIANG

Ban an sb: 23/2019/DS - ST

Ngay: 19/11/2019

VIV: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt .
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LUC NGAN
Véi thanh phin hi dong xét xir so thdm gom c:

Thdam phdn - Chii tog phién tod: Ong Phan Vin Thé.
Céc Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Xuan Kiém
Ong Vii Ngoc Con.
Thu ky phién toa: Ong Diép Van Vi - Can bo Toa an nhan dan huyén Lyc
Ngan.
Dai dién Vién kiém sdt: Ong Hoang Minh Ptc - Kiém sat vién.
Ngay 19/11/2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Luc Ngan xét xtr so tham
cong khai vu an dan su so tham thu 1y s6: 03/2019/TLST - DSST ngay 22 thang 01
nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 31/2019/QDXX - DSST ngay 14 thang 10 nim
2019 gitra:
Nguyén don: Anh Nguyén Vin L - Sinh nam 1986 ( C6 mdt)
Pia chi: KhuL-TT C - L — Bdc Giang.
Bi don: Anh Nguyén Van T - Sinh nam 1975 ( C6 mdt)
Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1979 ( C6 mdt)
Péu tr0 quan: Thén R —K - L — Bdc Giang.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi Cao Thi Th - Sinh nam 1989 (Uy quyén cho Anh Nguyén Vin L)
Dia chi: Khu L -TT C - L - Bic Giang ( C6 mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khai kién dé& ngay 20/11/2019, ban tu khai Anh Nguyén Vian L
trinh bay: Ngay 12/7/2017 anh va vo chong Anh Nguyén Van T va Chi Nguyén Thi
C ¢ thon R, x4 K, huyén L, tinh Bac Giang c6 cung nhau ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Theo d6 anh T, Chj C chuyén nhuong cho anh dién tich
dat 1a 4464 m® dat trong cdy lau nim. DAt dd duoc cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat theo s6 vao s6: CH 01421 theo quyét dinh cép sb: 554/QD-UBND do Uy
ban nhan dan huyén Luc Ngan cap ngay 07/6/2001 dtng tén 6ng Nguyén Vin T tai
thon K, xa K, huyén L, tinh Bic Giang. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong
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anh va vo chong anh T, Chi C ¢6 dén Uy ban nhan dan x4 K dé chimg thuc hop
ddng, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong, anh di tra xong cho vg chong anh
T, Chi C sb tién theo nhu thoa thuan, sau d6 anh d3 lam thu tuc sang tén quyén sur
dung dét tai co quan quan 1y dat dai va duoc Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
huyén Luc Ngan dang ky sang tén anh trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu
trén vao ngay 11/8/2017. Viéc chuyén nhuong dét trén 13 ty nguyén khong c6 ai ép
budc, lira dbi gi. Tuy nhién tir ngdy 1am xong cac thu tuc mua ban chuyén nhuong
sang tén cho anh dén nay thi anh T, Chi C chua ban giao dét va tai san gin lién voi
dat cho anh. Anh ciing d& nhiéu 1an yéu cau anh T, Chi C ban giao cho anh dé anh
sir dung nhung anh T, Chi C khdng ban giao cho anh. Anh ciing d& dé nghi Uy ban
nhan dan xa K giai quyét nhung anh T, Chi C khong hop tac. Viéc lam trén cua anh
T, Chi C di vi pham nghia vu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung da ky két
gitta anh va vo chong anh T, Chi C. Tai diéu 3 cua hop déng ky két co quy dinh
“l.Bén A co nghia vu giao thura dat va taz sdan gan lién v0’z dat neu tai Piéu I ciia
hop dong nay cung Vi gidy to vé quyén sir dung dat, gidy to vé quyén sé hitu tai
sdan gan lién véi dat cho bén B vao thoi diém ngay sau khi ky két hop dong; 2. Bén
B ¢6 nghia vu thuc hién ding ky quyén sir dung dat, dang ky quyén so hitu tai san
gan lién véi ddt tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp ludt”. Nay anh
lam don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Luc Ngan giai quyét budc anh T,
Chi C phai ban giao tra cho anh thira dat clng tai san trén dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat theo sd vao s6: CH 01421 theo quyét dinh cép sb:
554/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cép ngay 07/6/2001 dtng tén
6ng Nguyén Van T tai thon K, xa K, huyén L, tinh Bac Giang, hién duoc chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan xac nhan quyén sé hitu cua anh trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén vao ngay 11/8/2017.

Tai ban tu khai ngay 25/01/2019 chi Cao Thi Th trinh bay: Chi la vg ciia Anh
Nguyén Vin L, chi nhat tri véi 101 trinh bay ctia Anh Nguyén Vin L, khong c6 bd
sung gi, ¥ kién cta anh L ciing 13 y kién ctia chi, chi uy quyén cho anh L tham gia
tb tung tai Toa an.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 25/01/2019 Anh Nguyén Vin T trinh bay: Anh
va Anh Nguyén Vin L c6 méi quan hé quen biét xa hoi voi nhau. Do can tién dé
lam an ngay 08/06/2017 anh c6 dit van dé vay tién v6i Anh Nguyén Vin L. Anh L
ddng v cho anh vay s6 tién 500.000.000 dong. Lai suét hai bén thoa thuan va anh
hen dén ngay 08/10/2018 thi tra. P& lam tin anh L c6 bao anh ky chuyén nhuong
dat. Sau d6 anh va vo anh c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh L dién tich dt 1a 4464 m* dat vuon. Dat da da duogc cip gidy ching nhan quyén
sit dung dat so: 01421 QSDP/554 QP-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén Luc
Ngan cép ngay 07/6/2017 dtng tén Nguyén Van T trén dat c6 nha tam 1am vuon va
cdy cam tai thon K, x4 K, huyén L, Bic Giang. Néu sau ngay 08/10/2018 anh khong
tra duoc tién cho anh L thi dién tich dat thudc so hiru ctia anh L. Sau khi ky két hop
ddng anh c6 giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh L, sau d6 anh L tu
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dén Chi nhanh van phong ding ky dit dai huyén Luc Ngan lam tha tuc sang tén anh
L. Do diéu kién kinh té kho khan nén dén thoi han thanh toan anh chua tra no duoc
cho anh L ca gbc va 1ai. Nay anh L khoi kién budc v chong anh phai tra thira dat
cap sb: 01421 QSDP/554 QP-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cip
ngay 07/6/2017 di sang tén cho anh L tai thon K, x4 K, huyén L, tinh Bic Giang.
Anh x4c nhan co viéc vay tién anh L, viéc chuyén nhuong dit cho anh L anh chi ky
dé 1am tin, dén nay anh mudn chudc lai dién tich dat nay. Anh s& dong v sé tra cho
anh L s6 tién 750 triéu ddng, anh sé tra trudc sb tién gde 500 triéu, con sb tién 250
triéu dong tién 1ai anh s& thu xép tra sau dé anh chudc lai dién tich dat anh da ky
chuyén nhuong cho anh L.

Tai bién ban ghi 16i khai ngay 25/01/2019 Chi Nguyén Thi C trinh bay: Chi
1a vo cta anh T. Trude kia chi khong biét anh L 1a ai, chong chi 1a anh T va Anh
Nguyén Vin L c6 mbi quan hé quen biét x3 hdi v6i nhau. Do can tién dé lam an nén
ngay 08/06/2017 anh T c6 dat van dé vay tién v6i Anh Nguyén Vian L. Anh L dong
y cho vay s tién 500.000.000 dong, 14i suat hai bén thoa thuan va chi hen dén ngay
08/10/2018 thi tra anh L. Dé lam tin anh L c¢6 bao chi ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat. Sau d6 vo chong chi co ky chuyén nhuong cho anh L dién tlch
dat 1a 4464m” dat vuon. Pat da da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cap
s6: 01421 QSDDP/554 Qb-UB (H) do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cip ngay
07/6/2017 dung tén 6ng Nguyén Vin T, trén dat c6 nha tam lam vuon va cdy cam
tai thon K, xa K, huyén L, Bic Giang. Néu sau ngay 08/10/2018 vo chdng chi
khong tra duogc tién cho anh L thi dién tich dat da chuyén nhuong thudc s¢ hitu cua
anh L. Sau khi ky két hop dong vo chong chi c6 giao gidy ching nhin quyén sir
dung dat cho anh L, sau d6 anh L tu dén Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén Luc Ngan 1am thi tuc sang tén anh L. Do diéu kién kinh té kho khin nén dén
thoi han thanh toan chi chua tra no duoc cho anh L ca gdc va 1di. Nay anh L khai
kién budc vo chong chi phai tra thira dat cap sd: 01421 QSDP/554 QB-UB (H) do
Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cap ngay 07/6/2017 di sang tén cho anh L tai
thoén K, xi K, huyén L, tinh Bac Giang. Chi x4c nhan c6 viéc vay tién anh L viéc
chuyén nhuong dat ma chi da ky dé lam tin, dén nay chi mudn chudc lai dién tich
dat nay. Chi s& dong y s& tra cho anh L s tién 750 triéu dong, chi sé tra trudc sb
tién géc 500 triéu, con sb tién 250 triéu dé)ng tién 1ai chi s& thu xép tra sau dé chi
chudc lai dién tich dat ma chi dd ky chuyén nhuong.

Tai bién ban xac minh ngay 01/4/2019 Uy ban nhan dan xi K cung cdp: Uy
ban nhan dan xi c6 chimg thuc ndi dung hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita Anh Nguyén Van L v&i Anh Nguyén Vian T va Chi Nguyén Thi C ngay
12/7/2017, viéc chuyén nhuong giira cac bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép
budc, lira ddi gi.

Tai phién tda Anh Nguyén Van L trinh bay: Anh van giit nguyén yéu cau
khéi kién nhu don khéi kién, anh dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc Ngan budc
anh T, Chi C phai ban giao tra cho anh thira dat cung tai san trén dat di dugc cap
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gidy chimg nhan quyén st dung dat theo sb vao sd: CH 01421 theo quyét dinh cap
s6: 554/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Luc Ngan cip ngay 07/6/2001 dimg
tén 6ng Nguyén Vian T tai thon K, xa K, huyén L, tinh Bac Giang, hién dugc Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Luc Ngan ding ky sang tén anh trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit néu trén vao ngay 11/8/2017. Anh xin ty nguyén
chiu toan bd sb tién chi phi tham dinh gia tai san.

Tai phién toa Anh Nguyén Vian T va Chj Nguyén Thi C cho rang mic du anh,
chi ¢6 ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi Anh Nguyén Van L,
nhung viéc Ky hop dong nay 1a dé lam tin cho viéc vay sé tién 500.000.000 dong
ciia Anh Nguyén Vin L, chir khong phai 1a chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
anh L. Anh T, Chi C ciing x4c dinh viéc ky két I tw nguyén khong ai bi ép budc gi.
Anh T, Chi C khdng nhét tri voi yéu cau khoi kién cta anh L. Truong hop anh L
mudn 14y dat thi phai thanh toan thém tién cho anh chi theo nhu két qua dinh gia tai
san, trir di s6 ng cua anh T, Chj C dd ng anh L.

Tai phién toa Dai dién Vién kiém sat phat biéu viéc tuan theo phép luat cua
Tham phéan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir va cac duong sy: Tham phén, thu ky
Tda an da thyc hién dung trinh ty t6 tung, xac dinh ding tham quyén, quan hé phap
luat, thu thap chung cw, tai liéu theo dang quy dinh ctiia Bo luat t6 tung dan su, tuy
nhién thoi han chuan bi xét xir 1a khong dam bao theo thoi han cua Bo luat td tung
dan su (Bi kéo dai hon 02 thang), nhung khong anh huong dén noi dung vu an. Hoi
ddng xét xtr thuc hién ding nguyén tc, trinh tu t6 tung dan su; Nguyén don, ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan chap hanh nghiém chinh vé quyén va nghia vu cta
minh theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su; Bi don chua chép hanh nghiém
chinh vé quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu 4n, Pai dién Vién kiém sat d& nghi Hoi dong xét
XU:

Ap dung Piéu 116; 117; 500; 501; 502; 503 Bo luat dan su; Pidu 167 va
Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 26; 35; 147; 271; 272; 273 va Piéu 280 B6 luat td tung
dan sy; Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu quéc hodi vé an phi, 1& phi Toa 4n.

Xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Anh Nguyén Van L: Budc Anh
Nguyén Vin T va Chi Nguyén Thi C phai ¢ trach nhiém ban giao cho Anh Nguyén
Vian L thira dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo s6 vao s6: CH
01421 theo quyét dinh cap sd: 554/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Luc
Ngan cap ngay 07/6/2001 dtng tén 6ng Nguyén Van T tai thon K, xa K, huyén L,
tinh Bac Giang, hién dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Luc Ngan
dang ky sang tén Anh Nguyén Van L trén gidy chting nhan quyén sir dung dat néu
trén vao ngay 11/8/2017 cung tai san trén dit gdm 656 cdy cam to ¢4 duong kinh
tan 14 tir 1,5 dén 2m; 164 cay cam nho c6 dudng kinh tan 14 tir 0,7 dén 1m va 01 nha
tam tong gia tri 1a 1.093.912.000 ddng.



V& an phi: Anh Nguyén Vin T va Chi Nguyén Thi C phai chiu 44.817.000
dong ( Bé6n muoi bén tridu tm trim mudi bay nghin dong) an phi dan su so tham.
Hoan tra Anh Nguyén Van L s6 tién 15.000.000 déng ( Muoi lam triéu dong) theo
bién lai thu s6 AA/2018/0005269 ngay 22/01/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Luc ngan.

Vé chi phi thim dinh gi4 tai san: Ghi nhan su tu nguyén ctia Anh Nguyén
Vin L: Anh Nguyén Vin L phai chiu 2.000.000 dong ( Hai triéu dong) chi phi thAm
dinh gia tai san, xac nhan anh L da nop du va thanh toan theo bién ban thanh toan
ngay 06/9/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh Tng tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat, thi tuc t6 tung va thAm quyén giai quyét vu an:
Trong yéu cau khoi kién Anh Nguyén Van L dé nghi Toa an nhan dan huyén Luc
Ngan giai quyét budc anh T, Chi C phai c6 trach nhiém ban giao tra cho anh thira
dat cing tai san trén dat da duoc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat theo s6
vao sO0: CH 01421 theo quyét dinh cap sb: 554/QD-UBND do Uy ban nhéan dan
huyén Luc Ngan cip ngay 07/6/2001 dang tén 6ng Nguyén Vian T tai thon K, xa
K, huyén L, tinh Bic Giang, hién duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Luc Ngan dang ky sang tén anh L trén gidy ching nhan quyén st dung dit néu trén
vao ngay 11/8/2017, nén xac dinh day 1a quan hé tranh chdp hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat, thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh
tai diéu 26; Diéu 35 B0 luét td tung dan su.

[2] Xét yéu cau va 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi dong xét xir xét thay:
Qua céac tai li¢u, chung cu trong hd so vu an, 101 trinh bay cua cac duong su, qua
xac minh tai dia phuwong cho thy: Khi thiét lap giao dich, ky két hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta anh L voi anh T, Chi C, déu khang dinh cac bén
giao dich hoan toan ty nguyén, ty do thoa thuin chuyén nhuong cho nhau, viéc
Chuyén nhuong dung qui dinh tai Piéu 500 Bo luat dan su; Noi dung, hinh thtrc hop
déng dtng quy dinh tai Piéu 501 va 502 B¢ luat dan su. Hop dong dugc cong
chung theo dung quy dinh cia phap luat, phia nguoi mua la anh L da thanh toan du
tién mua dat cho Chi C, anh T. Hop dong chuyén nhuong quyén st dat giira anh L
véi anh T, Chi C khong trai phap luét, khong vi pham dao dic xa hoi, hién Giéy
chting nhan quyén str dung dat da dang ky sang tén anh L. Mic du tai phién toa anh
T, Chi C cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nay la dé lam tin
cho viéc vay tién cua anh L 1a khong c6 can cir, vi cac bén da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ding trinh ty, thu tuc cia phap luat do vay la
hop ddng nay 13 hop phap va c6 hiéu luc phap luit, dén nay anh T, Chi C khong ban
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giao dat cung tai san trén dit cho anh L theo nhu thoa thuan trong hop dong Ia
khong dam bao quyén loi cho anh L. Do vay can chdp nhan yéu cau khoi kién cua
anh L, budc Anh Nguyén Vin T va Chi Nguyén Thi C phai cé trach nhiém ban giao
tra cho Anh Nguyén Vin L thtra dat dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo s vao so: CH 01421 theo quyét dinh cap sb: 554/QD-UBND do Uy ban
nhan dan huyén Luc Ngan cdp ngdy 07/6/2001 dung tén o6ng Nguyén Vian T tai
thon K, xa K, huyén L, Bic Giang, hién dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén Luc Ngan x4c nhan quyén so hitu cia Anh Nguyén Vin L trén glay chung
nhan quyén st dung dat néu trén vao ngay 11/8/2017 cung tai san trén dat.

[3] Vé an phi : Anh Nguyén Van T va Chi Nguyén Thi C phai chiu an phi
theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& chi phi thim dinh gia tai san: Anh Nguyén Vian L tu nguyén xin chju
chi phi thim dinh gia tai san va da nop du sb tién nay, nén can ghi nhan sy tu
nguyén nay cua anh L.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung Diéu 116; 117; 500; 501; 502; 503 Bo luat dan sy; Piéu 167 va
Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 26; 35; 147; 271; 272; 273 va Diéu 280 B6 luat t6 tung
dan sy; Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

Xa: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Anh Nguyén Vian L: Budc Anh
Nguyén Vin T va Chi Nguyén Thi C phai ¢ trach nhiém ban giao cho Anh Nguyén
Vian L thira dat da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo s6 vao so: CH
01421 theo quyét dinh cip sb: 554/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén Luc
Ngan cap ngay 07/6/2001 dtng tén 6ng Nguyén Van T c6 dién tich 1a 4464 m2 tai
thon K, xa K, huyén L, tinh Bic Giang, hién dugc Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Luc Ngan dang ky sang tén Anh Nguyén Vin L trén gidy ching nhan
quyén str dung dét néu trén vao ngdy 11/8/2017 cing tai san trén dat gdm 656 ciy
cam to c6 duong kinh tan 1a tir 1,5 dén 2m; 164 ciy cam nho c6 duong kinh tan 14
tir 0,7 dén 1m va 01 nha tam tong gia tri 1a 1.093.912.000 dong.

Vé an phi: Anh Nguyén Vin T va Chi Nguyén Thi C phai chiu 44.817.000
ddng ( Bén muoi bdn triéu tam trim mudi bay nghin dong) an phi dan sy so tham.
Hoan tra Anh Nguyén Vin L s6 tién 15.000.000 dong ( Muoi 1am triéu dong) theo
bién lai thu s6 AA/2018/0005269 ngay 22/01/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Luc ngan.

Vé chi phi thim dinh gi4 tai san: Ghi nhan su tu nguyén ctia Anh Nguyén
Vin L: Anh Nguyén Vin L phai chiu 2.000.000 dong ( Hai triéu dong) chi phi tham
dinh gia tai san, xac nhan anh L da nop du va thanh toan theo bién ban thanh toan
ngay 06/9/2019.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luat thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an .
B4o cho cac duong su c¢6 mat biét duge quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.
An xtr cong khai so tham.

Noi nhén: T/M HQOI PONG XET XU
- Céc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND tinh;

- VKSND huyén; (da ky)

- THADS huyén;

- Luu ho so vu an. Phan Vin Thé



