TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 119/2022/DS-PT
Negay: 01 - 6 - 2022
V/v tranh chip quyén sir dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hai

Ba Nguyén Thi Trang Thu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Puong - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dén thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ong Tran Thanh Vi - Ki€m sat vién.

Ngay 01 thang 6 ndm 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xet xu phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 267/2021/TLPT-DS ngay 13 thang 12
nam 2021 vé tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so thim s 48/2021/DSST ngay 22 thang 10 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan O Mon bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 10/2022/QP-PT ngay
12 thang 01 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi L; cu tra tai: Khu vuc H, phuong L, quan M,
thanh pho Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Ong Lé Van P;
cu tra tai: Xa L, huyén T, thanh phd Can Tho la Luat su cua Cong ty luat hop
danh P.

- Bz dgn: Ong Doan Thi¢n K; cu tra tai: Khu vuc H, phuong L, quan M,
thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Pham V; cu tri
tai: Phuong 14, quan T, thanh Rhf) H6 Chi Minh la Luat su cua Van phong luat su
V thudc Poan luat su thanh phdé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1Ba Nguyén Thi Hong Y; cur tra tai: Khu vue H, phuong L, quan M, thanh
pho Can Tho.



‘ 2. Ong Doan Thi¢n N; cu tra tai: Khu vuc H, phuong L, quan M, thanh phé
Can Tho.

‘ 3. Ong boan Hung T; cu trt tai: Khu vuc H, phuong L, quan M, thanh phé
Can Tho.

‘ 4. Ba Poan Thuy D; cu tru tai: Khu vuc H, phuong L, quan M, thanh phé
Can Tho.

’ 5 Ong Poan Hung T1; cu tra tai: Khu vuc H, phuong L, quan M, thanh
pho Can Tho.

- Ngwoi khang cdo: Ong Doan Thién K la bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Vao ndm 2003, ba Huynh Thi L va éng Poan Van T2 (1a vo chdong) c6 mua
mot phan dat ctia ba Luu Thi L1 dién tich ngang 12,35m, dai 48m gia 27 chi vang
24k. Khi mua chi lam gidy tay vi dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung.
Sau khi mua thi gia dinh ba Huynh Thi L 1am nha ¢ 6n dinh dén nay. Vao nim
2007 6ng Poan Thién K (con rudt ciia 6ng Tu, ba Huynh Thi L) & bén vo dat bi
quy hoach khong con chd & nén ba L c¢6 kéu éng K vé cho mdt phan dat dé cat
nha ¢ tam, do me con trong nha nén khong lam vin ban, gidy to gi, chi néi miéng.

Pén nam 2012 ba Luu Thi L1 kéu ba Huynh Thi L tach quyen str dung dat.
Ba Huynh Thi L tudi cao, sttc yéu moi giao lai gidy mua ban (glay tay) gitta vo
chdng ba Huynh Thi L véi ba Luu Thi L1 dé cho 6 ong K di tach giay dat. Loi dung
1ong tin ctia ba Huynh Thi L nén 6ng K ty ¥ tach phan dét thanh 02 thira, 01 thira
do 6ng K dung tén (thira 542, to ban dd sb 47, gidy chimg nhan s CH 02139 cép
ngay 30/11/2012) va 01 thua do ba Huynh Thi L ding tén (thtra 546, to ban d6 s
47, gidy ching nhan s6 CH 02138 cap ngay 30/11/2012). Sau khi c6 gidy ching
nhan quyén str dung dat ong K giao lai cho ba L nhung do ba L da gia khong dé
¥ nén khong xem ky va khong phat hién. Pén nam 2017 6ng K tu v xay dung
hang rio qua nha ba L, 1an 15i di ra phan mo ong T3, luc niy ba L c6 phan tmg
nhu 6ng K noi 6ng xay dung trén dat ciia ong. Do d6, ba L mai biét ong K loi
dung sy tin tuong dé ty y tach gidy chimg nhan quyén st dung dat dé dung tén.

Do d6, ba Huynh Thi L khoi kién yéu cau & ong Doan Thién K di doi nha tra
lai phan dat da lan chlem ngang 6,5m, dai 48m. tong dién tich 312m?2 tai thira 542,
to ban d6 s6 47, gidy ching nhan s6 CH 02139 cip ngay 30/11/2012 do 6ng Poan
Thién K dung tén. Bat toa lac tai khu vye H, phuong L, quén O Mon, Tp. Can
Tho. Yéu cau huy glay ching nhén quyén sir dung dat thira 542, to ban do s6 47,
gidy ching nhéan s6 CH 02139 cap ngay 30/11/2012 do dng Poan Thién K dimg
tén. DAt toa lac tai khu vuc H, phuong L, quan O Mén, Tp. Can Tho.

Dén ngay 07/5/2021 ba ‘Huynh Thi L c6 don khoi kién bd sung yéu cau ong
Doan Thi¢n K tra lai gia tri dat thira s6 542, to ban do s 47, gidy ching nhén s6
CH 02139 cip ngay 30/11/2012 do 6ng Poan Thién K dung tén. Dat toa lac tai



khu vue H, phuong L, quan O Mon, Tp. Can Tho. Theo ban trich do dia chinh
thuc té ta1 vi tri B dién tich 271,8m2.

- Bi don la ong Poan Thién K trinh bay:

Thue té, thira d4t nay vao khoang nim 2004 cha o ong la 6ng Boan Van Tu
(chét) me ba Huynh Thi L mua lai cta ba Luu Thi L1 (bang giay tay), dén nim
2012 thira dat nay chua duoc ké khai dé cap gidy ching nhén quyén st dung dat,
sau d6 ong dung ra kién ba Luu Thi L1 dé doi lai phan dat nay. Khi dén UBND
phuong Truong Lac cac bén thoa thuan duoc va ba Luu Thi L1 véi con 1a Nguyén
Quéc T3 ¢6 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Poan Thién K
dugc cong ching, chimg thuc ngay 06/8/2012, hop dong chuyen nhuong nay chi
hop thirc héa dé duoc xin cap giay dat chir 6ng khong tra tién cho ba Luu Thi L1
va Nguyén Qudc T3 nhu hop dong di ghi gia chuyén nhuong 1a 60.000.000 dong.
Vi trudce ddy cha me ong da tra tién cho ba Luu Thi L1 r6i. Dén ngay 22/8/2012
ong duoc UBND quan O Moén cép gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira
542 dién tich 683m2. Pén ngay 09/11/2012 vo chong 6ng lam hop dong tang cho
lai me Huynh Thi L mdt phﬁn thira dat 542 voi dién tich 394m2 sau d6 ba Huynh
Thi L duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Qua yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi L thi 6ng khong dong ¥ tra lai gia
tri thira dat nay. Vi trude day cha, me ong da cho ong va 6ng cling da bo strc, tién
bac lam giay to.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyen Thi Hong Y trinh
bay: Ba thong nhat voi 10i trinh bay ciia 6ng K khong bo sung gi thém.

- Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la cdc 6ng, ba bao gom:
Ong Poan Thién N, Poan Hung T, Doan Thi D, Poan Hung T1 trinh bay: Yéu
cau 6ng Poan Thién K tra lai gid tri dat thira sé 542, to ban dd sb 47, gidy ching
nhan sé6 CH 02139 cap ngay 30/11/2012 do 6ng Poan Thién K dtng tén. Dat toa
lac tai khu vuc H, phuong L, quan O Moén, Tp. Can Tho. Theo ban trich do dia
chinh thuc té tai vi tri B dién tich 271,8m2 cho ba Huynh Thi L.

Tai ban an dan su so tham s6 48/2021/DSST ngay 22 thang 10 nam 2021,
Toa 4n nhan dan quan O Mo6n da tuyén xu:
Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi L.

Bugc ong Boan Thién K tra cho ba Huynh Thi L 211.567.000 dong (Hai
tram muo1 mot tri¢u nam trdm sau muoi bay ngan dong).

Ong Poan Thién K duoc quyén st dung thira dat 5,42,‘ to ban dd s6 47, dat
toa lac tai khu vuc H, phuong L, quan O Moén, thanh phd Can Tho do 6ng Poan
Thién K ding tén.

Sau khi an c6 hiéu luc phap luat, ké tur khi nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong cho nguoi dugce
thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu thém lai suat theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy twong Ung véi s6 tién va thoi gian chua thi
hanh.



(Kém theo theo ban trich do dia chinh sb 54/TTKTTNMT ngay 03/6/2021
cua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh phé Can Tho).

An phi dan sy so thim:

- Ong Doan Thién K phai chiu 10.578.000 ddng (Mudi tridu nam tram bay
muoi tam ngan dong).

- Ba Huynh Thi L dugc nhén lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam tng an phi theo bién lai thu s6 010725 ngay 30/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan O Mon, thanh ph6 Can Tho.

Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi 12 10.087.000 dong. (Mudi triéu khong
trim tam muoi bay ngan dong) (Ba L di ndp tam tmg). Budc 6ng Poan Thién K
tra lai cho ba Huynh Thi L 10. 087.000 d6ng. (Mudi triéu khong trim tdm muoi
bay ngan dong).

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 01 thang 11 ndm 2021, 6ng Poan Thién K Cho
rang, phan dat dang tranh chap 1a do cha me ong da cho 6ng va da dugc cap gidy
ching nhén quyén su dung dat. Do vay, ban an so tham da xét xtr khong dung su
that, yéu cau Toa an cip phiic thAm cong nhan phan dat cho ong va hily bo phan
phan quyét khong ding.

Tai phién toa phuc tham, bi don giit nguyén yéu cau khang céo. Nguyén
don khong thdng nhit nodi dung khang céo. Cac bén khong thuong luong duoc
viée giai quyét vu kién.

Quan diém cua luat su bao vé cho bi don: Viéc cac bén sir dung dat duoc
cong nhan tai cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia hai bén. Bi don st dung
dAt tr ndm 2007 dén 2017, d3 cAt nha 6n dinh chirng t6 viéc tang cho 1a co6 that.
Céc tai liéu trong hd so chuyén dich tén chu sir dung dat tir 6ng K sang ba Huynh
Thi L déu co chir ky x&c nhan cia ba Huynh Thi L. Piéu d6 cho théy viéc bi don
duoc cip gidy ching nhan quyén st dat 1a hop phap, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan khang c4o cta bi don.

Luat su bao vé quyen loi cho nguyén don cho rang, hop dong tang cho tu
ong K sang ba L 1a c6 sy nham 13n va khong dung quy dinh. Tai thoi diém chimg
thyc, ba L dang bi bénh nén khong c6 mit tai co quan chimg thyc. Ong K chi 1a
ngudi duge y quyén dé di doi dat tir bA Huynh Thi L chr khong phai 1a chu st
dung dit nén dé nghi Toa an khong chap nhan khang cdo cta bi don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai
phién toa: Hoat dong t6 tung ctia ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia td tung
da tuan thu cac quy dinh cta B0 luat td tung dan su. Vé noi dung vu an, sau khi
phan tich cac tinh tiét ctia vu 4n va céac quy dinh phap luat lién quan, dai dién Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho dé nghi ap dung khoan 1 Diéu 308 ctia Bo
luat t6 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Theo don khoi kién va cac chimg ctr dd tham tra cho thay cac bén tranh
chap vé quyén sir dung dat. Toa an nhan dan quan O Mon da thu 1y, giai quyét 1a
dung tham quyén va xac dinh dung quan hé phap luét tranh chap theo cac quy
dinh tai khoan 9 Diéu 26 va diém a khoan 1 DPiéu 35 cta Bo luit to tung dan sy.

[2] Theo 101 khai nhan cta nguyén don va bi don cho thiy ngudn géc dat 1a
cua vg chdong nguyén don mua chir khong phai bi don. Can cir vao Piéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy, Toa an xac dinh ngudn gbc dat dang tranh chap 13 clia nguyén
don.

[3] Bi don di duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Pay 1a tai liéu
khong phai ching minh. Tuy nhién, bi don khai dat nay duoc nguyén don ting
cho quyén sir dung dit nhung khéng cé tai liéu, ching cir chung minh. Nguyén
don khong thira nhan viéc ting cho quyén st dung dat cho bi don. Do véy, khong
c6 cin cir dé xac dinh bi don duoc ting cho quyén st dung dat.

[4] Qua trinh st dung dét cho thay, ban dau vo chong ba Huynh Thi L nhan
chuyén nhuong tir ba Luu Thi L1. Do ¢6 tranh chap, luc bay gi0 6ng Boan Thién
K dugc cha me (nguyén don trong vu kién) uy quyén dé tham gia vu kién. Két
qua tranh chép, phia ba Luu Thi L1 giao dat cho bén di kién. Nguoi duoc thu
huong trong vu kién trén 1a ba Huynh Thi L chir khong phai 6ng Poan Thién K.
Do vdy, viéc 6ng K dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat 1a khong
dung ddi tuong.

[5] Bén canh d6, bi don cho ring khi doi duoc quyén st dung tir ba Luu
Thi L1 thi me cta bj don dong ¥ cho bi don dimg tén dé sau d6 chuyén tén lai cho
nguyén don. Van dé nay khong c6 tai liéu chimg minh va ba Huynh Thi L khong
thtra nhan. Do véy, viéc 6ng K chi 1am thu tuc giao tra lai mot phan dat cho ba L
1a khong dung. Chinh vi vay, ba L khoi kién yéu cau bi don giao tra quyén su
dung dat con thiéu 1a ¢6 co so. Tai Toa an cp so tham, nguyén don chi yéu cau
bi don tra lai 40% gia tri quyén sir dung dat ma bi don dang dung tén 14 c6 loi cho
bi don. Yéu cau khang cdo ctia bi don 1a khong c¢6 cin ctr chap nhan.

[6] V& 4n phi dan su phtc tham, do yéu cau khang cio khong dugce chap
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh tai Diéu 148 ctia Bo luat t6 tung dén su.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat t6 tung dan sy nam 2015,
Giit nguyén ban an so tham;
1. Chéap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Budc ong Poan Thién K tra cho ba Huynh Thi L 211.567.000 dng (Hai
trim mudi mot triéu ndm trim sau muoi bay ngan dong).

Ké tir khi ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai
thi hanh &n chua thi hanh xong cho nguo1 dugc thi hanh 4n thi nguoi phai thi hanh
an con phai chiu thém tién 13i theo 1i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su tuong Gng véi sb tién va thoi gian chua thi hanh.
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Ong Poan Thién K duoc quyén st dung thura dat 5,42,‘ to ban do sb 47, dat
toa lac tai khu vuc H, phuong L, quan O Moén, thanh phé Can Tho do 6ng PBoan
Thién K ding tén.

(Kém theo theo ban trich do dia chinh sé 54/TTKTT. NMT ngay 03/6/2021
cua Trung tam ky thudt tai nguyén va moi truong thanh pho Can Tho).

2. An phi dan su so tham:

- Ong Doan Thién K phai chiu 10.578.000 ddng (Muodi triéu nam tram bay
muoi tdm ngan dong).

- Ba Huynh Thi L dugc nhén lai 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam ng an phi theo bién lai thu s6 010725 ngay 30/12/2019 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy quan O Mon, thanh pho Can Tho.

3. V& chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Ong Poan Thién K tra lai
cho ba Huynh Thi L 10.087.000 dong (Muoi triéu khong tram tdm muoi bay ngan
déng).

4. Vé an phi dan sy phic tham: Bi don phai ndp 300.000 dong (Ba trim
ngan dong) chuyén tién tam mg an phi theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0003082 ngay 01/11/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén,
thanh phd Can Tho thanh an phi, coi nhu bj don da ndp xong.

Trong truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cta Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan O Mén;

- THADS quéan O Mén; (Pi ky)

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



