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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
THANH PHO LONG XUYEN Doc 1ap — Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an: 25/2017/DS-ST
Noay: 28/7/2017
VIV tranh chdp hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hi dong xét xir so' thadm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.
Cdc Hoi tham nhdn dan:  + Ong Tran Hung Bich
+ Ba Lé Thi Thanh Van

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Xuan Bich 1a Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Long Xuyén, tinh An Giang.

-Pai di¢n Vién kiém sdat nhin din thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang tham gia phién toa: Ong Nguyén Pht Hiru - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan Tp.Long Xuyén,
tinh An Giang xét X0 soO thAm cong khai vu an dan sy thu ly sd:
316/2013/TLST-DS ngay 12/11/2013 vé viéc “Tranh chip Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb:
50/2017/QBXXST-DS ngay 05 thang 6 nim 2017 va quyét dinh hoén phién toa
sb: 42/2017/QDST-DS ngay 29 thang 6 nam 2017, giita cac duong su:

1. Nguyén don:  Ong Luu Hoang N, sinh nam 1983.

Noi cu tra: duong T, phuong M, Tp.H, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Tién V, sinh ndm
1972; Dia chi: duong T, phuong M, Tp.H, tinh An Giang, 12 nguo1 dai dién theo
ty quyén. (Gidy uy quyén ngay 11/03/2013 chimg nhan tai Phong Cong chimg
s6 1 tinh An Giang). (C6 mat)

2. Bi don: Ong Poan Minh T, sinh nim 1989. (ving mit)

Noi cu trti: khom 1, phuong B, Tp.H, tinh An Giang.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Poan Tan b, sinh ndm 1985. (ving mit)
Noi cu tra: khém 3, phuong B, Tp.H, tinh An Giang.

- Ong Nguyén Hong M, sinh nim 1974 (ving mit)
Noi cu tri: 4p M, xa M, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 11/9/2013 va don thay d6i yéu cau khoi
kién ngay 04/01/2017, cing céc 10i khai trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing
nhu tai phién toa, nguyén don ong Luu Hoang N do 6ng Tran Tién V dai dién
theo ty quyén trinh bay:

Vao ngay 31/10/2011, ong Luu Hoang N va 6ng Poan Minh T ¢6 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Phong Cong chimg sd 1 tinh An
Giang. Tai san 1a can nha gan lién véi dién tich dat (cin nha chua duoc cap gidy
chtng nhan s& hitu) theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 01437 ngay 06/9/2011 do UBND thanh
phd Long Xuyén mang tén ong Doan Minh T, gid tri chuyén nhuong
200.000.000d (Hai tram triéu ddng). Ong N d4 giao du tién cho ong Tvaong T
cO viét bién nhan cing ngdy. Nhung sau d6 6ng Poan Tan b d3 dén muon lai
gidy chimg nhan quyén str dung dét theo yéu cau cua 6ng T dé di ké khai dong
thué - viéc giao muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat khong c6 lam gidy
td. Do d6, ong N khoi kién yéu cau budc éng T ¢é trach nhiém thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2011 néu trén. Pdng thoi
yéu cau ong T giao gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH 01437 ngay
06/9/2011 do UBND thanh phd Long Xuyén mang tén 6ng Poan Minh T dé 6ng
N lam thu tuc sang tén theo quy dinh phap luat.

Sau d6, 6ng N c6 ¥ kién cho rang thuc chét day 1a viéc 6ng N cho dng T
vay s tién 200.000.000d, c6 thé chap quyén str dung dat vao ngay 31/10/2011;
nhung dé dam bao nén hai bén lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
va cO thdéa thuan thoi gian chude lai tai san Ila 06 thang. Trén thuc té ong N
khong quan Iy sir dung nha dat nhan chuyén nhuong ciing nhu 6ng T di ldy lai
va gitt ban chinh gidy ching nhin quyén sir dung dat. Vi vay, ong yéu cau hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/10/2011 vi né 1a hop dong
gia tao cta hop dong vay tai san va budc 6ng T ¢ nghia vu tra lai cho ong sd
tién von 200.000.000d va 1i suit theo qui dinh phép luat tinh tir thang 10/2011
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dén xét xir. V& quan hé thoa thuan vay muon tién gitta dng T v6i 6ng D, ong N
khong c6 v kién va khong dong y dé ong B chiu trach nhiém tra tién thay cho
ong T.

Tai phién tda nguyén don xin rat lai mot phan yéu cau khéi kién vé thoi
gian tinh 14i d6i v6i bi don, cu thé rat yéu cau tinh tién [ tir ngdy ong T ky tén
vao bién nhan ng ngay 31/10/2011 dén ngay 30/4/2012, yéu cau tinh 13i theo qui
dinh phap luat tir ngay 30/4/2012 dén nay.

* Theo ban tir khai khong ghi ngay thang va co bd sung ngay 26/3/2014
va céc 10 khai trong qua trinh toa 4n giai quyét vu an, bi don ong Poan Minh T
trinh bay:

Ong c6 giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CH 01437 ngay
06/9/2011 do UBND thanh phé Long Xuyén mang tén Poan Minh T cho 6ng
Poan Tan D (ld em cha bac rudt voi 6ng) dé thé chap tai san theo gidy ching
nhan quyén str dung cho 6ng Luu Hoang N vay tién. Ong B c6 nhd 6ng dén
Phong Cong chimg sb 1, tinh An Giang dé ky tén cho 6ng P vay vén, sau khi ky
ong khong nhan bat cir khoan tién nao. Ong P thoa thuan, cam két v6i 6ng sau
06 thang s& tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, do tin twéng ong D nén
ong da ky tén. Sau d6, ong D di dua lai gidy chimg nhan quyén sir dung cho 6ng
gitr.

Qua yéu cau khoi kién cta ong N thi 6ng méi biét vic ong D da Iira
ong dé chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N nén éng khéng dong ¥. Do
d6, viéc ong N va 6ng P giao dich 1am an v6i nhau thi tu giai quyét, khong lién
quan gi dén ong.

* Theo van ban ngdy 25/11/2013, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
ong Poan Tan D trinh bay:

Khoang thang 8/2011, 6ng c6 muon cua 6ng Nguyén Hong M
200.000.000 dong dé d4o han Ngan hang, 13i suat 30%/thang nén khong dong lai
n6i. Ong M kéu thé chip tai san thi gidm 1ai suat xudng con 5% nén 6ng dén
muon Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién v6i dat s6 CHO01437 ciia 6ng T. Ong cling 6ng T dem dén Phong Cong
chiung sé 1 tinh An Giang dé ky thé chip chir khong biét 1d Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau d6, dng duoc UBND phuong Binh Puc moi lén
hoa giai tranh chap giita 6ng N va 6ng T thi 6ng mdi biét Hop ddng ma ong T ky
tai Phong cong ching sé 1 1a Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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Do day 1a giao dich gitra 6ng va dng M nén xin dng N va Toa an cho 6ng
tra cho 6ng M mdi thang 3.000.000 dong va xin hily hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ky ngay 31/10/2011 giita 6ng N va ong T.

* Tai ban tu khai ngay 10/8/2015, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Nguyén Hong M c6 ¥ kién:

Viéc 6ng N khdi kién yéu cau ong T co trach nhiém thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2011 gitta bén nhan chuyén
nhuong 6ng Luu Hoang N v&i bén chuyén nhuong 6ng Poan Minh T, khéng
lién quan dén 6ng. Loi khai cua 6ng D 1a khai nai khong dung su that.

* Cac duong su: 6ng Luu Hoang N do 6ng Tran Tién V dai dién uy quyén
va ong Poan Minh T théng nhat v4i Ban vé hién trang khu dét tranh chap giira
6ng Luu Hoang N voi ong Poan Minh T do Van phong dang ky quyén sir dung
d4t Tp.Long Xuyén lp ngay 12/3/2014 va Bién ban dinh gia tai san sb
35/2015/BBDG ngay 26/5/2015 cta Toa an nhan dan Tp. Long Xuyén, tinh An
Giang.

* Vé chi phi t6 tung khac: Cac duong su thong nhat giai quyét theo qui
dinh phap luat. Tai phién Toa, nguyén don tu nguyén chiu sb tién 867.000d chi
phi do dac, dinh gia tai san da tam ung.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Tp.Long Xuyén c6 ¥ kién:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir: dtng theo qui dinh cua phap luat.

- V& viéc chip hanh phép luat cua nguoi tham gia t6 tung: nguyén don
cling nhu nguoi dai dién uy quyén ciia nguyén don da thuc hién day du céac
quyén va nghia vu cta minh theo dtng qui dinh tai Bo ludt to tung dan su. Déi
v6i bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng P chua thuc hién day
du quyén va nghia vu: di dugc Toa an nhiéu lan triéu tap hop 16 nhung ving mit
khdng co ly do.

- V& hudng giai quyét vu an:

+ Can hiy bo hop dong chuyén nhuong lap ngay 31/10/2011 giita ong N
vaong T vi vo hifu;

+ Chép nhan sy ty nguyén vé viéc rit mot phan yéu cau tinh & va mot
phan yéu cau khdi kién ciia ong N. Ong T c6 nghia vu tra cho 6ng N so tién
200.000.000d va 14i suét theo qui dinh phéap ludt tir ngay 30/4/2012 dén nay.
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- Kién nghi rdt kinh nghiém vé viéc Chanh 4n chua dam bao thuc hién
dung thoi han theo qui dinh vé thi tuc nhan don khoi kién dén phan cong tham
phan giai quyét va Tham phan chua dam bao thdi han gii hd so cho Vién kiém
sat nghién ctru theo qui dinh ctia BO luat td tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t tung;

Nguyén don 6ng Luu Hoang N 1y quyén cho dng Tran Tién V theo gidy
lly quyén ngay 11/03/2013 chimg nhan tai Phong Cong chimg s 1 tinh An
Giang. Viéc ty quyén trén phu hop v6i qui dinh phéap ludt nén dugce cong nhan.

Bi don 6ngPoan Minh T va ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan 6ng Poan
TanD d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 16 nhitng van ving mit tai phién toa lan thi 2;
ong Nguyén Hong M ¢6 y kién xin vang mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu
an. Can ctr khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung
dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit 6ng T, 6ng D va dng M.

[2] Vé noi dung vu an:

Theo don khoi kién ngay 11/9/2013 cua ong N yéu cau budc ong T thuc
hién nghia vu theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
31/10/2011 va giao Gidy chimg nhan quyén st dung dat lai cho ong N dé thuc
hién sang tén theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, trong qué trinh gidi quyét vu
4n 6ng N xic dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
31/10/2011 myc dich dé dam bao khoan vay 200.000.000 dong gitta 6ng N va
ong T nén thay doi yéu cau khai kién ngay 04/01/2017, yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2011 va budc ong T phai tra
200.000.000 dong cung l3i phat sinh tinh tir thang 10/2011 dén nay.

Qua Io1 trinh bay ctia duong su, cling nhu xem xét cadc chung cr c6 trong
ho so, Hoi dong xét xtr xét thay, ong N va dng T déu khang dinh hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 31/10/2011 gitta 6ng Luu Hoang N
va 6ng Poan Minh T, dugc chimg nhan tai Phong Cong ching s 1 tinh An
Giang 1a dé dam bao cho khoan tién 200.000.000d (Hai trim triéu dong) ong N
cho 6ng T vay. Do d6, ban chit ctia hop déng ngay 31/10/2011 néu trén 1a hop
dong gia tao che day hop dong khac - day 1a hop dong vay tai san (tién).

Vi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac lap ngay 31/10/2011
tai Phong Cong chimg sb 1 tinh An Giang xac dinh 1a hop dong gia tao nén vo
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hiéu. Khi hop dong bi vo hiéu nén giai quyét hau qua cua hop dong vo hidu Ia
hai bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan va ai c¢6 16i phai bdi thudng
thiét hai thuc t& cho bén khong c6 16i. Trong vu 4n, thé hién khi hai bén xéac lap
hop ddng ngay 31/10/2011, gia tri chuyén nhuong 200.000.000d thi ca hai déu
biét day chi 1 hop ddéng dé dam bao viéc thuc hién nghia vu déi voi khoan vay
200.000.000d giita 6ng N va 6ng T, nén ca hai déu c6 16i. Pong thoi, déi véi
6ng T ciling chua co thiét hai xay ra, vi tir khi 02 bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngdy 31/10/2011 thi cin nha gin lién véi dién tich
dat tranh chap cua 6ng T van do 6ng T quan Iy sir dung va giit ban chinh gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 01437 ngay 06/9/2011 do UBND thanh
phé Long Xuyén cap mang tén Poan Minh T, nén khong can xem xét mic do 16
clia cac bén dé budc boi thuong thiét hai.

Do 0ng T da thira nhan c6 ky tén vao bién nhan ngay 31/10/2011 vay
ctia 6ng N s6 tién 200.000.000d, thoi han vay 06 thang. Do d6, Hoi dong xét xir
xac dinh day 1a hop ddng vay tai san c6 ki han va khong co 13 Pén ngay
30/4/2012 - sau thoi han 06 thang ké tir ngay vay 31/10/2011, 6ng T khong tra
tién 13 vi pham nghia vy thanh toan déi véi ong N. Nay 6ng N khai kién yéu cau
ong T tra so tién von 200.000.000d 14 co can ctr dé Hoi dong xét xir chap nhan.
Budc 6ng T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng N sé tién von 200.000.000d (Hai trim
triéu dong).

Po6i v6i yéu cau tinh i theo qui dinh phap luat tir thang 10/2011 dén
nay ctia nguyén don. Tai phién toa, nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don c6
y kién rat lai mot phan yéu cau vé thoi gian tinh 13i, khong yéu cau tinh 13i thoi
gian tir ngdy 31/10/2011 (ngay viét bién nhan no) dén ngay 30/4/2012; xac dinh
chi yéu cau bi don tra Iai tir ngay 30/4/2012 dén ngay xét xir theo qui dinh phép
luat. Viéc nguyén don thay doi rat lai mot phan yéu cau khoi kién néu trén Ia
hoan toan ty nguyén nén dugc HO1 déng x¢&t XU xem xet chép nhan va dinh chi
xét xtr d6i voi phan yéu cau tinh I3i doi voi sé tién von 200.000.000d tir ngay
31/10/2011 dén ngay 30/4/2012.

Can ct bién nhan tién ngdy 31/10/2011, Hoi dong xét xtr xét thay day la
hop ddng vay c6 ky han khong cé 1ai, theo qui dinh khoan 4 Diéu 474 Bo luat
dan su 2005 thi khi dén han bén vay khong tra ng hodc tra khong day di thi bén
vay phai tra 13 dbi véi khoan ng cham tra theo 1i sudt co ban do Ngan hang

Nha nudc cong bd tuong tng véi thot han cham tra tai thot diém tra ng. Do d6,
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co s& dé tinh 13 cham tra 1A tir ngay 30/4/2012 — ngay dén han tra ng, nén nay
nguyén don yéu cau tinh 1&i chdm tra tir ngay 30/4/2012 dén ngay xét xir la phu
hop qui dinh phap luit nén c6 co s dé Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Ap dung Quyét dinh s6 2868/QD.NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngin
hang nha nuéc Viét Nam dé tinh 13 d6i véi so tién 200.000.000d ké tir ngiy
30/4/2012 dén ngay xét xtr - ngay 28/7/2017 Ia: 05 nam 02 thang 28 ngay.

200.000.000d x 05 nam 02 thang 28 ngay x 9%/mam = 94.400.000d (Chin
muoi bdn triéu, bon trim nghin ddng).

Nhu véy, tong cong, tién von va 1ai 6ng T ¢ trach nhiém tra cho 6ng N
la: 200.0000.0000d + 94.400.000d = 294.400.000d (Hai trim chin muoi bon
triéu, bon trim nghin ddng).

Pbi voi viee ong T cho rang 6ng khong biét day a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat do khong doc ndi dung va xac nhan ong ky tén vao
hop ddng chi dé bao lanh cho 6ng P vay tién. Ngoai ra, chit ky, ho va tén tai
Bién nhan tién ngay 31/10/2011 1a chi viét ctia 6ng; con ndi dung la do ong D
viét, ong khong nhén tién, vay tién ctia 6ng N ma do dng B nhan. Ong D cho
rang Hop dong chuyén nhuong ngay 31/10/2011, 1a dé dam bao khoan tién
200.000.000d 6ng vay ctia 6ng M. Vi dé giam 1i suat con 5%/thang nén éng da
muon Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 CHO1437 cua 6ng T dé dem dén thé chap cho 6ng M. Do day
1a giao dich gitra dng B va 6ng M nén xin 6ng N va Toa an cho 6ng tra cho ong
M mdi thang 3.000.000d trén s tién von gdc 200.000.000d va xin hay Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 31/10/2011 giita 6ng N va 6ng
T. Tuy nhién, Toa 4n c6 yéu cau éng T, 6ng P cung cap chimg cr ddi voi trinh
bay cua minh dé giai quyét vu an thi 6ng T, 6ng D khong cung cap dugc va
khong dén theo gidy triéu tip cta Toa 4n ma khong co Iy do 14 tu tir bo quyén va
loi ich hgp phap ctia minh. Loi trinh bay cta 6ng T, 6ng B khong dugc dng M
va ong N thira nhdn, nén chwa c6 co sé dé Hoi dong xét xir xem xét. Ngoai ra,
ddi voi su tu nguyén ctia o6ng D tra cho 6ng M mdi thang 3.000.000d, néu cac
duong su ¢6 yéu cau sé& giai quyét bang mot vu an khac.

Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don tu nguyén chiu sé tién 867.000d
(Tam trim sau muoi bay nghin dong) chi phi do dac dinh gia ma nguyén don da
tam (mg. Hoi ddng xét xtr xét thdy su tu nguyén trén khdng trai qui dinh phap

luat nén duoc ghi nhan.



Vé 4n phi dan sy so tham:

Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu 4n phi.
Cng Luu Hoang N dugc nhan lai sd tién 5.000.000d (Nam tri¢u déng) tam ung
an phi da ndp theo bién lai thu s6 03712 ngay 12/11/2013 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy Tp.Long Xuyén.

Ong Poan Minh T phai ndp sb tién 14.720.000d¢ (Muoi bdn tridu, bay
tram hai muoi nghin dong) an phi dan su so tham.

Vi céac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Piéu 147, Diéu 165, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2
Diéu 244; khoan 1 Piéu 273; Piéu 278 va khoan 1 Diéu 280 ctia B ludt TS tung
dan su;

- Didu 122, Didu 129, khoan 2 Diéu 136, Diéu 137, Diéu 142, Diéu 471,
Diéu 474, Dicu 478 Bo luat dan sy 2005

- Céc Diéu 562, 563, diém ¢ khoan 1 Diéu 688 ctia B9 luat dan sy 2015;

- Piéu 5, khoan 2 Diéu 27 Phép nh sé 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

- Khoan 1 Picu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va Ié phi Toa an.

- Céc diéu 2, 6, 7, 9 va 30 ctia Luat Thi hanh an dén su.
Xir vang miat ong Poan Minh T, 6ng Poan Tan B, dng Nguyén Hong M.
Tuyén xu:

[1] Pinh chi xét xir ddi v6i yéu cau tinh 1i d6i voi sé tién voén vay
200.000.000d (Hai trim triéu dong) tir ngay 31/10/2011 dén ngay 30/4/2012 ciia
ong Luu Hoang N.

[2] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luu Hoang N dbi véi yéu cau
hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 31/10/2011 giita 6ng
Luu Hoang N v&i 6ng BPoan Minh T.
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Tuyén bé huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit ngiy
31/10/2011 giita bén chuyén nhugng 6ng Poan Minh T véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Luu Hoang N vi bi vo hiéu.

Budc 6ng Poan Minh T phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Luu Hoang N s6
tién 294.400.000d (Hai tram chin muoi bén triéu, bon trim nghin déng), trong
d6 tién vén 200.000.000d (Hai trim triéu ddng) va tién 1i 94.400.000d (Chin
muoi bon triéu, bon trim nghin dong).

[3] V& chi phi t6 tung khac: Ong Luu Hoang N tir nguyén chiu sb tién
867.000d (Tam tram sau muoi bay nghin ddng) chi phi do dac, dinh gia ma ong
N da tam Gng.

[4] V& an phi dan sy so thim:

Ong Luu Hoang N duoc nhan lai sb tién 5.000.000d (Nam triéu déng) tam
g 4n phi da ndp theo bién lai thu sb 03712 ngay 12/11/2013 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy Tp.Long Xuyén.

Ong Poan Minh T phai ndp sé tién 14.720.000d (Mudi bdn tridu, bay
tram hai muoi nghin dong) 4n phi dan su so tham.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tit ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién I3i cua s tién con phai
thi hanh an theo murc 1i sudt qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su nim
2015.

Ong Luu Hoang N do ong Tran Tién V dai dién iy quyén duoc quyén
khéng cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Ong Poan Minh T, 6ng Poan Tan P va 6ng Nguyén Hong M duoc quyén
khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugce ban 4n hodc ban 4n
dugc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lut
thi hanh an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TANDAG; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND.TPLX;

- THA TPLX;

- Duong siw “Dé thi hanh”;

- Luu hé so /..

Pham Thi Minh Chau

Theo nguyén don, vio ngiy 30/01/2013 ong ba c6 nho ong Nguyén Hiru Tam
(S¥) gidi thiéu cho dén 6ng Tran Huan Sung dé vay sé tién 1a 120.000.000d6ng, i
sudt 6%/thang (6ng ba di cho tién ong Tam (S¥) tién hué hong 1a 2.500.000d0ng).
Theo yéu céu cia 6ng Sing, cic bén co dén Vin phong Cong chimg Hoang Gia dé
lam hop dong vay tién — khong phai 13 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Thuc té, do cén tién cong voi thiéu hiéu biét nén ong ba chi lam theo yéu cau cla ong
Tran Hun Sing dé duoc nhén tién vay. Sau khi nhéan s6 tién 120.000.000d0ng, ong ba
dong 13i cho ong Stung dugce 02 thang voi tong sb tién 14.400.000d6ng viéc dong lai
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cho 6ng Sing hai bén khong c6 lam bién nhan. Pén khi 6ng Sing dén nha yéu cau
giao nha dat thi 6ng ba méi biét ong Sing da lam thu tuc sang tén va dugc cap gidy
ching nhan.

Phia ong Tran Huan Sung khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cta dng Chuc
Anh va ba Xudn, vi ong da nhan chuyén nhuong nha dit vao ngay 30/01/2013 theo
hop ddng CNQSDD dugc chimg nhan tai VP Cong ching Hoang Gia va duoc Uy ban
nhan dan thanh phd Long Xuyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CHO1122
ngay 06/12/2013 mang tén Ong. Tuy nhién, ong thira nhan khoang thang 12/2012, qua
giéi thiéu cua 6ng Tam thi 6ng c6 cho ong Chic Anh va ba Xuin vay sb tién
120.00.000d, 1ai sudt 6%/thang — da cho vay 01 thang; dén han vo chong 6ng Chuc
Anh khong thyc hién viéc trd ng. Nén vao ngay 30/01/2013, hai bén thod thuan dén
Vian phong cong chimg Hoang Gia 1am thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét sb
CH00716 do Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cdp cho 6ng Chiic Anh V& ba
Xuan vao ngdy 19/06/2012 cho ong Sung voi gia 120.000.000d6ng ma 6ng da dua
trudc do, co6 thoi han chudc lai trong thot gian 03 thang, 1ai sut theo thoa thuan
6%/thang. Nhung sau 06 thang ké tir ngay ky hop dong vay tién ma thuc té 1a ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong Chic Anh va ba Xuan van khong thuc
hién nghia vy tra s tién va 13i cho 6ng. Nén 6ng Sung d4 1am tha tuc sang tén nhu hop
dong da ky.

e ND

Viao ngay 30/01/2013 6ng ba c6 nhd anh Nguyén Hitu TAm (S¥) sinh nim 1963
gidi thiéu cho vay tién cta ong Tran Huén Sung s tién 1a 120.000.000d6ng, 13i suat
6%/thang va ong ba co cho tién ong Tam (Sy) s6 tién 1a 2.500.000d0ng. Khi do, cac
bén thoa thuin day 1a hop dong vay tién nhung phia 6ng Sing yéu cau phai di dén
Van phong cong ching ky thé chdp dién tich dat — khong bao gdm cin nha, dé bao
dam cho khoan vay trén. Nén cac bén da dén Van phong Cong chimg Hoang Gia dé
ky hop ddng 1am hop dong vay tién co thé chip dat — khong phai 1a hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat. Thuc té, do cén tién cong voi thiéu hiéu biét nén ong ba
chi 1am theo yéu cau cta 6ng Tran Huan Sing dé dugc nhan tién vay do d6 khong c6
viéc mua ban dat gi ca. Sau khi vay tién 6ng ba di dong 13i cho ong Sung duoc 02
thang voi tong sd tién 1a 14.400.000d thi ong ba khong c6 kha niang déng tiép do 1ai
quéa cao (lan dau 1a dong ngay sau khi nhan sé tién vén vay 120.000.000d - dong lai
7.200.000d; 1an sau 1a dong 7.200.000d cho dng Sing tai nha 6ng ba do 6ng Stung dén

lay). Viéc dong 1di nay giita 6ng ba va ong Tran Huan Sung khong c6 1am bién nhan.
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Sau d6, ong Tran Huan Stng dén yéu cau 6ng ba giao tra lai cho 6ng Sing phan
dién tich dat theo hop ddng chuyén nhuong da ky trén véi ong Sung thi lac ndy ching
t6i méi biét 6ng Sung di lam thu tuc sang tén dat va di dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dat. Do d6, nay ong ba yéu cau:

+ Huy hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat dugc Vin phong cong
ching Hoang Gia chimg nhan ngay 30/01/2013 giita bén chuyén nhuong 6ng Nguyén
Van Chic Anh va ba Trinh Ngoc Xuén v6i bén nhan chuyén nhugng 6ng Tran Huan
Stng. Vi theo dng ba day 1a hop dong gia tao thuc chit 1a hop dong vay. Nén nay ong
ba dong ¥ tra lai cho 6ng Sung sd tién von vay 1a 120.000.000d6ng (M6t tram hai
muoi triéu dong). Do hoan canh dang gip khé khin nén xin trd dan mdi thang
3.000.0004d cho dén khi hét s6 tién trén,

e BD

.Ong yéu cau 6ng Nguyén Van Chic Anh va ba Trinh Ngoc Xuan cé trach
nhiém giao tra cho 6ng cin nha gin lién voi quyén sir dung dat toa lac tai xd My
Khanh, thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang theo gidy chung nhin quyén st dung
dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 CHO1022 ngay 06/12/2013.

Nguyén nhan, do trudc day ong quen biét ong Nguyén Hitu TAm (S§) qua mot
nguoi 1am viéc & UBND phuong My Xuyén va 6ng Tam (S§) c6 hoi chuyén nhuong
quyén st dung dat nén vao thang 12/2012 (dng khong nhd 16 ngay) co cho ong Chic
Anh va ba Xuan sé tién vay 120.000.000d0ng, thoa thuan 13i sudt 6%/ thang, thoi han
01 thang (mot thang). Ong da giao tién du cho 6ng Chiic Anh va ba Xuan tai nha ong
nhung khoéng c6 1am bién nhan gi. Hét thoi han 01 thang phia ong Chiic Anh va ba
Xuan khong tra von nén 02 bén méi théa thuan dén Van phong cong chimg Hoang
Gia dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 19, quyén sé 01.TP/CC —
SCC/HBGD ngay 30/01/2013 tai Van phong Cong chimg Hoang Gia voi thoi han tra
lai s6 tién trén 1a 03 thang (ba thang), 14i sudt 6%/ thang, tai san 1a quyén sir dung dat
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CHO0716 do UBND thanh phé Long
Xuyén cdp ngdy 19/6/2012 mang tén 6ng Nguyén Van Chiic Anh va ba Trinh Ngoc
Xuéan (trén thuyc té 13 thoa thuan luén can nha trén dat nhung khong c6 ghi vao hop
dong). Trong sudt 03 thang (ba) thi phia 6ng Chiic Anh va ba Xuan khong thuc hién
viéc tra 13i cling nhu thoa thuan tra lai von theo hop dong da ky. Pén hét 06 thang
(sdu) ké tir ngdy ky hop dong vay tién ma thuc té 1a ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nhu trinh bay trén, phia 6ng Chic Anh va ba Xuan khong thuc hién

nghia vu trd tién cho 6ng nén 6ng c6 dén nha gap 6ng Chuc Anh va ba Xuan dé yéu
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cau thyc hién nghia vy tra sb tién va ldi cho ong theo hop dong di ky. Tuy nhién, phia
ong Chuc Anh va ba Xuan khong thyc hién nén 6ng da di lam thu tuc sang tén theo
dung quy dinh phap ludt va da dugc UBND Tp. Long Xuyén cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CH 01022
ngay 06/12/2013.

P6i voi viec ong Chic Anh va ba Xuin d3 dong cho ong sb tién 13 1a
14.400.000d (Mudi bon triéu, bon trim nghin dong), thi 6ng xac dinh ong khong nhan
duoc bat ctr khoan tién 14i nao ctia 6ng Chiuc Anh va ba Xuan.

Vi viy, d6i v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng Chic Anh va ba Xuan 1a hiy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi day 1a hop dong gia tao d6 1a hop dong vay
tién thi ong khong dong y. Nén ddi v6i y kién ctia ong Nguyén Van Chlic Anh va ba
Trinh Ngoc Xuan s& tra cho 6ng sb tién 120.000.000d0ng voi phuwong thire xin tra dan
mdi thang 14 3.000.000d6ng cho dén khi hét sé tién 120.000.000d0ng thi 6ng khong
dong y, do thoi gian qua phia 6ng Chic Anh va ba Xuan dd gay thiét hai nhiéu cho
ong.

Do vao thang 8/2011 6ng c6 muon cua 6ng M 200 triéu dong v6i 14 sudt
30%/thang. Dén thang 10/2011 ong c6 gip 6ng M dé thoa thuan do khong cé kha ning
thanh toan tiép phan tién 13 cho 6ng M. Ong M c¢6 yéu cau 6ng ldy gidy ching nhan
quyén str dung dat cua 6ng hodc cua ngudi quen dé dén Vian phong Cong ching ky thé
chdp cho 6ng M dé giam phan 14i suit xudng con 05% mdi thang. Do d6, ong da
muon gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Poan Minh T di gip ong M va ¢
nho 6ng T ky tén trong hop dong.

Do khi dén Vin phong Cong chimng 6ng khong cing ong T vao ky van ban nén
ong khong biét d6 1a hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat. Chi biét sau d6 ong
c6 nhan mot to gidy dé viét bién nhan voi ndi dung: ong cd no 6ng Luu Hoang N sb
tién 200 triéu ddng va 13i suat 5%/thang. Sau d6, 6ng di dong 1ai cho ong N tong cong
14 1an v6i s6 tién mdi thang 1a 10.000.000d0ng dén thang 12/2012 thi mat kha ning
chi tra. Pén thang 5/2013 thi UBND phuong Binh Dic ¢6 moi 6ng 1én dé hoa giai thi
ong méi biét viéc van ban ong T ky 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia 6ng N 6ng nhén thay trach nhiém 1a do 6ng khong
lién quan gi dén 6ng T. Nhung do hién nay cong viéc cua ong khong 6n dinh nén xin
tra dan mdi thang 3.000.000d0ng cho dén khi hét s6 ng 200.000.000d6ng. Pong thoi
yéu cau 6ng N huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong N va dng
Poan Minh T.

: Ong khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua 6ng Luu Hoang N. Do vao thang
8/2011 6ng c6 muon cua ong M 200 tridu dong voi 13i sudt 30%/thang. Dén thang
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10/2011 6ng c6 gip ong M dé thoa thuan do khong c6 kha ning thanh toan tiép phan
tién 13 cho ong M. Ong M ¢6 yéu cau ong ldy gidy ching nhan quyén st dung dat cta
ong hodc clia ngudi quen dé dén Van phong Cong chung ky thé chip cho ong M dé
giam phan 13i suat xudng con 05% mdi thang. Vi vdy, ong di muon gidy ching nhan
quyén st dung dat ctia ong Poan Minh T di gip 6ng M va c6 nho ong T ky tén trong
hop ddng. Do khi ong T vao ky hop dong 6ng khong c6 mat nén ong khong biét d6 1a
hop dong gi, chi biét sau khi ong T ky tén xong thi dng c6 nhan mot to gidy dé viét
bién nhan voi ndi dung: dng c¢6 ng dng Luu Hoang N sb tién 200 triéu ddng va 14i suat
5%/thang.

Nay qua yéu cau khdi kién ciia 6ng N 6ng nhén thay trach nhiém 1a do 6ng khong
lién quan gi dén 6ng T. Nhung do hién nay cong viéc cua ong khong 6n dinh nén xin
tra dan mdi thang 3.000.000d0ng cho dén khi hét s6 no 200.000.000d6ng. Pong thoi
yéu cau ong N hay hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat giita ong N va ong
Poan Minh T vi ban than ong T khong biét viéc ky vay von ma thanh chuyén nhuong

quyén st dung dat.



