TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG DPéc 1ap — Tw do — Hanh Phuc
TINH PONG THAP

S6: 64/2019/DS-ST
Ngay: 28/11/2019

“V/v tranh chép ranh gi6i
quyén str dung dat”

, NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG - TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vil.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Hung;

2. Ong Nguyén Vin Si.

Thie ky phién toa: Ong Lé Tran Minh Chau - Thu ky Toa &4n nhan dan
huyén Tam Nong.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Tam Nong tham gia phién toa: Ba
Pam Thi Mol - Kiém st vién,

Vao ngay 28 thang 11 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tam
Nong, mo phién toa xét xir so thadm cong khai vu an dan sy thu ly s0:
310/2018/TLST-DS ngay 14 thang 12 ndm 2018, vé viéc “Tranh chap ranh gioi
quyén st dung dat’, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xiu so:
110/2019/QbXXST-DS, ngay 01 thang 11 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi My L, sinh nam 1960.

Dia chi: Ap A, x4 A, huyén T, tinh Pong Thép.

- Bi don: Ba Nguyén Kim T1, sinh nim 1955.

Dia chi: Ap A, x4 A, huyén T, tinh Pong Thép.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pinh Thi Thach T2, sinh
nam 1983.

Dia chi: Ap A, x4 A, huyén T, tinh Dong Thép.

- Nguoi lam chirng:

1/ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1976;

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970;

3/ Ba Huynh Thi D, sinh nam 1979;

4/ Ong Pham Vin P, sinh nim 1936.

Cung dia chi: Ap A, xd A, huyén T, tinh Dong Thap.

Ba L, ba T1vaba T2 c6 mat tai phién toa;

Ong T, ba H, ba D va 6ng P ¢6 don xin xét xtr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khi kién ngay 25/6/2018; bién ban ldy 1oi khai ngay 01/7/2019;
ngay 10/10/2019; bién ban hoa giai ngay 08/7/2019 va tai phién toa ba Pham
Thi My L trinh bay: Vao nam 1988 ba c6 sang nhuong cua vg chong ba Nguyén
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Kim T1 1 phan dat, véi gia 1a 100.000d. Khi mua ban c6 1am gidy tay véi nhau
“T& nhuong hué 1oi” ngay 27/7/1988. Phan dit ba sang nhuong cua vo chong ba
T1 c6 chibu ngang 42m, chiéu dai khoang 16,5m, dién tich 693m?. Khi mua
khéng c6 do dac thuc té, chi ndi theo ranh dét ciia 6ng Hai T nhung khdng xac
dinh tai vi tri nao. Luc dau mua 1a dit ham lang, chua st dung nén con dé dat
trbng, lic ba sang nhugng thi co cdy sét phia sau nha ba T1 dé 1am ranh, nhung
hién nay d3 khong con. Trude d6 ba T1 c6 1am hang rao tam bang kém gai, dén
khoang thang 3/2018 ba T1 tu ¥ xdy dung bo tuong c chiéu dai khoang 20m,
cao 2,8m chiéu ngang 2 tat trén phan dat tranh chap.

Nay yéu cau ba T1 va ba T2 tra lai dién tich dat 1an chiém nhu do dac
thuc té chiéu ngang glap 16 30 1a 2,16m, chiéu ngang sau hiu 0,62m, chiéu dai
43,96m, dién tich 61m°. Dong thoi xac dinh ranh dat giira cac bén nhu sau: Phia
mit tién (giap 10 30) ldy mdc s6 8 1am ranh giira 2 bén, phia sau hau (giap duong
cum dan cu) lay méc 3 1am ranh giita 2 bén. N6i moc s6 8 dén mdc sd 3 thanh
mot dudng thang lam ranh gifta hai bén. Theo so d6 do dac cua chi nhanh vian
phong diang ky dat dai huyén Tam Nong.

- To twong trinh ngay 18/12/2018; bién ban ldy 1oi khai ngay 01/7/2019;
bién ban hoa gidi ngay 08/7/2019 va tai phién toa ba Nguyén Kim T1 trinh bay:
Vao nam 1988, vo chong ba ¢ ban cho vo chong ba L 1 cai ham lang véi gia 1a
100.000d, khi ban cai hém 2 bén c6 lam gidy tay voi nhau (To nhuong hué loi
ngay 27/7/1988), trong gidy mua ban chi néi ban cai ham khéng c6 dién tich
chiéu ngang, chiéu dai, ciing trong thoi gian nay ba c6 sang nhuong lai cua ong
Pinh Vin T (em chdng) 1 phan dat, cap v6i cai ham ma ba di sang nhuong cho
ba L, chiéu ngang 35 mét, chiéu dai 42 mét. Khi ba sang nhuong dat ciia ong T
thi c6 do dac thuc té va d3 co trong tru ranh. Nam 2004, ba c6 sang nhuong lai
cho ba Nguyén Thi T chiéu ngang 6 mét, chiéu dai 25 mét, tinh tir ranh ctia ba L
do qua dat cua ba. Sau khi ba T sang nhuong phan dat trén, thi c6 1am hang rao
ranh gitra ba L va ba T. Nam 2018, ba T sang ‘nhuong phan dat trén lai cho con
ba (T2), con phan dat phia sau hau giap voi dat cua ba L, ¢6 tru d4 dé 1am ranh
giita 2 bén. Nam 2016 ba c6 xay hang rao bang bé tong chiéu ngang 0,2 mét,
chiéu cao 2,5 mét, chiéu dai khoang 22 mét dé lam ranh giira 2 bén.

Nay ba L cho rang ba lan ranh dat ciia ba L chiéu ngang phia mat tién
(Quéc 16 30 1a 2,16 mét), chiéu ngang sau hau 0,62 mét, chiéu dai 43,96 mét.
Téng dién tich 12 61m? ba khong dong ¥ theo yéu cau cua ba L vi ba khong c6
1an ranh dat ctia ba L.

Ba yéu cau xac dinh ranh dat giita 2 bén nhu sau: Phia mat tién (Qudc 16
30) lay mdc s6 7 1a ranh gitta 2 bén, phia sau hau (giap dudng cum dan cu) lay
mdc s6 4 13 ranh giita 2 bén.

N&i tir mbe s6 7 dén mdc 4 thanh mot duong thang co chiéu dai 1a 43,96
mét la ranh dat gitra 2 bén.

Theo so db do dac cuia chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Tam
Nong.

- Tai bién bdn ldy 101 ngay 01/7/2019; bién ban hoa gidi ngay 08/7/2019
va tai phién toa ba Pinh Thi Thach T2 trinh bay: Phan dat cta ba dang quan 1y
va sir dung hién nay, c6 ngudn goc trudc day cua me ba (ba T1) ban cho ong Ho
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Vin V, chiéu ngang 6 mét, chiéu dai 25 mét, khi ban c6 lam gidy tay, Iic 6ng V
str dung phan dét trén thi c6 x4y thém nha bang bé tong, dé 1am ranh giita 6ng V
va ba L. Sau d6 6ng V ban phén dat trén lai cho ba Nguyén Thi T, khi ba T st
dung thi ¢6 lam hang rao bing ludi B40 (hang rao hi¢n nay), dé 1am ranh giita
ba L voi ba T. Nam 2018, ba T sang nhuwong phan dét trén lai cho b, chiéu ngang
6 mét, chiéu dai 25 mét, khi sang nhuong c6 lam thu tyc sang tén theo quy dinh,
hién ba dang ding tén G1ay ching nhéan quyen str dung dat. Poi v6i phan dat
phia sau hau, giap véi dat ciia ba L c6 tru d4 dé 1am ranh giita 2 bén. Nam 2016,
me ba c6 xdy hang rao bang bé tong chidu ngang 0,2 mét, chidu cao 2,5 mét,
chiéu dai khoang 22 mét dé 1am ranh gitta 2 bén. Nam 2017, me ba lam thu tuc
tang cho ba phan dat thudc thira 2049, t& ban d6 s6 04, do ba dang dung tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dit. Sau khi mua dat cua ba T, ba co sir dung
dinh lam quéan ban nudc ¢ ton nén bang xi mang cao khoang 5 tat, nhung phia
ba L ngin can khong xay dung dugc tiép.

Phan dat cua ba tir truéc dén nay phia trude Quéce 16 30, ¢6 hang rao B40
sat nha ba H 1am ranh giira 2 bén, phia sau c6 tru d4 dé dung lam ranh dat giira
hai bén.

Nay ba L cho rang ba lan ranh dat cia ba L chiéu ngang phia mat tién
(Quéc 16 30 1a 2,16 mét), chiéu ngang sau hau 0,62 mét, chiéu dai 43,96 mét.
Téng dién tich 12 61m?, yéu cau ba ba tra lai phan dat trén, ba khong dong ¥, Vi
ba khéng co lén ranh dat cua ba L.

Yéu cau xac dinh ranh dat gitta 2 bén nhu sau: Phia mit tién (Quoc 16 30)
lay mdc sb 7 13 ranh gitra 2 bén, phia sau hau (gidp dudng cum déan cu) 14y méc
s0 4 la ranh gifra 2 bén.

N&i tir mbe s6 7 dén mdc 4 thanh mot dudng thang ¢ chiéu dai 1a 43,96
mét 1a ranh dat giita 2 bén.

Theo so d6 do dac cua chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tam
Nong.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién ctia minh d6i voi vy an trén nhu sau:

Vé to tung: Tur khi thu ly vu an cho dén khi xét xur tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xu, thu ky va cac duong su déu chip hanh dung theo quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su, Vién kiém sat khong co v kién, kién nghi gi
vé phan t6 tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xet xu can cu Piéu 175 Bo luat dan su; Piéu 166, Didu 203 Luat Dat dai. Bac
yéu cau ctia ba L ddi véi ba T1 va ba T2.

Gilr y hién trang phan dt tranh chip cho bén ba T2 tiép tuc quan ly va sur
dung. Xac dinh ranh dat giita bén ba L voi bén ba T1 1a ndi tir mbe s6 7 dén mbe
s6 4 thanh 1 dudng thang c6 chiéu dai 1a 43,96 mét ranh dat gitta hai bén. Theo
so do do dac ngay 27/3/2019 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
Tam Nong va bién ban xem xét thAm dinh tai chd cua Toa 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, duoc thim tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur xét
thay:

Phén dét tranh chép gitra bén ba L v6i ba T1 va ba T2 c6 dién tich 1a 61m?
(chiéu ngang giap Qudc 16 30 1a 2,16 mét, chiéu dai 43,94 mét, chiéu ngang sau
hau 13 0,62 mét, theo so dd do dac ngay 27/3/2019 cua Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Tam Néng.

Trén phan dat tranh chip c6 1 hang rao bang ludi B40 (phia mit tién)
chiéu dai khoang 10 mét va 1 hang rao bang bé tong (hang rao phia sau hau),
chiéu ngang 0,2 mét, chiéu cao 2,5 mét, chiéu dai 21,96 mét cia ba T1 xay.

[1] Tai phién toa, ba L1¢ yéu ciu ba T1 di doi hang rao bang bé tong va
hang rao bang ludi B40, giao tra lai phan dit da 14n chiém co6 dién tich 1a 61m®
(chiéu ngang phia mat tién (Qudc 16 30) 14 2,16 mét, chidu dai 43,96 mét, chiéu
ngang sau hau 1a 0,62 mét). Yéu cau xac dinh ranh dat gitta 2 bén nhu sau: Phia
mit tién (Qudc 16 30) 1y mdc sb 8 13 ranh giita 2 bén, phia sau hau (giap duong
cum dan cu) ldy moc sb 3 1a ranh giira 2 bén.

Noi tir moc s6 8 dén mdc 3 thanh mot duong thang cé chicu dai 1a 43,96
mét 1a ranh dat gitta 2 bén. Theo so d6 do dac ngay 27/3/2019 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Tam Nong.

Ba T1 va ba T2 khong dong ¥ theo yéu cau cta ba L vi cho rang khong c6
lén ranh dat cua ba L. Yéu céu xéac dinh ranh dat giira cac bén nhu sau: Phia mat
tién (giap 10 30) lay mdc s6 7 1am ranh gitra 2 bén, phia sau hau (giap duong
cum dan cu) lay moc 4 1am ranh gitta 2 bén. N6i mbe s6 7 dén mdc s6 4 thanh
mot dudng thang 1am ranh gitta hai bén.

[2] Xét yéu cau cta ba L 1a khong c6 cin cit & chap nhan, bdi vi, trong
qué trinh thu thap chimg ct va tai phién toa thé hién: Ngudn gdc phan dit cua ba
L dang quan 1y va sir dung hién nay 1a ctia vo chong ba T1 sang nhuong lai vao
nam 1988, khi sang nhuong c6 lam gidy tay voi nhau, cin clr vao gidy tay sang
nhuong dét giita cac bén khong thé hién phan dat ba T1 sang nhuong cho ba L,
c6 chiéu ngang bao nhiéu mét, chiéu dai bao nhiéu mét. Tir khi ba T1 giao dat
cho ba L quan 1y va str dung tir nim 1988 cho dén nay, cac bén khong c6 y kién
hay tranh chép gi d6i v6i phan dat trén. Trong qua trinh thu thap ching ctr va tai
phién toa, ba L cho rang trudc day phan dat giita ba va ba T1 giap nhau, c6 tru
sat dé 1am ranh, nhung trong qua trinh str dung, cac bén di sang lap 1am mét tru
st ranh trén, hién nay ba cling khong xac dinh duoc try sdt ranh & vi tri nao. Tai
phién tda, ba L trinh bay: Phan dat cia ba T1 giap ranh v6i ba (phan dat tranh
chap), trudc day 1a cta ong V, trong qué trinh 6ng V st dung, 6ng V cd xay san
nha bang bé tong. Pén khoang nam 2004, dng V béan phan dat trén lai cho ba T,
sau khi ba T sang nhuong dat ctua 6ng V, ba T co xdy hang rao bang lugi B40
(hang rao hién nay) ngay thém nha ma ong V d xay bang bé tong dé lam ranh
giita 2 bén. Trong qua trinh 6ng V xdy thém nha, ba T 1am hang rao bang ludi
B40, ba L khong co v kién hay tranh chap gi voi ong V va ba T, cho dén nim
2018, ba T2 sang nhuong lai phan dat trén cta ba T dé sur dung, thi ba L moi
phat sinh tranh chap. Mic khac, phan dién tich dat giap ranh voi bén ba T2 hién
nay, ba L da sang nhuong lai cho ba T vao nam 2000. Tai gidy sang nhuong dét
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ngay 01/5/2000, gitra ba L vaba T thé hién: Ba L béan cho ba T phan dit tho cu,
chiéu ngang 4,5 mét, chiéu dai 21 mét. Huéng tiy giap dat ong Phuc (cha ba
T2).... Sau khi ba L sang nhuong dit cho ba T, ba T cho ba H thué cit nha &, vi
tri can nha cua ba H hién nay, c@p sat ranh dét ctia ba T2. Nhu vay, phan giap
Qudc 16 30 hién nay, ba L khong con phan dit nao giap véi dat cua ba T1 va ba
T2 hét, nén viéc ba L yéu cau ba T1 va ba T2 giao tra lai phan dién tich phia mit
tién (Qudc 16 30) 1a khoéng co6 can ctr chap nhan.

[3] P6i v6i phan dat phia sau hau, ba L cho rang ba T1 sir dung lan qua
dat cua ba ¢ chiéu ngang 1 0,62 mét, xét thiy 10i trinh 'bay nay cting khong co
can cu chap nhan, boi vi, qua xem xét tham dinh tai cho, phan dat phia sau hau
giita ba L va ba T1 giap nhau c6 1 try d4, theo ba T1 tru da trén 1a ranh dét giita
2 bén, ba L cho ring try da trén khong phai 1a tru d4 ranh nhung ba khong cd
chtng ctr gi dé chimg minh bén ba T1 lan dat caa ba. Hon nira, trong qua trinh
sir dung dat, bén ba T1 co xay hang rao bang bé tong dé xac dinh ranh giita cac
bén (hang rao hién nay), trong qua trinh ba T1 xay hang rao, bén ba L biét
nhung khong co y kién hay tranh chap gi. Mic khéc, cin ctr vao Giay ching
nhan quyén st dung dat cia ba L hién nay thé hién: Phan dat ctia ba L thudc
thira 484 c6 dién tich 13 824m?, qua xem xet tham dinh tai chd phﬁn dat thudc
thira 484 c6 dién tich 12 857m® (khong tinh phan dién tich dang tranh chép) thira
33m2, nén khong c6 can cur dé xac dinh bén ba T1 14n ranh dit cua ba L, nén
khéng c6 can ctr chip nhan yéu cau ctia ba L.

[4] Trong qua trinh thu thép ching clr va tai phlen toa, cac bén thoa thuan
gia tri dat tranh chap hién nay co gia la 1.000. 000d/m?, viéc thoa thuan nay phu
hop vé6i gia tri dat thyuc té tai dja phuong, nghi nén can c vao gia dat trén dé
tinh 4n phi l1a phu hop va ding theo quy dinh.

[5] Do yéu cau cta ba L 13 khong c6 can ctr chap nhan nén ba L phai chiu
toan bd chi phi xem xét thAm dinh tai chd va chiu an phi theo quy dinh.

Déi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa,
pht hop voi cac chimg ¢t da duoc thu thap trong hd so va dién bién tai phién
toa, phit hop véi cac quy dinh ctia phéap luat, nghi nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cin ¢t Diéu 175 B¢ luat Dan sy; Dicu 106; 166 Luat Dat dai; Dieu 147
B luat t6 tung dan su; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an tuyén xur:

1/ Béc yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi My L ddi voi ba Nguyén Thi
Kim T1 va ba Dinh Thi Thach T2 vé viéc yéu cau tra lai phan dét 1an chiém va
yéu cau xac dinh lai ranh dat.

2/ Ranh dat giita ba Pham Thi M§ L ddi v6i ba Nguyén Thi Kim T1 va ba
Dinh Thi Thach T2 duoc xac dinh nhu sau:

Huéng Pong, gidp voi dudng ndi b cum dan cu, ldy tir mbc s6 2 (noi
giap nhau gitra thira 2048 va 2049) do qua dat ctia ba T2 dén hang rao bé tong
ctia ba T1 x4y c6 chiéu dai 1a 14,62 mét, 1a ranh giita hai bén.
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Huéng Tay, giap v6i Qudc 16 30, 1ay tir mdc s6 1 (noi giap nhau gitra thira
2046 va 2047) do qua dét cua ba T2 dén hang rao bang ludi B40 cta ba T1 (mbce
s6 7) c6 chiéu dai 1a 14,66 mét, 1a ranh giira hai bén.

Néi tir mbe s6 7 dén mée s6 4 thanh 1 dudng thang co chiéu dai 1 43,96
mét 1a ranh giira 2 bén.

Theo so do do dac ngay 27/3/2019 cua Chi nhanh Vin phong dang ky
QSD dat va bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/3/2019 ctia Toa 4n.

Ranh gidi quyén su dung dat gitra cac bén duoc xac dinh theo chiéu thang
diang tur khong gian dén long dat.

Cay cbi, tai san, vat kién tric cta bén nao lan chiém ranh dat, phai co
nghia vu dén bo, thao do, di doi theo quy dinh cta phap luat dé dam bao quyén
str dung dit giira cac bén.

3/ Ba Pham Thi M¥ L phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh tai chd l1a
2.641.000d (Hai triéu sau trim bén muoi mbt nghin dong) (da ndp xong).

4/ V& an phi: ba Pham Thi My L phai chiu 3.050.000d (Ba triéu khong
trdm nam muoi nghin doéng), tién an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir
vao sb tién tam Gmg an phi ma ba L da ndp 1a 412.000d, theo bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0001570, ngay 14/12/2018, tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén Tam Nong. Ba L con phai nop tiép 2.638.000d (Hai triéu sau trim ba
muoi tim nghin dong).

B4o cho cac duong su biét, co quyen khang cao 1én Toa an nhan dan tinh
Pong Thap trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an hom nay.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GDKT Toa én Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong; (da ky)

- Cac duong vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Lé Hoang Vii



