TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 880/2026/DS-PT
Ngay: 02/7/2026

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
ddat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba V6 Thi Hong Mai
Céc Tham phan: Ong Nguyén Vin Phuong;
Ba Lé Thi Thu Trang.

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Théao, Thu ky Toa
dn nhdn dan tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tho, Kiém sdt vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2026, tai tru sé& Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh m&
phién toa xét xir phiic thAm coéng khai vy an dan sy thu 1y so: 361/2026/TLPT-
DS, ngay 13 thang 5 nam 2026 vé viéc: “Tranh chap QSDD”.

Do Bén an dan sy so tham s6: 82/2025/DS-ST ngay 25 thang 3 nam 2026
cua Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc tham sd: 309/2026/QD-PT ngay
29 thang 5 nam 2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Kim M, sinh nam 1982.

Cu tr(i tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh TAy Ninh (nay 1a khu ph L,
phuong G, tinh Tay Ninh).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam; cu tra tai: Khu phd A, Phuong D, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Khu
phé H, phuong T, tinh Tay Ninh) (Vin ban oy quyén ngay 30/6/2026) (C6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 1977 (Toa 4n khong triéu tap).

2.2. Ong Nguyén Vin T1, sinh nam 1978 (Vang mat).
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2.3. Ba bang Thi Thuy L, sinh nam 1983.

Cung cu tra tai: Khu phd L, phuong G, thi x4 T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu
phé L, phuong G, tinh Ty Ninh) (C6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don 6ng Nguyén Vin T1 va
ba Pang Thi Thuy L: Ba Nguyén Thi Huynh N — Luat suw Cong ty L2 — Chi nhanh
T11 thudc Poan Luat su Thanh phd H (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Pang Vian T2, sinh nim 1978 (Vang mit).

Cu tra tai: Khu phé L, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 13 khu phé L,
phuong T, tinh Tay Ninh).

Tam tra: Khu phd L, phuong G, thi xa T, tinh Ty Ninh (nay 1a khu phd L,
phuong G, tinh Tay Ninh).

3.2. Ngan hang N1.
~ Dia chi try 56 chinh: SérB L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Nbi (nay 1a
s0 B L, phuong G, Thanh pho Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Toan V, chtrc vu: Téng Giam ddc.
Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong BI‘J:i Vian T3 — Chtrc vu: Gie}m dbc Ngan
hang N1 — Chi nhanh T11 (Van ban iy quyén ngay 01-12-2022) (Vang mat).
4. Nguwoi lam chirng:
4.1. Cu L€ Van T4, sinh nam 1928 (Toa an khong tri¢u tap).
4.2. Ong Nguyén Hoang Puc U, sinh nim 1974 (Toa 4n khong triéu tap).
~ Cing cu tri tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay I khu
pho L, phuong G, tinh Tay Ninh).
5. Nguoi khdang cdo: Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Theo Don khoi kién ngay 06-8-2024, ngay 18-9-2024 va cac loi khai trong

qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Lé Thi Kim M va nguwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don la chi Nguyén Kim Khdanh L1 trinh bay:

Trude day cha me cuia ba Lé Thi Kim M 1a cu Lé Van T4 (hién nay dang
séng chung nha véi ba M) va cu Tran Thi Ngoc T5 (da chét) sir dung phan dat co
dién tich 6.245 m?, thudc cac thira dat s6 2396, 2415, 2398, 4302, 4306, to ban do
sb6 07, dat toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 1a khu
phé L, phuong G, tinh Tay Ninh). Pén ngiay 30-9-2005, cha me cta ba M ¢
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chuyén nhuong cho cu Nguyén Vian T6 (14 cha rudt ctia ong Nguyén Van T1 va
ba Nguyén Thi Ngoc H) dién tich dat 665 m?, thudc thira dat sé 4302. Sau khi
chuyén sang ban do ludi chinh quy (2005) phan dat con lai ctia vo chong cu T4
c6 dién tich 5.714,1 m?, trong d6 co thira dat s6 923, to ban dd sb 42 voi dién tich
2.844 m?,

Ngay 27-12-2013 cha me cua ba M tach thém thura dat s6 923 thanh 02 thira
dat moi 1a s6 925 ¢6 dién tich 200 m? va sb 930 ¢ dién tich 336 m? (hién dang do
anh ctia ba M 1a 6ng L& Minh T7 dimg tén) nén cu T4 d4 ban cho vo chong 6ng
T1 thia dat sb 925 1a dat tréng va dién tich dt con lai thudc thira dat sb 923 ma
cu Thang dung T8 14 2.308 m?. Thoi diém cu T4 ban thira dat s6 925 cho vo chong
6ng T1 thi ba M khong biét rd cac bén thoa thuan chi ranh dat mua ban ra sao.
Giap ranh véi thira dat s6 925 1a thira dat s6 306 ma trude day cu T4 ban cho cu
T6 nhung cu T6 giao cho vo chong 6ng T1 st dung tir nam 2013 dé xay dung nha
& va sau d6 cu T6 cho lai ba H dat nay nén ba H ciing chong 1a 6ng Pang Vin T2
tiép tuc st dung dat dén nay. Vi vay, nhin tir dudng 782 vao tir bén trai sang 1a
dét cta cu Théng dimg T8 trudc, dén dit ma cu T4 ban cho vo chéng ong T1va
sau cung la dat ma cu T4 ban cho cu T6.

Pén nam 2016 cu T4 da tang choba M phﬁn dét c6 dién tich 2.308 m?, thudc
thira dat s6 923 nén ba M duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét c6 sé vao sd cap GCN: CS11288 ngay 27-6-2016.
Sau khi duoc dung tén dét ndy, cling trong nim 2016 ba M lam tha tuc tach thira
dat s6 923 trén thanh 02 thira dat méi la s6 1051 c6 dién tich 194 m? va s6 1052
c6 dién tich 2.114 m?, nén thang 7-2016 ba M di ky Hop dong chuyén nhugng
thira dat s6 1051 trén cho vo chong ong T1 véi gia 400.000.000 dong, tic 1a nhin
tir dudng 782 vao tir bén trai sang 1a thira dat s6 1052 cia ba M dung tén dén thira
dat s6 1051 ma ba M ban cho vo chong ong T1, dén thira dat s6 925 ma cu T4 béan
cho vo chong ong T1 va sau cung 1 thira dat s6 306 ma cu T4 ban cho cu T6. Vi
vay, vo chong ong T1 méi nhap thtra dat sb 925 véi thira dat s6 1051 thanh thira
dat méi 1a s6 1053 c6 dién tich 394 m2 Khi hai bén thoa thudn mua ban thira dat
56 1051 ba M ¢6 chi ranh dat va hai bén thoa thuan 1a tinh tir thira dat s 925 kéo
sang ranh theo ban d6 dia chinh dung nhu dién tich cua thira dat so6 1051 nén vo
chong ong T1 ty cam try xi mang va mua ludi kém B40 xay hang rao dé 1am ranh
dat clia thira dat s6 1051 véi thira dat s6 1052 cia ba M.

Sau d6, khoang nim 2017 vo chong 6ng T1 tu pha tru xi mang lam ranh ra
dé xay dung nha & cho dén nay va ranh dét giita vo chong ong T1 véi ba M, vo
chdong ong T1 tur xay dung hang tudng gach nhu hién nay dang co, viéc tudng
gach nay c6 duoc lam trung vdi ranh cua tru xi mang rao ludi B40 trude day hay
khéng thi ba M khong biét 18, nhung ba M cé qua néi chuyén va vg chong ong
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T1 cam két bang miéng 1 xAy hang tudng gach nay ding nhu ranh hang rao ludi
B40 cii, néu sau nay do dac ra ma vo chéng ong T1 co 14n dat cia ba M thi vo
chdng 6ng T1 s& tra lai dat cho ba M ding nhu dat dugc cap gidy cta hai bén nén
do tin tudng ma ba M khong c6 ngin can, tranh chap hay khiéu nai gi. Ngoai ra,
nam 2018 bén thira dat s6 1052 ba M ¢6 xay dyng nha kho, xdy chan ranh tuong
gach va 1am véch tole 1én phia trén dé sir dung lam noi gia cong may mic cho dén
nay, tirc 12 hién nay giira dat ctia ba M vé6i dat ctia vo chong ong T1 dang sir dung
tinh tir dwong 782 nhin vao 1 ¢6 hang rao tuong gach cé t6 xi mang cia vo chong
6ng T1 xay dung 01 doan, dén vach tole ma ba M dyng dé 1am nha kho vao nim
2018, dén hang rao tudong gach khong co t6 xi ming cua vo chong ong T1 xay
dung bao quanh, phan con lai vo chong 6ng T1 x4y dung hang rao ludi B40 dén
giap v6i dat ciia ba M va vo chong ba H. Vi vay, dat ciia vo chong 6ng T1 dang
str dung hién nay ciing dang c6 hang rao tudng gach bao quanh va phan giap voi
dat ctia v chong ba H 1a thira dit s6 306 ciing c6 tudng nha nhung tuong nay 1a
ctia vo chong 6ng T1 hay cta vo chong ba H xdy dung thi ba M khong biét rd.

Pén ngay 12-7-2024 ba M c6 thué Cong ty TNHH P do dac lai dat ctia minh,
ba M phat hién vo chong dng T1 xay 1an chiém sang thira dat s6 1052 ctia ba Mai
M1 phan khoang 90 m? dat va ba H xay 1an chiém canh phia sau thira dat s6 1052
ctia ba M hon 27 m? dat. Vi vy, ba M di yéu cau vo chong 6ng T1 va ba H pha
bo tudng rao dé tra lai phan dat 1an chiém nhung vo chong ong T1 va ba H khong
chap nhan nén ba M di giri don yéu cau Uy ban nhan dan phuong G, tinh Tay
Ninh giai quyét tranh chap dat nay nhung hoa giai khong thanh.

Nay ba M yéu cau vo chong éng T1 phai thdo d& tai san tra lai phan dét co
dién tich qua do dac thuc té 12 90,2 m? (loai dat: LUK), thuoc 01 phﬁn cua thira
dat s6 1052, to ban do sd 42 (nay 14 to ban d6 s6 84), dat toa lac tai: Khu phd L,
phuong G, tinh Tay Ninh cho ba M va ba M dong y hd trg mot phan chi phi thao
dd tai san 1 5.000.000 dong. Nguoc lai, ba M khong doéng ¥ v6i yéu cau phan t6
ctia vo chong 6ng T1 13 cong nhan phan dat tranh chap nhu trén cho vo chong éng
T1 duoc quyén st dung vi phan dat nay 1a dat cua ba M di duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat.

Hién ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cua thira dat s6 1052 ba
M dang thé chap tai Ngan hang N1 — Chi nhanh T11 dé vay tién, nhung Ngan
hang khong yéu cau giai quyét nén ba M ciing khong yéu cau Toa 4n giai quyét
d6i v6i hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dét trong vu an
nay.

Theo nhu Pon khai kién ban dau, ba M ¢6 yéu cau ba H phai thiao d& hang
rao tra lai phﬁn d4t 14n chiém c6 dién tich khoang 27 m?, thudc 01 phén cua thira
dat s6 1052, to ban do s6 42 nhu trén, nhung trong qua trinh giai quyét vu an va
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tai phién toa, ba M ty nguyén rut lai yéu cau khoi kién nay ma khong yéu cau giai
quyét, khong yéu cau Toa an triéu tip vo chong ba H dén lam viéc do ba M khdng
con tranh chip dit véi vo chong ba H.

Ba M c6 chong 13 6ng Nguyén Thanh H1 nhung ngudn gdc thira dat s6 1052
nay la tai san riéng ctia ba M dugc cu T4 tang cho riéng ma 6ng H1 khéng co lién
quan nén ba M yéu cau Toa an khong dua ong H1 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an nay. Ngoai ra, ba M khong yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H: Toa an da triéu tap hop 1é ba H dé thu thap
chtng ctr nhung ba H khong dén nén khéng co ¥ kién bang van ban dé gui cho
Toa an. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ba M tu nguyén rat mot phan
yéu cau khai kién d6i voi ba H nén Toa an khong tiép tuc triéu tap doi véi ba H.

Bi don ba Pang Thi Thuy L trinh bay:

Vao nam 2013 cu T4 la cha rudt cia ba M ¢6 ban cho vo chéng ba dién tich
dat 200 m? (tirc 12 ngang 05 m x dai 40 m), thudc thira dat s6 925, to ban do sb 42
v6i gia 350.000.000 ddng vi dat trong va trude khi thoa thuan mua dat vo chong
ba co xem dat do vo chdng ba dang & dau dat ctia ba H 13 chi rudt cua 6ng T1
thudc thira dat sb 306 (dat nay c6 ngudn gbe 1a do cu T4 ban cho cha cua ong T1
va cha ctia 6ng T1 ting cho lai ba H). Khi thoa thuan ban giao dat nay c6 su ching
kién cta ong T4, vo ch(‘A)ng ba va Can bd dia chinh ctia huyén T véi vi tri dat do
theo su chi dan ctia cy Thang T9 tir ranh tuong c6 san clia nha ba H do sang dung
vi tri 05 mét ngang roi cu T4 va ba M chi ranh dé vo chdng ba cho cam tru xi
mang lun lam coc cua ranh dét. Sau do, vo chéng ba dugc ding tén thua dat sd
925 nay vao ngay 31-3-2014 va vo chong ba c6 xay dung nha tudng cip 4 dé &
vao nam 2013.

Pén nim 2016 cu T4 va ba M tiép tuc ban thém cho vo chong ba dién tich
194 m? (ttrc 1a ngang 05 m x dai khoang 40 m), thudc thira dat s6 1051, to ban do
s6 42, dat toa lac tai: Khu phd L, phuong G, tinh Tay Ninh véi gia 400.000.000
ddng, tirc 1a dat nay lién ké véi thira dat s6 925 ma vo chong ba dd mua vao nim
2013 cua cu T4 trude d6. Khi ban giao thira dat nay co su chtng kién giira cta cu
T4, ba M, vo chdng ba va Can bo dia chinh cta huyén T voi vi tri dat do theo chi
dan ctia cu T4 va ba M tinh tir vi tri cdm tru coc xi ming lun do vo chong ba trong
trude d6 dudi su chi dan cua cy T4 va ba M dé lam ranh cua thira dét s6 925 kéo
sang dui 05 mét ngang c6 su chimg kién cia 6ng Nguyén Puc U 1 hang xém gan
v6i nha cua vo chong ba. Sau d6, vo chong ba lam thi tuc gop thira dat s6 1051
nay lai voi thira dat sb 925 da mua trude d6 dé duoc dung tén 01 thira dat moi 1a
thira dat s6 1053 ¢ dién tich 1a 394 m? vao ngay 22-7-2016 va sau nay thtra dat
56 1053 dugc tich thanh cac thira dét s6 1395, 1396.
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Sau khi mua thtra dat s6 1051 ndy, nim 2016 vo chong ba co ddo chan mong
& dudi dat dé xay gach, mua k&m ludi B40 dé xay dung hang rao lugi B40 phia
trén dé 1am ranh véi dat caa ba M tai vi tri tru xi mang lun duoc hai bén xac dinh
1am ranh trude d6 va hang rao ludi B40 nay duoc xay dung tir dau dat giap ranh
v6i dat ctia ba M dén cudi dat theo chiéu dai cua vo chong ba ciing giap ranh véi
ba M va lam hang rao ludi B40 phan con lai phia sau ciing gidp v6i dat cia ba M,
ba H. Pén nam 2018 ba M c6 xay dung nha kho sat bén ranh dat ma vo chong ba
mua ctia ba M nén ba M xay thém burc tudng & dudi chan 1én 01 doan rdi tiép tuc
dung véch tole ¢ phia trén cta doan giira ranh dit cia hai bén. Bén nim 2019 —
2020 vo chong ba méi xay dung hang rao tuong gach c6 té xi ming & phia trudc
giap ranh voi dat ciia ba M, doan gitta ctia ranh dat hai bén 1a chan tudng cua ba
M xay dung vao nim 2018 va dén doan cudi ctia ranh dit vo chong ba xay dung
hang rao tudng gach khong ¢ t0, tiép theo 1a hang rao ludi B40 bao quanh dén
hét dat cua vo chong ba giap véi dat ciia ba H van con ton tai nhu hién nay. Viéc
lam hang rao tudng gach nay cua vo chong ba nhu trén ciing tai vi tri ranh hang
rao ludi B40 va tru xi mang lun 1am ranh trude day dugc cu T4 va ba M chi dét
ban cho vo chong ba.

Nay vo chong ba khong dong ¥ thao do tai san tra lai phan dat c6 dién tich
90,2 m? (loai dat: LUK), thudc 01 phan ciia thira dat s6 1052, to ban d6 s6 42, dat
toa lac tai: Khu phd L, phuong G, tinh Tay Ninh) cho ba M va vo chdng ba c6
don phan té 13 yéu cau cong nhan cho vo chdng ba duoc quyén st dung dbi véi
phan dat nay. Trudng hop Tda an chip nhan yéu cau ctia ba M, vo chong ba yéu
cau ba M phai hd tro chi phi thao d& tai san 1a 50.000.000 dong ma vo chong ba
khong yéu cau ba M phai boi thudng gia tri cac tai san co trén phan dat tranh chap
nay.

Pbi vi viéc ba M dang thé chap thira dat s 1052 nay cho Ngan hang N1 —
Chi nhanh T11 thi vo chong ba khong yéu cau giai quyét d6i vdi hop dong tin
dung va hop ddng thé chip quyén sir dung dat trong vu an nay. Néu Toa an chip
nhan yéu cau phan t6 ctia vo chong ba thi vo chong ba chi yéu cau Toa an kién
nghi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén diéu chinh bién dong lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cip cho ba M d6i voi thira dat s6 1052 dé cap cho vo chong ba
dugc dung tén dién tich dat tranh chap 90,2 m? nay. Ngoai ra, vo chong ba khong
yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Van TI trinh bay:

Ong 1a chdng cua ba Thiy L nén éng thdng nhét véi 101 trinh bay va yéu cau
ctia ba Thiy L. Ngoai ra, ong khong yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dang Vin T2 trinh bay:
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Ong 1a chdng cua ba Nguyén Thi Ngoc H va hién nay 6ng 1a ngudi dang
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat sb 306, to ban
dd sb 42 c6 dién tich 529,7 m?, dat toa lac tai: Khu phé L, phuong G, tinh Tay
Ninh v6i ngudn gbe dat nay 1a do cha ciia ba Hong T10 cho ba H va ba Hong T10
cho lai 6ng. Nay ba M yéu cau vo chdng 6ng phai thao d& tai san tra lai phan dat
c6 dién tich khoang 27 m?, thudc 01 phén ctia thira dat sb 1052, to ban do sb 42,
d4t toa lac tai: Khu phé L, phuong G, tinh Tay Ninh thi néu do dac lai thuc té dat
ctia hai bén ma ong dang sir dung du hon so véi gidy dat dugc cap thi ong s& tu
nguyén thdo d& tai san dé tra lai cho ba M dién tich dat du nay. Ngoai ra, ong
khéng c6 yéu cau gi khac.

Tai Vin ban s6: 231/NHNo. TBTN-KH ngay 10-11-2025 nguoi dai dién theo
1y quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 trinh bay:

Tinh dén ngay 10-11-2025 ba M con ng Ngan hang N1 — Chi nhanh T11 sé
tién 1a 420.000.000 dong, tai san thé chap 13 quyén st dung dat s6 phat hanh: CD
331372, vao so: CS 11288, dién tich 2.114 m?, s6 thira: 1052, to ban do sb: 42, do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh T cap ngay 27-6-2016. Hién tai ba M sir dung
vbn vay dung muyc dich, khong vi pham Hop dong tin dung.

Ngoai ra, viéc ba M khdi kién dé yéu cau cac bi don phai tra 01 phan dién
tich ctia quyén st dung dat ma ba M dtng tén va dang thé chap cho Ngan hang 1a
phu hop v6i quy dinh phép luat.

Do d6, Ngan hang N1 — Chi nhanh T11 khong c6 yéu cau tham gia t6 tung
trong vu an Tranh chip vé quyén str dung dat giira nguyén don ba M va bi don ba
H, vo chong ong T1.

Tai Béan dn dan s so tham sé: 82/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 Tda an nhan
dan Khu viee 12 - Tay Ninh da quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap vé quyén st dung dat”
ctia ba Lé Thi Kim M d6i véi 6ng Nguyén Vin T1 va ba Pang Thi Thuy L vé viéc
yéu cau 6ng T1 va ba Thiy L phai thao d& tai san tra lai phan dét c6 dién tich 90,2
m? (loai dat: LUK), thudc 01 phan cia thira dat s6 1052, to ban do sé 42 (nay 1a
to ban do sb 84), dét toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phé L, phuong G, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhéan yéu cau phan t6 “Tranh chap vé quyén st dung dat” ciia 6ng
T1 va ba Thiy L d6i voi ba M.

Cong nhan cho 6ng T1 va ba Thly L dugc quyén sir dung phan dét c¢6 dién
tich 90,2 m? (loai dat: LUK), thudc 01 phan cta thira dat s6 1052, to ban do sb 42
(nay la to ban dd sb 84), dét toa lac tai: Khu phé) L, phuong G, thi xa T, tinh Tay
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Ninh (nay 1 khu phé L, phudng G, tinh Tay Ninh), theo gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat c6 s phat hanh:
CD 331372, s6 vao sd cip GCN: CS11288 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
T cip cho ba M dimg tén ngay 27-6-2016 v&i tir cAn nhu sau: Dong giap thira dét
$6 1395 dai 8,17 m + duong 782.nhya gém cac doan dai 0,22 m + 1,20 m; Tay
giap phan dat con lai cua thira dat s 1052 dai 5,14 m + 4,83 m; Nam giap phan
dat con lai cua thira dat s6 1052 dai 42,78 m va Bic giap phan dat con lai cta thira
dat s6 1052 dai 1,33 m + thira dat s6 1395 dai 7,78 m + thira dat s6 1396 dai 32,22
m (C6 So dé hién trang sir dung ddt kém theo).

3. Ghi nhan cic duong su khong yéu cau giai quyét dbi voi hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba M véi Ngan hang N1.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia ba M vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Ngoc H phai thdo d& hang rio tra lai phan dat c6 dién tich khoang 27 m?
thudc 01 phan cia thira dat sb 1052, to ban d6 s6 42 (nay 1a to ban dd sb 84), dat
toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay 14 khu phd L,
phuong G, tinh Tay Ninh).

Ba M dugc quyén khoi kién lai doi voi yéu cau nhu trén.

Ngodi ra, ban dn so thdm con tuyén vé quyén yéu cdu diéu chinh gidy chitng
nhdn OSDD, chi phi t6 tung, dn phi va quyén khang cdo cia cdc dwong su.

Ngay 07/4/2026, nguyén don khang cdo yéu cau sira ban an so thim, chap
nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
Tai phién toa phuc tham:

- Nguoi dai dién hop phéap cia nguyén don gitt nguyén khang cdo cua nguyén
don trinh bay: Toa 4n cp so thim chua thu thip ddy du hd so cip gidly CNQSDD
cua cac bén dé xac dinh viée do dac, ky tr can. So dd dia chinh thé hién céc thira
dat lién ké nhau khong dung vi tri dat dugc cap, day 1a 18i ciia co quan cip gidy
chung nhan QSDD. Ho so vu 4n chua ¢6 cin ¢ ndo chimg minh 90,2m? dét tranh
chap nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia chi M thudc sé hiru hop
phap ctia anh T1, chi L, khdng thé 1y qua trinh quan 1y str dung, viéc khong tranh
chép, viéc tu ¥ xdy tuong ciia ba M dé cho ring 90,2m? quyén st dung dét nay
thudc s& hitu hop phéap cta anh T1, chi L. d& nghi chap nhan yéu cau khang céo
ctia ba M, budc ong T1 ba L thao d& cong trinh giao tra lai dat cho ba M dé bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba M.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay:

Thir nhét, cic bén déu thira nhén, gia dinh nguyén don chuyén nhuong cho
bi don tong cong 10 mét dat tinh theo chiéu ngang canh giap dudng 782. Thoi



9

diém chuyén nhuong cac bén xac dinh ranh tinh tir tudng rao cia thira 306 di c6
san, sau do6 nguyén don ciing x4y tuong, bi don xay hang rao xac dinh ranh 15
rang, thoi diém xay dung khéng ai tranh chép gi.

Th hai, can ctr két qua do dac hién trang stir dung dat, bi don van dang st
dung phan dat c6 canh chiéu ngang 1a 10,34m, ding véi thoa thuan chuyén
nhuong trudc day cua cac bén.

Thtr ba, theo hién trang sir dung dét, ranh dat gitta b1 don va nguyén don 1a
chan ranh tudong gach do nguyén don xay dung nim 2018 va ranh dit giita bi don
v6i ba H (thira 306) 1a btrc tuong cua cin nha cip 4 do ba H xay dung trude khi
bi don nhan chuyén nhuong dat. Nhu vay, ¢cb thé théy, cac bén da théng nhét xac
dinh ranh dat ¢ dinh khi chuyén nhuong.

Tir nhitng 1ap luan trén dé nghi HDXX khong chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: déng thoi chp nhan yéu cau phan té cua bi don, cong nhan cho
anh Nguyén Vin T1 va chi Pang Thi Thuy L dugc quyén st dung dugc phan dat
dién tich 90,2 m% huy mot phan GCNQSDD cuia ba Lé Thi Kim M dbi v6i phan
dat tranh chap néu trén.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa thuc hi¢n dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat
Té tung déan su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctaa minh theo
quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.

Vé ngi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir c6 trong hé so vu dn dé dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh lugn tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém
sat, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc td tung: Pon khang céo ciia nguyén don ndp trong thoi han
luat dinh, vé hinh thirc va ndi dung khang cao phut hop véi quy dinh tai Didu 272,
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nén dugc xem xé&t giai quyét theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo, xét thiy:

Cha me ctia ba M 13 cu Lé Vian T4 va cu Tran Thi Ngoc T5 ¢6 quyén sir dung
dat dién tich 6.245 m?, thudc cac thira dat s6 2396, 2415, 2398, 4302, 4306. Ngay
30-9-2005, cu T4 cu T5 chuyén nhuong cho cu Nguyén Vin T6 (1 cha rudt cia
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6ng Nguyén Van T1 va ba Nguyén Thi Ngoc H) dién tich dat 665 m? thudc thira
dat s6 4302. Sau khi chuyén sang ban d6 ludi chinh quy (2005) phan dat con lai
cua vo chéng cu T4 ¢o dién tich 5.714,1 m?, gém cac thira dat sd 2396, 2415,
2398, 4306 va thira dat s6 923, t& ban do s6 42 dién tich 2.844 m?.

Ngay 27-12-2013, cu T4 tach tir thira s6 923 thém 02 thira méi 1a thira 925
c6 dién tich 200 m? va 930 c6 dién tich 336 m2. Cu T4 tdng cho anh trai ba M la
6ng L& Minh T7 thira 930 va nim 2020 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T1 thira
dat s6 925 (giap phan chuyén nhuog cho cu T6 trudc do, cu T6 da cho con 1a ba
H, chi rudt ong T1); phﬁn con lai thudc thira dat s 923 cua cu T4 co6 dién tich
2.308 m? va nam 2016, cy T4 tang cho ba M phan nay. Trong nim 2016, ba M
1am thu tyc tach thira dat s6 923 trén thanh 02 thira 1051 ¢6 dién tich 194 m? va
1052 ¢6 dién tich 2.114 m?, thang 7-2016, ba M chuyén nhuong thira dat s6 1051
trén cho vo chong éng T1 (tiép giap thira 925 cua 6ng T1). Ong T1 nhép thia 925
v6i thira dat 1051 thanh thira dat méi 1a s6 1053 ¢6 dién tich 394 m?,

Phén dat tranh chip c6 dién tich 90,2 m? (loai dat: LUK), c¢6 hinh chit L ¢
thudc 01 phan cua thira dat s6 1052, vi tri tiép giap giira thira 1052 ctia ba M va
thura 1053 cua 6ng T1. Tai san trén dét tranh chép co mot phﬁn nha tam dién tich
10,1 m%26,3 m?, két cAu: Vach tdm xi ming cemboard, nén gach men, ctra sit
kinh, tran tdm xi mang cemboard, ¢ gac ling bang sit phia trén; mot phan nha
(ctra hang kinh doanh vt tu néng nghiép) co dién tich 90,2 m%/418,7 m?, két cau:
Mai tole, mot phan c6 la phong phia trudc, phia sau khong c6 la phong, nén xi
mang, try sét, tuong gach mat ph?m co t0, mot phé‘m khong t6, mot phén la tole,
mot phan ludi B40; 01 tudng gach c6 t6 xi mang phia trén c¢6 véach tole dai 9,2 m;
01 tuong gach khong c6 t6 xi mang dai 6,29 m; 01 hang rao ludi B40 c6 x4y chan
dai 9,97 m; 01 ctra tole phia trudc ctra hang kinh doanh vat tu nong nghi¢p dai
1,42 m déu do vo chong 6ng T1 xay dung vao nam 2020 va 01 chan tudong gach
dai 25,88 m phia trén c6 vach bang tole do ba M xdy dung vao nim 2018.

Két qua do dac hién trang va so dd dia chinh thé hién cac thira dat bi 1éch so
v6i ranh ban do dia chinh. Cu thé: thira dat 1032 cua ong T1 léch vé hudng thira
1052 ctia ba M 1,42 m; thira dat 306, 308 cua ba H, léch vé hudng thira 1052 ciia
6ng T1 chiéu ngang 1,08 m.

Céc bén duong sy xac dinh nam 2013, ong T1 nhan chuyén nhugng 5 m
chiéu ngang tir cu T4 da cat nha ¢; nam 2016, ba M tiép tuc chuyén nhuong thém
cho 6ng T1 5m chiéu ngang. Ba M cho rang khi chuyén nhuong dét cho 6ng T1
c6 cén bo dia chinh do dac, ong T1 1a nguoi cam mdc ranh gidi. Sau do, ba tiép
tuc xdy dung phan tudng rao cd dinh, ndi tiép ranh dat nay va st dung cho dén
nay. Nay ba M cho ring, ranh dit ba chi x4y tam 1a khong phu hop véi thuce té,
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6ng T1 di xay dung nhiéu cong trinh bao gém nha, hang rao trén dét, hai bén s
dung ranh dit 6n dinh va khong c6 tranh chap cho dén nim 2024, khi ba M yéu
cau do dac lai phat hién thiéu d4t nén cho rang 6ng T1 1an dét cta ba chiéu ngang
1,42m, trong khi 6ng T1 chi sir dung nhiéu hon dién tich chuyén nhuong 0,34 m.

Hon nita, ba M 1a bén chuyén nhuong dat cho éng T1, ba cho rang bén mua
dat str dung khong ding ranh dat nhung khong cé tranh chap sau khi chuyén
nhuong. Ba M cho rang vo chong 6ng T1 cam két bang miéng néu sau nay do dac
ra ma vo chong 6ng T1 c6 14n dat ctia ba M thi vo chong 6ng T1 sé tra lai dat cho
ba M dung nhu dat duoc cip gidy ctia hai bén nhung phia ong T1 khong thira
nhan.

Toa an cép so thAm cdn ¢ vao ranh dat do hai bén tu xac dinh, da xay dung
hang rao kién cb va st dung on dinh, chip nhan yéu cau phan to ciia bi don 1a
ding quy dinh tai Piéu 175 cta Bo luat Dan su.

[3] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 cin ¢ chap nhan
khang cao cua nguyén don, bi don; ¥ kién cua Dai dién Vién kiém sat dé nghi HG1
d6ng xét xir it nguyén ban an so tham 13 khéng c6 co so chip nhén.

[4] V& an phi dan sy phuc thim: do khang cdo cua nguyén don, bj don khong
duoc chép nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai Piéu 148
cta Bo luat TH tung dan sy.

[5] Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi di c6 hiéu luc phéap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T4 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don; gilt nguyén ban an so tham s
82/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 Toa an nhan dan Khu vuc 12 - Tay Ninh.

Can cu vao cac diéu 26, 147, 157, 165,217, 218, 227, 228, 244 cua Bo luét
T tung dan su; cac didu 163, 164, 175 cua Bo luat Dan su; cac diéu 166, 170,
203 ctia Luat Dat dai nim 2013; cac diéu 26, 31, 236 cta Luat Dat dai nam 2024
va Piéu 26, Diéu 27 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chap vé quyén st dung dat”
ctia ba Lé Thi Kim M d6i v6i ong Nguyén Van T1 va ba Pang Thi Thuy L vé viéc
yéu cau 6ng T1 va ba Thiy L phai thao d& tai san tra lai phan dat c6 dién tich 90,2
m? (loai dat: LUK), thudc 01 phan cta thira dat s6 1052, to ban do sé 42 (nay 1a
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td ban d6 s6 84), dét toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd L, phudng G, tinh Tay Ninh).

2. Chap nhén yéu cau phan t6 “Tranh chap vé quyén st dung dat” cia 6ng
T1 va ba Thay L d6i voi ba M.

Cong nhan cho 6ng T1 va ba Thiy L duoc quyén st dung phan dat ¢ dién
tich 90,2 m? (loai dat: LUK), thudc 01 phan cta thira dat s 1052, to ban do sb 42
(nay 1a to ban dd sb 84), dét toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay
Ninh (nay 1 khu phé L, phudng G, tinh Tay Ninh), theo gidy chtrng nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat co sd phat hanh:
CD 331372, s6 vao s6 cap GCN: CS11288 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
T cép cho ba M dtmg tén ngay 27-6-2016 véi tir can nhu sau: Pong giap thira dat
s6 1395 dai 8,17 m + duong 782.nhya gém cac doan dai 0,22 m + 1,20 m; Tay
giap phan dat con lai cua thira dat s 1052 dai 5,14 m + 4,83 m; Nam giap phan
dat con lai cua thira dat s6 1052 dai 42,78 m va Bic giap phan dat con lai cta thira
dat s6 1052 dai 1,33 m + thira dat s6 1395 dai 7,78 m + thira dat s6 1396 dai 32,22
m (C6 So do hién trang sir dung dat keém theo).

Cac duong su co6 quyén va nghia vu dén co quan Nha nude c6 thAm quyén
dé dang ky bién dong, diéu chinh, thu hdi va cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat nhu phan quyét dinh da tuyén khi Ban an c6 hiéu luc phap luat (Ban chinh
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat nhw trén do Ngan hang N1 — Chi nhanh T11
dang giit).

Kién nghi co quan Nha nude c¢6 tham quyén vé dat dai can cit vao Ban an
cua Toa an dé giai quyét, dieu chinh bién dong, thu ho1 hodc cap Giay chiimg nhan
quyén st dung dat phu hop voi quyét dinh ctia Ban an.

3. Ghi nhan cac duong su khong yéu cau giai quyét dbi voi hop dong tin
dung va hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra ba M véi Ngan hang N1.

4. Binh chi mét phan yéu cau khoi kién ctia ba M vé viéc yéu cau ba Nguyén
Thi Ngoc H phai thdo d& hang rao tra lai phan dat c6 dién tich khoang 27 m?
thudc 01 phan cua thira dat sb 1052, to ban d6 s6 42 (nay 1a to ban dd sb 84), dat
toa lac tai: Khu phé L, phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh (nay la khu phé L,
phuong G, tinh Tay Ninh).

Ba M duoc quyén khoi kién lai ddi véi yéu cau nhu trén.
5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba M phai chiu so tién 7.400.000 (Bdy triéu bon tram nghin) dong, nhung
dugc khéu trir vao sb tién tam tmg chi phi ma ba M da ndp 13 7.400.000 (Bdy triéu
bén trdm nghin). Ghi nhan ba M di ndp xong tién chi phi.
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6. V& an phi dan sy so tham:

Ba M phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) dong tién an phi dbi véi yéu cau
khoi kién ctia ba M khong duge chip nhan va 300.000 (Ba trdm nghin) ddng tién
an phi dbi véi yéu cau phan té ctia 6ng T1 va ba Thiy L duoc chip nhan, tong
cong 1a 600.000 (Sdu tram nghin) ddng tién an phi, nhung dugc khiu trir vao sb
tién tam tng 4n phi ma ba M da ndp 14 600.000 (Sdu trdam nghin) dong theo bién
lai thu s6: 0000404 ngay 14-10-2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Trang
Bang, tinh Tay Ninh (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 12 — Ty Ninh
thudc Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh). Ghi nhan ba M d ndp xong tién an phi.

Ong T1 va ba Thiy L khong phai chiu tién an phi nén hoan tra cho ong T1
va ba Thiy L sé tién tam Gmg an phi ma 6ng T1 va ba Thly L da ndp 1a 300.000
(Ba tram nghin) ddng theo bién lai thu s6: 0002073 ngay 28-01-2026 cua Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh.

7. An phi dan sy phiic tham:

Nguyén don ba Lé Thi Kim M phai chiu 300.000 dong. Ghi nhan ba M da
ndp 300.000 dong tién tam Gng an phi khang co theo Bién lai thu sb 0007188,
ngay 08-4-2026 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Ty Ninh duoc khau trir. Ba M da
ndp xong an phi dan sy phiic tham.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu Iyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dan hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 34
Luat Thi hanh an dan sw nam 2025.

Noi nhén:h i TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- TAND tinh Tay Ninh; / . - X

- VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Tay Ninh;

- VKSND khu vye 12 — Tay Ninh;
- Phong THADS khu vuc 12 — Tay
Ninh;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Thi Hong Mai



