TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 32/2022/DS-PT.
Ngay: 21-02-2023.

“V/v tranh chép hop dong
chuyén nhuong QSDP”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Bd Hoang Thi Thu Huong;

Cac Tham phan: Ong Lé Lam Son;

Ba Huynh Thi Ut Mén.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc My - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Dai diél} Vién kiém sdt nhdin din tinh Kién Giang: Ba Nguyén Thj
Ngoc Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 02 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang,
xét xtr phtic tham cong khai vy an thu 1y s: 156/2022/TLPT-DS ngay 12 thang
10 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n so tham s6: 42/2020/DS-ST ngay 21 thang 10 nam 2020 cia
Tda 4n nhan dan huyén Phu Quéc (nay 1a thanh phd Pha Qudc), tinh Kién Giang
bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 241/2022/QDPT-DS ngay 03
thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1984 - c6 mit;

Pia chi: Ap B, x4 B, thanh phd Ph Qudc, tinh Kién Giang.

Bi don: 1.0ng Nguyén Vin S, sinh ndm 1966 - ving mit;
2. Ba H6 Thi M, sinh nim 1982 - ving mit;

Cung dia chi: phuong D, thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Lé Van D, sinh nam 1957 - Véng mat;

Pia chi: Ap R, x4 B, thanh phé Phti Qudc, tinh Kién Giang.

2. Ba bang Thi D, sinh nam 1957 - Da chét ngay 10/5/2019;

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba D gom:

-Ong L& Trung T, sinh ndm 1985 - ving mit;

- C)ng Lé Minh b, sinh nam 1989 - Véng mat;



Dia chi: Ap R, x4 B, thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang.

3. Ong Pao Van b, sinh ndm 1970 - ¢6 don xin V:fmg mat;

Pia chi: quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

4. Vuon Qudc Gia Pha Québc

Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Nguyén Vin T — Chuc vu: Giam déc

Dia chi: phuong D, thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang (c6 don xin xét
XU vang mat).

Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L.

Vién kiém sdt nhén dan khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Vio nim 2014, qua gidi thiéu cia 6ng Nguyén Vin N, 6ng L c6 nhan
chuyén nhuong quyén str dung (CNQSD) dét ciia ong Nguyén Vian S va ba Ho
Thi M, dién tich 24.000m? tai to 6, 4p R, x4 B, huyén Phu Quéc, véi sb tién
792.000.000 dong. Hai bén 1am hop dong ngay 16-02-2015, di tra du tién,
nhung dén nay 6ng S, ba M chua giao dit, vi toan bo thira dat nay do ngudi khac
dang str dung, 6ng L khong 16 ho, tén va dia chi cu tru cia nhitng nguoi nay.

Ngoai hop dong néu trén, hai bén lap thém hop ddng chuyén nhuong dat va
thanh qua lao dong trén dat dé ngay 20-02-2015 dién tich dat 28.800m?, thira dat
nay va thira dat theo hop doéng ngay 16-02-2015 1a cing mét thira, nhung dién
tich ting thém 4.800m?% tuy nhién hai bén thong nhéat chi chuyén nhuong
24.000m? theo hop ddng ngdy 16-02-2015, dién tich con lai 4.800m? thi vo,
chong 6ng S giir lai dé sir dung.

Theo hop dong ngay 16-02-2015 c6 dng Pao Vian P cung dung tén, ong D
hun tién dé mua dat, tuy nhién sau d6 ong P khong mua, nén 6ng L di tra lai
tién cho 6ng D.

Pén nay 6ng L duoc biét thira dat nay chi co phan dat tir ngoai mat dudng
vao 40m 1a dat nam ngoai ranh rimg, dién tich con lai nam trong ranh gigi Vuon
Qudc Gia Pht Qubc. Khi nhan chuyén nhuong ng L khong biét khu vuc nay la
dat rimg, trong khi 6ng S ¢ gidy xac nhan ngudn gbc cua chi cii 1a éng Lé Vian
D va ba Pang Thi D va hop dong mua ban dat giita 6ng S v6i 6ng Do, ba D.
Ngoai ra 6ng N trudc dy 1a Cha tich Uy ban nhan dan (UBND) x4 Bai Thom la
ngudi gidi thiéu nén tin tudng va dong y mua, néu biét khu vuc dat nay 1a rimg
thi s& khong nhan chuyén nhuong. Hién nay toan bo khu vuc dit ndy c6 nhiéu
nguoi vao tranh chip va da bi quy hoach giai toa.

Nay 6ng L yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Huy hop déng CNQSD dit giita 6ng L v6i ong Nguyén Vin S, ba HO Thi
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M xac lap ngay 16-02-2015. Theo d6, budc 6ng S, ba M tra lai 792.000.000
d6ng va phai boi thudng gia tri thira dat can ctr theo két qua tham dinh gia tai
san 13 8.677.757.000 dong.

Déi voi yéu cau khoi kién theo don khoi kién ngay 13-9-2016 thi rat lai
yéu cau khoi kién nay.

Péi v6i hop dong chuyén nhuong ngay 20-02-2015 giita 6ng L véi 6ng S,
ba M, thi 6ng L khong yéu cau Toa an giai quyét. Vi ddy chi 1a sy thoa thuan
gitra hai bén, chua thuc hi¢n.

* Tai don yéu cdau ngay 30-11-2016 va trong sudt qud trinh gidi quyét
vu dn 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Vao ngay 16-02-2015, tai gia dinh 6ng S, hai bén c6 thoa thuan mua ban
dat tai 4p R, x4 B, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang, vo chong 6ng S 1a bén
ban, bén mua gdm ong Pao Vian P va 6ng Nguyén Vin L, dién tich dat
24.000m? c6 viét gidy tay chuyén nhuong véi gia 792.000.000 ddng, dd ban giao
dat cho hai ong P va Long, c6 rat nhiéu nguoi chung kién, thira dat trén khong
c6 ai tranh chap.

Viéc mua ban dat da thuc hién theo ding hop dong va da hoan thanh hop
dong véi nhau, dng S di nhan du tién va da giao dat cho dng L tir d6 cho dén
nay, nén dng S khong con nghia vu gi ddi véi 6ng L, viéc 6ng L yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong dét thi ong khong dong y, dé nghi 6ng L giit nguyén
hop dong mua ban hai bén da ky két va phai thuc hién theo diing hop dong. Ong
L yéu cau boi thuong 8.677.757.000 dong theo két qua dinh gia tai san, ong S
khong dong ¥, vi ong S khong dong ¥ hity hop dong véi ong L.

Thoi diém 6ng S mua dat cua 6ng Lé Van D, ba Pang Thi D thi trén dat
chua c6 ai tranh chip, trén dat cling khong c6 nha cua ai. Sau khi mua dat cta
6ng Do, ba D thi 6ng S méi biét dat nay c6 mot phan 16n dién tich dat ndm trong
dat Rumg quéc gia Phu Qudc, do d6 6ng S khong lam thu tuc xin cap gidy
CNQSD dit duge. Ong S mua dat muc dich 1a mua di ban lai, néu sau khi mua
ma c6 nguoi mua lai véi gid cao hon, c6 1ai thi 6ng S ban, ban buéng duoi. Hai
bén giao tién, giao dit cho nhau xong thi hét trach nhiém. Khi 6ng S ban dét thi
6ng L biét dat nay c6 dién tich dat nam trong dién tich dat ring, vi 6ng L ciing 1a
nguoi ¢ dia phuong.

Theo so do dét tranh chap do Chi nhanh Vian phong ding ky déat dai huyén
Pht Quéc 1ap ngay 08-01-2018 thi phan dién tich dat 4.000m? 6ng S khdng
chuyén nhuong cho ng L ma dé lai cho ong Do, ba D sir dung 13 phan dat co
hinh GHIF nam ngoai ranh rimg Vuon Qudc Gia Phii Qubc va mot phan nam
trong ranh rung Vuon Quéc Gia. Vi tri cu thé cua ph?m dat dé 1ai cho ong Do, ba
D nam trong ranh rimg thi dng S khong xéac dinh duge. Ong S va ong L chi thoa
thun trir ra 4.000m? chtr chua do dac, xac dinh ranh, mbc cu thé dé giao dét cho
ong Do va ba D.



* Theo don yéu cdu gidi quyét, xét xir vu dn ving mit éng Pao Vin D
trinh bay:

Viéc mua ban dat gitra dng L va 6ng S khong c6 lién quan dén ong D, vé
thuc té 6ng L ¢6 ra 6ng D mua miéng dat trén, nhung 6ng khong c6 tién mua va
6ng Nguyén Vian L d3 mua mot minh. Chit ky trong hop dong mua ban dét
chung véi 6ng L 12 6ng D ky trude, nhung khong c6 tién mua nén khong co lién
quan gi dén viéc mua ban ndy, hoan toan 1 trach nhiém va quyén loi cua éng
Nguyén Vin L. Toa an giai quyét viéc tranh chap 6ng D khong c6 yéu cau gi.

* Tai vin bin sé 310/VQOG-GDMT&DVMTR, ngay 15-6-2020 ciia
Vieon Quoc Gia Phii Quéc cé ¥ kién nhw sau:

Can ct ranh gidi, toa d6 mbc Vuon qudc gia Phu Qudc cdm ngoai thuc
dia thi trong dién tich 28.073m theo so d trich do hién trang thira dat dang tranh
chap s6 11/2018 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Phu Quéc lap
ngay 08-01-2018 ¢ 19.766m? nam trong Vuon qudc gia tai Tiéu khu 62 Vuon
qudc gia Phi Qudc. Dién tich 8.307m? con lai nam ngoai Vuon qudc gia Phi
Quéc do nha nudc quan 1y tai ap R, xa B, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang.

Trudc khi thanh 1ap Vuon qubc gia Phii Qubc theo Quyét dinh sb
48/2002/QDb-UB ngay 08-7-2002 ctia UBND tinh Kién Giang, trong dién tich
19.766m? c6 13.203m? dat co cay trong ciia ngudi dan, dién tich 6.563m? con lai
rung tu nhién.

Theo Quyét dinh s6 633/QD-TTg ngay 11/5/2010 cua Thu tudng chinh
pht vé viéc diéu chinh quy hoach chung xiy dung dao Pht Qudc, tinh Kién
Giang dén nam 2030 thi toan bd dién tich 28.073m? nim ngoai Vuon Quéc Gia
Pht Quéc thudc Khu du lich sinh thai va dan cu Rach Tram do Cong ty Co phan
Pau tu Pia ¢ Thanh phé - dao Phit Qubc dau tu thudc 4p R, x& B, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang.

* Tai Bdn dn dan sw so thim so 42/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 ciia
Téa dn nhén dén huyén Phii Quéc (nay la thanh pho Phii Quéc) di tuyén:

1. Binh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin L vé viéc:

- Yéu cau ba H6 Thi M va dng Nguyén Van S phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 16 thang 02 nim 2015;

- Yéu cau ba H6 Thi M va dng Nguyén Vin S giao dat cho 6ng L su
dung, truong hop 6ng S, ba M khéng giao dét thi phai bdi thuong cho ong L s6
tién 1a 2.376.000.000 dong.

2. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 16 thang 02 nim 2015 giita 6ng
Nguyén Vin S, ba H6 Thi M véi 6ng Pao Vian P va 6ng Nguyén Vin L 14 vo
hiéu.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Vin L.



- Budc 6ng Nguyén Vin S va ba Hb Thi M phai ¢6 nghia vu hoan tra cho
6ng Nguyén Van L s6 tién di nhan 13 792.000.000 dong.

- Budc ong Nguyén Vin S va ba H6 Thi M phai c6 nghia vu tra sb tién 1ai
suat cho ong Nguyén Vin L 14 224.294.400 dong.

4. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin L vé viéc yéu ciu 6ng
Nguyén Vin S va ba H6 Thi M phai boi thuong tri gia thira dat véi sb tién con
lai 14 6.415.475.032 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén chi phi do dac, tham dinh gia, vé an
phi, nghia vy cham thi hanh 4n, quyén khang céo, khang nghi theo luat dinh.

* Ngay 03/11/2020, 6ng Nguyén Vin L 1a nguyén don c6 don khang céo
toan bd ban an so tham, yéu cau xét xur lai toan bo vu kién.

* Ngay 03/11/2020, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Pha Quéc
(nay 1a thanh phd Phtt Quéc) ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-
VKS-DS khang nghi ban an theo hudng khong budc 6ng Nguyén Vin S va ba
Hd Thi M phai tra 13i suat cho ong Nguyén Vin L 224.294.400 ddng, stra phan
an phi cling nhu 4p dung Bo ludt dan sy nim 2005 dé giai quyét.

* Tai Bin dn din sw phuc thdm sé: 92/2021/DS-ST ngay 28 thang 5
nim 2021 ciia Toa dn nhén dén tinh Kién Giang di quyét dinh:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin L vé viéc:
Ong Nguyén Vin L rat phan yéu cau boi thuong 30% gia tri chénh léch tuong
g véi s tién 13 1.991.930.829 ddng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Vin L.

- Tuyén bd hop déng mua ban dat xac lap ngay 16-02-2015 giita 6ng
Nguyén Vin S, bad Hb Thi M véi 6ng Pao Vian B, 6ng Nguyén Vian L 1a vo hiéu.

- Xt budc dong Nguyén Vin S va ba H6 Thi M c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Vin L tong s6 tién 4.111.884.716 dong. Trong do6, tién hoan tra theo
hop ddng 792.000.000 dong, tién bdi thudng chénh 1éch gia tri quyén sir dung
dat 3.319.884.716 dong.

- Xir budc ong Nguyén Vin L c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Nguyén
Vin S va ba Ho Thi M céc loai gidy to gom:

+ Pon xin xac nhan mang tén Lé Vian D dé ngay 12-11-2005;

+ Hop ddong chuyén nhuong dat va thanh qua lao dong trén dat gitta ong
Lé Vin D, ba Pang Thi D véi 6ng Lé Vian Sac dé ngay 15-01-2010.

3. X bac mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Vian L do khéng
dugc chip nhan yéu cau boi thuong 20% tri gia thira dat twong duong voéi sb tién
khéng duoc chap nhan 1 1.327.953.886 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén chi phi do dac, thim dinh gia, vé an phi theo
quy dinh phap luat.



* Ngay 10/8/2021, 6ng Nguyén Vin S, ba Ho Thi M ¢ don yéu cau xem
xét lai ban an phtic thim néi trén theo thu tuc giam ddc tham.

* Ngay 05/01/2022, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 29/QDKNDT-
VC3-VP véi ndi dung: Dé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai
thanh phé H6 Chi Minh xét xir giam ddc thim theo hudéng huy Ban an dan su
so tham s6 42/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 cua Toa 4n nhan dan thanh phd
Pht Quéc, tinh Kién Giang, hity Ban an dan sy phdc tham sé: 92/2021/DS-PT
ngay 28 thang 5 ndm 2021 caa Toa an nhan dan tinh Kién Giang, giao hd so vé
cho Tda cap so thdm giai quyét lai theo quy dinh phap luat. Tam dinh chi thi
hanh Bén an dan sy phuc tham sé 92/2021/DS-PT ngay 28/5/2021 cia TAND
tinh Kién Giang cho dén khi c6 Quyét dinh giam dbc tham.

* Tai Quyét dinh giam doc thim sé 151/2022/DS-GPT ngay 11/5/2022
ciia Uy Ban thdm phdn Toa dn nhén dén cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh
dd quyét dinh:

Huay Ban an dan su phuc tham sé 92/2021/DS-PT ngay 28/5/2021 cua
TAND tinh Kién Giang xét xtr vu an “Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat” giita nguyén don 6ng Nguyén Vian L, bi don 6ng Nguyén
Vin S va Ho Thi M, giao ho so cho TAND tinh Kién Giang xét xur lai theo thu
tuc phac tham.

* Tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Vin L trinh bay gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé t tung: Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan chu toa, Hoi dong xét
xtr phtic thim, Thu ky phién toa di thuc hién dung, ddy da quy dinh phép luét t6
tung dan sy. Nguoi tham gia t tung chip hanh dung, ddy du quyén va nghia vu
tb tung.

V& ndi dung: Cin ct Diéu 122, Piéu 127 — Bo luat dan su 2005 c6 hiéu
luc tai thoi diém ky két hop dong (theo Piéu 117, diéu 122 — BLDS 2015) thi
hop dong mua ban dat ngay 16/02/2015 ky két gitta vo chong 6ng S, ba M voi
6ng L, ong D 14 giao dich dan sy v6 hiéu, sy vo hiéu 1a tuyét dbi ngay tai thoi
diém ky két vi dat chua co gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hai bén duong
su déu co 18i ¢d v do cung xac ldp mot giao dich vi pham diéu cdm cua phap
luat. Can ctr Piéu 137 — Bo luat dan sy 2005 quy dinh vé hau qua phap 1y cia
giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhéan, tu ganh chiu thiét hai do chinh minh gay ra. Do do,
khang cao cta 6ng L khong c6 co sé chép nhan; khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén Phi Qudc c6 can ctr chap nhan.



Pé nghi HDXX &p dung Khoan 2 Diéu 308 - Bo luat To tung dan su sira
ban 4n dan sy so tham sb 42/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Pha Qudc (nay 13 thanh phé Pha Qudc) budc dng S, ba M tra cho 6ng L
792.000.000 ddng, 6ng L tra lai cho vo chdéng 6ng S, ba M Pon xin xac nhan
ngay 12/11/2005 va Hop dong chuyén nhugng dit dé ngay 15/01/2010; dé nghi
stra phan an phi va chi phi t6 tung.

Sau khi nghién civu cdc tdi liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc t tung:

- Bi don ong Nguyén Vin S, ba Hb Thi M, nhitng ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan: Nguoi dai dién ciia Vuon Qudc Gia Phit Qudc, 6ng Pao Vin
P (c6 don xin giai quyét vang mat); dng Lé Van D, 6ng Lé Trung T va 6ng Lé
Minh P da dugce Toa an triéu tip hop 18 nhung vang miat. Hoi dong xét xir cin
ctr Didu 296 - Bo luat T4 tung dan sy tién hanh xét xtr vu 4n.

[2]. V& noi dung: Xét khang cdo ctiia Ong Nguyén Vin L, xét noi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén (nay la thanh ph6) Phi Quéc, d6i
chiéu cac tai liéu chtng ctt ¢6 trong hd so vu an, cho thay:

Ngay 15/01/2010, 6ng Nguyén Vin S nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cua ong Lé Vin D, ba Bing Thi D dién tich 28.800m?, dat toa lac tai ép
R, X4 B, thanh phb Pha Quéc, véi gia 500.000.000 dong. Ngay 16/02/2015, 6ng
Nguyén Van S va ba Hb Thi M lap hop dong chuyén nhuong lai cho 6ng Pao
Vin P va 6ng Nguyén Vian L, dién tich 24.000m?, gia 792.000.000 dong (6ng P
c6 tén trong hop dong nhung thuc té 6ng L 13 ngudi tra tién, qua giai quyét ong
P khoéng c6 yéu cau gi trong vu kién nay).

Pén ngay 20/02/2015, 6ng S, ba M 1ap hop dong nang dién tich chuyén
nhuong 1én 28.800m? véi gia 1a 950.000.000 dong, tuy nhién cac bén chua thuc
hién va thong nhit chi thuc hién theo hop dong ngay 16/02/2015 dién tich
24.000m2. Ong L da giao 792.000.000 dong cho 6ng S, ba M va nhéan cac gidy
to lién quan dén phan dat.

Tai Cong van sd 310/CQG-GDMT&DVMTR ngay 15/6/2020 va Céng
van s6 337/CQG-GDMT&DVMTR ngay 24/6/2020 cua Vuon Qudc Gia Phd
Quéc xac dinh : Can cir ranh gidi, toa dé moc Vuon quéc gia Phii Quéc cam
ngoai thuc dia thi trong dién tich 28.073m theo so do trich do hién trang thira
dat dang tranh chdp so 11/2018 do Chi nhdanh Vin phong dang ky ddt dai huyén
Phii Quéc ldp ngay 08/01/2018 ¢ 19.766m? nam trong Vieon quoc gia tai Tiéu
khu 62 Vwon quoc gia Phii Quoc. Dién tich 8.307m? con lai nam ngodi Vieon
quoc gia Phii Quoc do nha nuée quan 1y tai dp R, XA B, huyén Phii Quéc, Kién
Giang.



Trude khi thanh lgp Vwon quéc gia Phi Quoc theo Quyét dinh so
48/2002/0Pb-UB ngay 08/7/2002 cua UBND tinh Kién Giang, trong dién tich
19.766m? c6 13.203m? la ddt c6 cdy trong ciia nguwoi dan, dién tich 6.563m? con
lai rueng tu nhién.

Theo Quyét dinh sé 633/0D-TTg ngay 11/5/2010 ciia Thi twéng chinh
phii vé viéc diéu chinh quy hoach chung xdy dung ddo Phii Quoc, tinh Kién
Giang dén nam 2030 thi toan bé dién tich 28.073m? néu trén nam ngoai Vieon
quoc gia Phii Quéc thuée Khu du lich sinh théi va ddn cw Rach Tram do Céng
ty Cé phan Pdau te Pia é¢ Thanh phé - dao Phii Quéc dau ti thudce dp R, X4 B,
huyén Phii Quéc, Kién Giang.

Nhu véy, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 16 thang 02
nam 2015 gitta ong Nguyén Vin S, bd H6 Thi M véi 6ng Nguyén Vian L, 6ng
Pao Van P vé viéc thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 24.000m? (ngang
100m, dai 240m), tai t6 6, 4p R, xa B, huyén Phu Quéc 1a giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh Diéu 122, Piéu 127 — Bo luat dan sy 2005 (hodc chiéu theo
Piéu 117, Biéu 122 ctia B6 luat dan sy 2015 hién hanh). Su vo hiéu 13 tuyét doi
tai thoi diém ky két hop dong vi dién tich dat chuyén nhuong chua dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dt.

Theo Piéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé Hau qua phéap 1y
cua giao dich dan su v hiéu:

“1. Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu dén sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc Idp.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, néu khéng hoan tra dwoc bang hién
vt thi phdi hoan trd bang tién... .... Bén c6 16i gdy thiét hai phdi béi thuong.”

Trong giao dich dan sy néu trén, hai bén duong su déu c6 15i khi c¢b v
cung nhau xac 1ap mdt giao dich vi pham diéu cAdm ma phap luat bat budc ho
phai biét. Do d6, c4c bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi da nhan va tu phai ganh chiu thiét hai do chinh minh gay ra, Toa
an khong dugc phép tinh thiét hai dé budc ho phai boi thuong cho nhau.

Theo hop ddng 6ng S, ba M di nhan 792.000.000 dong cta 6ng L, nén
phai c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng L.

Ong L chwa nhan dat quan 1y, str dung nén khong c6 nghia vu giao tra dat
nhung cac gidy to 6ng L da nhan gdm: Pon xin xdc nhdn dat mang tén Lé Vin D
dé ngay 12/11/2005; Hop dong chuyén nhwong dat va thanh qud lao déng trén
dat giita éng Lé Van D, ba Pédng Thi D véi éng Lé Vin Sdc dé ngay 15/01/2010
thi phai giao tra lai cho 6ng S, ba M. Toa an so tham khong budc giao tra 1a co
thiéu s6t. Pong thoi, Toa so thim d3 4p dung khoan 4 Pidu 131, khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan su 2015 dé tinh 13i trén so tién 792 triéu dong bi don da nhan va



xé4c dinh 16i mdi bén ngang nhau dé budc mdi bén chiu 50% sd tién lai 1a ap
dung phép luat khong dung.

Ttr co so phan tich trén, sau khi nghi an, Hoi dong xét xt khong c6 co so
chap nhan khang cio cia 6ng Nguyén Van L; c¢6 cin cir chap nhan ndi dung
khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén (nay 13 thanh phd)
Pht Qudc; stra ban an so thdm sd 42/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Phu Quoc.

[3]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Chi phi trich do 3.143.000 ddng + chi phi dinh gia tai san 12.409.193
dong = 15.552.193 dong. Mdi bén phai chiu % s tién nay. Ong L da ndp tam
g nén 6ng S, ba M phai c6 nghia vu hoan tra 7.776.100 dong cho dng L.

[4]. V& an phi:

- An phi so tham:

+ An phi yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu khong gia ngach 300.000
déng, ong L khoi kién duoc chép nhan nén khong phai chiu; Hoan tra s6 tién
tam Gmg an phi 6ng L d3 ndp 39.760.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0008413 ngay 01/11/2016 va 58.638.878 dong theo Bién lai thu tién tam
tmg an phi s6 0002789 ngay 23/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Pht Qubc. Theo d6, dng L con duoc nhén lai 98.398.878 dong.

+ Ong S, ba M phai chiu 4n phi dan su so tham cé gia ngach d6i véi s6
tién phai tra cho 6ng L 1a 35.680.000 dong.

- An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Vin L khang cao khong duoc
chap nhan nén phai chiu s6 tién 4n phi phuc thim 300.000 dong, dugc khau trir sb
300.000 dong tam tmg 4n phi d& ndp theo Bién lai thu s6 0007625 ngay 03/11/2020
ctiia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén (nay 1a thanh phd) Pht Qudc, tinh Kién
Giang.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctir Khoan 2 Diéu 308 va biéu 309 B¢ luat T4 tung dan su.

Ap dung cac Piéu 122, 127, 137, 410, 697 Bo luat Dan sy nim 2005; C4c
Dicu 117, 122, 688 Bo luat Dan sy 2015; Dicu 188 Luat dat dai ndm 2013.

Can ctr c4c Diéu 147, 148 Bo luat td tung Dén su; cac Diéu 26, 27, 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi
va I€ phi Toa an.

- Khong chap nhan ndi dung khang cdo ctia nguyén don Nguyén Vin L.

- Chap nhan Quyét dinh khang nghi sé6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
03/11/2020 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén (nay 1a thanh phd)
Phti Qudc, tinh Kién Giang.



- Stra Ban an so tham sd 42/2020/DS-ST ngay 21/10/2020 cta Tda an
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Phti Qudc, tinh Kién Giang.

Xie: Chap nhan mot phan yéu cau khi kién ciia nguyén don dng Nguyén
Van L.

1. Tuyén bd hop déng mua ban dat xac 1ap ngay 16/02/2015 giita ong
Nguyén Vian S, ba H6 Thi M véi 6ng Pao Van D, dng Nguyén Vin L 14 vo hiéu.

2. Buoc 6ng Nguyén Vin S va ba H6 Thi M c6 nghia vu tra cho ong
Nguyén Van L s6 tién 792.000.000 (Bdy trdam chin muoi hai triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an, bén
phai thi hanh 4n khéng tra s tién trén thi hang thang con phai tra tién 14i theo
quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

3. Buoc ong Nguyén Vin L c6 nghia vu giao tra lai cho 6ng Nguyén Vin
S va ba Ho Thi M cac loai gidy to gom:

+ Pon xin x4c nhan mang tén Lé Vian D dé ngay 12/11/2005;

+ Hop dong chuyén nhuong dat va thanh qua lao dong trén dat gitta ong
Lé Van D, ba Bang Thi D véi ong Lé Vian Séc de ngay 15/01/2010.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Budc 6ng Nguyén Vian S va ba H6 Thi M phai ¢6 nghia vu hoan tra cho
6ng Nguyén Vin L sb tién 7.776.100 (Bdy triéu bdy tram bdy muwoi Sau nghin
mét tram) dong.

5. V¢é 4n phi:

- An phi dén sy so tham:

+ Hoan tra cho ong Nguyén Vian L sb tién tam Gng an phi di ndp
39.760.000 ddéng theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 0008413 ngay
01/11/2016 va 58.638.878 dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi sb
0002789 ngay 23/6/2020 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén (nay la thanh
phd) Phu Quéc. Ong L duoc nhan lai sb tién 98.398.878 (Chin muoi tam triéu
ba tram chin muoi tam nghin tdm tram bay muoi tam ) dong.

+ Ong Nguyén Vian S, ba H6 Thi M phai chiu 4n phi dan sy so tham c6
gia ngach 1a 35.680.000 (Ba muroi ldm triéu sdu tram tam mwoi nghin) dong.

- An phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Vian L phai chiu s tién an phi
phuc thim 300.000 (Ba trdm nghin) ddng duoc khau trir s tién 300.000 (Ba tram
nghin) dong da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0007625 ngay 03/11/2020
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén (nay 1a thanh phd) Phat Qudc, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy sira d6i, bo sung thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
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nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su sta doi, bo sung; thoi hi¢u thi hanh an dugc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra d6i, bo sung.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND TP. Phua Qudc;
- Chi cuc THADS TP. Pha Quéc;

- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Hoang Thi Thu Hwong
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