TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTT Poc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 113/2022/DS-ST.
Ngay: 26/10/2022.

Vv “Tranh chdp hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TT, THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Yén
Cic Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Vin Chién.
2. Ba Nguyén Thi Mai
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai, Thu ky Toa an nhan dan huyén TT,
Thanh ph6 Ha Noi.
- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din huyén TT tham gia phién toa: Ba Bui
Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.
~ Nogay 26 thang 10 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén TT xét xtr so
tham cong khai so tham vu an dan su thu 1y s6: 39/2022/TLST-DS ngay 29 thang 4

nam 2022 vé Tranh chidp “hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s0: 43/2022/QbXXST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

*Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN.
Dia chi: S6 191 phd BT, phuong LBH, quan HBT, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nqui dai di¢n theo uy quyén: Ba Pham Thi N - Giam ddc xfr‘l}'/ no theo van ban
uy quyén so 1218/2017/Qb-HPQT ngay 27/9/2017 ctia chu tich Hoi dong quan tri.

Uy quyen tham gia to tung cho cho 6ng DS Ngoc D — Can b6 xtr Iy ng Ngan hang
thuong mai ¢6 phan KTVN, theo vin ban uy quyén s6 780-03/2021/UQ-TCB ngay
28/8/2021; c6 mat tai phién toa

* Bj don: ,(A)ng Phan Lac H, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thi Bich V, sinh
nam 1968; déu vang mat tai phién toa.

Cung dia chi: Thon B, xa HB, huyén TT, TP Ha Noi.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:



- Ong Phan Lac H1, sinh nam 1969.
- Ba Phan Thi T, sinh nam 1969.
- Anh Phan Lac T, sinh nam 2003.
Cung dia chi: Thon D, xa HB, huyén TT, TP Ha Noi.
- Chi Phan Thi N, sinh nam 1997.
Dia chi: Thon 2, xa CS, huyén TT, TP Ha Ngi.
- Chi Phan Thi T, sinh nam 1991.
Dia chi: Thon D, xa HB, huyén TT, TP Ha Ngi.
- Chi Phan Thi Huyén T, sinh nam 1998.
bia chi: Thon 2, xa CS, huyén TT, TP Ha Ngi.
’ OngH, baT, ~anh T, chi N, chi l?han Thi T, chi Phan Thi Huyén Tuy quyén tham gia
t0 tung cho ba Nguyén Thi Bich V. (vang mat tai phién toa)
- Ong Nguyén Pinh H, sinh nim 1954; vang mit.
- Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1959; ving mit.
- Anh Nguyén Pinh V, sinh nim 1985; vang mit.
- Chj Phan Thi P, sinh ndm 1988; vang mt.
- Chau Nguyén Thanh N, sinh nim 2008.
- Chau Nguyén Pinh Gia K, sinh ndm 2011.
- Chau Nguyén Ngoc D, sinh nim 2014,
Nguoi dai dién theo phap ludt cho chau N, chau K va chau D: Anh Nguyén Dinh V
va chi Phan Thi P (1a b6 me d¢).
Cung dia chi: Thon G, xa HB, huyén TT, TP Ha Noi. (déu vang mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi ki¢n dé ngay 16/01/2022 ciia nguyén don 13 Ngan hang thuong
mai co phan KTVN VA Cac tai lidu cé trong hé so thi vy dn co ngi dung nhuw sau:

Ngay 28/10/2010, Ngan hang thwong mai ¢4 phan KTVN va 6ng Phan Lac H,
ba Nguyén Thi Bich V da ky két hop ddng tin dung trung, dai han sé:
37785/HDTD/TH-TN/TCB-TTB, muc dich vay: mua bat dong san, thoi han vay:
216 thang ké tr ngay giai ngan dau tién. Khé woc nhan no sé 37785 ngay
28/10/2010 c6 noi dung: sé tién nhan no: 3.250.000.000 ddng, muc dich vay: mua
bat dong san, thoi han vay 216 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Ngay dén han
tra ng cudi clng: 28/10/2028. LAi suat vay: linh hoat. LAi suat vay ap dung ké tur
ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a: 15.5%/ nam d6i voi cac
khoan vay bang VND cua bén nhan no. LAi suat 4p dung di véi cac khoan vay cua
bén nhan ng cho thoi gian tiép theo: Di véi cac khoan vay cua bén nhan no bang
VND: Lii sut s& dugc diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang l4i
suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra I3i sau ciia Ngan hang thuong mai



cd phan KTVN. tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 6%/ nim, nhung khong
thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu dugc quy dinh bai Ngan hang tai ting thoi ky
theo timg d6i twong khach hang, tuong Gng thoi diém thay doi 14i suat.

Tai san bao dam cho céac nghia vu tin dung caa 6ng Phan Lac H, ba Nguyén Thi
Bich V tai Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN néu tai Muyc 1 trén 1a:

- Tai san 1: Quyén sir dung dit clng cac tai san trén dat, cac quyén va loi ich
phat sinh tir thua dat sb 259, to ban dd s6 10; muc dich st dung: dat & tai ndng thén;
thoi han sir dung: dat & 1au dai; tai dja chi: Thon b, xa HB, huyén TT, tinh Ha Tay
(cu) nay la thanh phé Ha Noi. Giay chu:ng nhan quyen st dung dat sé6 AD 764068;
s vao so cap gidy chiing nhan quyén str dung dat: H.00029/QSDP/1064/QD/UB
do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 24/7/2006 dung tén 6ng Phan Lac
H1 va ba Phan Thi T. Hop ddng thé chap tai san caa bén thi ba s cong ching
5192.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010 tai Vian phong céng chiing TL, thanh phd
Ha Noi.

- Tai san 2: Quyén sir dung dat clng c4c tai san trén dat, cac quyén va loi ich
phét sinh tir thira dat s6 51, to ban d6 sb 4; muc dich sir dung: dét & tai ndng thén;
thoi han sir dung: dat ¢ 1au dai; tai dja chi: Thon G, Xé HB, huyen T, tinh Ha Tay
(cu) nay la thanh phd Ha Noi. Glay chting nhan quyén su dung dat sé6 AH 833481;
s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén su dung dat: H.00399/QSDD/898/QP-UB do
UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cil) cap ngay 18/6/2007 dung tén 6ng Phan Lac H
va ba Nguyén Thi Bich V. Pang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 13/10/2010 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat, phong Tai nguyén va Moi truong huyén TT.
Hop ddng thé chap tai san sé céng chimg 5191.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010
tai Van phong cong chung TL, thanh phé Ha Noi.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ong Phan Lac H, ba Nguyén Thi Bich V da
tra dugc 195.611.000 dong tién gbc va 771.339.517 dong tién 13i, sau d6 khong

thie hién tra no theo nhu cam két trong Hop Pong Tin Dung. Du ng tam tinh cta
ong Phan Lac H, ba Nguyén Thi Bich V tam tinh dén ngay 07/3/2022 nhu sau:

- No gbc: 3.054.389.000 dong.
- No lai trong han: 3.251.911.577 d(‘A)ng.
- No lai qué han: 2.247.842.254 dong.

Tong no: 8.554.142.831 ddng.

Nay ngan hang dé nghi Toa 4n tuyén budc éng Phan Lac H, ba Nguyén Thi
Bich V thanh todn cho Ngan hang thuong mai ¢ phan KTVN s tién:
8.554.142.831 ddng (dur no tam tinh dén ngay 07/3/2022) va cac khoan ng 14i, tién
phat phat sinh theo 13i suat qua han, 13i phat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung so:
37785/HDTD/TH-TN/TCB-TTB ngay 28/10/2010 ké tir 08/3/2022 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng;

Dbi véi khoan tién 13i phat 12 4.833.840.619 dong, ngan hang rat yéu cau.

Ké tr ngdy Quyét dinh/ban an cé hiéu luc phap luat, 6ng Phan Lac H, ba
Nguyén Thi Bich V khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan n¢ néu trén va lai
phét sinh thi Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN c6 quyén yéu cau Co quan Thi
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hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay néi trén dé thu
hdi toan bo khoan no cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan KTVN, tai san bao dam
bao la:

- Tai san 1: Quyén sir dung dit clng c4c tai san trén dat, cac quyén va loi ich
phét sinh tir thira dat s6 259, to ban d6 s6 10; muc dich sir dung: dét ¢ tai néng thon;
thoi han sir dung: dat & 1au dai; tai dja chi: Thon b, xa HB, huyen T, tinh Ha Tay
(cu) nay la thanh pho Ha Noi. Giay Chung nhan quyen st dung dat sé6 AD 764068;
s6 vao sb cap gidy chung nhan quyén su dung dat: H.00029/QSDD/1064/Qb/UB
do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cil) cap ngay 24/7/2006 dung tén 6ng Phan Lac
H1 va ba Phan Thi T. Hop ddng thé chap tai san caa bén thi ba sé cdng ching
5192.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010 tai Vian phong céng chiing TL, thanh phd
Ha Noi.

- Tai san 2: Quyén str dung dat cing cAc tai san trén dat, cac quyén va loi ich
phat sinh tir thira dét s6 51, to ban do s6 4; muc dich s dung: dat o tai ndng thon;
thoi han sir dung: dat ¢ 1au dai; tai dja chi: Thon G, Xé HB, huyen T, tinh Ha Tay
(cu) nay la thanh phd Ha Noi. Glay chang nhan quyen st dung dat sé6 AH 833481;
sb vao sb cap gidy ching nhan quyén su dung dat: H.00399/QSDD/898/QP-UB do
UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cil) cap ngay 18/6/2007 dung tén 6ng Phan Lac H
va ba Nguyén Thi Bich V. Pang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 13/10/2010 tai
Vin phong dang ky quyén sir dung dat, phong Tai nguyén va Méi truong huyén TT.
Hop ddng thé chap tai san sé céng chimg 5191.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010
tai Vin phong cong chting TL, thanh phé Ha Noi.

Toan bd sb tién thu duoge tir viée ban/xir Iy tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua 6ng Phan Lac H, ba Nguyén Thi Bich V dbi véi
Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN. Néu sé tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san
bao dam khong da thanh toan hét khoan ng thi ong Phan Lac H, ba Nguyen Thi
Bich V van phai c6 nghia vy tra hét khoan ng cho Ngan hang thuong mai cd phan
KTVN.

V& &n phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
Bi don 6ng Phan Lac H, ba Nguyén Th; V trinh bay:

Ong H 14 chong ciia ba V. Ong ba thira nhan, ndm 2010 6ng ba di ky hop
dong tin dung voi Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN, theo d6 6ng ba vay ngan
hang sd tién 3.250.000.000dong dé mua dat, thoi han vay 18 nam. Lai suét thi ong
ba khong nhd. Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén str dung dét va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s 259, to ban dd sd 10 ding tén ho 6ng Phan Lac H1, ba
Phan Thi T va quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thia dat s6 51, to
ban d6 sb 4 dimg tén ong Nguyén Dinh H va ba Nguyén Thi T. Trong dé, 6ng Phan
Lac H1 la em trai rudt cia 6ng Phan Lac H, con ba Phan Thi T la vo 6ng H. Hién
dang sinh sbng trén dat c6 gia dinh ong H. Con 6ng Nguyén Pinh H 13 anh ré cia
ba V, ba Nguyén Thi T 1a chi gai rudt cua ba V. Mic du trong gidy chimg nhén
quyén sir dung dit d3 sang tén cho 6ng H, ba V nhung thuc té 13 gia dinh 6ng H van
dang quan 1y, s dung dat vi thoi diém d6 ngan hang yéu cau phai sang tén dat thi



méi vay dugc. Vi tinh cam chi em véi nhau nén 6ng H, ba T méi cho ba V, ong H
muon s6 do dé di vay tién va ding tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dat
ctia ong H, ba T. Hién ca gia dinh ba T, 6ng H dang sinh song trén dat nay.

Qua trinh vay tién, ong H, ba V khong nhd da tra duoc bao nhiéu tién cho
ngan hang. Dén nim 2012 thi 1am an khong gip, thua 15 nén da khong thanh toan
cho ngan hang nhu da thoa thuan. Nay Ngan hang yéu cau tra sb tién gbe 1a No gdc:
3.054.389.000 déng; No lai trong han: 3.251.911.577 déng; No 1ai quéa han:
2.247.842.254 ddng. Tong no: 8.554.142.831 dong, tinh dén ngay 07/3/2022. Ong
ba cong nhin dung, nhung hién tai kinh té gia dinh rt kho khin nén ong ba khéng
c6 kha ning tra no theo yéu cau cuia ngan hang, 6ng ba dé nghi ngan hang cho 6ng
ba tra tién gdc va mot phan 1i dé lay s6 do vé. Ong ba khong dong ¥ phat mai tai
san thé chap. Ong ba xin Toa 4n tao diéu kién va cho ong ba thoi han 2 thang dé
thoa thuan, thuong luong va chuan bi tai chinh dé tra tién cho ngan hang.

Vé an phi: Ong ba dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Nguwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Pinh H, ba Nguyén Th;i T trinh bay:

Ong H 1a anh ré ciia ba Nguyén Thi Bich V, con ba Nguyén Thi T 13 vo 6ng H.
Ong, ba thira nhan nam 2010 c¢6 cho 6ng Phan Lac H, ba Nguyén Thi Bich V mugn
gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 51 to ban d6 s6 4 dién tich 187.9m”
tai xa HB, huyén TT dé vay Ngan hang. Thura dat nay la dat 6ng ba mua dugce. Nam
2001 dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng ba. Nam 2010 hai bén
c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tir dng ba sang cho vo chdng 6ng
H, ba V @ 1am thi tuc vay von thudn loi hon. Nay éng ciing khong c6 ¥ kién gi vé
viéc chuyén nhuong nay. Hién dang sinh séng trén dat c6 6ng ba, cac con va céc chau
noi dang ¢. Nay ngan hang yéu cau ong H, ba V tra ng va yéu cau phat mai tai san thé
chap 6ng ba dé nghi ngin hang tao diéu kién cho ong H, ba V tra tong sb tién
2.100.000.000 dong dé c6 thé lay dugc gidy chimg nhan quyén str dung dét cta ca 2
thira dét thé chap vé. Ong ba khong mubn phat mai tai san thé chép.

Anh ]yguyé;n Dinh V trinh bay: Anh la con trai rudt cua 6ng Ngqyén binh H
va ba Nguyen Thi T. Ba Nguyén Thi Bich V la em gai cua ba T. Viéc bo me anh the
chap dat ¢ tai thon G, xa HB d€ dam bdo cho khoan vay cua vo chong ba V, anh c6
biét. Hién anh cung b6 me va cac con dang ¢ trén dat theé chap. Toan bg cac tai san
trén dat do vo chong anh lam trude khi theé chap. Sau d6 trong qua trinh st dung thi
co stra chira, cai tao thém.

Nay ngan hang yéu cau vo chbng ba V tra ng va yéu cau phat mai tai san thé
chap, anh mong ngan hang tao diéu kién thuan loi nhat dé vo chong ba V tra dugc
ng dé 1dy s6 do cua gia dinh vé. Anh khong mudn phat mai tai san thé chép.

Ong Phan Lac H1, ba Phan Thi T, anh Phan Lac Tg, chi Phan Thi T, chj
Phan Thi Huyén T, chi Phan Thi N: dong y v6i y kién ctua ba Nguyén Thi Bich V
va iy quyén tham gia to tung cho ba V.



Chi Phan Thi P dé duoc Toa an tri€u tap nhung khong dén Toa an lam viéc.
Ngay 29/7/2022 Toda an phdi hop v6i chinh quyén dia phuong xa HB 1ap Bién ban
veé vi¢c khong ghi dugc 101 khai cua chi P.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua Ngan hang thuong mai cd phan
KTVN giir nguyén cé4c yéu cau trong don khoi kién, budc bi don tra toan bo sd tién
con no theo hop dong tin dung tam tinh dén ngay 30/8/2022 la: 8.840.978.764
dong, trong d6: No gbc: 3.054.389. OOOdong no Iai trong han la 3.334.917.704
ddng; no 1di qua han 1a 2.451.672.060 dong va sb tién ldi phat sinh sau ngay
30/8/2022 theo I4i suit da thoa thuan trong cac hop ddng tin dung néu trén cho dén
khi tra hét s ng. Phan I4i phat 5.201.646.615 ddng Ngan hang thuong mai ¢ phan
KTVN khéng tinh.

Bi don d¢ nghi Ngan hang xem x¢t cho tra tlen 2.600.000.000 dong dé duoc
giai chap va ldy gidy ching nhan quyén sir dung dat vé.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén TT phat biéu § ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phén,
Hoi ddng xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su. Vige
Tda an nhan dan huyén TT thu 1y giai quyét vu an 13 dung thim quyén, dang phap
luat. Viéc xac dinh quan h¢ phap luat va tu cach nguoi tham gia t6 tung la ding
phap luét. Thoi han chuan bi xét xtr ddm bao, viéc chuyén ho so, cip téng dat, niém
yét van ban td tung dung phép luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung céc biéu 290, 291, 323,
355, 342, 348, 349, 350, 351, 352, 357, 302, 391, 474, 475, 476, 478 cua B luat
dan su nam 2005. Dicéu 91, Diéu 95 Luat cac t6 chuc tin dung: Chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Sau khi nhién cfru‘ cac tai li€u co trong hd so vu an, cin ctr vao két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét xur ¢6 du can cir nhan dinh nhu sau:
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V@ t6 tung: Vu an phat sinh Ia tranh chap hop dong tin dung giita nguyén
don 1a Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN va bi don 1a Qng Phan Lac H, ba
Nguyén Thi Bich V. Bi don c¢6 dia chi tai huyén TT, thanh phé Ha Noi nén Toa an

nhan dan huyén TT thu ly giai quyét 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia B9 luat t6 tung dén su.

[1.1] Vé viéc ving mit Bi don va Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Vang mit Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir thay c6
can clr xét xtr vang mat Bi don va Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan theo quy dinh
diém b, d khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung:

2.1. Xét hop dong tin dung trung, dai han s6: 37785/HDTD/TH-TN/TCB-
TTB ngay 28/10/2010 dugc ky ket gilta cac bén co hinh thirc va ndi dung thoa
thuan phu hgp vO1 cac Diéu 3‘85, 398 cua Bo LuétoDﬁn su nam 2015, cac Di‘éu 90,
91, 95 va diém a, khoan 3 Diéu 98 cta Luat cac To churc tin dung, nén hop dong da



ky két giita cac bén 1a hop phap, c6 hiéu luc lam phat sinh quyén va nghia vu giita cac
bén va cac bén phai cd trach nhi€ém thyc hién céc thdéa thuan da cam két trong hop
dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN da thyc
hién dung cac thoa thuan trong hop dong, tién hanh giai ngan sb tién cho 6ng Hién,
ba Van. Bén ngay 20/12/2011 6ng H, ba V méi thanh toan tra cho ngan hang tong sd
tién 14 195.611.000 dong tién gdc va 771.339.520 dong tién 14i. Sau d6 khong thyc
hién nghia vu tra ng géc va lai theo ding ky han, nén da vi pham vé thoi han tra no.
Ngan hang thuong mai ¢6 phan KTVN di thong béo no qua han yéu cau 6ng H, ba
V thuc hién nghia vu tra ng va ngay 16/01/2022 Ngan hang lam don khéi kién tai
Toa an.

Tam tinh dén ngay 30/8/2022, 6ng H, ba V con ng Ngan hang thuong mai ¢ phan
KTVN tong sd tién 1a: 8.840.978.764 dong, trong d6: No gbe: 3.054.389.000 dong; No
14i trong han 13 3.334.917.704 ddng; No 14i qua han 1a 2.451.672.060 dong.

Tai san 1 quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thira dét s6 259, to ban do
$6 10, dién tich 89,5 m? mang tén dng Phan Lac H1 va ba Phan Thi T dé dam bao cho
khoén vay toi da 1a 1.828.314.408 dong. Trong do tién gdc 1a 631.647.645 dong; l4i
trong han 689.660.981 dong; 14i qua han 1a 507.005.782 dong.

Tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thira dat s6 51, to ban
d6 sb 4, dién tich 187,9m* mang tén 6ng Phan Lac H, b Nguyén Thi Bich V dam bao
cho khoan vay tdi da 1a 7.012.664.356 dong. Trong do tién gdc 1a 2.422.741.355 dong;
1ai trong han 2.645.256.723 dong; 14i qua han 1.944.666.278 dong.

Nguyén don yéu cau bi don phéi tra toan bd sd ng trén va tién 14i phat sinh sau
ngay 30/8/2022 cho dén khi tra hét no 13 ¢6 can cir nén dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

Ké tir ngay 31/8/2022 dén khi thanh toan xong, phia bi don con phai chiu khoan
tién 13i ciia s tién con phai thanh toan theo mirc 13i sut cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung va khé udc nhan no da ky két nédu trén. (tién ldi dwoc tinh theo cdc
Quyét dinh diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang thirong mai cé phan KTVN).

[2.2]. Xét cac tai liéu ching cir do dwong sw cung cAp va tda an thu thap
Hi dong xét xir thay ring:

Tai Hop dong tin dung s6 37785/HDTD/TH-TN/TCB-TTB, ngay 28/10/2010,
Khé uéc nhan ng sb 37785 ngay 28/10/2010, theo d6 ong H, ba V vay ngan hang sb
tién 3.250.000.000 dong, muc dich vay: mua bat dong san, thoi han vay 216 thang
ké tir ngay giai ngan dau tién. Ngay dén han tra no cudi cing: 28/10/2028. L&i suét
vay: linh hoat. LAi suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén ngay
31/03/2011 1a: 15.5%/ nam ddi véi cac khoan vay bang VNP cta bén nhan no. LAi
suat ap dung d6i voi cac khoan vay caa bén nhan no cho thai gian tiép theo: Doi Vai
cac khoan vay cua bén nhan no bang VND: Lii suat s& duoc diéu chinh 03 thang/ 1
lan vao cac ngay dau quy va bang l4i suat huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai
tra 14i sau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan KTVN tai thoi diém diéu chinh cong
(+) bién d6 6%/ nam, nhung khéng thap hon 13i suat cho vay téi thiéu duoc quy



dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky theo timg dbi twong khach hang, twong @ng
thoi diém thay doi I3 suat.

Nhu vay, Hop dong tin dung duoc lap thanh van ban, muc dich va noi dung
cac thoa thuan 1a hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat, c6 hinh
thirc va noi dung phu hop véi cac quy dinh phap luat nén theo quy dinh tai biéu
122, biéu 124 B6 luat Dan su nim 2003, Hop ddng cé hiéu luc.

Tai san dam bao la Quyen st dung dat cung CAC tai san trén dat, cac quyen va

loi ich phéat sinh tir thira dat sé 259, to ban dd s6 10; muc dich sir dung: dét ¢ tai
ndng thon; thoi han sir dung: dat ¢ 1au dai; tai dia chi: Thén b, x4 HB, huyén TT,
tinh Ha Tay (cil), nay la thanh phd Ha Noi. Gidy chiang nhan quyén su dung dat s6
AD 764068; s6 vao s6 ciap gidy chung nhan quyén sa dung dat:
H.00029/QSDD/1064/QD/UB do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cip ngay
24/7/2006 mang tén dng Phan Lac H va ba Phan Thi T. Hop dong thé chap tai san
cua bén tha ba s6 cong chimg 5192.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010 tai Vian
phong cong chung TL, thanh phé Ha Noi va Quyén sir dung dat cling cac tai san
trén dat, cac quyen va loi ich phat sinh tir thira dat s6 51, to ban do s6 4; muyc dich
st dung: dat ¢ tai ndng thon; thoi han sir dung: dat ¢ lau dai; tai dia chi: Thon G, xa
HB, huyén TT, tinh Ha Tay (cii), nay la thanh phé Ha Noi. Gidy chung nhan quyén
s dung dat s6 AH 833481; s6 vao so cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat:
H.00399/QSDP/898/QP-UB do UBND huyén TT, tinh Ha Ty (cii) cip ngay
18/6/2007 mang tén 6ng Phan Lac H va ba Nguyén Thi Bich V. Ping ky sang tén
cho Bén thé chap ngay 13/10/2010 tai Vin phong diang ky quyén st dung dt,
phong Tai nguyén va Moi truong huyén TT. Hop dong thé chap tai san s cong
chung 5191.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010 tai Van phong cong ching TL,
thanh phd Ha Noi, ¢ dam bao cac diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dam bao, phu
hop Véi cac quy dinh tai Diéu 323 B luat Dan su nam 2005; khoan 1 Piéu 12;
Piéu 41 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006; Nghi dinh sé 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 ciia Chinh phu vé stra doi, bo sung mét sé diéu cia Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich dam bao; Diéu 130
Luat Dt dai nam 2003.

Hoi dong xét xtr xét thay tai san thé chip 1a quyén str dung dét va tai san gan
lién véi dat da thé chap cua gia dinh 6ng Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi T va gia
dinh ong Phan Lac H, ba Phan Thi T, dam bao cho khoan vay cua ong H, ba V.
Viéc thé chap dugc thuc hién theo ding quy dinh phap luat. Hop dong thé chap
duoc 1ap thanh van ban, trén co so tu nguyén, co cong ching va bén thé chap da
dang ky thé chip tai Van phong ding ky quyén st dung dat huyén TT.

[2.3]. Xét yéu cAu ciia nguyén don thay rang:

Qua trinh thyc hién hop déng Ngan hang thuong mai ¢o phén KTVN da giai
ngan theo dung quy dinh cua Hop ddng tin dung. Can cir vao Hop déng tin dung thi
bén vay cam két thuc hién nghia vu bao gdm nghia vu tra no gdc va nghia vu tra l3i.



Tuy nhién, dng H, ba V vi pham nghia vu tra ng gbc, 13i vay ciia Ngan hang, nén
Ngén hang yéu cau 6ng H, ba V tra no 1 ¢6 cin cit nén duoc chap nhén.

V& 13i suat: L&i suat vay: linh hoat. L&i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan
dau tién cho dén ngay 31/03/2011 1a: 15.5%/ nam ddi véi cac khoan vay bang VND
ctia bén nhan ng. L&i sut &p dung ddi vai cac khoan vay cua bén nhan ng cho thoi
gian tiép theo: D4i voi céc khoan vay cua bén nhan no bang VND: Lii suét s& duoc
diéu chinh 03 thang/1 lan vao cac ngay dau quy va bang 1ai suat huy dong tiét kiem
thuong 12 thang loai tra 13i sau ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan KTVN tai thoi
diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nim, nhung khong thap hon 1i suat cho vay
tbi thiéu duoc quy dinh bai Ngan hang tai ting thoi ky theo ting d6i tugng khach
hang, trong wng thoi diém thay d6i 14i suat. Sy thoa thuan nay 1a phi hop véi quy
dinh tai Diéu 91 Luat cac t6 chuc tin dung ndm 2010. Ong H, ba V khéng tra no
theo dung thoa thuan trong Hop ddng tin dung vi pham thoi han tra ng gbc 14 ¢6 can
ctr, dung vai thoa thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung va phd hop véi quy dinh
cua phap luat.

Theo Bang tinh 1ai, no lai trong han 1a 3.334.917.704 ddng ngay 30/8/2022 do
Ngan hang cung cap thi s6 tién 14i trong han tinh dung theo thoa thuan tai Hop dong

tin dung. Ke tr ngay 6ng H, ba V vi pham nghia vu tra ng nén bi ap dung lai qua
han véi sb tién 1a 2.451.672.060 dong.

Theo thoa thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung thi 1di qua han dugc ap
dung bang 150% lai suat trong han tai thoi diém qua han. Do vay, theo cac quyet
dinh diéu chinh 14i suat cia Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN thi tai thoi diém
qua han Ngan hang thuong mai ¢6 phan KTVN dang ap dung mirc 13i suat trong han
1a 14 suat vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 15.5%/niam, c6 sy diéu chinh 14i
sut theo quyét dinh ting giam l4i suat ciia ngan hang, nén ngan hang ap dung murc
1ai suat phat d6i v6i khoan vay cua 6ng H, ba V; ap dung lai suat ng qua han bang
150%/13i suét cho vay 13 ¢6 cin ctr. Nhu vdy, so tién 13i quéa han trén s6 du ng goc
tinh dén hét ngay 30/8/2022 14 2.451.672.060 dong 1a phu hop véi thoa thuén cua
cac bén tai Hop dong tin dyng. Do vy, chép nhan yéu cau cua Ngan hang thuong
mai ¢ phan KTVN vé khoan tién 13i qua han.

Qua trinh giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién t0a, Ngan hang thuong mai cb
phan KTVN da rat s6 tién 1ai phat tinh dén ngay 30/8/2022 la 5.201.646.615 dong,
rit yéu cau phat vi pham hop dong 32.500.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thiy phu
hop v61 quy dinh phap luat.

Nhu vay, tinh dén hét ngay 30/8/2022 6ng H, ba V con ng Ngan hang thuong
mai cd phan KTVN s6 tién nhu sau:

No géc: 3.054.389.000 dong;

No Ii trong han: 3.334.917.704 dong;
Ng l&i qua han: 2.451.672.060 do‘ng;
Téng ng: 8.840.978.764 ddng.



Bang chir: Tam ty, tim tram bén muoi triéu, chin trim bay tam nghin, bay tram
sdu tu dong.

Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang thuong mai ¢d phan KTVN vé 13i suat qua han
phat sinh tir ngay 31/8/2022 cho dén khi thanh toan hét no: Yéu cau nay ciia Ngan
hang thuong mai ¢ phan KTVN 13 phu hop v6i quy dinh phap luat va Hop dong tin
dung cac bén da ky. Do vay, can cu vao Diéu 13 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng thdm phan Toa 4n nhan déan ti cao huéng dan ap
dung mot $6 quy dinh cta phap luat vé 13, 13i sut, phat vi pham. Theo d6 budc 6ng
Phan Lac H va ba Nguyén Thi Bich V c¢6 trach nhiém tra khoan tién 14i phat sinh
trén du no gbe ké tir ngdy 31/8/2022 cho dén khi thanh toan hét ng theo murc 1ai
suat qua han quy dinh trong Hop dong tin dung s6 37785/HDTD/TH-TN/TCB-TTB
ngay 28/10/2010.

[3]. V@ yéu cau xir y tai san thé chap xét thay:

Tai Hop dong thé chap va Hop dong tin dung cac bén da thoa thuan, trong
truong hop 6ng Phan Lac H, ba Nguyen Thi BICh V khéng thanh toan no thi Ngan
hang thwong mai ¢6 phan KTVN ¢6 quyen yBu CAU Xr ly tai san thé chap dé thu hdi
no. Do d6, Ngan hang thuong mai ¢6 phan KTVN yéu cau xt ly tai san thé chap dé
thu hoi no trong truong hop 6ng H, ba V khdng tra no 1a c¢6 can ctit phil hop véi quy
dinh tai Biéu 355 Bo luat Dan sy nam 2005 nén duoc chap nhan.

Do vay truong hop ong H, ba V khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai ¢ phan KTVN ¢6 quyen yéu Cau co quan
thi hanh an dan sy c6 tham quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi no theo thoa
thuan cua cac bén quy dinh tai Diéu 4 Hop dong thé chap bang quyén st dung dat
cua bén tha ba da ky.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chip nhan nén éng H,
ba V phai chiu toan b an phi dan sy so tham theo quy dinh tai Diéu 143, 144, 147 cia
B0 luat t6 tung dan sy va khoan 2 Piéu 26; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi la 116.840.000 dong.

Tra lai Ngan hang thuong mai c6 phan KTVN s tién tam tng an phi da nop.
Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Dleu 26, 35,39, 147,227,228, 271, 273 cia Bo luat T tung dan
su nam 2015; cac Piéu 290 291 323 355 342 348 349, 350, 351, 352, 357, 302,
391 474, 475, 476, 478 Bo luat dan su 2005; cac biéu 90,91 va Piéu 98 Luat cac
to chuc tin dung; Diéu 130 Luat Dat dai nam 2003; Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006; Ngh1 dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu stra
d6i bo sung mot sd diéu ciia Nghi dinh 163/2006/ND - CP ngay 29/12/2006; Nghi

quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi déng Tham phan Toa an
nhéan dan t61 cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé i, lai suat,
phat vi pham; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/ 2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

1. Tuyén xir:
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1.1 Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai ¢ phan KTVN
vé tién gdc, tién 14i trong han va tién 13i qua han.

Budc Ong Phan Lac H, ba Nguyen Thi Bich V phai thanh toan trd cho Ngan hang
thuong mai c6 phan KTVN s tién con no tam tinh dén ngay 30/8/2022 cu thé nhu sau:

No goc: 3.054.389.000 dong;

No lai trong han: 3.334.917.704 dong
No lai qua han:  2.451.672.060 dong,
Tong ng: 8.840.978.764 dong.

Bang chir: Tam ty, tdm tram bén muoi triéu, chin trim bay tdm nghin, bay
trdm sau tu dong.

Ké tir ngay 3 1/8/2022 cho den khi thanh toan xong khoan ng, éng H, ba V con
phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thanh toan theo mirc 13i suat cac bén

thoa thudn trong cac Hop ddng tin dung di ky v6i Ngan hang thuong mai ¢ phan
KTVN.

Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 1ai suat thi 13i suat ma 6ng H, ba V phai chiu theo quyet dinh cia Toa &n cung
s€ dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suat cua Ngan hang thuong mai
6 phan KTVN.

1.2. Ke tr khi 6ng H, ba V thuc hién xong nghia vu tra no thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan KTVN pha1 giai chap tai san thé chap, tra lai Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 AD 764068; sd vao so cap gidy ching nhan quyén Sur dung
dat: H.00029/QSDD/1064/QD/UB do UBND huyen TT, tinh Ha Tay (cu) cap ngay
24/7/2006 cho 6ng Phan Lac H1, ba Phan Thi T va Gidy ching nhan quyen str dung
dat s6 AH 833481; s6 vao sO cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat:
HOO399/QSDD/898/QD -UB do UBND huyén TT, tinh Ha Tay (cii) cap ngay
18/6/2007 cho 6ng NQUyen Dbinh H, ba Nguyén Th1 T. Ngay 13/10/2010 ong
Nguyén Dinh H, ba Nguyén Thi T chuyen nhuong quyen su dung dat cho 6ng Phan
Lac H, ba Nguyen Thi Bich V theo Hop dong cong chung sé 2156/HDCN ngay
07/10/2010.

1.3. Truong hop 6ng H, ba V khong thuc higén hodc thuc hién khong ding nghia
vu trd no thi Ngan hang thuong mai co phan KTVN c¢o quyén y€u cau co quan Thi
hanh an dan sy co tham quyen phat mai tai san thé chap la Quyen sir dung dat cung
cac tai san trén dat, cac quyen va loi ich phat sinh tir thira dat $0 259, to ban do s6
10; myc dich su dung dat & tai nong thon; thoi han st dung: dat o lau dai; tai dia
chi: Thon D, xa HB, huyén TT, tinh Ha Tay (cii), nay la thanh pho Ha Noi. Giay
chung nhan quyen su dung dat s6 AD 764068; sd vao so cap gidy chung nhan
quyén su dung dat: H.00029/QSDPB/ 1064/QD/UB do UBND huyén TT, tinh Ha
Tay (cii) cap ngay 24/7/2006 mang tén ong Phan Lac H1 va ba Phan Th1 T. HGp
ddng thé chip tai san cia bén thir ba s cong chimg 5192.2010/HDTC-TCB ngay
26/10/2010 tai Van phong cong chimg TL, thanh pho Ha Noi dé thu h01 no. Tai san 1a
quyén su dung dat va tai san gin lién véi dat, thira dat s6 259, to ban do sb 10, dién tich
89,5 m” mang tén 6ng Phan Lac H va ba Phan Thi T, 6ng Phan Lac H dé cho khoan vay
t6i da 1a 1.828. 314.408 dong Trong d6 tién gbc 1a 631.647.645 dong; 14i trong han
689.660.981 dong, 141 qua han la 507.005.782 dong va tlep tuc chiu 1ai phat sinh
trén du ng goc theo lai suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
31/8/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
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Quyen st dung dat cung cac tai san trén dat, cac quyen va logi ich phat sinh tu
thira dat sd 51, t ban d6 s 4; muc dich st dung: dat & tai nong thén; thoi han st
dung: dat o lau dai; tai dia chi: Thon G, xa HB, huyén TT, tinh Ha Tay (cu) nay la
thanh pho Ha Nbi. Gidy chu’ng nhéan quyen str dung dat s6 AH 833481; s6 vao sb
cap gidy ching nhan quyén su dung dat: H. OO399/QSDD/898/QD -UB do UBND
huyén TT, tinh Ha Tay (ci) cap ngay 18/6/2007 mang tén ong Phan Lac H va ba
Nguyén Th1 Bich V. Dang ky sang tén cho Bén thé chap ngay 13/10/2010 tai Van
phong dang ky quyen su dung dat, phong Tai nguyén va Moi tru’ong huyén TT. Hop
dong thé chép tai san sb cong chimg 5191.2010/HDTC-TCB ngay 26/10/2010 tai Van
phong cong chiung TL, thanh pho Ha Noi, dé thu h01 no. Tai san la quyén su dung dat
va tai san gan lién véi dat thira dat s6 51, to ban do sb 4, dién tich 187, 9m” mang tén
ong Phan Lac H, ba Nguyen Thi Bich V dam bao cho khoan vay ti da 1a 7.012. 664.356
dong Trong do tién goc la 2.422.741.355 dong; 1ai trong han 2.645. 256.723 dong; lai
qua han 1.944.666.278 dong va tiép tuc chiu lai phat sinh trén du ng gdc theo 13i suat
thoa thuén trong Hop dong tin dung ké tir ngay 31/8/2022 cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

1.4. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phal thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dleu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi hanh 4n déan sy.

2. Vé an phi: Ong H, ba V phai chiu 4n phl dan su so tham sO tién 1a
116.840.000 dong. Hoan tra Ngan hang thuong mai c¢6 phan KTVN s tlen 50.000.000
dong (ndm muoi triéu dong) tam tmg an phi di ndp, theo bién lai thu s6 0025388 ngay
29/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TT, thanh phd Ha Noi.

4. Vé quyén khang cao:

Nguyén don cé mat tai phién toa co quyén khéng c4o ban an trong thoi han 15
ngay, ke tir ngay tuyén an. Bi don, ngu’m cd quyén loi ngh1a vu lién quan c6 quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hop 18.

Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;

- TAND thanh phd Ha Noi;

- VKSND thanh phd Ha Noi;
- VKSND huyén TT;

- Chi cuc THADS huyén TT;
- Luu HSVA.

Tham phan - chii toa phién toa

Nguyén Thi Ngoc Yén
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