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V/v: “Tranh chip hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG DPIEN, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Pc.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Tung.

2. Ba Huynh Thi Dung.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Ba Khuyén — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Son — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 24 thang 6 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y
s6 189/2019/TLST-DS ngay 12 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tai san”.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 27/2020/QDXXST-DS ngay 15
thang 5 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 22/2020/QDST-DS ngay 05
thang 6 nim 2020 va Quyét dinh thay doi nguoi tién hanh t6 tung s6 01/2020/QP-
TA ngay 08 thang 6 nam 2020, gitta:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1967 (vang mit).

Pia chi: T6 16/6 02, khu phd H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria —Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phép theo Uy quyén cua nguyén don: Ba Truong Thi
Thanh T, sinh nam: 1985 (van ban uy quyén ngay 29-10-2019, c¢6 mat nhung vang
mat khi tuyén an).

Dia chi: T6 38/50 O3, khu phé H, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing
Tau.



Bi don: Ong Nguyén Van H1, sinh nam: 1971 (c6 mit)
Dia chi: To 15/6, khu phd H, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H2, sinh nim:
1976 va ba D6 Thi Thanh H, sinh nim: 1976 (ving mit).

Dia chi: T6 15/6, khu phé H, thi trin L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong QUA trinh t6 tung nguyén don ba Nguyén Thi T va
nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén cua nguyén don ba Truong Thi Thanh T
trinh bay:

Ngay 03-3-2018, ba Nguyén Thi T cho 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén
Vin H2 va ba B Thi Thanh H vay sé tién 100.000.000d nhung khong lam gidy td
vay voi 1ai suat 5%/thang.

Pé dam bao cho khoan vay dng H1, 6ng H2 va ba H déng y cam cd choba T
gidy to nha dét tai t6 15/6 khu ph6 Hai Ha 1, thi tran Long Hai, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chirng nhan quyén s& hiru nha sé 637/CN-SHN
do S¢ Xay dung tinh Pong Nai (nay 1a tinh Ba Ria — Viing Tau) cip ngay 01-3-
1990 cho cu Nguyén Vin H va cu Nguyén Thi P (12 cha me cua dng H1, ong H2)
va So d6 vi tri thira dat ty 1& 1:200 ngay 11-4-2005 va 01 cudn s6 ho khau gia dinh
ctia 6ng H1, 6ng H2 va ba H dé lam tin.

Hinh thitc cam c6 1a cac bén 1ap hop ddng mua ban nha dat, trong d6 ghi rd
viéc mua ban thuc t€ 1a cAm c6 nha d€ dam bao cho viéc tra ng theo hgp dong vay
tién ngay 03-3-2018.

DPén ngay 06-4-2018, ba T cho éng H1, éng H2 va ba H vay thém
50.000.000d v&i 13i sut 5%/thang, khoan vay nay dugc ghi chung trong “Hop
d6ng mua ban nha dat” ngay 03-3-2018. Tong cong 6ng H1, 6ng H2 va Hong vay
cta ba T 150.000.000d.

Qua trinh thuc hién thoa thuan 6ng H1, 6ng H2 va ba H tra cho ba T tong
cong 30.600.000d tién 13i (tra nhiéu lan, khong nhé mdi lan 13 bao nhiéu). Tur
thang 4-2019 dén nay 6ng H1, dng H2 va ba H khong tra tién 13i cho ba T theo
thoa thuan. Ba T d nhiéu lan dén gip yéu cau tra tién gbc ciing nhu tién 13i nhung
ong H1, 6ng H2 va ba H khéng tra.

Vi vay, ba T yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H1, dng H2 va ba H lién
d6i hoan tra khoan ng gbc 150.000.000d va tién 13i tinh tir thang 4-2019 cho dén
khi xét xtr so tham theo 13i suat ctiia phap luat quy dinh 1a 1,67%/thang.

Hién nay ba T dang giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha so
637/CN-SHN do So Xay dung tinh Pdng Nai cip ngay 01-3-1990 cho cu Hué va
cu Phudc; So do vi tri thira dat ty 18 1:200 ngay 11-4-2005 va cudn s6 ho khau gia



dinh noi trén. Sau khi dng H1, 6ng H2 va ba H tra xong toan b ng gbc va no 1ai
thi ba T giao tra lai cac giay to noi trén.

Ba T khang dinh khoan tién cho 6ng H1, 6ng H2 va ba H vay 1 tién riéng
ctia c4 nhan minh khéng lién quan dén chong 1a 6ng Nguyén Hiéu L.

Theo Bién ban ldy 1oi khai va trong qud trinh t6 tung bi don dng Nguyén
Van H1 trinh bay:

Ngay 03-3-2018 6ng Nguyén Vin H1, ong Nguyén Vin H2 va ba DS Thi
Thanh H vay ctia ba T 100.000.000d, hai bén c6 1ap hop dong vay tién véi hinh
thire hop dong mua ban nha dat, 13i suat vay 5% thang, khong thoa thuan thoi han
vay. Khi vay 6ng H1, 6ng H2 va ba H c6 thé chip cho ba T Gidy chung nhan
quyén so hitu nha s6 637/CN-SHN do So Xy dung tinh Pong Nai cip ngay 01-3-
1990 cho cu H va cu P (ba me 6ng H1 hién nay da chét), So dd vi tri thira dat ty 1€
1:200 ngay 11-4-2005 va s6 ho khau cua gia dinh dé 1am tin. Toan bo s tién vay
ctia ba T 6ng H1 déu giao lai cho vo chong 6ng H2, ba H dé tra no va giai quyét
vige gia dinh.

Trong qua trinh thyc hién théa thuan thang dau tién ong H1 tra tién 13i cho
ba T duge 5.000.000d, nhung khi tra khong 1am gidy to gi va hién nay ciing khong
c6 gidy to chimg minh da tra sd tién nay.

Pén ngiy 06-4-2018, dng H2 va ba H tiép tuc vay thém cua ba T
50.000.000d, nhung trong gidy chi do mot minh 6ng H1 ky tén. Téng cong dng
H1, 6ng H2 va ba H vay cta ba T 150.000.000d. Hang thang 6ng H1 déu tra cho
ba T 7.500.000d tién 1ai cho dén ngay 05-5-2019 thi khong c6 kha ning tra tién 13i,
nhung khéng ¢ gidy to gi chirmg minh.

Nay ba T yéu cau 6ng H1 lién d6i v6i vo chong dng H2, ba H phai tra khoan
tién gbc 150.000.000d 6ng H1 dong ¥ nhung xin ba T dugc tra dan hang thang tir
2.000.000d dén 3.000.000d cho dén khi tra xong toan bd s ng. Pbi véi yéu cau tra
tién 1ai 6ng H1 xin ba T khong phai tra vi tir khi vay dén nay da tra tién 13i nhiéu.

Pbi voi so tién 1ai di tra cho ba T trude day 6ng H1 khong co yéu cau gi,
6ng H1 chi yéu cau ba T tra lai Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha sd 637/CN-
SHN do So Xay dung tinh Pong Nai cap ngay 01-3-1990, So d6 vi tri thira dat ty
1& 1:200 ngay 11-4-2005 va sb ho khau cua gia dinh.

Theo Bién ban ldy 16i khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyen Van H2 trinh bay:

Ngay 03-3-2018 6ng H2 c6 vay cta ba T 100.000.000d khong lam gidy to
vay nhung hai bén c6 1ap bién ban vé&i hinh thitc Hop ddng mua ban nha dat, 1ai
suit vay 5% thang, khong thoa thuan thori han vay. Khi vay c6 thé chdp cho ba T
Gidy chimg nhan quyén so hitu nha s0 637/CN-SHN do So Xay dung tinh Dong
Nai cép ngay 01-3-1990, So dd vi tri thira dat ty 1& 1:200 ngay 11-4-2005 va s6 ho
khau cua gia dinh dé lam tin. Sé tién nay 1a vo chong 6ng H2, ba H vay caa ba T



nhung ba T yéu cau dng H1 phai ky xac nhan nén dng H1 méi ky tén trong Hop
dong mua nha dat noi trén. Sau d6 ba T da giao du cho 6ng H2, ba H so tién
100.000.0004 theo thoa thuan.

Pén ngay 06-4-2018 dng H2 tiép tuc vay cta ba T 50.000.000d, nhung trén
gidy to chi mot minh dng H1 ky tén. Tong cong 6ng H2, bd H vay cta ba T
150.000.000d voi muc dich tra no va giai quyét viéc gia dinh. Hang thang 6ng H1
déu tra tién 1ai cho ba T theo thoa thuin nhung khong biét 12 6ng H1 tra mot thang
bao nhiéu tién 1ai va da tra dugc dén thang nao.

Nay ba T yéu ciu vo chong dng H2, ba H lién déi véi 6ng H1 phai tra no
goc 150.000.0004 va tién 1ai 6ng H2 ¢6 y kién nhu sau:

Ong H2 dong ¥ tra cho ba T 150.000.000d tién gdc nhung xin duogc tra dan
hang thang khoang 5.000.000d cho dén khi tra xong toan bo sd tién da vay, dbi véi
s tién 13i xin ba T khong phai tra no.

Pbi v6i s6 tién 1ai 6ng H1 da tra cho ba T trude ddy 6ng H2 khong co ¥ kién
gi. Déi v6i Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha sé 637/CN-SHN do S¢ Xay dung
tinh Pong Nai cap ngay 01-3-1990, So dd vi tri thira dat ty 16 1:200 ngay 11-4-
2005 va s6 ho khau gia dinh khi vay da giao cho ba T dé lam tin 6ng H2 yéu cau
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba P6 Thi Thanh H dd dwgc Toa dn
triéu tdp hop lé nhiéu lan nhung van vang mat khong co ly do va khong co y kién
gi.

Tai phién toa so tham:

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H2 va ba B3 Thi
Thanh H di dugc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai, nhung van vang mat khong
cé ly do.

- Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén cua nguyén don bo sung yéu cau
khoi kién dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan hiéu luc ciia hop dong cam cd theo
quy dinh tai Diéu 129 cta Bo luat dan sy va thay doi mot phan yéu cau khai kién,
yéu cau bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tra tién 13i theo 13i suét
20%/nam, tinh tir ngay 06-4-2019 dén ngay xét xir so tham hon 14 thang nhung
lam tron 14 thang.

- Ong H1 thira nhin c6 vay ba T hai 1an véi tong sb tién 150.000.000d va
dong v theo don khai kién, nhung xin tra dan mdi thang 2.000.000d cho dén khi
thanh toan xong. V& tién 1ai 6ng H1 xin ba T khong phai tra vi tir khi vay dén nay
da tra nhiéu tién 1ai, d6i véi sb tién 13i da tra nhung khong c6 ching ctr dé chimg
minh 1 da tra 80.000.000d va khong ¢ yéu cau gi ddi v6i s tién 14i da tra.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu y kién vé viéc tudn theo



phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va
Thu ky phién toa:

Tham phéan duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, day
du cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan sy vé phién toa so tham.

Trong qua trinh t tung nguyén don, ngudi dai dién hop phéap theo ty quyén
ctia nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cua
phap ludt; bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chwa nghiém tic thuc
hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

+ P6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ba T yéu cau Toa an giai
quyét buoc 6ng H1, 6ng H2 va ba H phai cing lién d6i tra khoan no vay
150.000.000d va tién 1ai theo 13i sudt 20%/nam 1a c6 can ctr chap nhan. Ong H1
yéu cau duogc tra dan hang thang nhung khong dugc ba T dong ¥ nén khong ¢ co
so chap nhan.

+ Ddi voi khoan tién 13i di thanh toan: Ong H1 cho rang thang dau tién tra
5.000.000d tién 14i, cac thang tiép theo tra 7.500.000d tién 13i dén ngay 5-5-2019
thi ngung do khong c6 kha ning thanh toan, nhung khong cé chimg cir dé ching
minh, trong khi d6 ba T chi thira nhan 6ng H1 tra tong cong 1a 30.600.0004 tién 1ai.
Pong thoi 6ng H1 khong c6 don phan t vé khoan tién 13i da tra ma chi dé nghi
khong phai tra tién 13i cho ba T nira, nhung ba T khong dong ¥ nén khong ¢ co sd
chap nhan.

+ Pdi v6i hop dong mua ban nha dat (muc dich cidm cd): Can clr vao céc
diéu 105, 117, 122, 123, 124, 129, 130, 309, 310 ciia B9 luat dan sy; khoan 1 Diéu
167 cta Luat DAt dai va cac diéu 117, 118, 119, 122 caa Luét nha &, giao dich mua
ban nha dat (muc dich cam c) 1 vo hiéu, khong c6 gia tri thyc hién; giao dich nay
khong lam phat sinh quyén va nghia vu cta cac bén tir thoi diém xac 1ap, nén cac
bén c6 trach nhiém khoi phuc lai tinh trang ban du, hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Trén co so noi dung vu an, can cur vao cdc tai liéu, chung cu co trong hé so vu
an da duwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] P6i véi yéu cau khai kién b sung ctia nguyén don tai phién toa dé nghi
Ho1 dong xét xr cong nhan hi¢u luc ctia hgp dong cam c6 “Hop dong mua ban nha
dat” ngay 03-3-2018, theo quy dinh tai Diéu 129 cua B luat dan su thi thay: Trong



qua trinh td tung cac dwong su thira nhan viéc ky “Hop dong mua ban nha dat”
ngay 03-3-2018 thuc chat 13 cAm cb nha dé 1am tin cho viéc vay muon no. Do do,
khi vay 6ng H1, 6ng H2 va ba H biét dugc hau qua cua viéc ky hop dong nay
nhung van ky véi muc dich dé 1am tin. Trong don khai kién va trudce khi Toa an
md phién hop ba T khong c6 yéu cau xt 1y dbi v6i hop dong ma cho riang khi nao
6ng H1, 6ng H2 va ba H tra xong no thi tra lai gidy to. Tai phién toa nguoi dai dién
theo ty quyén cua nguyén don yéu cau khoi kién bod sung dé nghi cong nhan hop
d6ng cam cb 1a khong qua vuot qua yéu cau khoi kién ban dau nén chap nhin xem
xét, giai quyét.

[2] V& x4c dinh ngudi tham gia t6 tung: Trong qué trinh td tung va tai phién
toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va bi don xac nhan “Hop dong
mua ban nha dat” ngay 03-3-2018, thuc chit 1a hop dong vay tai san khong phai 1a
hop déng mua ban nha dat toa lac to 15/6 khu phé) Hai Ha 1, thi trin Long Hai,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chiing nhan quyén s¢ hitu
nha s6 637/CN-SHN do S¢ Xy dung tinh Pong Nai cap ngay 01-3-1990 nén Toa
an khong dua nguoi thura ké cta cu Hué va cu Phudc vao tham gia td tung voi tu
cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Theo don khéi kién va trong qua trinh t6 tung ba T yéu cau Toa an giai
quyét bude 6ng H1, 6ng H2 va ba H lién doi tra khoan no ge 150.000.000d va no
1ai phat sinh theo “Hop dong mua ban nha dat” ngay 03-3-2018” duogc xac dinh
quan hé tranh chap 1& “Tranh chdp hop dong vay tai san”, thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cla
BO luét to tung dan su.

[4] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng H2 va ba H di duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung van vang mit khong c6 1y do. Can ctr vao khoan
3 Piéu 228 cua B luit td tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir ving mat theo quy
dinh cua phap luat.

[5] Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don thay d6i vé
yéu cau tinh 13i suat, yéu cau Toa an giai quyét budc dng H1, 6ng H2 va ba H phai
tra 13i suat theo mirc 14i suat 20%/nam 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét xur
chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cta Bo luét t6 tung dan su.

[6] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

[6.1] Trong qua trinh t6 tung ba T, 6ng H1 va dng H2 thira nhan ngay 03-3-
2018 ba T cho ong H1, ong H2 va ba H vay 100.000. OOOd v6i 13i suat vay 5%
thang, khong thda thudn thoi han vay khi vay khong lam gidy to vay nhung co lam
gidy vay muon dudi véi hinh thirc “Hop dong mua ban nha dat”. Dén ngay 06-4-
2018, ba T tiép tuc cho 6ng H1, dng H2 va ba H vay thém 50.000.000d ciing véi
141 suat 5%/thang va duoc ghi chung trong “Hop dong mua ban nha dat” néi trén.
Téng cong ba T cho dng H1, 6ng H2 va ba H vay hai lan vé6i so tién la



150.000.000d. Qua trinh thyc hién hop dong do éng H1, dng H2 va ba H vi pham
nghia vu tra ng nén ba T ¢6 don khai kién yéu cau tra ng goc va no 1ai.

[6.2] Cin clr vao ching ctr do nguyén don cung cép 13 “Hop dong mua ban
nha dat” ngay 03-3-2018, su thira nhan cua 6ng H1 va 6ng H2 trong qua trinh t6
tung thi Hoi dong xét xir ¢6 co sé khang dinh ngay 03-3-2018, ba T cho 6ng H1,
6ng H2 va ba H vay 100.000.0004d véi 1ai suit 5%/thang va dén ngay 06-4-2018 ba
T cho 6ng H1, 6ng H2 va ba H vay tiép 50.000.000d véi 1di sut 5%/thang, tong
cong 150.000.000d. Do 6ng H1, 6ng H2 va ba H vi pham nghia vu tra tién 13i nén
ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc phai tra sb tién da vay 1a co co s
chap nhan day 1a tinh tiét khong phai chimg minh quy dinh tai Diéu 92 ctia Bo luét
t6 tung dan sy. Trong qua trinh t6 tung cling nhu tai phién toa 6ng H1 yéu cau
dugc tra dan mdi thang 2.000.000d cho dén khi tra xong toan bo sb ng nhung
khong duoc nguyén don dong ¥ nén khong co co sé dé chap nhén.

[7] Xét yéu cau tinh 13i ctia nguyén don thi thay:

[7.1] Tai “Hop dong mua ban nha dat” ngay 03-3-2018 khong thé hién lai
suat nhung trong qua trinh t6 tung ba T, dng H1 va 6ng H2 xac dinh 13i suat cac
bén thoa thuan la 5%/thang. Nhu vay, viéc vay muon gilra cac bén la co 1ai nén
nguyén don yéu cau bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai tra tién
131 14 ¢6 co so dé xem xét.

[7.2] Ong H1 cho ring sau khi vay thang dau tién tra cho ba T duogc
5.000.000d tién 1i va cac thang tiép theo tra mdi thang 7.500.000d tién 13i dén
ngay 5-5-2019 thi khong cO kha nang tra tlen lal tong cong da tra 80.000.0004
nhung khong c6 gidy to chimg minh da tra tién sb tién nay, trong kh1 do ba T chi
thira nhan m&i nhén tién 13i tir khi cho vay dén thang 3-2019 véi s tién 30.6000d
tién. Xét thay, 13i sudt cac bén thoa thuan 1a 5/%/thang, tai don khai kién va trong
qua trinh t6 tung nguyén don yéu cau 6ng H1, 6ng H2 va ba H phai tra tién 14i theo
131 suét 1,67%/thang 1a vuot qua mirc 13i suit quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
Bo6 luat dan su. Tuy nhién, tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don thay d6i mot phan yéu cau khéi kién yéu cau 6ng H1, 6ng H2 tra tién 14i theo
131 suat 12 20%/nam va tinh tir ngdy 06-4-2019 dén ngay xét xir so tham 1a phu hop
v6i quy dinh cua phap ludt co co so chap nhan. Tir ngay 06-4-2019 dén ngay xét
Xt so tham 13 hon 14 thang, nhung nguyén don yéu cau lam tron thanh 14 thang la
hoan toan ty nguyén nén ghi nhan. Nhu vay, tién 1ai 6ng H1, 6ng H2 va ba H ¢6
nghia vu tra cho ba T la (150.000.000d x 20%/nam) + (150.000.000d x 20%/nam :
12 thang) = 32.500.000d.

[7.3] Dbi vai sb tién 13i 6ng H1 cho rang trong qua trinh thuc hién hop dong
da tra cho ba T duogc 80.000.000d, nhung khong dugc ba T thira nhan va ong H1
khéng dua ra duoc ching ctr dé ching minh minh da tra s tién nay. Trong quéa
trinh t6 tung 6ng H1 khdng c6 yéu cau gi ddi v6i so tién 14i da tra cho ba T nén



khong xem xét, giai quyét. Dbi v6i ¥ kién xin khéng phai tra tién 13i phat sinh,
nhung khong dugc nguyén don chap nhan nén khong c6 co s xem xét, gidi quyét.

[8] Xét yéu cau khai kién bd sung cuia nguyén don dé nghi céng nhan hiéu luc
cua hgp dong cam co6 theo Dic¢u 129 ctia BS luat Dan su thi thay:

[8.1] Ngay 03-3-2018, ba T cho 6ng H1, 6ng H2 va ba H vay 100.000.0004,
khong 1am gidy to vay nhung giita cic bén c¢6 ky “Hop dong mua ban nha dat” voi
muc dich 14 cAm ¢6 cin nha tai to 15/6 khu phé Hai Ha 1, thj trn Long Hai, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau dé lam tin ddi v6i khoan vay.

[8.2] Piéu 309 cta Bo luat Dan sy quy dinh:

Diéu 309. Cam cb tai san

“Cam ¢o tai san la viéc mot bén (sau ddy goi la bén cam c6) giao tai sin
thuoc quyén so hitu cua minh cho bén kia (sau day goi la bén nhdn cam co) dé bao
dam thuc hién nghia vu”

Nhu vay, cam cd 1a viéc bén c6 nghia vu giao tai san thudc quyén so hitu hop
phap ctia minh cho bén c6 quyén dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu va ddi
tuong tai san cua cam cb chi duoc thuc hién dbi véi dong san. Theo trinh bay cua
cac bén thi viéc vay tién khong lap thanh hop dong ma 1ap “Hop dong mua ban nha
dat” va 6ng H1, 6ng H2 va ba H giao cho ba T Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha
s6 637/CN-SHN do S¢ Xay dung tinh Pong Nai cip ngay 01-3-1990 cho cu Hué
va cu Phudc, So dd vi tri thira dét ty 16 1:200 ngay 11-4-2005 va s6 ho khau cua
gia dinh cta 6ng H1, 6ng H2 va ba H véi myc dich dé 1am tin. Theo Gidy ching
nhan quyén s& hitu nha s 637/CN-SHN ngay 01-3-1990 thi co quan c6 tham
quyén chimg nhan cho cu Hué va cu Phudc duoc quyén so hiru cin nha noi trén.
Tai thoi diém cac bén ky két “Hop dong mua ban nha dat” ngay 03-3-2018, cu Hué
da chét, cu Phudc dang con séng, tai san chua duoc chia thira ké. Do do, tai san
khong phai 14 tai san riéng ctua 6ng H1, dng H2 va ba H nén khong c6 quyén cam
cd, thé chap va “Hop dong mua ban nha dat” ngay 03-3-2018 khéng tuan thu quy
dinh ctia phap luat vé hinh thtrc va khong dugc cong ching, ching thuc theo quy
dinh ctia phap luat nén 1am khong phat sinh hiéu luc cua hop dong. Vi vy, ba T
yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc ciia hgp dong cam c6 “Hop dong mua ban nha
dat” ngay 03-3-2018 1a khong c6 co & chap nhén.

[9] Muc dich cac bén ky “Hop ddng mua ban nha dat” ngay 03-3-2018 va dng
H1, 6ng H2 va ba H giao cho ba T giit ban chinh Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha s6 637/CN-SHN do S¢ Xay dung tinh Pong Nai cip ngay 01-3-1990 cho cu
Hué va cu Phudc, So do vi tri thira dat ty 1& 1:200 ngay 11-4-2005 va s6 ho khau
gia dinh 1a dé lam tin. Vi vay, ba T ¢ nghia vu tra lai cho 6ng H1, éng H2 va ba H
ban chinh céc gidy to noi trén.

[10] T nhitng nhan dinh va phan tich néu trén can tuyén xtr chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc 6ng H1, 6ng H2 va ba H lién d6i tra



cho ba T tong sb tién 182.500.000d (trong d6 no gbc 150.000.000d va no lai
32.500.0004).

[11] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don duogc Toa an chip nhan
nén 6ng H1, 6ng H2 va ba H phai ndp toan bd an phi dan sy so tham c6 gia ngach
14 182.500.000d x 5% = 9.125.000d.

[12] Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cao ban an theo quy
dinh cua phap luat t6 tung.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao cac didu 26, 35, 39, 228, 244, 271 va 273 cta Bo luat t6 tung
dan su; cac diéu 309, 357, 463, 466 va 468 ctua Bo luat dan sy va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xuv:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T d6i véi 6ng
Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Van H2 va ba D6 Thi Thanh H vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san”.

Budc 0ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Vin H2 va ba D6 Thi Thanh H lién
déi tra cho ba Nguyén Thi T 182.500.000 (mdt trim tdm muoi hai triéu, ndm tram
ngan) dong, theo “Hop dong mua ban nha dat” ngay 03-3-2018.

Ké tir ngay, nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh dn, néu bén
phai thi hanh an khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang bén
phai thi hanh an con phai tra cho bén dwoc thi hanh an mot khoan tién ldi cua so
tién con phai thi hanh dan theo muec lai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt
ddn sy twong ung voi thoi gian chua thi hanh an.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T vé viéc yéu cau
cong nhan hiéu luc ctia hgp dong cam co6 theo “Hop dong mua ban nha dat” ngay
03-3-2018

3. V& 4n phi dén sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Vin H1, 6ng Nguyén Vin H2 va ba Pd Thi Thanh H
phai ndp 9.125.000 (chin tri¢u, mot tram hai muoi lam ngan) dong an phi dan sy so
tham c6 gia ngach.

- Hoan tra cho ba Nguyén Thi T 4.250.000 (bbn triéu, hai trim nim muoi
ngan) dong tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp theo bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 TU/2019/0002131 ngay 12 thang 11 nam 2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.



4. Vé quyén khang cdo: Trong han 15 (mudi 13m) ngay, ké tir ngay tuyén an,
cac duong sy co quyén khang cédo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xur lai theo thi tuc phuc thim. D6i v6i duong sy ving mit ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia B0 luat tb tung dan su.

“Truong hop bdan dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn ddn sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddn su. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Ludt thi hanh an dan su”.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- TAND tinh BR-VT;
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND huyén Long Pién;
- CCTHA dan sy huyén Long Dién;
- H6i cong chiing vién tinh BR-VT;
- Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén Long Dién;
- Luu ho so vu 4n. Vo6 Hoang Durc
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