TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an sb: 25/2022/DS-PT
Ngay 20-7-2022
VIV yéu cau ma 16i di qua bét dong
san lien ké

’ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xi phuic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Hoa
Céac Tham phan: Ong H6 Btic Cham

Ba Luong Thi My Hanh

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thu Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Nong Thi Nga - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6: 12/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nam
2022 ve viéc Yéu cau mé loi di qua bat dong san lién ke.

Do Ban &n dan su so tham sé: 03/2022/DS-ST ngay 31 thang 3 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phuc tham sé: 22/2022/Qb-PT ngay
05 thang 7 nim 2022, Quyét dinh thay doi ngudi tién hanh t6 tung so:
110/2022/QD-CA ngay 19 thang 7 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Kim T. Cu tra tai: Khu H, thi trdin D, huyén C, tinh
Lang Son; c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Lang Thi H; c6 mat.

2. Ong Cao S§ H; c6 mit.

Cung cu tra tai: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Cao Sy H

1. Chi Cao Héng A; c6 mit.

2. Anh Cao Btic M; c6 mat.

_ Cung cu trd tai: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son (vin ban oy
quyen ngay 05-01-2022).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Nam H; c6 mat.

2. Anh Nguyén Nam B; vang mit.

3. Chi Tran Thi Khanh L; ving mit.

4. Chi Nguyén Thi Thanh H; ving mit.

5. Chi Nguyén Thi Phuong N; c6 mit.

Cung tra tai: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

Nguoi dgi di¢n theo sy quyen cua anh Nguyén Nam B, chi Tran Thj
Khanh L, chi Nguyen Thi Thanh H, chi Nguyen Thi Phuong N: Ong Nguyen
Nam H. Cu trd tal: Khu H, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son (van ban uy
quyen ngay 28-12-2021); cé mat.

6. Chi Cao Hong A; c6 mat.

7. Anh Cao Buc M; c6 mat.

Cung cu tra tai: Khu H, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

- Nguroi khang cdo: Ba Lang Thi H la bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban &n dan sy so tham, noi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Ba Cao Kim T la chi gai cua 6ng Cao Sy H, ho la con ctia ba Binh Thi T
vabng Cao Sy T.

Ong Nguyén Nam H la chong ba Cao Kim T. Ho ¢6 03 nguoi con la anh
Nguyén Nam B, chi Nguyén Thi Thanh H, chi Nguyén Thi Phuong N. Anh
Nguyén Nam B ¢6 vo la chi Tran Thi Khanh L. Hién gia dinh 6ng Nguyén Nam
H dang sinh sbng tai thira dat s6 84, to ban do dia chinh sé 25b thi tran B, huyén
C, tinh Lang Son (viét tat |a thira dat s6 84) va thira dat s6 85, to ban d6 dia
chinh s 25b thi tran B, huyén C, tinh Lang Son (viét tat |4 thira dat sé 85).

Ong Cao Sy H la chong ba Lang Thi H. Ho ¢6 02 nguoi con 13 anh Cao
buc M, chi Cao Hong A. Hién gia dinh ong Cao Sy H dang sinh sbng tai thira
dat sb 83, to ban db dia chinh sé 25b thi tran B, huyén C, tinh Lang Son (viét tit
1 thira dat sb 83).

Nam 1990, nguyén don ba Cao Kim T duoc bé me dé 1a ba Dinh Thi T va
6ng Cao Sy T phan chia cho thira dat s6 84 c6 dién tich 156,5m?. Sau do, gia
dinh ba Cao Kim T xay dung nha trén mét phan dién tich dat va di trén mot
phan thira dat s6 83 ctia bd me dé dé di ra duong cong cong. Mot thoi gian sau,
ba Pinh Thi T da xay nha trén thira dat s6 83 va nam 1992 phén chia nha dat tai
thira dat s6 83 cho vo chdng bi don dng Cao Sy H. Gia dinh ba Cao Kim T van



tiép tuc di trén thira dat sb 83 dé ra duong céng cong ma khéng co tranh chap gi
véi gia dinh 6ng Cao Sy H.

Trong qua trinh quan ly sir dung dit, gia dinh nguyén don d3 mua thém
256m? dat thudc thira dat sé 85 giap lien ké thua dat sé 84 (phia dong cua thura
dat s6 84). Sau d6, gia dinh nguyén don, bi don di xay dung thém céng trinh
trén dat thuoc quyén quan Iy, sir dung cta minh. Nam 2004, nguyén don da lat
gach do va do bé tong trén mot phan thira dat s6 83 1a phan duong di ma gia
dinh nguyén don st dung dé di ra duong cong cong. Hai gia dinh cung khong c6
tranh chap, khiéu nai gi. Ngay 21-3-2003, ho 6ng Nguyén Nam H duoc Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Lang Son cap gidy ching nhan quyén sir dung dét (viét
tat la GCNQSDD) ddi voi thira dat s6 84. Ngay 14-8-2006, 6ng Cao Sy H duoc
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son cadp GCNQSDD dbi véi thira dat s 83
trong d6 c6 phan dién tich dat nguyén don di 1at gach d6 va do bé tong 1a duong
di ma gia dinh nguyén don st dung dé di ra duong coéng cong. Gia dinh nguyén
don van da sir dung 161 di nay dén thang 10-2020 thi xay ra tranh chap véi gia
dinh bi don.

Tai cap so tham:

Nguyén don yéu cau mé 16i di qua thira dat sb 83 cua cac bi don dé di ra
duong cdng cong, boi thira dat sé 84, 85 cua nguyén don bi bao boc 14 subi va bat
dong san lién ké 1 thira dat sb 83 va thua dit sé 115. Lbi di nay c6 dién tich 9m?
gia dinh nguyén don di sir dung tir nam 1990 dén nay va day 1a 16i di duy nhat,
thuan tién nhat dé di ra duong cong cong. Nguyén don sé& ¢6 trach nhiém tra cho
c4c bi don gia tri dat cua 161 di d6 theo gia thi truong. Nguyén don tu nguyén chiu
toan bo chi phi t tung 1a 8.000.000 dong va an phi thay cho cac bi don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don nhét tri véi y
kién nguyén don da dua ra ¢ trén.

Céc bi don khong dong y mo 16i di cho nguyén don qua thira déat s 83.
Dién tich 9m? ma nguyén don yéu cau mé 16i di thudc phan dit cua gia dinh bi
don da duoc Nha nudc cip GCNQSDD cho bj don. Lbi di nay cac bi don van cho
gia dinh nguyén don str dung, di nhd tir nim 1992 dén nay. Cac bi don van sé tiép
tuc cho gia dinh nguyén don di nho 16i di nay dé di ra dudng cong cong. Do viéc
tranh chap 16i di nén cac bi don yéu cau nguyén don phai chi tra 1.000.000
dong/ngay dbi véi nhitng ngay gia dinh nguyén don khong kinh doanh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé phia cac bi don nhét tri véi y
kien cac bi don da dua ra & trén.

Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 15-12-2021 xac dinh
nhu sau: Trén thira dat s6 84, 85 gia dinh nguyén don di xdy dyng nha kién cé,
san, cong trinh phu ... , thira dat s6 84 va thtra dat s6 85 lién ké nhau. Khu dat
nay c6 céc phia tiép giap nhu sau: Phia dong: Giap subi D. Phia tdy: Giap thua
dat sb 83 cua gia dinh bi don trong d6 c6 phan dat nguyén don yéu cau mo 16i di
qua. Phia nam: Giap subi D va giap thtra dat s6 115 cia nha 6ng Hoang Pinh T.
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Hién ong Hoang Pinh T cling da xay dung tuwong bao quanh va cac cong trinh
kién c6 trén dat cua minh. Loi di nguyén don yéu cau mo trén thira dat sé 83 co
dién tich 9m2, chiéu rong 1,8m, chiéu dai mét chiéu I1a 5,68m, mot chiéu Ia
5,03m va c6 cac phia tiép giap sau: Phia dong: Giap thtra dat s6 84 cua gia dinh
nguyén don. Phia tdy: Gidp duong giao thong cong cong (duong bé tong). Phia
Bac: Gidp sudi . Phia Nam: Giap phan dat con lai cua thira dat sé6 83 cua gia
dinh bi don. Lbi di ndy d3 duoc gia dinh nguyén don 14t gach do 13 3,.3m?, d6 bé
tong la 5,7m2. Gia tri dit theo gié thi truong cia 9m?1a 27.900.000 déng, tai san
trén dat 13 2.054.835 dong.

Ban &n dan sy so tham sé: 03/2022/DS-ST ngay 31-3-2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son di quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc cac bi don ma 161 di c6 dién tich 9m? qua bat dong
san cua cac bi don thuoc mét phan thira dit sb 83 da dugc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Lang Son cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 14-8-
2006 cho 6ng Cao Sy H. Nguyén don c6 nghia vu thanh toan cho céc bi don s6
tién 29.954.835 ddng. Ngoai ra Ban an con tuyén vé nghia vu cham tra vé chi
phi té tung, vé &n phi, vé quyén khang co va quyén yéu cau thi hanh an dan su
theo quy dinh cua phéap luat.

Trong thoi han luat dinh, bi don ba Lang Thi H khang cao Ban an so
tham. Bi don khong chap nhan mé 16i di riéng cho nguyén don véi dién tich 9m?2
qua bat dong san cua gia dinh. Bi don dé nghi Toa an xt d6 16i di chung cho ca
02 bén cung di. Do khong déng ¥y mé 16i di riéng nén bi don khong yéu cau
nguyén don phai c6 nghia vu thanh toan sé tién 29.954.835 dong.

Tai phién toa phlc tham:

Ba Lang Thi H thay d6i mot phan noi dung khang céo, cu thé: Bi don
khong chap nhan ma 16i di riéng co dién tich 9m? cho nguyén don qua bat dong
san cua gia dinh minh. Léi di nay ciing khong phai 1a 16i di chung cua hai gia
dinh. Dién tich 9m? dat d6 thudc quyén quan ly, sir dung cua cac bi don boi da
dugc Nha nude cap GCNQSDD cho bi don. Céc bi don chi cho gia dinh nguyén
don di nho trén dién tich dat d6. Hai gia dinh co6 thé viét cam két thé hién viéc
c4c bi don sé& cho gia dinh nguyén don di sudt doi trén phan dat d6 dé ra duong
cong cong. Néu nguyén don khong nhat tri thi nguyén don tu lam cau dai
khoang 4m bac qua sudi B dé ra duong cong cong.

Chi Cao Hong A, anh Cao Btic M nhat tri véi y kién ciia ngudi khang céo
da dua ra ¢ trén.

Ba Cao Kim T giit nguyén yéu cau khai kién va khong chap nhan noi
dung khang céo cua ba Lang Thi H bdi day 1a 16i di duy nhét cua gia dinh
nguyén don di ra duong cong cong. Nguyén don khong thé 1am cau dai 4m di
qua sudi bai khong an toan va khong duge Nha nudc cho phép. Léi di nay gia
dinh nguyén don da di tir nam 1990 va nguyén don s€ c0 trach nhiém tra lai gia
tri dat mo 16i di cho céc bi don theo quy dinh.
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Ong Nguy&n Nam H nht tri véi y kién cia nguyén don di duwa ra & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién vé viéc
chap hanh phap luat to tung va giai quyét vu an cu thé nhu sau:

1. V& viéc chap hanh phap luat té tung: Qué trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cap phlc tham va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa chap hanh dung quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy; duong su di
thuc hién day du cac quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat to
tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét khang cdo: Tai phién toa, ba Lang Thi H thay doi noi
dung khang céo. Viéc thay d6i khang cao khong vuot qua pham vi khang céo
ban dau nén dugc chap nhan. Dién tich 16i di nguyén don yéu cau ma 1a 16i di
cia cu Pinh Thi T chia cho ba Cao Kim T va dng Cao S§ H sir dung. Nguyén
don duoc chia thira dat o phia bén trong 1 thira dat s6 84, sau d6 mua thém thira
dat sb 85 lién ké; con cac bi don dugc chia thira dat sé 83 phia bén ngoai. Trong
qua trinh quan 1y str dung nguyén don d3 xdy nha, cai tao str dung dién tich dat
tranh chap dé di vao nha. Nam 2003, khi ké khai cap GCNQSDPD nguyén don
khong ké khai ddi dién tich dat 16i di. Nam 2006, ong Cao Sy H ké khai va duoc
cap GCNQSDD ddi véi thira dat s6 83. Sau khi dugc cap GCNQSDD, ca hai gia
dinh déu khong c6 ¥ kién thac mac gi. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd,
dién tich 16i di tranh chap thuoc mot phan thia dat s6 83. Tai so d6 hién trang
khu dat thé hien thira dat s6 84, 85 bj bao boc boi thira dat s6 83, thira dat s6 115
va sudi, khdng co 16i di nao khac dé ra duong cong cong; phia tiép giap vai thira
dat s6 115 da xay dung cong trinh trén dat chi con 01 16i di duy nhat, thuan tién
nhat dé di ra dudng cong cong 1a 16i di qua thira dat s6 83 cua cac bi don. Lbi di
nay gia dinh nguyén don di sir dung tir trude dén nay nén Ban an so tham xir
chap nhan yéu cau ma 16i di ctua nguyén don, budc nguyén don tra gia tri dat
cho cac bi don la c6 can ctr. Do do, ndi dung khang céo cua ba Lang Thi H la
khéng c6 co sd dé chap nhan.

Tuy nhién, Ban an so thim c6 mot sb thiéu sot, cu thé: Qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa phic tham cac duong su déu thira nhan san lat gach
do6, san bé tong 1a do nguyén don tao lap, nhung cip so tham lai quyét dinh budc
nguyén don phai tra cho cac bi don gia tri san lat gach doé va san bé tong la chua
chinh xac. Cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 10-12-2021
nhung do ving mit cac bi don nén da 1ap bién ban khong tién hanh tham dinh
dinh gia nhung van Iap danh séach chi tién ¢ khoan chi khéng phi hop. Diéu
nay lam anh hudong dén quyén loi cua nguyen don, nhung trong qua trinh giai
quyét vu an nguyén don tu nguyén chiu cac chi phi té tung va khéng khang céo.
Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén y klen nay nén khong dé
Xuat stra Ban 4n so tham vé noi dung néu trén nhung thdy can néu ra dé Toa 4n
cap phuc tham rut kinh nghi¢ém d6i véi cap so tham. Ngoai ra, Ban an so tham
xtr chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc cac bi don mé 16i di co
dién tich 9m? thuoc mot phan thira dat s6 83 nhung khong tuyén quyén, nghia vu
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Clia cdc duong sy trong viée dieu chinh, ké khai cap GCNQSDD la thiéu sét, vi
pham quy dinh cua Luat bat dai.

Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309
Bo luat Té tung dan sy nim 2015; xtr khéng chap nhan khang cdo cua ba Ling
Thi H, stra Ban an so tham vé ndi dung thiéu s6t khong tuyén quyén nghia vu
cta cac duong su trong viéc diéu chinh, ké khai cap GCNQSDP. Do stra an so
tham nén nguoi khang cao khong phai chiu tién an phi, hoan tra ba Ling Thi H
s6 tién tam g an phi d3 nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham ngudi khang cdo thay d6i mot phan noi dung
khang cdo. Viéc thay doi nay van dam bao theo cic quy dinh cua phéap luat t6
tung dan su nén duoc chap nhan.

_[21 boi véi khéng céo cua bi don ba Lang Thi H ve viéc khdng chap nhan
Ma 101 di cho nguyén don qua bat dong san lien ke la thura dat so 83 cua cac bi
don, thay rang:

[3] Tha nhat: Nguyén don ba Cao Kim T va bi don ong Cao Sy H la hai
chi em ruét. Léi di nguyén don yéu cAu mé qua thira dat sé 83 c6 dién tich 9m?
nam & phan cudi cuing hudng phia bac cua thira dat s6 83. Léi di nay chi ¢ mot
minh gia dinh nguyén don sir dung tir ndm 1990 (trudc khi cac bi don dén sinh
sbng tai thira dat s6 83) dén nay. Nam 2004, nguyén don di 1at gach d6 3,3m?,
d6 bé tong 5,7m?2 dién tich 16i di ma khdng hé co tranh chap.

[4] Thu 2: Trén cac thua dat s6 84, thira dat s6 85 gia dinh nguyén don da
xay dung nha kién co tor ndm 2004. Day cling la noi ma cé gia dinh nguyén don
dang truc tiép sinh song, moi sinh hoat déu dién ra tai nha dat nay.

[5] Tha 3: Thira dat s 84, thira dat s6 85 cua gia dinh nguyén don bi bao
boc béi cac bat dong san lién ké do 1a thira dat s 83, thura dat s6 115 va subi D.
Thira dat sé 115 cua 6ng Hoe‘lng binh T hi¢n 6ng Hoang Dinh T cling da xéy
dung tuong bao quanh va cac cong trinh kién cd trén dét. Thira dat s6 83 cua cac
bi don c6 tdng dién tich 221,3m? ‘Tuy cac bi don ciing da xay dyng nha kién co
trén dat nhung phan dién tich dat nguyén don yéu cau mo 16i di cac bi don
khong c6 xay dung cong trinh, vat kién tric gi.

[6] Tht 4: Nguyén don cling khang dinh rd phén dién tich 9m? dat nguyén
don yéu cau ma 16i di tai thira dat so 83 la phan dat thuoc quyén quan ly, st
dung cua cac bi don. Nguyén don s& c6 trach nhi¢ém dén bl gia tri quyén su
dung 9m? dat theo gia tri dat tai thi trudng cho cac bi don.

[7] Tha 5: Viéc bi don ba Lang Thi H cho ring nguyén don c6 thé xay
cau dai 4m bac qua sudi B dé di ra duong cong cong la khong phu hop véi thuc
té, khong dung véi quy dinh ciia Nha nuéc trong viéc quan ly dat dai, song sudi
trén dja ban. Bi don ba Lang Thi H cho ring s& cam két bang vin ban cho
nguyén don di nhd trén dién tich 9m2 tai thira dat sé 83 dén subt doi, nhung ¥
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Kién nay nguyén don khong nhat tri. Mat khéc, y kién cua ba Lang Thi H dua ra
khong dam bao nguyén tic thuc hién quyén d6i véi bat dong san lién ké (1am
cho viéc thuc hién quyén dbi véi bat dong san huéng quyén tré nén kho khan)
theo quy dinh tai Diéu 248 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[8] Piéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: Cha s¢ hitu c6 bat
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cia cac chi so hitu khac ma khong co
hoic khong du 16i di ra dudng cong cong, co quyén yéu cau chu so hitu bat dong
san vay boc danh cho minh maot 16i di hop ly trén phan dat cua ho. Loi di duoc
mé trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1 thuan tién va hop ly nhat, c6
tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va
thiét hai gay ra la it nhat cho bt dong san c6 ma 16i di. Chii s6 hitu bat dong san
huong quyén veé 16i di qua phai dén bu cho chu s¢ hitu bat dong san chiu huong
quyen trir truong hop c6 thoa thuan khac. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu rong,
chiéu cao cua 16i di do cac bén thoa thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va
it gay phién ha cho cac bén; néu co tranh chap vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa
&n, co quan nha nudc c6 tham quyén khac xac dinh.

[9] Di chiéu vao vu &n nay thay ring: Do cac duong su khdng thoa thuan
duoc viec ma 16i di nén 16i di nay s& do Toa an xac dinh. Nguyén don yéu cau
mé 16i di tai phan cudi cung hudng phia bac cua thira dat s6 83. Léi di nay duoc
coi 1a thuan tién va hop Iy nhat c6 tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich
cuia bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra Ia it nhat cho bat dong san c6 mo
16i di. Lbi di nay c6 dién tich 9m?2 véi chiéu rong 1,8m, chiéu dai mot chiéu l1a
5,68m, mot chiéu 1a 5,03m. Nhu vay, gigi han chiéu rong, chiéu dai caa I6i di
bao dam thuan tién cho viéc di lai cling nhu sinh hoat va it gay phién ha cho ca
cta hai gia dinh. Do vay, cip so thim da chap nhan yeu cau khai kién cua
nguyén don va budc nguyén don phai dén b gié tri quyén sir dung 9m? dat theo
gia tri trrong cho céc bi don la hoan toan cé can ctr, phu hgp vai cac quy dinh
cua phéap luat. Tai cap phlc tham, ngudi khang cdo khdng xuét trinh duoc tai
lieu chung ctr gi mGi nén khong c6 cin cir dé chap nhan noi dung khéang céo.

[10] Nguyén don di ndp chi phi tb tung hét 8.000. .000 dong va tu nguyén
chiu toan bg chi phi do, cac bi don ciing nhat tri nén cip so tham da ghi nhan
van dé nay. Tuy nhién, qua kiém tra cac chi phi t tung da thyuc chi thay rang
con c6 chi phi khdong phu hop nhung do nguyén don tuy nguyén chiu va céc
duong su khong khang cao noi dung nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét
xong cap so tham can rat kinh nghiém.

[11] V& trach nhiém dén bl cua cha sé hitu bat dong san huong quyen vé
16i di qua cho chu so hitu bat dong san chiu huong quyén tuy chua dugc céap so
tham nhan dinh nhung da duoc cap so tham quyét dinh. Xét thay, gia tri quyén
s dung cia 9m? dit theo Bién ban dinh gia ngay 15-12-2021 la 27.900.000
ddng, gié tri tai san trén dat san lat gach do, san bé tong xi mang theo Bién ban
tham dinh gia tai san ngay 31-12-2021 14 2.054.835 dong. Cong trinh trén dat 13
do nguyén don xay dyng tir nim 2004, cap so thadm nhan dinh tai myc [5] vé van
dé nay 1a khdng phi hop véi thuc té khach quan. Do d6, tai phan quyét dinh caa
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Ban an so tham d& budc nguyén don phai c6 nghia vu thanh toan tong cong
29.954.835 dong cho cac bi don trong d6 c6 ca phan gia tri cong trinh cua
nguyén don xay dung la khdng chinh xac. Tuy nhién, tai phién tda phic tham
cac du:ong su déu khang dinh khong khang cao néi dung nay, nguyén don ciing
khéng co y klen yéu cau gi khéc vé van dé nay nén Hoi dong xét xtr khdng xem
xét nhung cap so tham can rut kinh nghiém.

[12] Cap so tham con c6 vi pham sau: Yéu cau khai kién cta nguyén don
duoc chap nhan nhung cap so tham khong tuyén vé quyén va nghia vu caa chu
s hitu bat dong san huong quyen va chi s hitu bat dong san chiu huong quyen
vé viéc ké khai dang ky bién dong quyén sur dung dat theo quy dinh cua phéap
luat dat dai 1a khong toan di¢n, khong dam bao quyen va nghia vu ctia nguoi su
dung dat. Ngoal ra, cap so tham can vién dan day da cac quy dinh cua luat noi
dung tai phan quyét dinh caa ban &n. Vi vay, cap phlc tham phai sira ban 4n so
tham ddi véi vi pham trén.

[13] Do yéu cau m¢ 16i di ctia nguyén don duoc chap nhan nén cac bi don
phai chiu tién an phi dan su so tham. Nguyén don phai chiju tién an phi dan su co
gid ngach d6i vai sb tién 29.954.835 ddng phai dén bu cho céc bi don 1a
1.497.700 dong. Tuy nhién, nguyén don tu nguyén chiu toan bo tién an phi so
tham cho cé4c bi don, phia bi don khong c6 ¥ kién gi. Tong so tién an phi nguyén
don phai ndp 1a 2.097.700 déng dé sung vao ngan sach Nha nudc. Sau khi khau
trir s6 tién 300.000 déng da ndp tam tng, nguyén don con phai nop tiép sb tién
1.797.700 dong.

[14] Do swra én so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu tién an phi dan
su phtc tham, hoan tra lai ngudi khang c4o tién tam tmg an phi da nop.

[15] Xét @& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son la cé
can ct phap ly va phu hgp véi cac quy dinh caa phap luat nén duoc chap nhan.

Vi céc I& trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Dicu 309 cia Bo luat T tung dan su
nam 2015; khdng chap nhan khang cao cua bi don ba Lang Thi H; stra Ban an
dan sy so tham so: 03/2022/DS-ST ngay 31-3-2022 cta Toa an nhan dan huy¢n
Chi Lang, tinh Lang Son, cu thé:

Cin cir cac Biéu 3, 4, 5, 26, 95, 166, 171 ctia Luat D4t dai nam 2013;

Cian clr cac Diéu 159, 160, 161, 245, 246, 247, 248, 254, 357, 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

Can cir khoan 1 Dicu 147, khoan 2 Dicu 148, Piéu 157, Dicu 165 cua B)
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 2 Dieu 26, Pieu 27, khoin 2 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa



14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. V@ yéu cau khéi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
ba Cao Kim T vé viéc yéu cau mo 161 di qua bat dong san lién ké 1a thira dat s6
83, to ban d6 dia chinh s6 25b thi trin B, huyén C, tinh Lang Son cta gia dinh bi
don 6ng Cao Sy H, ba Lang Thi H.

1.1. M¢ 16i di ¢6 dién tich 9m? d4t cho ba Cao Kim T va céc thanh vién
ctia gia dinh ba Cao Kim T qua bat dong san lién ké 1a thia dat sb 83, to ban do6
dia chinh s6 25b thi trdn D, huyén C, tinh Lang Son (Thtra dat sb 83 co téng
dién tich 221,3m* di duoc Uy ban nhan din huyén C, tinh Lang Son cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 AB 496194 ngay 14-8-2006 cho 6ng Cao Sy
H). Dién tich 9m® dét dugc xac dinh bai cac dinh thira ndi cac diém (dinh thia):
A, B, E, C, D, F thé hién tai So d6 hién trang khu dat kém theo Ban an. Léi di
v6i dién tich 9m? ¢6 céc phia tiép giap nhu sau:

Phia dong: Giap thira dat sb 84 ctia nha ba Cao Kim T, ¢ canh dai 1,8m.

Phia tay: Giap duong giao thong cong cong (dudng bé tong), c6 canh dai
1,8m.

Phia Béc: Giap subi D, co canh dai 5,03m.

Phia Nam: Giap phan dat con lai cua thira dat s6 83 cua nha 6ng Cao Sy
H, ba Lang Thi H, c6 canh dai 5,68m.

1.2. Ba Cao Kim T va cac thanh vién cua gia dinh ba Cao Kim T dugc
quyén quan 1y, sir dung 16i di c6 dién tich 9m?® thudc mot phan thira dat sb 83, to
ban d6 dia chinh s6 25b thi trdn D, ‘huyén C, tinh Lang Son da duoc Uy ban
nhan dan huyen C, tinh Lang Son cép Gidy chimg nhan quyen sir dung dét so
AB 496194 ngay 14-8-2006 cho 6ng Cao Sy H va dugc quyén s¢ hitu cdc tai san
trén dat, d6 1a phan cong trinh 1at gach do 1a 3,3m?, phan cong trinh do bé tong
1a 5,7m> Dién tich 9m? dit dugc xac dinh boi cac dinh thira noi céc diém (dinh
thira): A, B, E, C, D, F thé hién tai So dd hién trang khu dat kém theo Ban 4n.

1.3. Ong Cao S§ H; ba Cao Kim T va cac thanh vién cua gia dinh ba Cao
Kim T ¢6 nghia vu thuc hlen ké khai dang ky bién dong quyen su dung dat doi
v6i phan dién tich dat ma 16i di va quyén so hitu tai san gan lién véi dat (néu cd)
néu tai myc 1.1 va 1.2 theo quy dinh ciia phap luat dat dai.

2. Vé trach nhiém dén bu: Ba Cao Kim T phai cd trach nhiém dén bu
cho 6ng Cao Sy H va ba Lang Thi H gia tri quyén str dung dat d6i vai phan dién
tich 9m® dat mo 161 di 12 29.954.835 dong (hai muoi chin triéu chin trim nim
muoi tu nghin tdm trim ba muoi nam dong).

Ké tir ngay ban an co hiéu luc phéap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay c6 don
y&u cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con
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phai chiu khoan tién I&i cua so tién con phai thi hanh &n theo muc I&i suat quy
dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir treong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

3. Vé chi phi té6 tung: Ba Cao Kim T tu nguyén chiu tong sb tién
8.000.000 ddng vé viéc chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac
nhan ba Cao Kim T d3 ndp du so tién 8.000.000 déng (tam triéu dong).

4. V& an phi

4.1. Vé an phi dan sy so tham: Ba Cao Kim T phai chiju 1.497.700 dong
tién an phi dan sy so tham c6 gia ngach. Ong Cao Sy H, ba Ling Thi H mdi
ngudi phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su so tham. Ba Cao Kim T tu
nguyén chiu toan bd phan an phi cua 6ng Cao Sy H, ba Lang Thi H. Téng cong
ba Cao Kim T phai chiu 2.097.700 dong tién an phi dé sung vao ngan sach Nha
nudc. Ngay 17-11-2021, ba Cao Kim T di nop tam ung s6 tién 300.000 dong
theo Bién lai thu tam &ng an phi, & phi Toa an s6: AA/2021/0003168 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son. Sau khi khau trir, ba Cao Kim T con
phai nop tiép s tién 1.797.700 dong (Mot triéu bay tram chin muoi bay nghin
bay trim dong).

4.2. V& an phi dan su phdc tham: Ba Lang Thi H khong phai chiu tién &n
phi dan su phuc tham. Hoan tra ba Lang Thi H sé tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tién tam ung &n phi dan sy phic thim da nop tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Lang Son theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa
an s6 AA/2021/0003181 ngay 21 thang 4 nam 2022.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (da ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h.Chi Lang, tinh Lang Son;

- VKSND h.Chi Lang, tinh Lang Son;
- CCTHADS h.C, tinh Lang Son;

- Puong su;

- Luu: HO so; Toa DS; HCTP. x ]
Nguyen Thi Hoa
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