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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
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- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Ngoc T
Cac Tham phan: Ong Tran Van M.
Ba Tran Thi Thay H.

- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Cam L— Tham tra vién Toa Phuc Tham
Toa an nhan dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Céng t6 va Kiém sdt xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Lé Nguyét H- Kiém sat vién.

Ngay 19/8/2025, tai tru s& Toa Phuc tham Toda an nhan dan toi cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phic tham vu an hinh sy thu 1y sb
274/2025/TLPT-HS ngay 17/4/2025 d6i v6i bi cao Nguyén Ngoc H do c6 khang
c4o ctia bi cao ddi voi Ban an hinh su so tham s6 156/2024/HS-ST ngay 28-10-
2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh).

Bi cdo c6 khang cdo: Nguyén Ngoc H, sinh nam 1981 tai tinh Ha T; noi cu
tri: 179/1, phuong A , Thanh phé Ho Chi Minh; nghé nghiép: méi gidi bat dong
san; trinh d§ hoc van: 12/12; gidi: Nam; dan toc: Kinh; tén gido: Khong; qudc
tich: Viét Nam; con Ong Nguyén Van T, sinh nim 1954 va ba Nguyén Thi Qué,
sinh nam 1959; c6 vg 1a Nguyén Thi C V (di ly hon) va c6 01 ngudi con sinh
nam 2011; tién &n, tién su: khong; bi bat tam giam ngay 23/11/2018 dén ngay
12/4/2019, hity bo bién phap tam giam; bi &p dung bié€n phép chira bénh bét budc;
bi ap dung bién phap cAm di khoi noi cu tréi (ving mat).

Nguoi bao chita cho bi cdo Nguyén Ngoc H: Luat su Lé Thi Thanh L thudc
Cong ty Luat TNHH Duéat Van thuoc Poan Luat su Thanh phé Ho Chi Minh; dia
chi: S6 102 duong 17, khu phé 5, phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Bi hai co khang cao:



1. Ong Pham Dinh S, sinh nam 1966; dia chi: 433B/1, duong An Phu 01,
phuong A , Thanh phé HO Chi Minh (c6 mit).

2. Ong Tran Viét H, sinh nam 1978; dia chi: 331A/1 duong An Phua 01,
phudng A, Thanh phé Hd Chi Minh (c6 mit).

3. Ong Tran Puc T, sinh nam 1965; dia chi: 333A/1 dudng An Phua 01,
phudng A, Thanh phé Hb Chi Minh (c6 mit).

4. Ba Ngo Thanh H, sinh nim 1985 va 6ng D6 Xuan Huy, sinh nam 1981; dia
chi: 330C/1 dudng An Phu 01, phuong A, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

5. C)ng bao Quéc V, sinh nam 1980; dia chi: 330A/1 duong An Phu 01,
phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

6. C)ng Pham Tién H, sinh nam 1980; dia chi: 336A/1 duong An Phu 01,
phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh (c6 mit).

7. Ba Vit Thi Thu V, sinh nim 1975; dia chi: 331E/1 dudng An Phu 01,
phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh (vang mat).

8. C)ng Phan Huy L, sinh ndm 1977; dia chi: 324/1 duong An Phu 01,
phudng A, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

9. Ong Chu B4 N, sinh nam 1971; dia chi: 332/1 dudng An Pht1 01, phudng
A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

10. Ong Ngb Xuan T, sinh ndm 1971; dia chi: 331/1 duong An Phu 01,
phudng A, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit).

11. C)ng Nguyén Van T, sinh nam 1975; dia chi: 330/1, duong An Phu 01,
phudng A, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit).

12. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1955; dia chi: 332A/1, phuong A, Thanh
phé Hd Chi Minh (c6 mat).

13. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1963 va ba Nguyén Thi Kim Ngan, sinh
nam 1968; dia chi: 329C/1, duong An Phu 01, phuong A, Thanh phé H6 Chi
Minh (nay 1a phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh) (ving mat).

14. Ong Hoang Nhu C, sinh nam 1971; dia chi: 332/1, duong An Phu 01,
phuong A, Thanh phd Ho Chi Minh (ving mat).

15. Ong Lé Quy Q, sinh nim 1978; dia chi: 337/1 duong An Phu 01,
phuong A, Thanh phd HO Chi Minh (c6 mat).

16. Ong Tran Hitu H, sinh nam 1976; dia chi: 96A Nguyén Vian Troi, khu
phé Théang Loi 1, phuong D, thanh phd A, tinh Binh Duong (nay 1a phuong D,
Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mit).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan co khang cao:
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1. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1973; dia chi: 231D/3, phudng A, Thanh
phé H6 Chi Minh (c6 mit).

2. Ong Lé Pinh H, sinh nim 1983; dja chi: 329/1 dudng An Phua 01,
phudng A, Thanh phd Hb Chi (c6 mat).

3. Ong Lé Trung Q, sinh ndam 1985; dia chi: 334D/1, phudng A, Thanh phd
Hb Chi Minh (c6 mat).

4. Ong Tran Van H, sinh ndm 1977; dia chi: 331D/1, dudng An Phu 01,
phudng A, Thanh phd H5 Chi Minh (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu co trong hé so vu an va dién bién tai phién toa, noi dung
vu an dwoc tom tat nhw sau:

Niam 2011, Tran Qudc L1 thanh lap Cong ty TNHH MTV Tran Quéc L1
(sau ddy viét tit 1a Cong ty Tran Qudc L1) va tiép nhan Cong ty C6 phan Dau tu
Bit dong san Dat Thu (sau day viét tat 1a Cong ty DAt Tha) tir Nguyén Vin Bl
do vo Luat la Nguyén Thi T L dai di¢n theo phap luat, cung dia chi tai 368/1 khu
phé 1A, phudng A, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong A, Thanh phd
Hb Chi Minh) dé kinh doanh bat dong san.

Biét dugc nhu cau mua dat dé xdy dung nha & cta nhiéu nguoi, Luat mua
dat nong nghiép tai khu vuc phuong An Pha va phuong Binh Hoa, thanh phd
Thuan An va nhd ngudi than ding tén nhu: vo chong 6ng Nguyén Van Th va ba
Nguyén Thi Kim Ng(cha me vg), Nguyén Thi T L(vo), Nguyén Thi C V (em
vg), Nguyén Thi Thu Tr(con dau cta ong Th, ba Ng), Nguyén Ngoc H (chdng
cua Van). Sau do, Luat san lép mat b'fmg, tu phan 16 va dua ra thong tin gian ddi
1a dit duoc co quan Nha nudc c6 thim quyén phé duyét xay dung nha ¢ do
Cong ty Tran Qudc L1 hoic Cong ty Pat Thu thuc hién. Luat ban bac véi nhiing
ngudi trén 1a ky chuyén nhuong dat néu cé ngudi yéu cau.

Nguyén Vin Th, Nguyén Thi Kim Ng, Nguyén Thi C V, Nguyén Thi T L,
Nguyén Thi Thu Tr va Nguyén Van B1 biét rd cac 16 dat tai Khu dan cu Kim
Ngoan, Khu nha ¢ Cong nhan Hoa Van Vin Trang va Khu dan cu tai thira dét
60-1344, khong du diéu kién dé tach thira, chua chuyén muc dich st dung dat
sang dat ¢, chua du diéu kién dé duoc cap gidy chung nhin quyén st dung
(GCNQSD) dat nhung van ddng v v6i Luat, ky chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho cac bi hai theo miu cua Cong ty va gidy tay. Cu thé nhu sau:

1. Déi véi khu dat (Khu déan cw Kim Ngoan) toa lac tai khu phé 2, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Dwong (nay la phwong An Phii, Thanh pho Ho Chi
Minh).



Ngay 17/6/2010, Luat nhan chuyén nhuong cia 6ng Phan Thanh Minh
(sinh nam 1969, noi thudng tra: sé 4/161, khu phé Hoa Lan, phuong Thuan
Giao, thanh ph6 Thuan An) 03 thira dat, rdi nho Nguyén Vin Th ding tén thira
1256, Nguyén Thi Kim Ng dung tén thira 1257, Ong Nguyén Van T (sinh nim
1954, noi thuong tra: ap 5, xa Pha An, huyén Tan Phu, tinh Pong Nai 1a cha
rudt cua Nguyén Ngoc H) dung tén thia 1258. Ngay 14/10/2010, Luat 1am thu
tuc tach 03 thira dat néu trén thanh 12 thira riéng biét, dong thoi 1am tha tuc
tang, cho cac con ctia ong Thanh va Th 09 thira dat da duoc cdp GCNQSD dit.
Con lai 04 thtra, gém: thtira 1334, dién tich 1.280,1m? va thtra 1256 mdi, dién
tich 1.049m? do Nguyén Vin Thdung tén; thira 1257 moi, dién tich 1.089,1m?>
do Nguyén Thi Kim Ng ding tén; thira 1258 mdi, dién tich 1.598,8m? do Ong
Nguyén Vin T dung tén. Tong dién tich dat 5.017m>, trong d6 c6 500m? dat o.

Luat lam duong ndi bo va phan thanh 51 16 dat, trong do co 11 16 dién tich
tir 100m>dén 125m>, 40 16 dién tich dudi 100m?, Luat cho 6ng Nguyén Thanh
L2 (sinh nam 1979, dia chi: phuong A , thanh phd T, tinh Binh Duong — nay 1a
Thanh phé HO Chi Minh, 1a em vo Luat) 01 16, 50 16 dat con lai Luat va dong
pham chuyén nhuong cho 49 ngudi, chiém doat 8.378.800.000 dong, cu thé:

1.1. Tran Quéc L1ky hop dong chuyén nhwong 20 16 ddt cho 19 bi hai véi
tong dién tich 1.405,86m?, chiém doat 1.763.300.000 dong:

- Ngay 21/6/2010, chuyén nhuong cho ba Tran Thi S 16 25, dién tich 70m?,
chiém doat 199.500.000 dong. Ba Sudt dang & trén dit.

- Ngay 07/7/2010, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th 16 15, dién tich 56?2,
chiém doat 156.800.000 déng. Ba Thu dang & trén dat.

- Ngay 05/02/2011, chuyén nhuong cho dng Nguyén Vian L4 16 31, dién
tich 75m?, chiém doat 222.000.000 dong, ong Luan chuyén nhuong lai cho 6ng
Lé Van H1, 6ng HI chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Ngoc C1 véi gia
1.000.000.000 dong. Ong C1 dang ¢ trén dit.

- Ngay 23/3/2011, chuyén nhuong cho ong Nguyén Khéac Nh 16 21, dién
tich 56m?, chiém doat 190.000.000 dong. Ong Nh dang & trén dit.

- Ngay 23/3/2011, chuyén nhuong cho 6ng Pham Trong H2 16 18, dién tich
100m?, chiém doat 350.000.000 dong, 6ng H2 chuyén nhuong lai cho 6ng Pinh
Vin C véi gia 1a 670.000.000 dong. Ong C dang & trén dat.

- Ngay 23/3/2011, chuyén nhuong cho ba Tran Pham Tu S 16 19, dién tich
115m?, chiém doat 320.000.000 dong, ba Swong chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Vin B, ong B chuyén nhwong lai cho 6ng Tran Duy Kh véi gia
648.000.000 dong. Ong Kh dang ¢ trén dat.



- Ngay 01/4/2011, chuyén nhuong cho éng Lé Long Y H 16 29, dién tich 75m?
chiém doat 240.000.000 dong, 6ng H chuyén nhuong lai cho ba Pham Thj P véi
gia 550.000.000 dong. Ba Pdang & trén dit.

- Ngay 01/4/2011, chuyén nhuong cho ba Lé Thuy Té Tr 16 30, dién tich
75m2, chiém doat 230.000.000 déng, ba Trinh chuyén nhuong lai cho ba Tran
Thi Thanh T4, ba T4 chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi H5 gia 610.000.000
d6ng. Ba Ha5 dang o trén dat.

- Ngay 03/5/2011, chuyén nhuong cho ba Huynh Thi Lé Ng 16 38, dién tich
75m?, chiém doat 285.000.000 dong, ba Nga chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Vin L, ong L chuyén nhuong cho ong Vii Minh T, 6ng Tai chuyén nhuong lai
cho 6ng Lé Kinh V véi gia 455.000.000. Ong V dang ¢ trén dat.

- Ngay 05/6/2011, chuyén nhuong cho 6ng Lé Bao Tr 16 36 va 37, tong
dién tich 135m? chiém doat 432.000.000 d6ng, 6ng Tr chuyén nhwong lai cho
ong Nguyén Kiéu C, éng Kiéu C nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin B, ong B
chuyén nhuong 16 36 cho éng Vil Ptic H véi gia 140.000.000 dong; 16 37
chuyén nhuong cho dng Nguyén Cong L5 véi gia 560.000.000 dong. Ong H va
ong L5dang o trén dat.

- Ngay 02/8/2011, chuyén nhuwong cho ong D& Hoang D 16 07, dién tich
97,5m?, chiém doat 240.000.000 dong, 6ng D chuyén nhuong lai cho oOng
Nguyén Vin B, 6ng b chuyén nhuong lai cho éng Nguyén Vin C2, voi gia
230.000.000 dong. Ong C2 dang & trén dat.

- Ngay 10/8/2011, chuyén nhuong cho ong Nguyén Vian Th 16 09, dién tich
66m>, chiém doat 197.800.000 dong, dng Th chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Vin T véi gia 197.800.000 dong, ong T chuyén nhuong lai cho 6ng Pang Quang
Th1 véi gia 680.000.000 ddng. Ong Th1 dang & trén dat.

- Ngay 16/02/2012, chuyén nhuong cho 6ng Trinh Van Nh 16 48, dién tich
28m?, chiém doat 92.000.000 déng, 6ng Nh chuyén nhuong lai cho ong Bui
Trung H véi gia 230.000.000 dong. Ong H dang & trén dit.

- Ngay 16/6/2012, chuyén nhuong cho éng Ngb Vin V3 16 35, dién tich 60m?,
chiém doat 192.000.000 dong, 6ng Vo3 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Khoa P1, 6ng P1 chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vii Minh S2 véi gia
770.000.000 ddng. Ong S2 dang & trén dat.

- Ngay 21/6/2012, chuyén nhuong cho ong Nguyén Van S 16 40, dién tich 73,52,
chiém doat 234.000.000 dong, 6ng S chuyén nhuong lai cho 6ng Pham Vin H1
véi gia 635.000.000 dong. Ong H1 dang & trén dat.



- Ngay 31/6/2010, chuyén nhuong cho ba Pham Thi N16 28, dién tich 70m?,
chiém doat 168.000.000 dong, ba N chuyén nhuong lai cho éng Tran Van Lc véi
gia 495.000.000 dong. Ong Lc dang & trén dit.

- Ngay 24/7/2012, chuyén nhuong cho ng Lé Thanh Tr3 16 10, dién tich 68,867,
chiém doat 180.000.000 d¢éng. Ong Tr3 dang ¢ trén dat.

- Ngay 01/11/2012, chuyén nhuong cho 6ng Tran Trong Nh2 16 27, dién
tich 35m?, chiém doat 120.000.000 ddng. Ong Nh2 dang & trén dat.

- Ngay 26/12/2012, chuyén nhuong cho 6ng H6 Vin Th4 16 33, dién tich
75m?, chiém doat 220.000.000 dong, ong Th4 chuyén nhuong lai cho dng Lé
Vin L5 voi gia 970.000.000 déng. Ong L5 dang & trén dit.

SO tién chi€ém doat, L1 tiéu xai ca nhan, chua tra lai cho cac bi hai.

1.2. Nguyén Van Th ky hop dong chuyén nhwong 09 16 dét cho 09 bj hai véi
tong dién tich 727m? ddt, chiém doat 1.805.000.000 dong (giao cho L1):

- Ngay 19/9/2010, chuyén nhuong cho 6ng Vii Pinh Y 16 24, dién tich 56m?,
chiém doat 168.000.000 ddng, ong Y chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi Ph
v6i gia 315.000.000 dong. Ba Ph dang ¢ trén dat.

- Ngay 03/12/2010, chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin C 16 20, dién tich
70m? chiém doat 230.000.000 dong, ong C chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi
b véi gia 400.000.000 dong. Ba Pao dang ¢ trén dit.

- Ngay 16/12/2010, chuyén nhuong cho éng Lé Binh H 16 03, dién tich 110m?
chiém doat 374.000.000 ddng, ong H chuyén nhuong lai cho ong Pang Xuan H6
vé6i gia 770.000.000 dong. Ong H6 dang & trén dat.

- Ngay 06/01/2011, chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Xuan Q1 16 04, dién
tich 100m? chiém doat 340.000.000 dong, ong Q1 chuyén nhuong lai cho ba
Pham Thj H2 véi gia 890.000.000 dong. Ba H2 dang & trén dat.

- Ngay 23/4/2011, chuyén nhuong cho ba Phan Hoang Ph 16 45, chiém doat
190.000.000 ddng, ba Ph chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Van H7, 6ng H7
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian L, ong L chuyén nhuong lai cho ong Lé
Vin T véi gia 495.000.000 dong. Ong T dang & trén dat.

- Ngay 05/7/2013, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Chi Th 16 50, dién tich
100 m?, chiém doat 580.000.000 ddng. Ong Th dang ¢ trén dit.

- Ngay 15/01/2014, chuyén nhuong cho 6ng Lé Kinh Ph 16 41, dién tich 75m2,
chiém doat 245.000.000 déng. Ong Ph hién dang séng trén dat.

- Ngay 25/01/2014, chuyén nhuong cho 6ng Phan Van T8 16 51, dién tich 100m?,
chiém doat 410.000.000 déng. Ong T8 dang & trén dit.



- Ngay 22/2/2015, chuyén nhuong cho 6ng Lé Vian HO 16 46, dién tich 50m?,
chiém doat 145.000.000 dong, 6ng H9 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Hoang K véi gia 145.000.000 dong. Ong K dang & trén dit.

1.3. Nguyén Thi Kim Ng ky hop dong chuyén nhirong 08 16 dat cho 08 bi
hai véi tong dién tich 570,8m? chiém doat 1.350.000.000 dong (giao cho L1):

- Ngay 08/6/2011, chuyén nhugng cho ba Vit Thi Kim D 16 08, dién tich
76m2, chiém doat 180.000.000 déng, ba D chuyén nhuong lai cho dng Nguyén
Vin B, 6ng B chuyén nhuong lai cho éng Nguyén Vin C gia 360.000.000 dong.
Ong C dang & trén dat.

- Ngay 11/8/2010, chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin V4 16 26, dién tich
70m?, chiém doat 160.000.000 ddong, ong V4 chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Thanh T5 véi gia 270.000.000 dong. Ong T5 dang & trén dat.

- Ngay 22/8/2010, chuyén nhuong cho éng H6 Vian D2 16 16, dién tich 50m?,
chiém doat 140.000.000 dong. Ong D2 dang & trén dit.

- Ngay 09/11/2010, chuyén nhuong cho dng Tran Céng Tr 16 22, dién tich
56m?2, chiém doat 185.000.000 dong, ong Tr chuyén nhuong lai cho ba Lé Thi
Kim D, ba D chuyén nhuong lai cho Tran Qudc T, 6ng T chuyén nhuong lai cho
6ng Pham Vii Minh S2, ong S2 chuyén nhuong lai cho Duong Thanh B1 véi gia
74.000.000 dong. Ong B1 dang & trén dat.

- Ngay 11/4/2011, chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H2 16 23, dién tich
56m2, chiém doat 230.000.000 déng, ba H2 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén
Thanh T3 véi gia 520.000.000 dong. Ong T3 dang & trén dat.

- Ngay 30/5/2012, chuyén nhuong cho ba Pinh Thi T4 16 01, dién tich
125m?, chiém doat 430.000.000 dong. Ba T4 dang & trén dit.

- Ngay 05/11/2012, chuyén nhuong cho éng Nguyén Vian Thl 16 12, dién
tich 62,8m?, chiém doat 150.000.000 ddng. Ong Th1 dang & trén dit.

- Ngay 08/3/2013, chuyén nhuong cho éng Vii Ngoc X 16 32, dién tich
75m?2, chiém doat 220.000.000 dong, 6ng X chuyén nhuong lai cho 6ng Trinh
Vin H3 véi gia 760.000.000 déng. Ong H3 dang & trén dit.

1.4. Neuyén Ngoc H ky hop dong chuyén nhieong 07 16 dat cho 07 bi hai
Véi tong dién tich la 525m?, chiém doat 1.855.500.000 dong (giao cho L1):

- Ngay 24/4/2010, chuyén nhuong cho ong Ha Pang T5 16 05, dién tich 110m?
chiém doat 321.500.000 déng. Ong T5 dang & trén dit.

- Ngay 20/02/2011, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Dinh L3 16 14, dién
tich 58m?, chiém doat 191.000.000 déng. Ong L3 dang ¢ trén dit.



- Ngay 28/3/2011, chuyén nhuong cho ba Pham Thi D 16 42, dién tich 75n?,
chiém doat 265.000.000 déng. Ba D dang ¢ trén dat.

- Ngay 06/4/2011, chuyén nhuong cho 6ng Trinh Van Nh 16 47, dién tich 27m?
chiém doat 105.000.000 dong. Ong Nh dang & trén dit.

- Ngay 27/11/2011, chuyén nhuong cho 6ng Ngb Xuan B3 16 13, dién tich
60m?, chiém doat 228.000.000 dong. Ong B3 dang ¢ trén dat.

- Ngay 30/11/2011, chuyén nhuong cho ong Lé Viét Q1 16 02, dién tich 120m?
chiém doat 475.000.000 dong. Ong Q1 dang & trén dit.

- Ngay 17/4/2012, chuyén nhugng cho ong DS Tuin A 16 34, dién tich 75m?,
chiém doat 270.000.000 dong. Ong A dang ¢ trén dat.

1.5. Ngay 02/6/2010: Nguyén Thi Thu Tr ky hop dong chuyén nhwong cho
ong Pang T4t Th3 16 06, dién tich 100m? chiém doat 275.000.000 dong, 6ng Th3
chuyén nhugng lai cho 6ng Tran Nam Ch, 6ng Ch chuyén nhuong lai cho ong
Ngb Vian H6 véi gia 1.660.000.000 dong. Ong H6 dang & trén dat. SO tién chiém
doat duoc cua 6ng Thl, Tr da chuyén choL1.

1.6. Ngay 12/01/2011: Nguyén Vin Th & Nguyén Thi Kim Ng ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H4 16 11, dién tich 74,89m?2, chiém doat
247.000.000 dong. Ba H4 dang ¢ trén dat. SO tién chiém doat, Th va Ng da
chuyén cho L1.

1.7. Ngay 20/11/2010: Nguyén Vin Th a Nguyén Ngoc H ky déng chuyén
nhuong cho ong Lé Kinh T7 16 39, chiém doat 175.000.000 dong. Ong T7 dang
& trén dat. Th va H di chuyén toan bo sé tién chiém doat cho L1.

1.8. Nguyén Thi Kim Ng, Nguyén Ngoc H ky hop dong chuyén nhwong 02
16 dat cho 02 bi hai: Ngay 30/5/2012, chuyén nhuong cho ong Tran Van HS8 16
49, dién tich 125m> chiém doat 550.000.000 déng. Ong H8 dang ¢ trén dat;
ngay 21/6/2012, chuyén nhuong cho ong Lé Viét M 16 17, dién tich 94m?, chiém
doat 277.500.000 dong, 6ng M chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin Th4 véi
gia 277.500.000 dong. Ong Th4 dang & trén dat. Ngoan va Hoa da chuyén toan
bo s6 tién chiém doat cho L1.

1.9. Ngay 05/7/2013: Tran Quéc L1v a Nguyén Vin Th ky hop dong
chuyén nhuong cho ong Huynh Ngoc Th5 16 44, dién tich 87m?, chiém doat
240.000.000 dong. Ong Th5 dang & trén dit.

1.10. Ngay 05/12/2013: Nguyén Thi T L ky hop dong chuyén nhugng cho
ong Lé Quang A1 16 27, dién tich 35m?, chiém doat 118.000.000 dong, ong Al
chuyén nhuong lai cho ong Tran Trong Nhl voi gia 220.000.000 dong. Ong
Nh1 dang ¢ trén dat. L da chuyén toan b s tién chiém doat cho L1.



Doi voi thira dét 1334, dién tich 1.280,1m? va thira 1256 v6i dién tich 1.049m?
do Nguyén Vin Th ding tén; thira 1257 véi dién tich 1.089,1m? do Nguyén Thi
Kim Ng dung tén; thira 1258 véi dién tich 1.598,8m? do Nguyén Vin Th dimg
tén, dén ngay 18/01/2011 va ngay 28/7/2011, Th, Ngoan, vo chong ong Th, ba
Nguyén Thi Q theo yéu cau cta L1, ky hop dong chuyén nhuong 04 thira dat
néu trén cho ong Nguyén Dinh H9, 6ng H9 dugc cap GCNQSD dét.

Ngay 03/12/2014, 6ng H9 da st dung GCNQSD dit cta 04 thira dat trén
cung v&i 14 thira dat khac thé chap tai Ngan hang TMCP Sai Gon SCB - Chi
nhanh Long An bao dam cho Coéng ty TNHH Péau tu Phudc Son vay
300.000.000.000 d6ng, dén nay 6ng H9 chua tra ng cho Ngan hang.

Nhu véy, lién quan dén Khu dan cu Kim Ngoan, L1 chiém doat
2.003.300.000 dong, trong d6 ky chung hop dong voi Th chiém doat
240.000.000 ddng; cung v4i Th chiém doat 2.467.000.000 dong, trong d6 Th ky
chung hop ddng véi Luat chiém doat 240.000.000 dong, ky chung hop dong véi
Ngoan chiém doat 247.000.000 ddong, ky chung hop dong véi Hoa chiém doat
175.000.000 dong; cung véi Ngoan chiém doat 2.147.000.000 dong, trong d6
Ngoan ky chung hop dong véi Th chiém doat 247.000.000 ddng, ky chung hop
déng v6i Hoa chiém doat 550.000.000 dong; cing véi H chiém doat
2.580.500.000 ddng, trong d6 Hoa ky hop dong chung véi Th chiém doat
175.000.000 dong, ky chung hop dong véi Ng chiém doat 550.000.000 dong;
cung voi Trang chiém doat 275.000.000 dong; cung véi L3 chiém doat
118.000.000 dong. S6 tién chiém doat L1 chiém gitr, tiéu xai va dau tu bat dong
san thua 10.

Céc bi hai va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da tuy y xay dung nha
& trén dat va chua duge cdp GCNQSD dat, nhung yéu cau duoc cdp GCNQSD
dat. Tong gia tri con lai ciia cac cong trinh xay dung trén dit 13 8.690.567.097
ddng. Cac 16 dat trén chwa du diéu kién cdp GCNQSD dit.

2. Déi véi khu ddt toa lac tai khu phé 14, phwong A , thanh phé T, tinh
Binh Dwong (nay la phwong An Phii, Thanh phé Hé Chi Minh, Khu nha ¢ cong
nhan Hoa Van Van Trang)

Ngay 28/4/2010, L1 nhan chuyén nhuong thira dit s6 60, to ban d6 144
(C3), dién tich 6.180,3m? cua ong Nguyén Vin Khi, roi nho Nguyén Ngoc H,
Nguyén Thi C V, Nguyén Thi Thu Tr va Téng Dinh V cung diémg tén trén
GCNQSDD s6 BA 264976 do UBND thi xa (nay 1a thanh phd) Thuan An cip
ngay 27/5/2010.

Ngay 23/5/2010, Luat chi dao 6ng V lam thu tuc xin phuong an kinh doanh

xay dung khu nha & cong nhan tén Hoa Van Vin Trang trén thira dat 60. Ngay
29/6/2010, UBND thj x3 Thuin An d3 ban hanh Quyét dinh sé 4155/QD-UBND



phé duyét phuong an kinh doanh Khu nha & cong nhan Hoa Van Van Trang voi
dién tich 6.180,3m?, phan thanh 44 16, mdi 16 c¢6 dién tich trén 100m>.

Ngay 17/8/2010, L1 chi dao Hoa, Van, Trang va Vin xin tach thia dét sb
60 thanh 04 thira dat, ddng thoi xin chuyén muc dich str dung dat sang dat & va
dugc UBND thj x3 Thuan An ddng ¥, cu thé: Thira dat s6 60 dién tich 1.196,1m>
cap cho vo chong 6ng Toéng Pinh V, ba Bui Thi H theo GCNQSD dat sé6 BA
203191 ngay 09/9/2010, d3 ndp thué chuyén muc dich sir dung dat &; thira dét sb
580, dién tich 1.233,6m? cip cho Nguyén Ngoc H theo GCNQSD dit sé6 BA
203188 ngay 09/9/2010, d3 ndp thué chuyén muc dich sir dung dat &; thira dét sb
581, dién tich 1.393,3m? cdp cho vo chong ba Nguyén Thi Thu Trang, ong
Nguyén Thanh L2 theo GCNQSD dat s6 BA 203189 ngay 15/9/2010, chwa ndp
thué chuyén muc dich st dung dat &; thira dat sb 582, dién tich 1.221,7m? cép
cho Nguyén Thi C V theo GCNQSD dat s6 BA 203190 ngay 14/9/2010, chua
ndp thué chuyén muc dich sir dung dit 6.

Trudc khi duoc UBND thi x4 Thuan An dong ¥ cho xay dung Khu nha &
cong nhan Hoa Van Van Trang, Luat tu phan 16 di¢n tich dat trén thanh 66 16 va
tién hanh chuyén nhuong cho nguoi khac khi khong du diéu kién dé chuyén
nhuong. L1 ban bac voi dong pham, dat chuyén nhuong do ai ding tén thi ngudi
d6 truc tiép ky hop dong. Cac bi cdo biét & dat phan 16 chwa dugce phép chuyén
nhuong, khong duoc cdp GCNQSD dit nhung van ky hop dong chuyén nhuong
dé cho L1 chiém doat tién cta bi hai. Trong thoi gian tor ngay 26/8/2009 dén
ngay 20/12/2013 va ngay 02/4/2018, L1 cung dong pham chuyén nhuong 66 16
dat cho 58 bi hai va 14 ngudi ndp tién chuyén muc dich st dung dat sang dat &
1a 10.326.112.000 ddng, trong d6 co 796.492.000 ddng giao cho L1 dé chuyén
muc dich st dung dat sang dat & nhung L1 khong thyc hién ma chiém doat, c6
05 16 dat khong r6 ai ky do that lac hop déng va 16 b1 hai chua lam viéc duoc,
cu thé nhu sau:

2.1. Tran Quéc L1 ky chuyén nhwong 17 16 dat cho 16 bi hai, tong dién tich
1286,45m?, chiém doat 3.073.000.000 dong:

- Ngay 29/11/2009, chuyén nhuong cho ba Tran Kim Q 16 22, dién tich
70m?, chiém doat 186.700.000 dong. Ba Q dang ¢ trén dat.

- Ngay 20/12/2009, chuyén nhuong cho Ong Pham Pinh S 16 06, dién tich
56m?, chiém doat 123.000.000 dong. Ong S dang & trén dat.

- Ngay 26/4/2010, chuyén nhuong cho dng Hoang Tén H 16 36, dién tich 70m?
chiém doat 145.000.000 déng. Ong H dang & trén dat.

- Ngay 06/6/2011, chuyén nhuong cho Ong Tran Viét H 16 40, dién tich 68m?,
chiém doat 270.000.000 déng. Ong H dang & trén dat.
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- Ngay 23/4/2011, chuyén nhuong cho 6ng Ngo Van Th 16 41, dién tich 37m?
chiém doat 150.000.000 dong, 6ng Th chuyén nhuong lai cho ba Mai Nguyén
Diém P. Ba P dang ¢ trén dat.

- Ngay 20/12/2013, chuyén nhuong cho éng Lé Vian H7 16 23, dién tich 70m?,
chiém doat 245.000.000 dong. Ong H7 dang & trén dit.

- Ngay 07/4/2014, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thé L4 16 25, dién tich
70m?, chiém doat 255.000.000 dong. Ong L4 dang & trén dit.

- Nam 2009 (khong ghi ngdy, thang), chuyén nhuong cho Ong Tran Ptc T
16 44, dién tich 75m> chiém doat 205.000.000 déng. Ong Thai dang ¢ trén dét.

- Ngay 26/8/2009, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin B6 16 45, dién
tich 75m?, chiém doat 208.000.000 dong. Ong B6 dang & trén dét.

- Ngay 02/4/2018, chuyén nhuong cho 6ng Pham Xuan T 16 49, dién tich
62,5m?, chiém doat 400.000.000 déng. Ong T dang ¢ trén dat.

- Ngay 12/4/2010, chuyén nhuong cho ba Pham Thi T 16 54 va 55, dién tich
150m?, chiém doat 295.300.000 d6ng. Ba Tuyét dang & trén dat.

- Ngay 18/10/2009, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Th 16 56, dién tich
100m?, chiém doat 220.000.000 déng. Ba Thanh dang ¢ trén dit.

- Ngay 18/10/2009, chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Pinh V 16 57, dién
tich 110m>, chiém doat 220.000.000 dong. Ong V dang & trén dit.

- Ngay 11/01/2012, chuyén nhuong cho 6ng Han Quy T 16 62, dién tich 90m?
chiém doat 287.500.000 ddng, ong T chuyén nhuong lai cho 6ng Phan Quéc Ph
v6i gia 575.000.000 dong. Ong Ph dang & trén dit.

- Ngay 09/4/2012, chuyén nhuong cho ba Pham Thi Pht M 16 63, dién tich
87m>, chiém doat 300.000.000 dong. Ba M dang & trén dat.

Ngoai ra, ¢6 05 truong hop khong xac dinh duoc ai ky hop dong do thét lac
hd so, 1am viéc duoc 01 bi hai, 05 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, cu thé:

- Ngay 27/9/2016, Ong Lé Pinh H nhan chuyén nhuong 16 04, dién tich 70m> véi
gia 199.500.000 dong va 42.000.000 ddng tién chuyén muc dich st dung dat
sang dat ¢, tong sd tién chiém doat 241.500.000 dong ctia ngudi tén Ngb Sy Dan
(khong 16 nhan than, lai lich). Ong H dang & trén dat.

- Ngay 05/11/2011, Ong Hoang Nhu C nhan chuyén nhuong 16 07, dién
tich 98m? véi gia 320.000.000 dong va 57.800.000 dong tién chuyén muc dich
str dung dat sang dat & ctia ba Truong Thi H, nhung do mat hd so nén khong xéc
dinh ai trong gia dinh cta Tran Qudc L1 ky hop dong chuyén cho ba H. Ong C
dang & trén dat.
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- Ngay 22/10/2014, Ong Nguyén Vin T nhan chuyén nhuong 16 12, dién
tich 70m? véi gia 157.500.000 dong va 42.000.000 dong tién chuyén muyc dich
str dung dat sang dat &, tong s tién thanh toan 325.500.000 dong cua ngudi tén
Tuén (khong rd nhan than, lai lich). Ong T dang ¢ trén dat.

- Ngay 17/6/2015, Huynh Viét Th3 nhan chuyén nhuong 16 29, dién tich 70m?
v6i gia 170.000.000 dong cia ba Nguyén Thi Tam (khong rd nhéan than, lai
lich), hién ho so da that lac nén khong biét ai trong gia dinh Tran Qudc L1 ky
chuyén nhuong cho 6ng Thang. Ong Th3 dang & trén dat.

- Nguoi tén Linh (khong 6 lai lich, noi cu tra) mua (khong thu dugc hd so,
khong xac dinh duogc s tién chuyén nhuong), sau d6 chuyén nhuong (giao dich
bang miéng) cho dng Nguyén Pirc Sang. Ong Sang dang & trén dit.

2.2. Nguyén Ngoc H ky hop dong chuyén nhwong 12 16 dat cho 09 bj hai,
tong dién tich 916m?, chiém doat 1.148.680.000 dong (giao cho Ludt):

- Ngay 06/12/2010, chuyén nhuong cho 6ng Pinh Vin M 16 03, dién tich 80m?,
chiém doat 280.000.000 dong. Ong M dang & trén dat.

- Ngay 21/5/2012, chuyén nhuong cho Ba Ngb Thanh H 16 09, dién tich 56m?,
chiém doat 201.540.000 déng. Ba H dang ¢ trén dat.

- Ngay 26/12/2009, chuyén nhuong cho dng Trinh Minh V 16 15, dién tich 56m?,
chiém doat 116.000.000 dong, 6ng V chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Trong T,
ong T chuyén nhuong lai cho ong Pham Vin Ch, 6ng Ch chuyén nhuong lai cho
ba Trinh Thi D gia 700.000.000 d6ng. Ba D dang ¢ trén dat.

- Ngay 26/12/2009, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Q2 16 16, dién tich 56m?,
chiém doat 315.000.000 dong, 6ng Q2 chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Pinh
Tay gia 250.000.000 ddng. Ong Q2 dang & trén dat.

- Ngay 25/01/2011, chuyén nhuong cho ba Hodc My H 16 24, dién tich 56m?,
chiém doat 189.140.000 déng. Ba H dang ¢ trén dat.

- Ngay 19/10/2010, chuyén nhuong cho dng Tran Hau K 16 31, dién tich
70m?2, chiém doat 203.000.000 ddng, ong K chuyén nhuong lai cho ong Tran
Duy K2 gia 740.000.000 dong. Ong K2 dang & trén dét.

- Ngay 15/11/2010, chuyén nhuong cho Ong Pao Qubc V 16 33, 34 va 35,
dién tich 235m?, chiém doat 378.000.000 dong. Ong V dang & trén dat.

- Ngay 14/5/2012, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc Th5 16 37, dién
tich 50m? chiém doat 100.000.000 dong, 6ng Th5 chuyén nhuong lai cho 6ng
Bui Vin Nhic, ong Nhic chuyén nhuong lai cho 6ng Huynh Minh C3 véi gia
1.500.000.000 dong. Ong C3 dang ¢ trén dit.
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- Ngay 21/10/2010, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ng 16 42, 43
(khong ghi gia tién va khong nhd 18 sé tién), dién tich 257m?, ba Ng chuyén
nhuong lai 16 42 cho 6ng Truong Van H9 gia 300.000.000 dong, 16 43 cho 6ng
Lé Van H10 gia 500.000.000 dong. Ong 9 va éng H10 dang & trén dat.

2.3 Nguyén Thi C V ky hop dong chuyén nhwong 10 16 ddt cho 10 bi hai,
tong dién tich 646m?, chiém doat 1.779.592.000 dong (giao cho L1):

- Ngay 13/6/2010, chuyén nhuong cho Ong Pham Tién H 16 05, dién tich
70m? chiém doat 196.740.000 dong. Ong H dang & trén dat.

- Ngay 13/7/2010, chuyén nhuong cho Ba Vit Thi Thu V 16 38, dién tich
100m? chiém doat 220.000.000 déng. Ba V dang & trén dat.

- Ngay 19/8/2010, chuyén nhuong cho ba Vii Thi Hoa M 16 28, dién tich 70m>
chiém doat 236.000.000 déng. Ba M dang & trén dit.

- Ngay 11/01/2011, chuyén nhuong cho ong Tran Vin Th 16 27, dién tich 70m?
chiém doat 272.140.000 déng. Ong Th dang & trén dit.

- Ngay 10/9/2012, chuyén nhuong cho éng Phan Thé D 16 60, dién tich 56m?
chiém doat 270.000.000 déng. Ong D dang ¢ trén dat.

- Ngay 09/11/2012, chuyén nhuong cho ba Phung Thi Ng 16 19, dién tich 56m?,
chiém doat 177.248.000 ddng, ba Ng chuyén nhuong lai cho 6ng Giang Dic
H11 véi gia 790.000.000 dong, 6ng H11 chuyén nhuong lai cho dng Phan Téan
L5 véi gia 1.270.000.000 dong. Ba Trl dang & trén dit.

- Ngay 23/11/2012, chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Th5 16 20, dién tich 56m?,
chiém doat 184.712.000 ddng, 6ng Th5 chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Nhu
Th6, ong Th6 chuyén nhuong lai cho dng Duong Thanh B6 véi gia 330.000.000
ddng. Ong B6 dang & trén dat.

- Ngay 26/11/2012, chuyén nhuong cho dng Nguyén Xuan Trl 16 21, dién
tich 56m? chiém doat 190.000.000 dong. Ong Trl dang & trén dat.

- Ngay 03/4/2015, chuyén nhuong cho dng Vii Van C 16 26, dién tich 56m?,
chiém doat 150.000.000 dong, 6ng C chuyén nhuong lai cho ong Lé Van D véi
gia 150.000.000 dong. Ong P dang & trén dit.

- Ngay 12/11/2015, chuyén nhuong cho éng Téng Hoang A 16 30, dién tich
56m?, chiém doat 210.000.000 déng. Ong Hoang A dang ¢ trén dat.

2.4. Nguyén Thi Thu Tr ky hop ddng chuyén nhuong 15 16 dat dién tich
1.038,2m? cho 12 bi hai, chiém doat s tién 13 2.855.452.000 (giao cho L1):

- Ngay 21/4/2010, chuyén nhuong cho Ong Phan Huy L 16 47-48, dién tich 75m?,
chiém doat 324.120.000 ddng, ong L5 chuyén nhuong lai 16 47 cho ong Nguyén
Quang Th6 voi gid 230.000.000 ddng. Ong L5 va ong Thé dang ¢ trén dit.
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- Ngay 03/7/2010, chuyén nhuong cho 6ng Ngoé Thanh Nh 16 51, 52 va 53,
dién tich 240m? chiém doat 517.500.000 d¢éng, ong Nh chuyén nhuong lai 16 51
cho ba Nguyén Thi T véi gia 300.000.000 dong, 16 52 cho ba Bui Thi H véi gia
320.000.000 ddng, 16 53 cho 6ng P4 Manh T véi gia 210.000.000 dong. Ba T,
ba Huong va ong Tung dang & trén dat.

- Ngay 25/7/2010, chuyén nhuong cho Ong Chu Ba N 16 10, dién tich 70m?,
chiém doat 174.400.000 dong. Ong Ng dang & trén dit.

- Ngay 27/7/2010, chuyén nhuong cho Ong Ngé Xuan T 16 11, dién tich 70m>
chiém doat 189.000.000 dong. Ong T dang & trén dat.

- Ngay 27/7/2010, chuyén nhuong cho Ong Nguyén Vian T 16 13, chiém
doat 189.000.000 dong. Ong T dang & trén dat.

- Ngay 27/7/2010, chuyén nhuong cho ong Nguyén Vin Y 16 14, dién tich
70m?, chiém doat 189.000.000 dong, ong Y chuyén nhuong lai cho dng Lé Tuén
Ng voi gia 280.000.000 dong. Ong Ng dang ¢ trén dit.

- Ngay 07/8/2010, chuyén nhuong cho Ba Nguyén Thi N 16 46, dién tich 75m>
chiém doat 218.160.000 déng. Ba N dang ¢ trén dat.

- Nam 2011 (khéng ghi ngay, thang), chuyén nhugng cho ba Vit Thi H6 16 65,
dién tich 70m? chiém doat 266.000.000 ddng. Ba H6 dang ¢ trén dat.

- Ngay 26/3/2012, chuyén nhuong cho 6ng Mai Van Kh 16 58, dién tich 87m?
chiém doat 230.000.000 dong. Ong Kh dang & trén dit.

- Ngay 19/4/2012, chuyén nhuong cho ong Tran Cong H7 16 66, dién tich
70m?, chiém doat 260.000.000 dong. Ong H7 dang & trén dat.

- Ngay 09/5/2012, chuyén nhuong cho éng Nguyén Vin H8 16 64, dién tich
61,2m?, chiém doat 232.560.000 dong. Ong H8 dang & trén dit.

- Ngay 16/9/2013, chuyén nhuong cho 6ng Bui Xuan Tr 16 61, dién tich 80m?
chiém doat 254.712.000 dng. Ong Tr dang & trén dat.

2.5. Tong Pinh V ky hop dong chuyén nhwong 04 16 ddt cho 03 bi hai, tong
dién tich 346m>, chiém doat 788.140.000 (giao cho L1):

- Ngay 29/11/2010, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim N 16 01, 02, dién
tich 220m? chiém doat 536.000.000 dong. Ba N dang & trén dat.

- Ngay 23/02/2011, chuyén nhuong cho Ong Lé Quy Q 16 08, dién tich 70m?
chiém doat 252.140.000 déng. Ong Q dang & trén dat.

- Ngay 06/12/2013, chuyén nhuong cho ba Phung Thi Ng 16 18, dién tich 56m?,
chiém doat 195.000.000 dong, ba Ng chuyén nhuong lai cho ong Ha Ngoc M.
Ong M dang ¢ trén dat.
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2.6. Ngay 09/9/2014: Nguyén Kiéu C (nguoi 1am thué cta L1) ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian L9 16 39, dién tich 70m? chiém doat
224.000.000 dong (giao cho L1). Ong L9 dang & trén dat.

2.7. Ngay 12/3/2012: Nguyén Thi Thu Tr va Nguyén Thanh L2 ky hop
d6ng chuyén nhuong cho ong Mai Pic K3 16 59, dién tich 87m? chiém doat
280.000.000 dong (giao cho L1). Ong K dang ¢ trén dat.

2.8. Ngay 09/11/2012: Téng Pinh V va Nguyén Thi C V ky hop dong
chuyén nhugng cho ba Phing Thi Ng 16 17, chiém doat 177.248.000 dong (giao
cho L1), ba Nga chuyén nhuong lai cho 6ng Hoang Van N.

Pbi voi thira dat sé 60, dién tich 1.196,1m? cap GCNQSD dat cho vo
chong 6ng Téng Pinh V, ba Bui Thi H. Ngay 12/3/2011, L1 chi dao éng V, ba
H ky hop dong chuyén nhuong thira dat 60 cho ong Nguyén Dinh H. Ngay
28/5/2011, 6ng H duoc cap GCNQSD dat sé6 BP042187, dén ngay 03/12/2014,
thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP Sai Gon SCB - Chi nhanh Long An, dén
nay 6ng H chua tra ng Ngan hang. Thtra dat nay truéce khi chuyén nhuong cho
ong H, thi L1, Hoa, V, V, Tr d ky hop dong chuyén nhuong 12 16 chiém doat
1.989.000.000 ddng; sau khi chuyén nhuong dat cho H, thi H tiép tuc chuyén
nhuong 01 16 dat con lai chiém doat 168.000.000 dong.

Nhu vay, khu dét toa lac tai khu phé 1A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh
Duong (khu nha ¢ cong nhian Hoa Van Vin Trang): Ludt chiém doat
3.297.000.000 dong, trong d6 co 224.000.0000 dong do Coéng ky hop dong;
cing voi H chiém doat 1.148.680.000 dong; cung v&i V chiém doat
1.956.840.000 ddng, trong d6 V ky chung hop dong véi V chiém doat
177.248.000 dong; cung voi Trang chiém doat 3.135.452.000 dong, trong co ky
chung hop dong véi L chiém doat 280.000.000 dong; cing véi V chiém doat
965.388.000 dong, trong d6 ky chung hop dong véi V chiém doat 177.248.000 dong.

Céc bi hai va nhimg ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trong Khu nha
& cong nhan Hoa Véan Vin Trang di ty y xdy dung nha & chwa duoc cip
GCNQSD d4t, nhung c6 yéu cau dugc cip GCNQSD dat. Qua diéu tra xac dinh
tong gid tri con lai clia cac cong trinh x4y dung trén dat 13 15.244.365.588 dong.

3. Poi véi khu ddt toa lac tai khu phé 4, phwong A , thanh pho T, tinh Binh
Duwong (nay la phwong An Phii, Thanh phé Ho6 Chi Minh, Khu déan cw thira ddt
60-1344)

Niam 2011, ong Nguyén Dinh H nhan chuyén nhugng thira dat s 60-1344,
t& ban d6 131(C2), dién tich 2.598m? (trong d6 c6 300m? dat &) clia 6ng Nguyén
B7, dugc cap GCNQSD dét s6 BP 018851 ngay 28/5/2011.
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Luat khai thira dat trén do L1 mua va nho 6ng H dting tén GCNQSD dt,
r0i tu phan thanh 41 16 dat chuyén nhuong cho nguoi khac. Céc bi cao biét cac
16 dat nay khong phai cia L1 ma do ong H dung tén trén GCNQSD dat nhung
da cung L1 ky chuyén nhuong 41 16 dat cho 40 bi hai, chiém doat 4.027.288.000
ddng, c6 02 16 dat khong rd ai ky do that lac hop dong, cu thé:

3.1. Tran Quéc L1 ky hop dong chuyén nhwong 10 16 dat cho 10 bi hai,
tong dién tich la 614m?, chiém doat 1.444.288.000 dong:

- Ngay 22/11/2010, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L10 16 27, dién tich
50m?, chiém doat 133.288.000 ddng, ba Loan chuyén nhuong lai cho ba Pao
Thi Phuong H, ba H chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Kim Ch, ba Ch
chuyén nhuong lai cho ba Phan Thi H véi gia 295.000.000 dong. Ba H dang &
trén dat.

- Ngay 08/5/2011, chuyén nhuong cho éng Tran Xuan D 16 28, dién tich 50m?
chiém doat 165.000.000 dong, ong P chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Hoang
L vé6i gia 365.000.000 dong. Ong L dang & trén dit.

- Ngay 20/4/2011, chuyén nhuong cho ong Nguyén Hai Tr 16 41, dién tich
100m?, chiém doat 170.000.000 ddng, 6ng Tr chuyén nhuong lai cho 6ng Mai
Nhat T voi gid 365.000.000 déng. Ong T dang ¢ trén dat.

- Ngay 06/4/2012, chuyén nhuong cho ba Lé Thi T 16 04, dién tich 50m?
chiém doat 154.000.000 déng. Ba T dang ¢ trén dat.

- Ngay 21/6/2012, chuyén nhuong cho Ong Nguyén Van T 16 51, dién tich
64m?2, chiém doat 185.000.000 dong, 6ng Th chuyén nhuong lai cho ba Huynh
Lé Duy Ph véi gia 164.000.000 dong. Ba Ph dang ¢ trén dat.

- Ngay 06/12/2012, chuyén nhuong cho dng DS Trong Th 16 33, dién tich
100m?, chiém doat 424.000.000 dong. Ong Th dang & trén dat.

- Ngay 18/11/2013, chuyén nhuong cho ba Bui Thi T 16 09, dién tich 50m?,
chiém doat 148.000.000 déng. Ba T dang ¢ trén dat.

- Ngay 17/3/2014, chuyén nhuong cho éng Lé Van H 16 08, dién tich 50m?
chiém doat 155.000.000 ddng, ong H chuyén nhuong lai cho ba Huynh Lé Duy
P v6i gia 650.000.000 dong, ba P chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Pang G véi gia
750.000.000 ddng. Ong G dang & trén dat.

- Ngay 07/5/2014, chuyén nhuong cho ba Pham Thi H 16 43, dién tich 50m?,
chiém doat 125.000.000 déng. Ba H dang ¢ trén dat.

- Ngay 07/6/2014, chuyén nhuong cho 6ng Pham Van T 16 25, dién tich 50m?
chiém doat 120.000.000 dng. Ong T dang & trén dit.
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Ngoai ra, Luat viét gidy tay chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quang T 16
08, dién tich 50m? véi gia 130.000.000 dong, ong T ban lai cho 6ng V& Minh S
v6i gia 160.000.000 dong, 6ng T nhan tién cia 6ng S va giao cho 6ng S hop
d6ng va phiéu thu c6 chit ky ctua L1. Dén ngay 17/3/2014, L1 khong giao 16 dat
cho 6ng S ma tiép tuc ky hop dong chuyén nhugng 16 dat nay cho 6ng Lé Vin H
v6i gia 155.000.000 dong. Hién 6ng H dang & trén dat.

3.2. Nguyén Thi T L ky hop dong chuyén nhwong 08 16 ddt cho 08 bi hai,
tong dién tich 383,5m? chiém doat 826.000.000 dong (giao cho Ludt):

- Ngay 03/10/2012, chuyén nhuong cho dng Chau Kiéu H 16 24, dién tich
50m? chiém doat 200.000.000 dong, 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Hiru D voi gia 120.000.000 dong. Ong D dang ¢ trén dat.

- Ngay 18/11/2013, chuyén nhuong cho 6ng Phan Vian H 16 03, dién tich 50m?
chiém doat 150.000.000 dong, 6ng H chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ho
L,balL chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi T vo1 gia 648.000.000 déng, ba T
chuyén nhuong lai cho ong Vil Qudc T véi gia 900.000.000 déng. Ong T dang &
trén dat.

- Ngay 18/3/2014, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van L 16 14, dién tich
50m?, chiém doat 145.000.000 dong. Ong L dang & trén dit.

- Ngay 28/5/2014, chuyén nhuong cho éng T 16 48, dién tich 50m? chiém
doat 140.000.000 dong, 6ng T chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Sy Ng véi
gia 140.000.000 dong. Ong Ng dang & trén dat.

- Ngay 29/6/2014, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hong Kh 16 42, dién
tich 50m?, chiém doat 145.000.000 dong. Ong Kh dang & trén dit.

- Ngay 01/7/2014, chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Nh 16 44, dién tich
50m2, chiém doat 160.000.000 déng, ba Nh chuyén nhuong lai cho 6ng Bui Van
Ngh. Ong Ngh dang ¢ trén dat.

- Ngay 03/7/2014, chuyén nhuong cho 6ng Lé Tan D 16 46, dién tich
47,5m?, chiém doat 136.000.000 dong, ong P chuyén nhuong lai cho 6ng Pham
Vin C véi gia 915.000.000 dong. Ong C dang & trén dat.

- Ngay 25/7/2014, chuyén nhuong cho é6ng Duong Vian B 16 50, dién tich
36m?, chiém doat 200.000.000 dong. Ong B dang & trén dat.

3.3. Nguyén Thi C V ky hop dong chuyén nhwong 03 16 ddt cho 03 bi hai
tong dién tich dat 150m? chiém doat 162.000.000 dong (giao cho L1):

- Ngay 13/12/2011, chuyén nhugng cho 6ng Cao Vin D 16 15, dién tich
50m?, chiém doat 162.000.000. Ong D dang & trén dat.
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- Ngay 24/11/2012, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D 16 34, dién tich
50m2, chiém doat 200.000.000 déng, ba D chuyén nhuong lai cho dng Nguyén
Thang L véi gia 200.000.000 dong. Ong dang & trén dit.

- Ngay 10/11/2014, chuyén nhuong cho ba Lé Thi A 16 17, dién tich 50m?,
chiém doat 140.000.000 ddng, ba A chuyén nhuong lai cho 6ng Chu Van H.
Ong H chuyén nhuong lai cho 6ng Ping Pic T véi gia 240.000.000 dong. Ong
T dang & trén dat.

3.4. Nguyén Van BI ky hop dong chuyén nhwong 05 16 dat cho 05 bi hai
VGi tong dién tich dat 300m? chiém doat 345.000.000 dong (giao cho Ludt):

- Ngay 18/10/2011, chuyén nhuong cho éng Truong Tién C 16 07, dién tich
50m? chiém doat 140.000.000 dong, 6ng Chinh chuyén nhuong lai cho 6ng Pinh
Nho T voéi gia 303.000.000 dong. Ong T dang & trén dit.

- Ngay 27/10/2011, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi P 16 40, dién tich
50m?, chiém doat 190.000.000 ddng. Ba P dang & trén dit.

- Ngay 02/11/2011, chuyén nhuong cho éng Bui Van T 16 36-37, dién tich
100m?, chiém doat 297.000.000 ddng, ong T chuyén nhuong lai 16 cho 6ng Vii
Vin Ng. Ong Ng chuyén nhuong lai 16 36 cho 6ng P4 Vin B, 6ng B chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh H véi gia 410.000.000 dong. Ong H va 6ng
Ng & trén dat.

- Ngay 22/11/2011, chuyén nhuong cho ba Hoang Thi P 16 11, di¢n tich
50m2, chiém doat 155.000.000 déng, ba P chuyén nhuogng lai cho 6ng Nguyén
Vin P véi gia 125.000.000 dong. Ong D dang & trén dat.

- Ngay 22/11/2011, chuyén nhuong cho 6ng Pham Van H 16 12, dién tich
50m?, chiém doat 155.000.000 dong, 6ng H chuyén nhuong lai cho 6ng Pham
Xuan T, 6ng T chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Tram A, ba A chuyén
nhuong lai cho éng Nguyén Trong N véi gia 462.000.000 ddng. Ong N dang &
trén dat.

3.5. Nguyén Ngoc H ky hop dong chuyén nhieong 08 16 ddt cho 08 bi hai,
tong dién tich 397,5m? chiém doat 760.000.000 dong (giao cho Ludt):

- Ngay 01/11/2010, chuyén nhuong cho 6ng Trinh Pinh Trl 16 35, di¢n tich
50m>, chiém doat 140.000.000 dong, 6ng Trl chuyén nhugng lai cho 6ng Pham
Xuan T, ong T chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Trong N, 6ng N chuyén
nhuong lai cho 6ng Bui Nam P, ong P chuyén nhugng lai cho ba Nguyén Thi L
vé6i gia 590.000.000 dong. Ba L dang & trén dat.

- Ngay 02/11/2010, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H 16 16, dién tich
50m?, chiém doat 135.000.000 déng, ong H chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén
Xuan N véi gia 330.000.000 déng. Ong N dang ¢ trén dat.
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- Ngay 29/12/2010, chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Anh T 16 26, dién
tich 50m?, chiém doat 160.000.000 dong, ba T ting cho ba Nguyén Thi Bich Hi
Ba H dang & trén dat.

- Ngay 10/12/2011, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian B1 16 13, dién
tich 50m?, chiém doat 304.000.000 déng. Ong B dang & trén dit.

- Ngay 21/12/2011, chuyén nhuong cho ba Lé Thi Ch 16 52, dién tich 50m?,
chiém doat 140.000.000 dong, ba Ch chuyén nhuong lai cho 6ng Poan Pic B
v6i gia 220.000.000 dong. Ong B dang ¢ trén dat.

- Ngay 02/01/2012, chuyén nhuong cho dng Nguyén Thai B 16 54, dién tich
50m?, chiém doat 150.000.000 dong. Ong B dang & trén dat.

- Ngay 08/6/2012, chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Ngoc T 16 47, dién tich
47,5m?% chiém doat 136.000.000 ddng, 6ng T chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Phong C véi gia 850.000.000 ddng. Ong C dang & trén dit.

- Ngay 13/6/2012, chuyén nhuong cho ong Pham Xuan T 16 45 chiém doat
170.000.000 dong, 6ng T chuyén nhugng lai cho 6ng Nguyén Ngo Tuan A, ong
Tuén A chuyén nhuong lai cho ba 6 Thi N, ba N chuyén nhugng lai cho ong
Ha Tién N véi gia 940.000.000 dong. Ong N dang & trén dat.

3.6. Nguyén Dinh H ky hop dong chuyén nhwong 08 16 ddt cho 02 bi hai,
tong dién tich 340m? chiém doat 100.000.000 déng (giao cho L1):

- Ngay 02/8/2012, chuyén nhuong cho éng Ping Xuan T cac 16 18, 19, 20,
21, 22 va 23, tong dién tich 290m? chiém doat 50.000.000 dong. Ong T chuyén
nhuong 16 18 cho 6ng Pam Canh P (6ng D chuyén nhuong cho 6ng Truong
Hoai B véi gia 580.000.000 ddng), chuyén nhwong 16 19 cho 6ng V4 Vin A véi
gia 133.000.000 dong, chuyén nhuong 16 20 cho ong Pinh Ky H véi gia
133.000.000 dong, chuyén nhuong 16 21 cho éng Pham Trung Th5 véi gia
143.000.000 dong, chuyén nhuong 16 22 cho ba Lé Thi D (ba D chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H véi gia 150.000.000 ddng), chuyén nhugng 16 23 cho ong
Pham Xuan T (6ng T chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Anh T, ba T
chuyén nhuong lai cho 6ng Truong Pinh L véi gia 400.000.000 dong). Hién
nhimg nguoi mua dat dang o trén dat.

- Ngay 02/8/2012, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quéc H 16 38-39, tong
dién tich 100m2, chiém doat 50.000.000, ong Quéc H chuyén nhuong lai cho
6ng Duong Manh H véi gia 250.000.000 déng, ong Manh H chuyén nhuong lai
16 39 cho ong Bui Xuan L véi gia 540.000.000 déng. Ong H va éng L dang &
trén dat.

3.7. Nguyén Kiéu C ky hop dong chuyén nhwong 03 16 dat cho 03 bi hai,
tong dién tich 150m? chiém doat 390.000.000 dong:
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- Ngay 14/5/2014, chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh L 16 05, dién
tich 50m?, chiém doat 120.000.000 ddng, ong L chuyén nhuong lai cho 6ng
Pham Xuan T, ong T chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi L véi gia
410.000.000 dong. Ba L dang & trén dat.

- Ngay 13/8/2014, chuyén nhuong cho 6ng Vii Puc C 16 53, dién tich
50m?, chiém doat 130.000.000 dong. Ong C dang & trén dat.

- Ngay 06/02/2015, chuyén nhuong cho 6ng Ngo Phiic N 16 10, dién tich
50m?, chiém doat 140.000.000 dong. Ong N dang ¢ trén dat.

Ngoai ra, ¢6 02 truong hop khong xac dinh ai ky hop déng chuyén nhuong,
chi 1am viéc duoc ngudi nhan chuyén nhuong dat sau cing va dugc ong Nguyén
Kiéu C ky xac nhén lai hop dong gdbm:

- Ngay 21/8/2014, chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru H 16 49, dién tich 59m?,
gia tri theo hop ddng 1 140.000.000 dong. Ong H dang & trén dat.

- Ngay 17/10/2016, chuyén nhuong cho éng Lé Huy C 16 06, dién tich
60m>, gié tri theo hop dong 1a 150.000.000 ddng. Ong C dang & trén dit.

Déi voi thira dat s 60-1344, to ban dd 131(C2), dién tich 2.598m?, toa lac
tai khu phd 4, phudng An Phi, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong, dén ngay
03/12/2014, 6ng Hao thé chip vay tién tai Ngan hang TMCP Sai Gon SCB - Chi
nhanh Long An.

Nhu véy, lién quan dén viéc chuyén nhuong khu dat thira 60-1344 tai khu
phé 4, phudng A , thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 13 phuong A, Thanh phé
Hd Chi Minh) thi L1 chiém doat 1.444.288.000 ddng; cung véi L chiém doat
826.000.000 dong; cung véi V chiém doat 162.000.000 dong; cing v6i B chiém
doat 345.000.000 dong; cung v6i H chiém doat 760.000.000 dong; cung véi H
chiém doat 100.000.000 ddng; cung véi C chiém doat 390.000.000 dong.

Pén nay, nhitng bi hai va ngudi co6 quyén va nghia vu lién quan dén 41 16
dat trong khu dat 60-1344 da tu y xay dung nha & khong xin phép chinh quyén
dia phuong, chua dugc cip GCNQSD dit nén yéu cau duogc cap GCNQSD dit,
két qua dinh gia tai san xay dung trén dat 13 9.574.937.158 dong.

Qua trinh diéu tra, bi cdo Nguyén Vin B1 di nop 200.000.000 dong vao tai
khoan tam gitt cia Co quan diéu tra tai Kho bac Nha nudc tinh Binh Duong theo

ching tir giao dich ndp tién s 080523.0011.000092 cua Ngan hang TMCP
Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) dé khic phuc hau qua.

4. Tran Qué'c L1 thuc hién hanh vi lira ddo chiém doat 340.000.000 déng cua
ong Nguyén Xudn B7:
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Ngay 15/11/2005, éng Tran Van Ch ky 02 hop dong nhan chuyén nhuong
02 16 dat nén trong dy an Khu nha & cong nhan An Phu tai phuong A, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 14 phudng A, Thanh phé Ho Chi Minh) véi chu dau tu
la Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung 3/2 (sau day viét tat 1a Cong ty 3/2), dia
chi: 45A, duong Nguyén Vin Tiét, phudng Lai Thiéu, thanh phd Thuan An, tinh
Binh Duong (nay 1a phuong Lai Thiéu, Thanh phé H6 Chi Minh), géom: Hop
dong so 11/11/HPGV-AP, 16 2-2, nén sé 02, dién tich 60,59m> véi gia
78.767.000 dong va Hop dong sé 12/11/HPGV-AP, 16 2-2, nén sd 07, dién tich
63,34m? voi gia 88.676.000 ddng. Cong ty 3/2 ban giao 02 nén dit trén cho dng
Chuong nhung chua cdp GCNQSD dat. Ngay 01/01/2008, ong Chuong chuyén
nhuong 02 nén dat trén véi gia 312.000.000 dong cho L1 nhung khong 1ap hop
d6ng chuyén nhuong, chi giao 02 Hop ddng néu trén va ban giao dat cho L1.

Ngay 21/02/2008, L1 ky hop dong chuyén nhuong 16 2-2 nén s6 07 cho ba
Nguyén Thi N véi gia 240.000.000 dong, ba N da tra cho L1 1a 222.000.000
ddng, con lai 18.000.000 dong thi ba N s& tra cho Cong ty 3/2 khi ba N dugc cap
GCNQSD dit, dong thoi L1 giao Hop ddng s6 12/11/HPGV-AP va ban giao dat
16 2-2 nén sb6 07 cho ba N.

Ngay 23/10/2012, L1 1ay 1y do can Hop dong s6 12/11/HPGV-AP dé 1am
hd so cip GCNQSD dit cho ba N nén muon lai, ba N dong y giao cho L1. Pén
khoang cudi nam 2013, ba N dén gip L1 dé doi lai Hop dong néu trén. L1 dua
cho ba N 01 hop ddng c6 hinh thuc giéng vi Hop dong sé 12/11/HPGV-AP,
bén ngoai dé& “O 2-2 Nén s 02-07”, khi vé dén nha ba N kiém tra lai phat hién
hop dong do L1 tra lai khong phai 1a Hop dong 12/11/HPGV-AP nén nhiéu lan
lién lac v6i L1 dé doi lai hop dong nhung khong dugc. Ba N 1a ngudi quan 1y
dat nay. DP6i vai 16 2-2 nén sb 2 thude dién tich bi giai toa trong dy an duong My
Phudc - Tan Van, tinh Binh Duong vao ndm 2010 va L1 dd duoc bdi thuong tién.

Trude d6, vao nam 2011, 6ng B7 ky hop ddng nhan chuyén nhuong véi
Cong ty Dat Thi d¢é mua 02 16 dat nén ky hiéu 16 5, 16 6 thudc thira dat s 60, to
ban d6 s6 131 (C) (Khu dan cu thudc thira 60-1344) véi gia 300.000.000 dong.
Nguoi ky hop dong nay 1a ong Nguyén Vian Bl, Pho Giam dbc Cong ty Dat
Thu, ong B7 da giao du tién cho Luat nhung Cong ty Dat Thu khong giao dat va
gidy t& s¢ hiru nén dat cho 6ng B7. Ngay 08/10/2012, Nguyén Vin B1 nghi viéc
tai Cong ty Dat Thu va ban giao hop ddng da ky két véi ong B7 lai cho L1.
Ngay 03/01/2014, 6ng Ba dén Cong ty Dat Thu doi dat thi L1 thoa thuan ky hop
ddng d6i cho 6ng B7 nén dat 16 2-2 nén sb 07 tai Khu dan cu cong nhan An Phu
va hay hop dong nam 2011. Luat phan céng Nguyén Vian T 1a nhan vién Cong
ty D4t Thu din 6ng Ba di xem nén dét 16 2-2, nén s6 07, L1 n6i v6i ong Ba day
1a 16 dat Luat nho 6ng Tran Van C dung tén gium, khi nao Cong ty 3/2 cip
GCNQSD dit cho ong C thi Cong ty Dat Thu s& 1am thi tuc sang tén lai cho dng
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Ba. Ong B7 tin tudng 16i n6i ctia L1 nén dong y. Cung ngay 03/01/2014, 6ng B7
giao thém cho L1 40.000.000 dong, L1 ky phiéu thu déng dau Cong ty Pat Thu
dé ngay 03/01/2014, c6 ndi dung nhan cta ong Ba sb tién 340.000.000 dong.

Pén ngay 11/7/2014, 6ng B7 tiép tuc dén nha o6ng L1 yéu cau thuc hién
hop d6ng, do luc nay L1 dang bj Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh
Duong bat tam giam trong vu 4n khac nén ba Linh 1ap ban thoa thuan ndi dung
do sai sot nén Cong ty Dat Thu khong du dat giao cho 6ng Ba va s& tra lai ong
Ba s6 tién 400.000.000 dong trong vong 30 ngay, nhung dén nay éng Ba chua
nhéan duoc tién.

Ngay 07/9/2015, 6ng Ba giri don t6 giac L1 c¢6 hanh vi ltra dao chiém doat
tai san ctia 6ng Ba dén Co quan Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Binh
Duong (nay 1a Céng an Thanh phd HO Chi Minh). Ong B yéu cau Luat tra lai s6
tién trén.

5. Tran Quéc L Ithyc hién hanh vi liva déo chiém doat 2.850.000.000 d&ng cua
ong Nguyén Céng H:

Do quan hé¢ trong kinh doanh bat dong san nén nam 2009, Ludt quen biét
Nguyén Cong H.

Khoang thang 3/2011, do c¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén st dung dat
nén thong qua mot nguoi tén Hoang (khong rd nhan than lai lich) méi gidi, gion
thiéu Tran Quédc L1 dén gip vo chong dng ba Nguyén Bao C, sinh nam 1947,
D4 Thi T, sinh nim 1956 dé mua thira dat s6 2, to ban d6 s6 12 dién tich
15.635m? tai 4p 4, xa Tan Léap, huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong (nay la
phudng Tan Uyén, Thanh phdé H6 Chi Minh), theo GCNQSD dat s6 00658 ngay
21/6/1999. Sau khi xem dat, L1 dong ¥ nhan chuyén nhuong thira dat trén véi
gia 3.100.000.000 dong. Theo yéu cau ctia L1, dé tién cho viéc chuyén nhuong
dat thu loi nhuan sau nay, ngay 27/3/2011, L1 va 6ng Nguyén Bao C, ba D5 Thi
T viét gidy cam két dat tién coc, hai bén thoa thuan ghi gia nhan chuyén nhugng
dat 4.100.000.000 dong, ghi tién trong gidy dit coc cho Chinh 1a 700.000.000
dong. Cung thoi gian nay, L1 lién hé véi Nguyén Pinh H dé chuyén nhugng
thira dét trén, H dong ¥ nhan chuyén nhuong véi gia 3.753.000.000 dong. Hao
chuyén tién vao tai khoan cua Nguyén Ngoc H 1.753.000.000 dong theo Lénh
chi tién ngay 13/3/2011, con lai 2.000.000.000 ddng khi L1 lam thu tuc sang tén
quyén st dung dit cho H thi H s& thanh toan hét sb tién con lai.

Ngay 19/4/2011, L1 yéu cau 6ng C, ba T d¢én UBND xi Téan Lap, huyén
Bic Tan Uyén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi 6ng Chinh,
ba Thanh dén UBND xi Tan Lap thi L1 khong dén, ma kéu Nguyén Ngoc H
cung vo, chong Nguyén Pinh H, Phan Thi Ng dén dé thuc hién ky hop dong
nhan chuyén nhuong dat. Thay L1 khong dén, C dién thoai cho L1 hoi Iy do tai
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sao lai ky hop dong chuyén nhuong dt cho Nguyén Pinh H va Phan Thi N ma
khong phai 1a L1, thi L1 tra 16i Nguyén Dinh H 13 nhan vién cong ty Tran Qudc
L1va 12 anh vo ctia L1 nén yéu cau 6ng C, ba T ky hop dong chuyén nhuong dat
cho Nguyén Pinh H va Phan Thi N. Ngay 01/6/2011, UBND huyén Bac Tan
Uyén cap GCNQSD dat s6 188 cho 6ng Nguyén Pinh H va ba Phan Thi N.

Sau khi nhdn GCNQSD dat, H dén Coéng ty Tran Quéc L1 thanh toan
2.000.000.000 ddng con lai cho L1. V&i muc dich kinh doanh bat dong san,
cung ngay 01/6/2011, H va N 1ap hop dong y quyén cho L1 tim nguoi dé
chuyén nhuong thira dat trén kiém 10i, ndi dung hop ddng ghi: Tran Quéc L1
dugc toan quyén thay mat va nhan danh H va N tim ddi tac thuong thao, giao
dich ban tai san, giao dich mua ban dugc xac nhan la thanh cong khi bén mua tai
san chuyén tién cho H va N. H va N ¢6 nghia vu chuyén quyén sir dung dét cho
nguoil mua, thu tuc chuyén nhuong L c6 trach nhiém thyc hién. Cung trong thot
gian nay, L va Nguyén Thi T L di thanh toan tra hét sd tién chuyén nhuong
manh dit s6 2, to ban d6 s6 12 véi dién tich 15.635m? tai ap 4, xd Téan Lap,
huyén Bic Tan Uyén cho 6ng C.

Do cén tién dé phuc vu trong viéc kinh doanh cta Cong ty Phudc Son do
Nguyén Pinh H lam Giam ddc, ngay 27/9/2011, Nguyén Dinh H ky hop dong
thé chip bt dong san GCNQSD dat sd 188 cho Ngan hang TMCP Dau tu va
Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Bén Thanh dé vay 2.042.000.000 dong. Viéc
ong H thé chap thira dat trén vay tién Ngan hang thi H khong thong bao cho L1 biét,

Khi H va N ty quyén cho L1 tim ddi tac giao dich chuyén nhuong quyén
st dung dat, khoang thang 9/2011, Luat di¢n thoai cho 6ng Nguyén Cong H va
no6i: Luat can chuyén nhuong Y% thia dat thira sb 2, to ban dd s6 12, dién tich
15.635m? tai 4p 4, xa Tan Lap, huyén Béc Tan Uyén véi gid 2.850.000.000
dong, dat 1a cua Luat nhung do Nguyén Pinh H va Phan Thi N dung tén, H 1a
anh em cua L1, néu dong ¥ mua thanh toan du tién, L1 s& 1am thu tuc sang tén
GCNQSDBD cho 6ng H. Do 6ng H dang ¢ Ha Noi, khéng di xem dat duoc nén
nhd ban 13 6ng Tran Van N d&én gip L1 cung di xem dat. Trong khi xem dt, L1
dua ban photo GCNQSD dat mang tén Nguyén Dinh H, Phan Thi N va néi voi
ong N “Pit 1a ciia L1 nhung nhd H, N 1a anh em ctia L1 dung tén, néu ong H
déng ¥ mua giao du tién trong vong 15 ngay L1 s& 1am thu tuc sang tén cho ong
H”. Tin 16i L1 néi, thdy vi tri dat cling nhu gia ban dat phu hop véi gia thi
truong, 6ng N dién thoai va théng nhit v6i ong H nhan chuyén nhuong thira dat
néu trén voi gia 2.850.000.000 dong.

Ngay 05/9/2011, 6ng H chuyén 1.100.000.000 ddng cho dng N dé giao cho
L1 tai Phiéu thu s6 0509. Ngay 08/9/2011, ba Nguyén Thi V (chi gai ctia 6ng H)
chuyén tién vao tai khoan s6 0461000408567 cho Cong ty Tran Qudc LI
11.900.000.000 ddng theo Gidy ty nhiém chi sé 001652. Ong H chuyén du
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150.000.000 dong cho L1 va hai ngudi thong nhat sé tién du s& khau trir cho cac
lan nhan chuyén nhuong dét sau nay. L1 khong cho ong H, ba N biét viéc giao
dich chuyén nhuong dat va da su dung toan bo s6 tién vao muc dich c4 nhan.

Ong H tién hanh thué san 1ip mat bang, trong ciy, xay tudng rao va cho L1
lam thi tuc sang tén quyén st dung dat cho ong H. Sau d6, 6ng H biét duoc di
bi L1 lira dao chiém doat s tién trén nén ngay 15/6/2013, lam don té céo L1
chiém doat tai san.

6. Tran Quéc L1 thuee hién hanh vi liva dao chiém doat 169.000.000 déng cua
ong Lé Duc D:

Ngay 06/10/2010, Luat yéu cau Nguyén Ngoc H ky chuyén nhuong 16 dat
ky hiéu sb 23, dién tich 70m? thudc thira dat s6 582 to ban dd 144(C3) do
Nguyén Thi C V dung tén trén GCNQSD dat tai Khu nha ¢ cong nhan Hoa Van
Vin Trang cho 6ng D voi gia 189.000.000 dong, cung ngay ong D da giao du
tién cho H, H giao tién cho L1 va ban giao dat cho ong D.

Pén nam 2014, ong D c6 nhu cAu ban lai 16 dat trén thi L1 thoa thuin mua
lai voi gia 230.000.000 dong. Ngay 08/4/2014, L1 ky phiéu chi dit coc sd tién
20.000.000 déng cho 6ng D, ndi dung ddt coc mua lai 16 dat sb 23 cua ong D.
Trong thoi gian cho ky hop ddng, ong D phat hién ong Nguyén Thé L dang xay
nha & trén 16 dat minh da mua nén ngan chian, luc nay 6ng L dua cho 6ng Diing
xem Hop dong chuyén nhugng ngay 07/4/2014 giita 6ng L v6i L1 thé hién viéc
L1 d3 ban 16 dat trén cho 6ng Linh véi gia 265.000.000 dong. Sau d6, 6ng Diing
dén gap L1 dé hoi thi L1 tranh né, dén ngay 03/6/2014, L1 va ong D ky bién ban
thoa thuan trong d6 L1 thtra nhan ¢6 mua lai cua 6ng D 16 dat s6 23 néi trén va
htra sé& tra lai tién con thiéu cho ong D, nhung dén nay L1 van chua thuc hién.
Ngay 01/10/2015, éng D da giri don td giac L1 chiém doat s6 tién 169.000.000
ddng cua ong D.

Ngoai ra, L1 con thuc hién hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san,
cu thé nhu sau:

1. Tran Quéc L1 thuc hién hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat
4.253.000.000 déng ctia 08 bi hai mua dat tai Khu dén cw chg Binh Pirc:

Ngay 26/7/2011, L1 va ong Nguyén Vii K cung gop 14.500.000.000 dong
mua thira dat dién tich 11.519m? ctia ba Vuong Thi N. L1 chia thanh 10 thua va
nhd ngudi than cua ong K va L dimg tén GCNQSD dat. Ong K iy quyén cho
6ng Nguyén Vian M phu trach vé mit phap 1y cia dy an, L1 thuc hién viéc san
lap mit bang, dau tu ha tng k¥ thuat cia khu dt trén.

Qua trinh thyc hién du an, L1 va 6ng M thoa thuan phan chia 10 thira dat
trén thanh 86 16 dat nén, hai bén cung tim ngudi dé ban dat, sb tién ban duoc sé
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dugc chia déu mdi bén 50% tién thu duoc. L1 va ngudi than di ban nhu thoa
thuan gitra hai bén, trong d6 c6 13 16 dat v6i tong s tién 1a 4.253.000.000 dong
cho 08 nguoi, cu thé:

- Ngay 11/10/2021, ba Nguyén Thi X ky hop ddong dit coc véi L1 dé nhan
chuyén nhuong cac 16 dat sd 14, 15, 50, 60, 85 téng dién tich 500m? vé4i gia
1.088.000.000 dong.

- Ngay 12/10/2011, 6ng Pham Van L ky hop dong nhan chuyén nhuong
ctia L1 16 dat 19, dién tich 128m? véi gia 433.000.000 dong.

- Ngay 27/10/2011, ba Huynh Thi N ky hop dong dit coc v6i L1 dé nhan
chuyén nhuong 16 s6 10 dién tich 100m? véi gia 505.000.000 dong.

- Ngay 12/11/2011, ba Tran Thi N ky hop dong dat coc v6i L dé nhan
chuyén nhuong 16 dat sé 18 dién tich 100m? véi gia 241.000.000 dong.

- Ngay 06/4/2012, Ong Nguyén Vian T ky hop dong voi L1 nhan chuyén
nhuong 16 45, dién tich 100m? véi gia 525.000.000 dong.

- Ngay 17/8/2012, 6ng Trinh Xuan T ky hop dong dat coc voi L1 dé nhan
chuyén nhuong 16 19, dién tich 100m?véi gid 350.000.000 dong.

- Ngay 27/8/2012, Ong Nguyén Vian T ky hop dong voi L1 nhan chuyén
nhuong 16 51 va 52, dién tich 170,4m? véi gia 806.000.000 dong.

- Ngay 13/10/2012, 6ng Nguyén Hai N ky hop déng vdi Nguyén Thi Kim
Ng nhén chuyén nhuong 16 dat 68, dién tich 100m?véi gia 305.000.000 dong.

Do qua trinh ban dat, L1 khong chia 50% s tién chuyén nhuong dét co
dugc nhu da thoa thuan cho 6ng Minh nén hai ngudi phat sinh mau thuan. Ong
Minh yéu cau Luét chia d6i s6 16 dat dé mdi bén ty ban, thu tién va wu tién cho
Luat léy céc 16 dit ma Luat di nhan tién ban cho nguoi dan trude khi thoa thuan
chia dét, néu cac 16 dat nay do nguoi nha ong K dimg tén thi s& ky hop dong
chuyén nhuong dat cho nhitng nguoi dan ma L1 da ban voi diéu kién L1 phai tra
lai cac 16 dat khac dting tén ngudi than cia L1 cho ong M. Khoang cudi nim
2012, L1 yéu cau Nguyén Viét Thanh D, Nguyén Ngoc H dimg tén gium L1 ky
hop ddng uy quyén va mét sé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong M va ngudi nha ong K d6i véi mot sd 16 dat thudce thira dat s6 570, 565 do
D va H ding tén vé1 muc dich la tra dét theo thoa thuan, trong s6 c6 cac 16 dat
da ban cho 08 bi hai nén L1 khong cé dat dé giao cho 08 bi hai néu trén. Tran
Quéc L1, Nguyén Thi T L va Nguyén Thi Kim Ngl 4p nhiéu vin ban thoa thuan
tra lai tién hodc doi cac 16 dat khac cho cho cac bi hai véi Iy do ban nham nhung
dén nay khong thuc hién.
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Hién toan bo 16 dat nhan oy quyén, chuyén nhuong tir nguoi nha caa L1, M
da ban hét cho nguoi dan va toan bd khu dan cu chg Binh Buc da duoc cép
GCNQSD dat cho ngudi dan.

2. Tran Quéc L Ithuc hién hanh vi lam dung tin nhiém chiem doat
1.350.000.000 dong ciia éng Pong Cong B va éng Pong Cong C:

Khoang thang 8/2011, Tran Qudc L1 ky hop dong gidy tay ban cho 6ng
Pdng Cong B va ong Pong Cong C 02 16 dat gom 16 07, 08 khu C, dién tich
203m? (nay thudc thira 633, 634 td ban d6 30(C2) duoc tach ra tir thira 570) véi
gia 913.500.000 déng; 0116 11 khu A, dién tich 100m? (nay thudc thira 608) véi
gia 450.000.000 dong. Tir ngay 17/8/2011 dén ngay 16/3/2012, dng Bang va dng
Chinh d4 giao cho Cong ty Tran Quédc L1 du sd tién 1.350.000.000 dong.

Sau khi nhan hét sd tién chuyén nhuong dit ctia ong B, 6ng C, L1 hta hen
nhiéu 1an s& hoan thanh tha tuc chuyén nhuong dat cho 6ng B, ong C dé duoc
cap GCNQSD dat nhung khong thuc hién. Pén ngay 24/8/2012, L1 yéu cau
Nguyén Viét Thanh D 1a nguoi dung tén trén thira dat s6 570 ky hop dong uy
quyén thira dat 633-634 c6 16 07, 08 khu C da chuyén nhuong cho ong Bang,
ong C trude d6 cho ong Nguyén Vian M véi muc dich 1a phan chia lai khu dat
theo nhu thoa thuan, sau d6 M ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat 633 ¢o 16
07 khu C cho 6ng Nguyén Minh P va chuyén nhuong thira dat 634 ¢6 16 8 khu C
cho ba Nguyén Thi Thanh D. Ngay 16/10/2012, 6ng P, ba D dugc cip GCNQSD
dét déi véi 02 thira dét trén.

Pbi v6i 16 11 khu A do ba Ng dtng tén trén GCNQSD dét, ngay 12/4/2013,
L1 yéu cau ba Ng chuyén nhuong cho ong Huynh Vin C, sau d6 éng C di
chuyén nhuong lai cho ong Pham Vin Y va ong Y da duoc cap GCNQSD dét.
Do khong c6 dat giao cho ong B va 6ng C, L1 cam két, hira hen tra lai tién
nhung dén nay van khong thyc hién.

Riéng Nguyén Ngoc H con thuc hién hanh vi lira ddo chiém doat 200.000.000
dong ciia ba Nguyén Thi T:

Ngay 09/3/2012, Nguyén Thi T ky hop ddng nhan chuyén nhuong dét véi
Cong ty Dat Thu do Hoa dai dién mua 16 dat sé 04 khu B dién tich 50m?, thira
dat 580 to ban d6 144(C3) thuoc Khu nha ¢ cong nhan Hoa Van Vin Trang do
Hoa dtng tén trén GCNQSDD véi gia 200.000.000 va da giao du tién cho Hoa.

Pén cubi nam 2012, ba T phat hién 16 dét trén L1 d3 ky hop dong ban cho
ong Hoang Tan H véi gia 115.000.000 dong vao ngdy 26/4/2010 nén ba T dén
Cong ty Dat Thu khiéu nai, Luét khong thtra nhan Cong ty ban dat choba T vi H
tu ¥ ban khong giao tién cho Cong ty. Ngay 15/10/2015, ba da giri don dén Co
quan Canh sat diéu tra to giac L1 chiém doat tai san ctia ba T.
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Qua trinh diéu tra xac dinh ba T thoa thuan, giao dich, ky hop dong chuyén
nhuong, gidy dit coc v6i H va giao tién cho H. Qua lam viéc, H khai viéc ky
hop dong véi ba T 1a theo chi dao cta L1 va di giao s tién thu ctia ba T cho L1
nhung khong ¢ gidy to, tai liéu gi dé chirg minh viéc giao nhan trén. L1 khong
thira nhan, cho rang H ti y ky hop dong véi ba T va tu chiém doat sb tién trén
khong dua cho L. Nhu vay ¢6 can ctir xac dinh H chiém doat 200.000.000 ctia ba T.

- Qué trinh diéu tra, Co quan Canh sat diéu tra thu gii:

+ 01 dién thoai hiéu Iphone 5, mau den, s6 Imei 013350008719, c6 lap sim
(sim cat khong co sé seri).

+ 01 dién thoai hiéu GALACE SQ, mau tring, sé Imei 355982850224098,
355982224106, co lap sim, s6 seri 89840 48604 07245 0689.

+ 01 Giay phép 1ai xe mang tén Tran Qudc L1.

+ 01 may tinh hiéu Macbook Air, mau trang.

+01 thé Visa bank of American tén LUAT QUOC TRAN, s6 4217 6615 2079 9800.

+ 01 thé Visa bank of American Preferred Customer, s6 4217 6615 2079 9800.

+01 thé Visa Ngan hang ACB tén TRAN QUOC LUAT, s6 4221 0920 0110 0462.

+01 thé Visa Ngan hang Vietcombank, tén TRAN QUOC LUAT, 564283 1036 0566 6017.

+ 01 thé Visa Chase Debit tén LUAT Q TRAN, s6 4833 1600 1369 4960.

+01 thé Marstercad Citibank tén LUAT QUOC TRAN, s6 5403 8500 2291 0715.

+01 thé da ning Ngan hang Pong A tén TRAN QUOC LUAT, s6 9704 0603 4262 8793.

+01 thé Ngan hang Vietcombank, tén TRAN QUOC LUAT, s6 6868 6836 0566 6016.

+01 thé Ngan hang ACB, tén TRAN QUOC LUAT, s 9704 1609 0001 6181.

+01 thé Ngan hang Agribank, tén TRAN QUOC LUAT, s6 9704 0506 3373 5894.

+ 01 thé Maritime bank, s6 9704 2600 0258 2476.

+01 thé Ngan hang VIB, tn NGUYEN NGOC HOA, s6 97044168 50000990 246.

+ 01 ho chiéu s6 B1967602 mang tén Tran Qudc Luat.

+ 01 sung ban dién mau den kich thude khoang 3cm x 3cm, trén stng cé in
chir CA FBQ 2002-A 80K.

+¢ 707.908.774 ddng (do bi cao Tran Qudc L1va ngudi nha cia bi cdo da
ndp dé khac phuc hau qua).

gNga‘ly 18/10/2015, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Duong qa
chuyén cho ’Cuc Thi hanh an dan sy tinh ]?inh Duong theo Quyét dinh chuyén
vat ching s6 09/QD-KSPT-P1 cua Vién ki€ém sat nhan dan tinh Binh Duong).
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+ 01 GCNQSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd
BA 203188 do Nguyén Ngoc H dung tén trén gidy chimg nhan (theo Bién ban
giao nhan tai liu, do vat, dit lidu dién tu ngay 09/7/2018 bi cdo Nguyén Thi C V
giao nop).

+ 01 dia CD-ROM da ni€ém phong theo bién ban ni€ém phong ngay 24/9/2019.

Pbi v6i yéu cau cua cac bi hai va ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
dén Khu dan cu Kim Ngoan, Khu nha & Cong nhan Hoa Van Vin Trang va Khu
dan cu tai thira dat 60-1344 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat: Theo
két qua lam viéc ciia Uy ban nhan dan thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong
ngay 02/6/2023 xac dinh nhu sau:

- Béi voi Khu nha ¢ thudc thira dat 60-1344, to ban dd 131(C2), dia chi:
Khu phd 4, phuong An Phu, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong:

+ P6i v6i phan dat khong thudc quy hoach duong sat: Pu diéu kién khic
phuc theo vin ban s6 3628/STNMT-VPPK CCQLDD ngay 29/8/2017 ciia S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong vé viée xur Iy cac van dé lién quan
dén viéc phan 16, ban nén trai phép. Tuy nhién, hién nay theo trinh ty thi tuc do
S Tai nguyén va Méi truong hudng din thi budc 5 (cAp Gidy chimg nhan lan
dau cho nguoi dan) dang gip kho khan khi cac thira dat da duoc cdp GCNQSD
dat cho nguoi khac. Do d¢6, UBND thanh phd Thuin An d3 c6 vin ban kién nghi
UBND tinh Binh Duong huéng dan viéc cdp GCNQSD dét cho ngudi dan nhan
chuyén nhuong trong khu nha & phan 16 ty phat nhung dén nay chua nhan duoc
van ban huéng dan cuy thé.

+ Pdi voi phan dat thude quy hoach duong sit theo Quyét dinh 1556 (bao
gom 18 16 dat, tir 16 dat sé 22 dén 16 dét s6 39): Khong du diéu kién cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat ¢, tuy nhién dé co6 cin clr xac dinh chinh xac s
luong nha & trén dién tich quy hoach dat duong sit can tién hanh d6i chiéu ban
v& phan 16 do Vian phong ding ky dat dai tinh Binh Duong thuc hién voi ban vé
quy hoach duong sit do Phong Quan 1y d6 thi thanh ph Thuan An quan 1y.

- Khu nha ¢ thudc thira dat s6 60, 580, 581, 582 cung td ban dd 144 (C3),
dia chi: Khu phé 1A, phuong An Phi, thanh phé Thuén An, tinh Binh Duong:
ba c6 phé duyét phuong an kinh doanh khu nha & cong nhan Hoa Van Van
Trang theo Quyét dinh s6 4155/QD-UBND ngay 29/6/2010 ciia UBND huyén
Thuan An (nay 1a thanh phd Thuan An), do d6 viéc tach thira, cap GCNQSD dit
phai thuc hién theo phuong an da phé duyét. Tuy nhién, do chu dau tu da thuc
hién sai phuong an dugc phé duyét nén UBND thanh phé Thuan An dé xuat co
quan tién hanh t6 tung c6 ¥ kién vé viéc dé nghi huy, thu hdi phuong an da duoc
phé duyét, sau d6 kién nghi UBND tinh Binh Duong huéng din cu thé phuong
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an khic phuc, chinh trang ha tang k¥ thuat dé cip GCNQSD dat d6i v6i khu nha
& nay.

- Khu nha & thudc thira dat s 1256, 1257, 1258, 1334 cung to ban do
171(D3), dia chi: Khu phé 2, phudng An Phu, thanh ph Thuan An, tinh Binh
Duong: Pu diéu kién khic phuc theo vin ban sd 3628/STNMT-VPDK-
CCQLDD ngay 29/8/2017 cua S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
vé viéc xtr 1y cac van dé lién quan dén viéc phan 16, ban nén trai phép. Tuy
nhién, hién nay theo trinh ty thi tuc do S& Tai nguyén va Mai trudng hudng dan
thi budc 5 (cap Gidy ching nhan lan dau cho ngudi dan) dang gip kho khan khi
cac thira dat da dugc cap GCNQSD dat cho nguoi khac. Do d6, UBND thanh
phé Thuan An di c6 van ban kién nghi UBND tinh Binh Duong huéng dan viéc
cdp GCNQSD dét cho nguoi nhan chuyén nhuong trong khu nha & phan 16 tu
phat nhung dén nay chua nhan dugc van ban huéng dan cu thé.

Tai Bdn én hinh sy so tham s6 156/2024/HS-ST ngay 28-10-2024 ciia Toa
dn nhén dan tinh Binh Dwong (nay la Téa dn nhdn dan Thanh phé H6 Chi
Minh) da quyét dinh (tom tdt):

Ap dung diém a khoan 4 Piéu 174; diém b, g, s khoan 1, khodn 2 biéu 51;
diém g khoan 1 Diéu 52; Diéu 54; Piéu 38; Diéu 58 ctia Bo luat Hinh sy nam 2015.

Xir phat bi cao Nguyén Ngoc H 07 (bay) nim tu. Thoi han tu tinh tir ngay
bat bi cdao dé chip hanh an, duoc khdu trir thoi gian tam giam tir ngay
23/11/2018 dén ngay 12/4/2019.

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con quyét dinh vé toi danh va hinh phat ddi
v6i Tran Qudc L1, Nguyén Thi Kim Ng, Nguyén Vian Th, Nguyén Thi C V,
Nguyén Thi T L, Nguyén Thi Thu Trv a Nguyén Vin B1; vé trach nhiém dan
sur; vé bién phap tu phap; vé xir 1y vat ching; vé kién nghi xtr 1y trach nhiém ddi
véi cac td chire, ca nhan khac lién quan dén vu 4an; vé an phi hinh sy so tham, an
phi dan sy so thdm va quyén khang cdo.

Sau khi xét xr so tham, bi céo, bi hai va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién
quan khang céo Ban 4n so tham, cu thé nhu sau:

Ngay 06/11/2024, bi cao Nguyén Ngoc H khang c4o xin giam nhe hinh phat.

Ngay 08/11/2024, cac bi hai: Tran Viét H, Phan Huy L, Vi Thi Thu V,
Nguyén Thi N, Tran Dtc Th, Pao Quéc V; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Lé Trung Q, Tran Van H khang cédo dé& nghi cdp GCNQSD dit cho
cac ong ba.

Ngay 08/11/2024, cac bi hai: Nguyén Vian N va Nguyén Thi N, Ngo Xuan
T, Chu B4 N, Pham Tién H, Nguyén Van T, Tran Hitu H, Hoang Nhu C, Lé Quy
Q, Pham Pinh S, Ngé Thanh H; nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
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Lé Pinh H, Nguyén Vian T khang cdo dé nghi: Tuyén b6 vo hiéu giao dich
chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong Tong Dinh V véi 6ng Nguyén Dinh
H dbi voi thira dét sb 60, to ban d6 sb 144 (C3) thudc khu nha ¢ Hoa Van Vin
Trang; tuyén b6 vo hiéu giao dich thé chap giita 6ng Nguyén Dinh Hao voi SCB
d6i v6i thira dat néu trén; budc chil dau tu ty quyén khong huy ngang (ban giao
s6 dat va du an cho nhimg ngudi mua dat khu nha & Hoa Van Vin Trang) dé
ngudi mua dat tu giai quyét hoan chinh du 4n va xin chinh quyén tach thia, cap
GCNQSD dit.

Tai phién toa phuc tham, c4c bi hai va nhiing ngudi c6 quyén l¢i, nghia vu
lién quan c6 mat tai phién toa xin rut khang céo.

Trong phan tranh lugn:

Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sat xét xir phuc thim tai Thanh phd HO Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu 4n: Toi danh ma Ban 4n so tham da xét
xtr d6i v6i hanh vi cua bi cdo 1a dung. Tai cdp phtc tham, bi cao khong duoc
hudng tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém q khoan 1 Piéu 51 ciia BLHS ma
Tda an cap so tham di 4p dung cho bi cdo nén khang cao xin giam nhe hinh phat
ctia Bi cdo 1a khong co co s& dé chap nhan.

Céc bi hai va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cdo, nhung xét
thiy quan diém xu 1y vé bién phap tu phap cua Toa an cap so tham 1a ding phap
luat nén dé nghi khong chip nhan khang cdo ctia nhitg ngudi ndy.

Dé nghi Hoi dong xét xtr gitt nguyén Ban an so tham.
Nguwoi bao chita cho bi cao tranh ludn:

Tai phién toa phuc thim, cac bi hai déu c6 ¥ kién xin giam nhe hinh phat
cho bi céo; bi cédo da boi thuong mat phﬁn thiét hai, khic phuc hau qua; co6 vo
cling bi xur ly trong cung vu an. Do d0, bi cdo bi xtr phat 07 nam tu la nghiém
khéc, chua phu hop vé1 vai tro, tinh chit, mirc d6 hanh vi pham tdi cua bi cdo.
Pé nghi Hoi dong xét xtr giam nhe hinh phat cho bi cdo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can clr vao cac tai li¢u trong hé so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Cac don khang céo cua bi cao Nguyén Ngoc H; cac bi hai Ong Pham
Dinh S, Ong Tran Viét H, C)ng Tran Puc T, Ba Ng6 Thanh H, C)ng bao Quéc
V, Ong Pham Tién H, Ba Vii Thi Thu V, Ong Hoang Nhu C, Ong Phan Huy L,
Ong Chu Ba N, Ong Ngé Xuan T, Ong Nguyén Vian T, Ba Nguyén Thi N, Ong
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim Ngan, Ong Lé Quy Q, Ong Tran Hitu H;
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Van T, Ong Lé Pinh
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H, C)ng Leé Trung Q, f)ng Tran Van H déu lam trong han luat dinh, du diéu kién
dé thu 1y, giai quyét theo thu tuc phiic tham.

Tai phién toa, cac bi hai va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gom:
C)ng Pham Dinh S, Ong Tran Viét H, Ong Tran Puc T, Ba Ng6 Thanh H, C)ng
Pao Qudc V, Ong Pham Tién H, Ong Hoang Nhu C, Ong Phan Huy L, Ong Chu
Ba N, Ong Ngo Xuan T, Ong Nguyén Vin T, Ba Nguyén Thi N, Ong Lé Quy Q,
Ong Tran Hitu H, Ong Lé Pinh H, Ong Lé Trung Q, Ong Tran Van H xin rat
khang cao nén can cu diém d khoan 1 Piéu 355 cua Bo luat T tung hinh sy,
dinh chi viéc xét xtr phiic tham dbi véi khang cdo ctia nhimg ngudi néu trén.

[2] Xét khang cao cua bi cdo Nguyén Ngoc H, thiy rang, tir naim 2009 dén
nam 2012, bi cdo H cing v6i Tran Qubc L1 ¢ co hanh vi gian déi trong viéc
phan 16 ban nén ddi voi cac thira dat chua du didu kién chuyén nhugng cho cac
bi hai dé chiém doat sé tién 4.489.180.000 dong. Riéng H chiém doat cta ba
Nguyén Thi T 195.000.000 déng. Hanh vi cua bi cao H dd xdm pham dén quyén
so hitu tai san hop phap cua nguoi khac dugc phap luat bao vé, da cau thanh toi
“Lira ddo chiém doat tai san” voi tinh tiét ting ning dinh khung hinh phat quy
dinh tai diém a khoan 4 Diéu 174 B luat Hinh sy ndm 2015 (stra doi, bd sung
nam 2017, goi tat 1a BLHS).

[3] Tai cap phiic thim, Co quan Diéu tra Vién kiém sat nhan dan tbi cao c6
Cong van sd 2162/VKSTC-C1 (P5) ngay 18/7/2025, xac dinh Ban Két luan
giam dinh phép y tim than s6 176/KL-VPYTW ngay 08/4/2019 ctia Vién Phap
y tdm than Trung wong ddi véi Nguyén Ngoc H 1a sai sy that. Do d6, Toa an cap
so thAm di cin c& vao Ban két luan giam dinh trén dé ap dung cho bi cao Hoa
dugc hudng tinh tiét gidm nhe trach nhiém hinh sy quy dinh tai diém q khoan 1
Piéu 51 cia BLHS la khong dung. Nhu vay, bi cao H chi con dugc huong céac
tinh tiét giam nhe 1a thanh khan khai bao, an nan héi cai; da tac dong gia dinh
khic phuc mot phan thiét hai cho cac bi hai véi s tién 100.000.000 dong, boi
thuong toan bd sd tién 195.000.000 ddng cho ba Tam va dugc cac bi hai xin
giam nhe hinh phat; c6 cha 13 Ong Nguyén Van T 1a nguoi c6 cong voi canh
mang, quy dinh tai diém b, s khoan 1 Piéu 51 va khoan 2 Piéu 51 cua BLHS. Bi
céo cling co 1 tinh tiét ting nang “pham toi nhiéu lan” quy dinh tai diém g
khoan 1 Piéu 52 ciia BLHS. Tuy nhién, tinh tiét ting ning nay 1a yéu té cau
thanh tinh tiét ting ning dinh khung hinh phat (khoan 4 Piéu 174 cua BLHS)
nén theo hudéng dan tai tiéu muc b.4 muc II Nghi quyét s 01/HDTP-NQ ngay
19/4/1989 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao, thi trudng hop nay
van c6 thé ap dung Piéu 54 cta BLHS, cho bi cdo H duoc huéng mirc hinh phat
nam trong khoan 3 Piéu 174 ctia BLHS.

[4] Xét thay, bi cao H thuc hién t6i pham chil yéu véi vai trd gitp stre cho
Tran Qudc L1(1a chii muu trong vu an), khong duoc hudng loi tir viée chiém
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doat tai san ctia L1 ma chi huong loi tur sb tién chiém doat tai san cua ba T sb
tién 195.000.000 dong. Bi cdo da bodi thudng toan b thiét hai cho ba T nén mic
du Bi cdo khong dugc hudng tinh tiét giam nhe quy dinh tai diém q khoan 1 Piéu
51 cta BLHS, nhung mtc an 07 nam ti (dau khoan 3 Diéu 174 ctia BLHS) ma
Toda an cap so tham xur Iy bi cdo ciing twong xung véi vai tro, tinh chat, mtc do
hanh vi pham t0i cua Bi cdo. Do do, khang cdo xin giam nhe hinh phat cta Bi
c4o 1a khong co co sé dé chap nhan.

[5] Xét khang céo cua cac bi hai va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
gém: Ba Vi Thi Thu V, Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Kim N, Ong
Nguyén Vin T, thdy rang, viéc tuyén bd vo hiéu cac giao dich chuyén nhuong,
thé chip quyén st dung dit 1a quan hé phap ludt dan sy, chua duoc giai quyét
trong vu 4n ndy ma Toa an cp so tham cé kién nghi Co quan diéu tra tiép tuc
x4c minh, diéu tra 1am rd va xir Iy d6i v6i hanh vi cta ca nhén, t6 chtc ¢o lién
quan dén thira dat s 60, to ban d6 144(C3) thudc khu nha & Hoa Van Vin
Trang, do d6 khang céo cua cac duong su khong c6 co s& dé xem xét & cap phuc
tham. Trudng hop nay, cac duong su ¢6 quyén kién nghi dén co quan chirc ning
hoac khé1 kién vu an dan sy theo quy dinh cua phap luat.

[6] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v&i nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan mot phan.

[7] Cac phan quyét dinh khac cia Ban 4n so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

[8] Do yéu cau khang cdo cta bi cdo khong duge chap nhan nén bi cdo phai
chiu an phi hinh su phuc tham. Khang cdo cua cac bi hai va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vé bién phap tu phap nén thudc trudng hop khong phai ndp
an phi hinh su phtic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 343; diém a, d khoan 1 Diéu 355; Piéu 356 Bo luat TS tung
hinh su,

1. Pinh chi viéc xét xir phuc tham doi voi khang cdo cua cac bi hai va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, gdm: Ong Pham Pinh S, Ong Tran Viét
H, Ong Tran Ptc T, Ba Ng6é Thanh H, C)ng bao Quéc V, C)ng Pham Tién H,
Ong Hoang Nhu C, Ong Phan Huy L, Ong Chu B4 N, Ong Ngo Xuan T, Ong
Nguyén Van T, Ba Nguyén Thi N, Ong Lé Quy Q, Ong Tran Hiru H, Ong Lé
Pinh H, Ong Lé Trung Q, Ong Tran Vin H.
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Khong chap nhan yéu cau khang c4o xin giam nhe hinh phat ciia bi cdo
Nguyén Ngoc H. Khong chap nhan khang cdo cua cac bi hai va nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi Thu V, Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
Kim Ngan, Ong Nguyén Van T. Giir nguyén Ban an hinh sy so tham sb
156/2024/HS-ST ngay 28-10-2024 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong (nay
1 Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh).

2. Ap dung diém a khoan 4 Diéu 174, cac diém b, s khoan 1, khoan 2 Diéu 51,
diém g khoan 1 Piéu 52, Piéu 38, Piéu 54 va Diéu 58 ctia B¢ luat Hinh su nim
2015 (stra doi, b sung nim 2017),

Xt phat bi cdo Nguyén Ngoc H 07 (bay) nim tu vé t6i “Lira ddo chiém
doat tai san”. Thoi han tu tinh tir ngay thi hanh 4n, nhung dugc khau trir thoi
gian tam giam tir ngdy 23/11/2018 dén ngay 12/4/2019.

3. Ap dung Diéu 135, khoan 2 Piéu 136 ctia B6 luat T tung hinh su; Diéu 23
ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé An phi, 18 phi Toa an.

Budc bi cao Nguyén Ngoc H phai chiu 200.000 (hai trim ngan) dong an
phi hinh su phiic tham.

4. Cac phan quyét dinh khac ctua Ban an hinh su so thim khong c6 khang
c4o, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
" L adn nhan dan (9} cao. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién Cong tb va Kiém sat xét xir
phuc tham tai Tp.HCM;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;
- TAND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phd H6 Chi Minh;
- Bi céo (theo dia chi);

- Nhung ngudi tham gia t6 tung;

- S& Tu phap Thanh phé H6 Chi Minh;
- Luu VP; HS vu an (TTCL). N ,
Tran Ngoc Tuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vin Mwoi  Tran Thi Thiy Hong Tran Ngoc Tuan
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Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan i cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai TP. HCM;

- Toa an nhan dan tinh Lam Ddong;

- VKSND tinh Lam Déng;

- Cong an tinh Lam Pong;

- S& Tu phap tinh Lam Ddng;

- THADS tinh Lam Pdng;

- Luu VP, ho so vu an, TTCL.

Tran Ngoc Tuan
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