TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2021/DS-PT

Ngay: 26/01/2021

V/v tranh chip hop déng mua
béan nha.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba L& Thi My Nhung.

Thw ky phién toa: ba Nguyén Thanh Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan din Thanh pho Ho Chi Minh: ba Ha Thi
Thuy Hang - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 26 thang 01 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh xét xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 629/2019/TLPT - DS
ngay 24 thang 12 nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do Ban 4n so thdm s6 400/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cua Toa 4n nhan
dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 6614/2020/QDPT - DS ngay
28/12/2020; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh M1, sinh nam 1952.

Dia chi: 17/45D MC, Phuong X, Quan Y, Thanh phd Hd Chi Minh.

HKTT: 63/25 PDC, phuong Z, Quan V, Thanh phdé H6 Chi Minh.

(D4 chét ngay 24/12/2019 theo ban Trich luc khai tir s6 594/TLKT-BS
ngay 25/12/2019 do UBND phuong Z, Quan V - TP.HCM cap).

Nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia ba Huynh M1 1a 6ng Giang K (em
rudt ba Huynh M1) sinh nam 1957.

Pia chi: 17/45D MC, Phuong X, Quéan Y, Thanh phdé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy qu}fén 1a: Ong Huynh Minh V (Theo gidy ty quyén
s0 cong chimg 006392 quyén s6 07 TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2020 1ép tai
Vian phong Cong ching LTP, Thanh phd H6 Chi Minh).

Pia chi: 23 LCT, Phuong Y, Quén H, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don:
2.1 Ba Ngii Cam L1, sinh nim 1984.



Dia chi dang ky thuong tri: 63Y PDC, phudng Z, Quan V, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Hién dang Chéflp hanh hinh phat tu tai trai giam Thu Btc (Z30D) - B cong
an; Dia ghi: Thi tran Tan Minh, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. (c6 don xin
x€t XU vang mat).

2.2 Ong Ngii Cam H1, sinh nam 1989.

Dia chi: s6 63Y duong PDC, phudng Z, Quan Y, Thanh phd Ho Chi Minh.

Do 6ng Duong Manh H la dai dién theo uy quyen ctia ong Ngii Cam H1

(Theo gidy Uy quyén sb cong chimg 022564, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/10/2012 1ap tai Van phong Cong ching Gia Dinh).

Dia chi lién lac: s6 133 THD, Phuong F, Quan L, Thanh phé HO Chi Minh
(co mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ngan hang TMCP AB.

Dia chi: 35 duong THD, thanh phd K, tinh Soc Tring.

Do ong Tran Pic M 1a dai dién theo uy quyén (Gidy ty quyén sb
58/2019/GUQ-PL&TT ngay 07/5/2013) (c6 mat).

Dia chi lién lac: 62A CMT, Phuong G, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.

3.2 Cong ty TNHH MGt thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Ngan
hang AB.

Dia chi: 90 CT, Phuong G, Quan H, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap: Ong Lé Minh T, sinh nam 1986 13 dai dién theo
iy quyén (Gidy ty quyén sb 207/2019/GUQ-AMC ngay 07/5/2019) (c6 mit).

Pia chi lién lac: 90 CT, Phuong G, Quan H, Tp. H5 Chi Minh.

3.3 Ba Huynh Kim A, sinh nam 1940.

Pia chi: 23 LCT, Phuong G, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh.

C6 6ng Huynh Minh V 1a dai dién theo uy quyén (gidy ay quyén sd cong
chting 045076 quyén so6 10 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 01/10/2012 tai Van phong
Cong ching sg) (c6 mat).

Dia chi: 23 LCT, Phuong G, Quan H, Thanh phd HS Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Hupnh M1 ¢6 dai dién tham gia t6 tung theo 1y quyén ong
Huynh Minh V trinh bay trong don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa
trinh bay:

Ba Huynh M1 (ba M1) va ba Huynh Kim A (ba Kim A) la hai chi em rugt,
cung dimg tén so hitu can nha s6 63/25 PDC, phuong Z, quan Y, TPHCM (theo
Gidy chtng nhén quyén sO htru nha ¢ va quyén st dung dat & sd 0434/2007/UB-
GCN do UBND Quin 1 cip ngay 09/5/2007). Cin nha nay c6 ngudn gbc do hai
ba mua hoa gid nha cia Nha nudec.



Vao nim 2011, ba M1 va ba Kim A c6 nhu cau muén ban cin nha noi trén
dé chia nhau tién mua nha khac dé ¢. Hai ba c6 thong bao vé viéc ban nha cho
nhitg ngudi xung quanh biét. Nghe dugc tin ndy, ba Ngii Cam L1 (ba L1) va
ong Ngii Cam H1 (6ng H1), ba L1 va éng H1 1a hai chi em rudt di dén thoa
thuan mua can nha trén voi gia la 4.000.000.000 ddng. Vao ngay 27/4/2011, bén
mua va bén ban dén Phong Cong chimg s6 2, Tp. HO Chi Minh ky Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén str dung dat o, sé Cong chimg 013009,
quyén s6 04. Theo thoa thuan gitra cac bén, sau khi ra cong ching ky Hop dong
mua ban nha, tré' vé nha thi ba L1 va 6ng H1 s€ thanh toan du s6 tién noi trén
cho ba M1, ba Kim A; moi thu tuc phap ly gidy to déu do ba L1 chu dong lién
h¢ v6i co quan Cong ching va cac Co quan co thAm quyén dé thyc hién. ba Ml
va ba Kim A 1 nguoi Hoa, khong thao tiéng Viét, khong hiéu biét nhicu vé
phap ludt, lai tin tudng chd ba L1 va ong H1 13 nguoi quen biét nén da giao hét
gidy to nha dat cho bén mua, cong chimg trudce, nhan tién sau. Tuy nhién, sau
khi cong chimg, ba L1 va 6ng H1 hen nhiéu 14n ma khong chiu tra tién cho ba
M1 va ba Kim A. Pén dau thang 6 nim 2011, ba L1 ¢6 viét gidy cam két (khong
dé ngay), ndi dung xac nhan di mua nha cia ba M1, ba Kim A va d3 sang tén
nha, nhung chua tra tién cho ba M1 va ba Kim A. ba L1 cam két s& hoan tra lai
nha cho ba M1 va ba Kim A bang cach lam thu tuc sang tén nha lai cho hai ba
cham nhit 14 ngay 30/6/2011. Thoi gian sau d6, ba M1 va ba Kim A biét duoc
ba L1 da dung gidy to cin nha noi trén dé thé chap vay tién tai Ngan hang
TMCP AB — Chi nhanh Tp. HO Chi Minh (Vietbank), dia chi s6 02 Thi Séch,
phudng Bén Nghé, Quan 1, Tp, Ho6 Chi Minh, noi thyc hién giao dich: Quy tiét
kiém Chanh Hung, so 318 Bis Pham Hung, Phuong 5, Quén 8, Tp. Ho Chi
Minh, nhung khong ding sé tién vay dé tra tién mua nha cho ba M1 va ba Kim
A, ma st dung vao muc dich khac va khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang.

Nhan thay ba L1 khong thuc hién theo ding thoa thuan cam két va c6 dau
hiéu lira dao chiém doat tai san nén vao ngay 24/6/2011, ba M1 va ba Kim A ¢6
lam don té cdo ba L1 giri cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an Tp. HO Chi
Minh. Vio ngay 06/4/2012, ba M1 va ba Kim A nhan duoc Thong bao sb
1143/TB-PC 45 (P.8) ngay 06/4/2012 ctia Co quan Canh sat diéu tra - Cong an
Tp. H5 Chi Minh (PC45) bao cho hai ba biét vé két qua giai quyét don tb céo,
rang: Viéc mua ban nha gitra ba M1, Kim Anh véi ba L1, ong H1 da dugc
UBND Quan 1 cdp Gidy chting nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sur dung dat
& cho ba L1, 6ng H1, nén ba L1 va 6ng H1 thé chdp nha vay tién ngan hang 1a
hop 1¢, day la quan hc giao dich dan su, khong c6 co sé xac dinh su viéc pham
t61, huéng din ba M1 va ba Kim A khai kién dén Toa an dé duoc giai quyét.

Lién quan dén cac Gidy Uy nhiém chi ngay 10/5/2011: Pay la tha doan cia
ba L1 va 6ng HI lura gat ba Kim A va ba M1 vi khi t61 Ngan hang, dugc ngén
hang giai thich Ia ky gidy to mo tai khoan dé ong H1 chuyen tra tién mua nha
nén hai ba dd ky cac mau do nhan vién ngan hang yéu cau. Sau khi ra rat tién thi
duoc ngan hang cho biét ngay 10/5/2011 sau khi nhén tién, ba Kim A di ky Uy
nhiém chi chuyén sé tién 2.500.000.000 dong cho ba L1. ba Kim A va ba M1
dang can tién dé mua nha méi nén khong thé cho ba L1 vay tién. Tai phién toa,



dai dién uy quyén cta ba M1, ba Kim A yéu cau Toa 4n budc ong H1, ba L1
phai thanh toan sé tién mua nha con no 1a 1.500.000.000 dong, tuyén bd giao
dich ba Kim A, ba M1 cho ba L1 vay sé tién 2.500.000.000 dong 1 v6 hiéu do
nham 14n, budc ba L1 phai hoan tra sb tién 2.500.000.000 dong cho ba Kim A,
ba M1 khi ban an c¢6 hi€u luc phap luat; khong yéu cau tinh 13i, hau qua thiét hai
cua giao dich vo hi¢u.

Bi don ba Ngii Cam L1 ving mdt trong sudt qud trinh té tung, trinh bay tai
ban khai ngay 10/4/2015 va ngay 10/10/2018:

Tai Ban khai ldp tai Phan trai 3, Trai giam Thu Puc ngay 10/4/2015 co noi
dung chinh: ba L1 xac nhan ba d3 mua nha 63/25 PDC, chua tra tién cho chu
nha 14 ba M1 sd tién 4.000.000.000 dong thi da bi tam giam & thoi gian giao
dich mua, ban nha, hién ba L1 dang thi hanh ban 4n 18 ndm tu tai Trai giam Thu
Prc, ba dong ¥ tra s6 tién trén cho ba Huynh M1 khi thu 1y xong ban an. Ba xin
vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an;

Tai Bién ban ldy 1oi khai ciia dwong sw do Toa dn nhdn ddn huyén Ham
Tan, tinh Binh Thudn ldp ngay 10/10/2018 tai Phan trai 3, Trai giam Thu Duc
c6 néi dung chinh: ba L1 va ong H1 c6 ky hop dong mua ban nha véi ba M1 va
ba Kim A theo hop ddng s 013009/HD-MBN, gi tri can nha 13: 4.000.000.000
d6ng. Ba va ong H1 chua thanh toan tién cho ba M1, ba Kim A. Ba khong biét
viéc ong H1 thanh toan sd tién 2.500.000.000 déng cho ba Kim A hay chua vi
dang thu an; Ngay 10/5/2011 ba Kim A chuyén 2.500.000.000 ddng vao tai
khoan la do ba Kim A cho ba muogn, ching tir vay, muon khong co, chi thoa
thuan miéng; Can nha 63/25 PDC sau khi nhan chuyén nhuong tir ba M1, ba
Kim A ba chwa sang nhuong cho ai, ba xin ving mit trong sudt qua trinh té tung
tai Toa 4n cac cap.

Bi don 6ng Ngii Cam HI ¢6 dai dién tham gia t6 tung theo 1y quyén - éng
Duwong Manh H trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Ngay 27/4/2011, 6ng H1 va chi rudt 1a ba Ngii Cam L1 ¢ ky hop dong
mua can nha 50 63/25 PDC ctia ba Kim A va ba M1 véi gia 4.000.000.000 dong
1a gia thyc té, hop dong duoc 1ap tai Phong Cong chimg s6 2. Khi mua nha néu
trén vi khong du tién nén ong HI mai vay tién ciia Vietbank dé tra tién cho ba
Kim A, ba M1. Tuy nhién, hai bén da thong nhat ghi trén hop dong mua ban nha
1a 5.500.000.000 dong dé ong HI va ba L1 vay tién cho dé dang hon; Ngay
10/5/2011 tai Vietbank diém giao dich Chanh Hung, 6ng HI1 da chuyén
2.500.000.000 dong cho ba Kim A, s tién 1.500.000.000 dong con lai 6ng va ba
L1 c6 thda thuan s€ do ba L1 c¢o6 trach nhiém tra no cho ba Kim A va ba M1. Sau
d6, ba Kim A, ba M1 thoa thun cho ba L1 vay sd tién 4.000.000.000 dong véi
131 suat 1%/thang, thoi han vay 03 thang va ngay sau do, ba Kim A di ky uy
nhiém chi cho ba L1 rut sb tién 2.500.000.000 ddng ma éng H1 dd chuyén cho
ba Kim A. ong H1 xé4c dinh di tra hét 4.000.000.000 dong tién nhan chuyén
nhuong nha cho ba Kim A va ba Mudi vi ba Kim A, ba M1 dé)ng y cho ba L1
vay toan bd sb tién nay va chiu trach nhi€ém ca nhan véi khoan ng nay. Cac thoéa
thuan ba Kim A cho ba L1 vay tién, c4 nhan ba L1 ¢6 trach nhiém tra ndt s tién
1.500.000.000 ddng cho ba Kim A, ba M1 1a thoa thuan bang 16i noi, khong co
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lap van ban. Do d6, 6ng H1 yéu cau Toa an nhan dan Quan 1 khong chap nhan
toan b yéu cau ctia ba Kim A va ba M1, dong thdi xac dinh 6ng H1 khong c6
trach nhiém tra ng sd tién con lai cho ba Kim A va ba M1, trach nhiém tra no 1a
cuaba Ll.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngdn hang TMCP AB (Vietbank) c¢é 6ng Tran Pirc M la ngueoi dai dién
tham gia t6 tung theo ity quyén trinh bdy trong qud trinh to tung va tai phién
toa:

Vietbank khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

2.Cong ty TNHH Mot thanh vién quan Iy no va khai thac tai san Ngan hang
AB ¢6 6ng Lé Minh T la nguwoi dai dién tham gia t6 tung theo ity quyén trinh bay
trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Cong ty TNHH MGt thanh vién quan 1y ng va khai thac tai sin Ngan hang
AB (Cong ty TNHH Mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Vietbank)
khong co y kién, yéu cau gi trong vu an, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

3. Ba Huynh Kim A ¢6 6ng Hupnh Minh V la nguoi dai dién tham gia to
tung theo ity quyén trinh bay trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Théng nhét véi ¥ kién, yéu cau ciia ba M1, dé nghi Toa an chap nhéan yéu
cau ctia ba M1.

Toa an cap so thim di hoa giai nhung khéng thanh: nguyén don gilr
nguyén yéu cau khéi kién; bi don khong chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai Ban 4n so tham s 400/2019/DS - ST ngay 08/10/2019 ctia Toa an nhan
dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, tuyén xir:

1. Tuyén bd mot phan ndi dung vé gia mua ban nha chénh léch ting
1.500.000.000 (mdt ti nim tram triéu déng) so véi gia thue té giao dich quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 ctia Hop ddng mua ban nha do ba Huynh M1, ba Huynh Kim
A, ba Ngiit Cam L1, 6ng Ngii Cam H1 lap trong hop déng mua ban nha sd
013009/Hb-MBN, s6 cong ching: 013009, quyén sb 04 ciia Phong cong chimg
s6 2 Tp. HO Chi Minh, ngay 27/4/2011 va thoa thuén ba Huynh Kim A cho ba
Ngii Cam L1 vay 2.500.000.000 (hai ti nim trdm triéu dong) theo Uy nhiém chi
ngay 10/5/2011 tai Ngan hang TMCP AB - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh 13 v6
hiéu.

Ba Ngii Cam L1, 6ng Ngii Cam H1 c6 trach nhiém lién déi tra s tién con
ng 1.500.000.000 (mot ti ndm tram triéu dong) khi mua nha sé 63/25 PDC,
phuong Z, quan Y, TPHCM.

Ba Ngii Cam L1 c¢6 trach nhiém hoan tra 2.500.000.000 (hai ti nim trim
triéu dong) da nhan cta ba Huynh M1, ba Huynh Kim A theo Uy nhiém chi, sb
giao dich 35 1ap ngay 10/5/2011 tai Ngan hang TMCP AB - Chi nhanh Tp. Hb
Chi Minh.



Ké tir ngay ba Huynh M1, ba Huynh Kim A c¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu ba Ngii Cam L1, 6ng Ngii Cam H1 chua thi hanh thi phai chiu lai, theo mirc
13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach:
~ BaNgii Cam L1 va 6ng Ngii Cam H1 lién d6i phai chiu la: 57.000.000.000
dong;
Ba Ngii Cam L1 phai chiu la: 82.000.000.000 dong.
Ba Huynh M1, ba Huynh Kim A, Ngan hang TMCP AB, Cong ty TNHH
Mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang AB khong phai chiu
an phi; hoan lai cho ba Huynh M1 s tién: 28.000.000 (hai muoi tam trigu dong)

tién tam Ung 4n phi di ndp theo bién lai thu sé: AD/2011/05680 ngay
03/10/2012 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

-Ngay 11/10/2019 6ng Duong Manh H 13 dai dién theo uy quyén cta bi
don Ong Ngiit Cam H1 ndp don khang cdo toan bd ban an so thim 400/2019/DS-
ST ngay 08/10/2019 cua Toa 4n nhan dan Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

- Tai cap phiic tham, nguyén don khong rat don khai kién, ngudi khang cao
khong rat don khang cao, cac duong sy van gilt nguyén cac ¥ kién da trinh bay
va khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an, phia bi don yéu cau sira ban an
so tham va bac don khoi kién cua nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan xét viéc
Tham phan chu toa, Hoi déng xét xr da thyc hién dang va dﬁy du cac thu tuc
duoc quy dinh tai Bo luat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.

Céac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac quyén, nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung: Boi Vi cac yéu cau khang céo cua bi don la khong co6 can
ctr chdp nhan nhu yéu cau triéu tap nguoi tham gia td tung thi khong cung cap
dia chi rd rang va khong can thiét vi khong lién quan dén giao dich mua ban
nha, nguoi khang cao khong cung cap duogc cac ching clr chimg minh vé viée
da tra s6 tién 500 trim triéu dong Do do dé nghj HDXX cap phiuc tham béc
khang cao, gitr nguyen an so tham vé nodi dung, stra vé phan an phi, vé nguoi ké
thira v& quyén va nghia vu t6 tung do nguyén don chét trong qua trinh xét xur
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Sau khi nghe y kién cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh phét biéu quan diém, sau
khi nghi 4n, Hi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc td tung:

- Bon khang cdo cua bi don ong Ngii Cam H1 dam bao dung quy dinh Ve
thoi han va thu tuc khang céo, do d6 vé hinh thuc 1 hop 16. V& ngudi tham gia t6



tung trong vu an va tong dat cac van ban td tung trong qua trinh giai quyét vu an
duoc thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy va xac dinh dung
vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an.

[2] Tai cip phtic thim, HDXX nhan thiy:

- Ong ‘Duong Manh H 1a dai dién theo uy quyén bi don 6 ong Ngu Cam H1
trinh bay van gitr nguyén yéu cau khang cao toan bg ban an so tham vi ban an so
tham chua xem xét hét cac tinh tiét cuia vu kién nén anh huong dén quyén va loi
ich hop phap ciia 6ng Ngii Cam H1, do d6 dé nghi cap phic tham sira ban 4n va
bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Huynh M1 va ba Huynh Kim
A.

- Trong qua trinh xét xt phiic tham thi nguyén don ba Huynh M1 chét vao
ngay 24/12/2019 (gidy bao tir sb: 76, quyén s6 01/2019, ngay 25/12/2019; Trich
luc khai tir s6: 268/TLKT-BS) qua cac chtng ctr thu thap dugc thi ba Huynh M1
khong c6 chong con. Cha tén 1a Giang V, chét nam 1998, me tén 13 Huynh T,
chét nam 2006. Ba c6 01 ngudi anh rudt 13 ong Giang N (doc than, chét nim
2012) va 01 nguoi em 1a 6ng Giang K, sinh nam 1957, hién nay con séng. Theo
x4c minh s6 716/UBND ngay 01/12/2020 cia UBND phuong Nguyén Thai
Binh, Quén 1 1a noi ba M1 ding ky HKTT thi Uy ban khong c6 thong tin vé
ding ky két hon ciing nhu ba M1 di khai sinh.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huynh M1 va éng Giang K xéac dinh
la ba Huynh Kim A khong c6 quan hé rudt thit voi ba Huynh M1. Can ctr vao
cac chung cur o tai hé so thi xac dinh ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung
duy nhét ciia ba Huynh M1 1a ong Giang K va 6ng Giang K da uy quyen cho
6ng Huynh Minh V tham gia t6 tung theo glay iy quyén sb: 006392, quyén so:
07/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/7/2020 (bl s6 46 - 48).

[3] Xét khang cdo cua bi don 6ng Ngit Cam H1 c6 6ng Duong Manh H dai
dién theo uy quyén, HDXX nhén thay:

Nguyén don ba Huynh M1 khoi kién ong Ngi Cam H1 va ba Ngii Cam L1
yéu cau Toa an bugc 6ng H1, ba L1 phai thanh toan cho ba va ba Huynh Kim A
s6 tién mua nha con no la 1. 500 000.000 dong, Tuyén bd giao dich ba Kim A,
ba M1 cho ba L1 vay s6 tién 2.500.000.000 dong 1a v6 hiéu do nhim 13n, budc
ba L1 phai hoan tra sb tién 2.500.000.000 dong cho ba Kim A, ba M1 khi ban 4n
co6 hi¢u luc phép luat; khong yéu cau tinh 14i va hau qua thiét hai caa giao dich
vO hiéu.

*Xét yéu cau cua ba Huynh M1 vé viéc budc ong Ngit Cam H1, ba Ngii
Cam L1 phai lién déi thanh toan tién mua nha con thiéu 1a 1.500.000.000 dong
cho ba va ba Huynh Kim A, HDXX nhan thay:

Tai Pon khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai (bl s6 37; 46 - 48) cia
nguyén don, bj don, nguoi lién quan thi co co s dé xac dinh 1a vao ngay
27/4/2011 gitra ba Huynh M1, ba Huynh Kim A v6i 6ng Ngii Cam H1, ba Ngii
Cam L1 ¢o ky hop déng mua ban nha sb 013009/HD-MBN, sO cong ching:
013009, quyen s6 04 ctia Phong cong chung s6 2 Tp. H6 Chi Minh (bl sb 7-12)
c6 ndi dung: "... ba M1, ba Kim A ban cho ba L1, éng HI cin nha so 63/25



PDC; gid mua bdn la: 5.500.000.000 déng. éng HI va ba L1 thanh todn cho ba
M1 va ba Kim A mét lan sau khi ky hop dong, dong thoi giao nha ngay va mot
s6 théa thudn vé nghia vu nép cdc khodn phi, xir Iy vi pham...". Theo 15i trinh
bay cua ba M1, ba Kim A, ong H1, ba L1 (bl 49; 156 - 158; 175 - 177) thi hai
bén thoa thuan gia thuc té mua ban nha 1a 4.000.000.000 dong, nhung khi ky
hop dong mua ban nha tai phong céng ching thi ghi gia mua ban trén hop dong
13 5.500.000.000 déng nhim muc dich dé ba L1, ong H1 d& vay nhiéu tién hon
nén cé co s dé xac dinh ba M1, ba Kim A ban nha s6 63/25 PDC, phuong Z,
quan Y, TPHCM cho 6ng H1, ba L1 véi gia 1a 4.000.000.000 dong.

Cép so tham x4c dinh hop déng mua ban nha ngay 27/4/2011 di bj v6 hiéu
mot phan ¢ quy dinh tai Diéu 2 vé "Gid mua ban va chuyén nhwong" va xac
dinh gia mua ban thuc t& 4.000.000.000 dong 1a c6 cin ct. V& 16i dan dén vo
hiéu mot ph?m nay la do cd hai bén nén hai bén phai chiu trach nhiém vé hau
qud. Tuy nhién hai bén xac dinh chua xdy ra thiét hai va cling khong gay thiét
hai cho bén thtr ba nao, cac duong su trong vu kién khong ai c6 yéu cau giai
quyét nén cap so tham khong xét 1a phu hop quy dinh phép luat. Cac ndi dung
con lai cia hop dong mua ban nha s6 013009/HD-MBN ngay 27/4/2011 khong
trai phap ludt nén co gia tri rang budc quyén, nghia vu gitra cac bén c6 lién quan.

Theo tai liéu do cac duong su cung cap thé hién: Ngay 10/5/2011 ba Kim A
mo tai khoan sb 2501597 tai Vietinbank chi nhanh Tp. H6 Chi Minh, ngay sau
khi ba Kim A mo tai khoan, ong H1 da chuyén vao tai khoan ba Kim A
2.500.000.000 dong theo Uy nhiém chi, giao dich sd 34 ngay 10/5/2011(bl
133). Tai "Gidy cam két” do ba L1 lap c6 noi dung: "... Xdc dinh chua tra tién
mua nha, cam két sé sang tén lai cho ba M1, ba Kim A, chdm nhat la ngay
30/6/2011... " (bl s6 20; 78). Ngoai ra khong con ching tir nao khac thé hién ong
H1, ba L1 chuyén tra s6 tién 1.500.000.000 dong con lai cho ba M1 va ba Kim
A.

Xét tai Gidy chimg nhan QSDD, QSHNO va tai san khac gan lién v6i dat
s6 BE 211867 ngay 09/5/2011 do UBND Quan 1 cép cho ba L1 va tai Gidy
chtrmg nhan QSDP, QSHNO va tai san khac gan lién v6i dat sé BE 211866 ngay
09/5/2011 do UBND Quan 1 cap cho 6ng H1 déu c¢6 cung ndi dung: ... Ciing sir
dung ddt va ciing so hiru tai san.. " (bl s6 18,19) 1a nha dat ¢3 mua cua ba
Huynh M1 va ba Huynh Kim A nén ¢6 can ctr xac dinh 1a ba L1, 6ng H1 sau khi
mua nha 13 s& hitu chung hop nhit ddi véi can nha, dat sb 63/25 PDC, khong
chia theo phan. Dong thoi khoan 4 Piéu 2 hop dong mua ban nha sb
013009/HD-MBN ngay 27/4/2011 (bl s6 10) c6 quy dinh 6ng H1 va ba L1 (bén
B) c6 nghia vu lién d6i cung nhau thanh toan tién mua nha cho ba M1 va ba
Kim A. ba Kim A, ba M1 d3 nhan 2.500.000.000 ddng tir 6ng H1 nhu dd néu &
trén. Nhu vay, bén mua nha 1a 6ng H1, ba L1 chua thanh toan s6 tién con lai 1a
1.500.000.000 dong. ong H1 cho rang da tra tién mua nha 2.500.000.000 dong
cho ba Kim A nén 6ng H1 khong con trach nhiém tra tién mua nha nira 1a khong
phu hop quy dinh phap lut. Do do cap so tham budc ong HI1, ba L1 lién déi
chiu trach nhiém thanh toan s tién mua nha con no 1a 1.500. OOO 000 dong la
phul hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 217 va khoan 1 Piéu 298 BLDS niam 2005.



* Xét yéu cau ctia nguyén don vé tuyén bd giao dich ba Kim A cho ba L1
vay tién 1a vo hiéu, budc ba L1 phai hoan tra sb tién 2.500.000.000 dong cho ba
Kim A, ba M1 khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap luat, khong yéu cau tinh 13i va hau
qua thiét hai cta giao dich v6 hiéu, HDXX nhén thay:

Ngay 27/4/2011 ba M1, ba Kim A va ba L1, ong H1 da ky hop dong mua
ban nha s6 013009/HD-MBN, s6 cong ching: 013009, quyén s6 04 ciia Phong
cong chung sd 2 Tp. HO6 Chi Minh.Ngay 10/5/2011 ba Kim A mé tai khoan sb
2501597 tai Vietinbank chi nhanh Tp. H6 Chi Minh, ngay sau khi ba Kim A m&
tai khoan, 6ng H1 chuyén vao tai khoan ba Kim A 2.500.000.000 dong theo Uy
nhiém chi, giao dich s6 34 ngay 10/5/2011. Ngay sau do, ba Kim A da ky Uy
nhiém chi, giao dich s6 35 cung ngay 10/5/2011 dé chuyen dung sb tién
2.500.000.000 ddng vira nhan tir 6ng H1 sang tai khoan sb 2506097 cua ba L1
(tit ca déu tai Vietbank - Piém Giao dich Chanh Hung). My ngay sau, khi ba
Kim A dén rat tién thi dugc Vietbank cho biét tai khoan cua ba khong con tién
do da chuyén 2.500.000.000 déng cho ba L1 (theo cac ching tir da néu ¢ trén).
Khi ba Anh lién lac voi 6ng H1, ba L1 thi 6ng HI cho rang da tra tién mua nha
nhung ba Kim A di dong y cho ba L1 vay 4.000.000.000 dong (vi ba Kim A sau
khi nhan 2.500.000.000 ddng tién ban nha di chuyén cho ba L1 vay) nén 6ng H1
khong con trach nhiém tra tién mua nha nita.

Xét 6ng H1 cho rang ba Kim A di thoa thuan bang 161 n6i voi ba L1 dé cho
ba L1 vay sd tién ban nha 1a 4.000.000.000 dong nhung khong c6 ching cir
chtrng minh. ba L1 thi cho rang ba Kim A chuyén 2.500.000.000 dong vao tai
khoan 6ng H1 1a do ba Kim A cho ba muogn, chung tir vay, muon khong co, chi
thoa thudn miéng tuy nhien ba M1 va ba Kim A phu nhan. Pai di¢n cua ba Kim
A, ba M1 trinh bay : " ... Khi ba Kim A ky cdc van ban dé mo tai khodan tai
Vietinbank da ky nhiéu Zan trén mot s6 mau in san ciia ngan hang khi dugc nhan
vién yeu cau ky, khéng doc dwoc néi dung; trong cdc mdu nay co mau Uy nhiém
chi ¢6 s6 giao dich 35 ¢6 ndi dung: ba Kim A chuyén sé tién 2.500.000.000 dong
cho ba L1; viéc ba Kim A ky vao Uy nhiém chi s6 35 la vé Iy vi ba Kim A, ba M1
ban nha la ldy tién chia nhau dé di mua nha ¢ khdc, khéng thé cho ba L1 vay
duoc...".

HDPXX nhan thdy: ba Kim A, ba M1 1a bén ban nha luén c6 mong muén la
nhan tién. Hai bén da ky hop dong mua ban nha tir ngay 27/4/2011 dén ngay
10/5/2011 méi dugce 6ng HI tra mot phan tién 1a 2.500.000.000 dong, 6ng H1 ba
L1 cho rang ba Kim A cho ba L1 vay tién nhung khong c6 gidy to chirng minh.
ba Kim A, ba M1 thi khong thira nhan va cho rang bj nham 1an. To uy nhiém chi
ngay 10/5/2011 (bl s6 59) gitra ba Kim A voi ba L1 khong thé hién ndi dung vay
muon va ctng khong co y kién ctua ba M1 vé viéc chuyén tién cho ba L1. ‘Mat
khac, tai bl s6 151 ba L1 trinh bay "... Ngday 10/5/2011 ba Kim A chuyén sé tién
2.500.000.000 déong vao tai khoan cua éng HI la do ba Anh cho ba L1 va éng
HI muwon. éng HI da thanh todn s6 tién 2.500.000.000 dong cho ba Anh chuwa
thi ba khéng biét vi ba dang thu dn..." cho thay trong 10i khai giira 6ng H1 va ba
L1 di c6 sy mau thudn va 6ng H1 ba L1 di khong trung thuc khong khach quan
trong qua trinh giao dich voi ba M1 va ba Kim A, bdi néu ba Kim A, ba M1



ddng v cho ba L1 vay 2.500.000.000 ddng thi chi can lap gidy vay muon, dng
H1 giit tién lai va chuyén cho ba L1.

Do d6 ¢o co so dé xac dinh viéc ba Kim A ky Uy nhiém chi ngay
10/5/2011 dé chuyén sb tién 2.500.000.000 dong cho ba L1 1a do bi lira dbi va
khong nhan thic duge hanh vi. Nén cap so tham tuyén giao dich chuyén s tién
2.500.000.000 ddng tir ba Kim A sang cho ba L1 thong qua hanh vi ky tén vao
Uy nhiém chi ngay 10/5/2011 tai Ngan hang TMCP AB - Chi nhanh Tp. H6 Chi
Minh v6 hi¢u la phu hop theo quy dinh tai diéu 132, 133 B9 luat dan sy nim
2005. Do hai bén déu c6 16i dan t6i giao dich bi vo hiéu ddng thdi bén nguyén
don khong yéu cau tinh 13i, khong yéu cau giai quyét hau qua thiét hai cia giao
dich vo hiéu nén cép so thim khong xem xét va chi tuyén budc ba L1 ¢o trach
nhiém tra lai cho ba M1, ba Kim A sb tién 2.500.000.000 dong dd nhan theo Uy
nhiém chi sé 35 ngay 10/5/2011 13 pht hop quy dinh tai Diéu 137 B luat dan su
nam 2005.

- V& su lién quan cua Vietbank va Cong ty TNHH Mot thanh vién quan 1y
ng va khai thac tai sdn Vietbank: Sau khi ding tén chu s& hiru can nha 63/25
PDC, ba L1, ong H1 da ky hop dong tin dung, thé chdp cin nha trén dé vay
Vietbank mot sb tién. Do khong co tién tra ng nén ba L1, 6ng HI dé lam thu tuc
dé trir no cho Vietbank bang cach uy quyén cho Vletbank dé ban nha cho Cong
ty TNHH Mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai sdn Vietbank. Sau sy viéc,
ba M1 va ba Kim A c6 don t6 cdo dén Co quan cong an. Tai "Thong bao" sb
1143/TB-PC 45 (P.8) ngay 06/4/2012 ciia Co quan canh sat diéu tra - Cong an
Tp. HO Chi Minh (PC45) tra 10i: "... Viéc mua bdn nha giita ba M1, Kim Anh véi
ba L1, éng HI da dwoc UBND Qudn 1 cdp gidy chimg nhdn quyén sé hivu nha ¢
va quyén sir dung dat ¢ cho ba L1, éng HI, nén ba L1 va éng HI thé chdp nha
vay tién ngdn hang la hop 16, day la quan hé giao dich dan suw, khéng cé co s6 xdc
dinh su viéc pham t¢i...". Tai phién toa, dai dién Vietbank va Cong ty TNHH Mot
thanh vién quan 1y ng va khai thac tai san Vietbank khong c¢6 yéu cau gi nén
khong xét. Néu cac bén co yéu cau sé giai quyét bang vu an khac.

[4] Tt nhimg phén tich va nhén dinh trén, xét thay bi don ong Ngii Cam
HI khang cao nhung khong cung cap dugc cac chimg ctr ndo khac ngoai céc
ching ctr da ndp tai cap so tham nén HDXX khong co6 co so dé chap nhan. Tai
ban an so thim & phan quyét dinh tuyén la dung nhung cap so tham khong néu
rd budc 6ng HI, ba L1 phai tra s6 tién mua nha con ng cho ba M1, ba Kim A cy
thé 1a bao nhleu va tai phan 4n phi ctiia phan quyét dinh ban an so tham la c6 sai
sot vé sb liéu nén can phai stra lai phan ndy, cip so thAm can phai rat kinh
nghiém ddi voi céc sai sot nay va chép nhan 101 dé nghi cua dai di¢gn VKS ND
TP. H5 Chi Minh tai phién toa phuc tham.

[5] Vé an phi dan su phac tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
bi don 6ng Ngii Cém HI phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308 B¢ luat to tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ong Ngit Cam HI1.

Giit nguyén ban an so thim 400/2019/DS-ST ngay 08/10/2019 cta Toa 4n
nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh vé phan ndi dung, sira vé phan nguoi
ké thira quyén, nghia vu ctia nguyén don va phan an phi.

Tuyén xir:

1. Tuyén bd mdt phan ndi dung vé gid mua ban nha chénh léch ting
1.500.000.000 (mdt ti nim tram triéu déng) so véi gia thue té giao dich quy dinh
tai khoan 1 Piéu 2 ctia Hop dong mua ban nha do ba Huynh M1, ba Huynh Kim
A, ba Ngii Cam L1, 6ng Ngii Cam H1 1ap trong hop dong mua ban nha sb
013009/HD-MBN, s6 cong chimg: 013009, quyén s6 04 ctia Phong cong ching
s6 2 Tp. H6 Chi Minh, ngay 27/4/2011 va théa thuan ba Huynh Kim A cho ba
Ngii Cam L1 vay 2.500.000.000 (hai ti nim trdm triéu dong) theo Uy nhiém chi
ngay 10/5/2011 tai Ngan hang TMCP AB - Chi nhanh Tp. H6 Chi Minh 13 v6
hiu.

Ba Ngii Cam L1, ong Ngii Cam H1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho ba
Huynh M1 (c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu 1a 6ng Giang K) va ba Huynh
Kim A s6 tién con ng 1.500.000.000 (mot ti ndm tram triéu déng) khi mua nha
s6 63/25 PDC, phuong Z, quan Y, TPHCM.

Ba Ngii Cam L1 c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Huynh M1 (c6 nguoi ké
thira quyén va nghia vu 1a 6ng Giang K) va ba Huynh Kim A sé tién:
2.500.000.000 (hai ti ndm trim triéu déng) da nhan theo Uy nhiém chi, sé giao
dich 35 1ap ngay 10/5/2011 tai Ngan hang TMCP AB - Chi nhanh Tp. H Chi
Minh.

Ké tir ngay ba Huynh M1 (6ng Giang K) va ba Huynh Kim A ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Ngi Cam L1, éng Ngii Cam H1 chua thi hanh thi phai

chiu 13i, theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ba Ngii Cam L1 va 6ng Ngii Cam H1 lién d6i phai chiu tién an phi la:
57.000.000 dong (ndgm muoi bay triéu dong) Ba Ngii Cam L1 phai chiu tién an
phi 1a 82.000.000 dong (tdm muoi hai triéu déng).

Ba Huynh M1, ba Huynh Kim A, Ngan hang TMCP AB, Céong ty TNHH
Mot thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang AB khong phai chiu
an phi; hoan lai cho ba Huynh M1 (c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu la ong
Giang K) s tién: 28. 000.000 (hat muoi tam tri¢u ddng) tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu s6: AD/2011/05680 ngay 03/10/2012 cua Chi cuc thi hanh
an dan sy Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy phtc thim:
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Ong Ngu Cam H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham, dugc
cAn trir vao sb tién tam tng an phi dan su phuc thim da ndp theo bién lai thu sb
AA/2019/0005189 ngay 24/10/2019 cua Chi cuc thi hanh an Quan 1, 6ng H1 da
ndp du.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan 1, TPHCM;
- Chi cuc THADS Quén 1, TPHCM;
- Cac duong su;

- Luu, VT. Lé Thi Ngoc Huong
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