TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 691/2025/DS-PT
Ngay: 05/12/2025 ’
VA tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc Pinh.

Cdc tham phdn: Ong Pham Vian Hung.

Ba Nguyén Thi Thuy Trang.
= Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén thanh pho Can Tho tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Phi - Kiém sat vién.

Trong ngay 01 va ngay 05 thang 12 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho xét xtr phic tham cong khai vy an thu 1y s6 351/2025/TLPT-
DS ngay 09 thang 10 nam 2025 v€ viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhwong
quyén su dung dat” .

Do Baén 4n dan su so thim sb 51/2025/DS-ST, ngay 28 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén My Xuy¢n, tinh Soc Trang nay la Toa an nhan dan
khu vuc 8 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phuc tham sd: 725/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Bui Kién T, sinh nam 1965. (Vang mat).

2. Ba Tran Lé Q, sinh nim 1977. (C6 mit).

Cung dia chi: S6 B duong N, khu vuc V, phuong M, thanh phé Céan Tho.

. -Bi don: Ba Quach Lé K, sinh nam 1’948. Dia chi: S6 D duong H, ép C, thi
tran M, huyén M, tinh S6c Trang nay la s6 D duong H, khu vuc C, phuong M,
thanh pho Can Tho. (Vang mat).

Nguoi dai dign hop phdp cua ba Quach Lé K: Ba Huynh Thi Diéu O, sinh
nam 1983. Dia chi: S6 I duong T, phuong A, thanh pho S, tinh S6c Trang nay la
sO I duong T, phuong M, thanh phé Can Tho. (C6 mat).



- Ngweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Bui Van N, sinh ndm: 1950,
ba P4 Thi Phuong N1. Cung dia chi: Ap G, x4 T, huyén M, tinh Séc Tring nay 13
Ap G, xa N, thanh phd Can Tho. (Vang mit).

Nguoi khang cdo: Nguyén don Bui Kién T va Tran Lé Q.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chitng cir co trong hé so, ngi dung vu dan, quyét dinh ban
dn so tham va noi dung khdang cao dwoc tom tat nhu sau:

* Nguyén don trinh bay: Vao ngay 25/02/2020 6ng Bui Kién T, ba Tran Lé
Q voi ba Quach Lé K c6 thoéa thudn chuyen nhuong mot phan dién tich dat lua véi
gia do hai bén thoa thudn 14 30.000.000 ddng mdt mét ngang cip theo dudng truc
tom lua, phén dét tai thira 1038, to ban dd sd 4, toa lac ép G, xa T, huyén M, tinh
Soc Trang do Uy ban huyén M cap ngay 10/01/2011 cho ong Bui Kién T va ba
Tran Lé Q. Ong T ¢6 1am td bién nhan va ky tén nhan 800.000.000d4ng tién dit
coc va c6 giao kéo khi nao xong thu tuc giao gidy va giao dat thi tra tiép so tién
con lai.

Dén ngay 08/7/2020 6ng Bui Kién T, ba Tran L& Q thyc hién hop dong
chtng thyc tai Uy ban nhan dan xa T, huyén M, tinh Soc Trang va c6 nho 6ng
Bui Van N di lam thu tyc tach gidy chimg nhan quyén st dung dat va ong N da
thue thién xong viée cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Quach L¢ K
dung tén voi phan dét dién tich 14 3.014,9m?, thira 1211, to ban do sb 4, toa lac ap
G, xa T, huyén M, tinh Séc Trang. Khi 6ng N lam xong thi 6ng N c6 ghé nha ba
K cho biét 1a vige lam gidy chung nhén quyén sir dung dat da xong va ong N dua
cho ba K xem gidy chting nhan quyen sir dung dat va ba K tra tién cho ong N,
nhung ong T, ba Q khong nhd cu thé 14 bao nhiéu luc thi néi 390.000.000 dong,
lac thi 490.000.000 dong (vi 6ng T, ba Q khong tryc tiép nhan tién va cling khong
thay bién nhan tién). Pén vai ngay sau thi ong N dién thoai néi 1a ba K tra tién
cho ong T, ba Q thi 6ng T, ba Q ndi sd tién d6 tra nhu vay 1a chua du, khi nao tra
du thi 6ng T, ba Q méi nhan tién ludn.

Sau d6 ba Q c6 dén nha ba K dé yéu cau thanh toan cu thé thi ba K yéu cau
doi1 chéng vé do dac lai vi hién tai ba cling chua c6 du tién dé tra cho ong T,ba Q,
khi nao chéng ba K vé thi ba s& tra sb tién con lai cho ong T, ba Q. Do chd quen
biét tin tuong 1an nhau dong thoi ba K ciing chua nhan dat nén 6ng T, ba Q ciing
ddng ¥ cho ba K doi chong ba vé tra tién cho ong T, ba Q. Trong thoi gian d6 do
dich C dang bung phat & My va Viét Nam nén 6ng T, ba Q ciing thong cam kéo
dai thoi gian cho ba K. Pén ngay 18/02/2023, ong T, ba Q dugc biét chong ba K
vé thi co den tryc tiép va muon to bién nhan tién (6ng N nhan) dé dem ra hai bén
thanh toan s6 tlen con lai nhung ba K khong dua bién nhan ra va cing khong dong
¥ tra khoan tién con thiéu lai cho 6ng T, ba Q va cho rang gidy chirng nhan quyén
str dung dat da chuyén tén cho ba K thi coi nhu viéc mua ban da xong, ba K cin
ctr vao gidy ching nhan dé nhan dat va khong tra thém tién cho ong T, ba Q.

‘ Theo Phiéu xac nhan két qué do dac hién trang thira dat ngay 30/3/2020 thi
chiéu ngang duong truc tom lta 1a 55.56m.
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Nguyén don ong Bui Kién T, ba Tran Lé Q khai kién yéu cau giai quyét:

1/ Buoc ba Quéc}} Lé K phai tiép tuc thuc hi‘én hop déng thanh toan sé tién
con lai theo dién tich dat la 55,6m x 30.000.000 dong/m = 1.666.800.000 dong —
800.000.000 dong. Ba K phai tra thém cho ong T, ba Q la 866.800.000 dong.

2/ Bugc ba Quach L¢ K phai tra tién chi phi dong thué trudc ba sang tén
theo thoa thudn la ba K phai chiu tat ca cac khoan thué (theo thoa thuan trude day
la ba K phai chiu tat cd), s6 tien 15.000.000 dong.

~ Theo don thay doi bo sung khoi kién ghi ngdy 20/3/2024, nguyén don thay
doi, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

1/ Yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 62,
quyén sb 01/2020 giira 6ng Bui Kién T, ba Tran Lé Q va ba Quach Lé K 13 vo
hiéu.

2/ Budc ba Quach Lé K phai di chuyén phan dat cét ba K da do trén dat dé
tra lai hién trang dat nhu ban dau cho ong T, ba Q va 6ng T, ba Q dong y tra lai
s0 tién 800.000.000 dong da nhan cua ba K.

Theo don thay d01 bd sung khoi kién ghi ngay 01/11/2024, nguyén don
thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét nhu sau:

1/ Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sb 62, quyen sO
01/2020 gitra 6ng Bui Kién T, ba Tran L& Q va ba Quach L¢ K da ky tai Uy ban
nhan dan xa T ngay 08/7/2020 vé1 ly do ngud1 mua vi pham nghia vy thanh toan.

2/ Budc ba Quach L¢ K phai di chuyén phan dat cat da d6 trén dat dé tra lai
hién trang nhu ban dau cho nguyén don va nguyén don dong y tra lai so tién
800.000.000 dong da nhan cua ba K.

3/ Bugc ba Quach L¢ K phai boi thuong thiét hai do hanh vi san 1ap cat trai
phép (vi phan dat chuyén nhuong 1a dat lua chua chuyén muc dich sir dung dat
nén khi san 1ap cat anh huong viéc nudi tdom do mat di 16p phu sa mau m& cua dat
va moi trudng nudc nuodi tom).

Tai phién toa nguyén don gitt nguyén yéu cau huy bo hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat sd 62, quyén s0 01/2020 gitra 6ng Bui Kién T, ba Tran
Lé Q vaba Quach L¢ K da ky tai Uy ban nhan dan xa T ngay 08/7/2020; Budc ba
Quach L¢ K phai di chuyén phan dat cat di d6 trén dat dé tra lai hién trang nhu
ban dau cho nguyén don va nguyén don dong y tra lai sd tién 800.000.000 dong
d3 nhan cua ba K. Rut lai phan yéu cau khai kién vé viéc budc ba Quach Lé K
phai bdi thudng thiét hai do hanh vi san 14p cat trai phép.

Theo to twong trinh ghi ngay 22/02/2024 cua bi don ba Quach Lé K va va
trong qud trinh giai quyét an ciing nhw tai phién toa nguoi dai dién hop phdp cua
bi don la ba Huynh Thi Diéu O trinh bay:

Vao nam 2020 ba Quach Lé K c6 nhu cau nhan chuyén nhugng dt tai khu
vuc M nén c6 nho nguoi quen la 6ng Ly Hoang P tim giup ba Quach Lé K. Sau
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thoi gian tim hiéu ba Quach L& K c6 gap ong Bui Van N va dugc biét gia dinh
6ng mudn chuyén nhugng mot phan dat khoang 3.200m? tai tuyen dudng tom laa
Soc Trang - M.

Sau d6 ong N cho biét phan dat trén hién em trai ong 12 6ng Bui Kién T va
em dau 13 ba Tran Lé Q dang dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat.
Ba Quach Lé K m&i ban véi 6ng N 1a ba Quach Lé K dong ¥ nhan chuyén nhugng
nhung phai c6 mat vo chong ong Bui Van N, ba Do Thi Phuong N1 va vo chong
6ng Bui Kién T, ba Tran Lé Q dé tranh ric rdi vé sau nay.

Sau khi gip nhau ba Quach Lé K va ong N, ba N1, éng T, ba Q1 théng nhat
gia chuyén nhuong 13 430.000.000 ddng/1000m?, vi luc d6 dang lam dudng nén
chua do dac chinh x4c dién tich thira dat. Phia 6 ong N va ong T uoc lugng dién
tich khoang 3.200m?* nén gia chuyen nhuong thira dat 13 1.350.000.000 dong, neu
khi ky hop dong do dac lai thuc té dién tich khong da 3.200m? thi s& bét tong so
tién lai.

Dén ngay 25/02/2020 vo chong 6ng N hen dén nha ba Quach Lé K dé nhan
tién coc 800.000.000 dong. Ba Quéach Lé K ¢ néi do dat 1a ccua gia dinh, anh em
ong N nhung hién nay ong T, ba Q dang dung ten trong gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén khi nhan tién coc phai c6 mit day du ong N, ba N1, ong T, ba Q
thi ba Quach Lé K méi dua tién.

Do d6 ngay 25/02/2020 ca 04 ngudi 6ng N, ba N1, ong T, ba Q dén nha ba
Quach Lé K nhan tién coc dé dam bao viéc chuyén nhuong, thuc hién hop dong
chuyén nhugng nhu da thong nhat. Ong T ky vao bién nhan x4c nhan c6 nhan sd
tién coc 800.000.000 dong ciia ba Quéach Lé K giao. Ong N néi vé phap 1y éng T,
ba Q dung tén dat nén ong N s& ky vao bien nhan VO’i tu cach ngudi lam chung.
Ngay luc d6 ba Quach L¢ K yéu cau ghi 16 tong so tién chuyen nhuong cling nhu
sO tién con lai s& thanh toan nhu thé nao, khi nao giao gidy dat cho ba Quach Lé
K nén 6ng N méi ghi thém phan phu chu.

Tai budi nhan tién dit coc ca 04 nguoi ong N, ba N1, 6ng T, ba Q déu théng
nhat ndi dung da thoa thuan néu trén, khong cé y kién gi khac. Sau khi dém, nhan
tién 800.000.000 dong, ngay lic d6 tai nha ba Quach Lé K 6ng N dua cho ba Q
200.000.000 dong dé di tra Ngan hang, xoa thé chip dbi véi thira dat chuyén
nhuong nay dé 1am thu tuc tach thtra cho ba Quéach Lé K.

Ba Quach L¢ K nhan théy viéc thé‘a thuan, mua bén déu géng khai, rd rang
ca 04 ngudi ong N, ba N1, qu T, ba Q déu c6 mat va thong nhat ndi dung nén ba
Quach Lé K tin tuong giao tién coc cho 6ng N, ba N1, ong T, ba Q va khong ban
khoan gi.

Hai bén thoa thuan bén 6ng N s€ di lam thu tuc chuyén nhuong, tach gidy
cho ba Quach L¢ K, khi nao nhéan dugc gidy dat thi ba Quach Lé K tra sé tién con
lai, tién thué, chi phi phat sinh céc tht lién quan dén viéc dang k¥ do bén ban chiu.

Khoang vai thang sau ba Quach L¢ K thiy bén ban chua giao gidy dé‘g, sot
rudt vi giao tién coc da 1au nén ba Quach Lé K c¢6 di tim 6ng N va ong T dé hoi



tham. Khi gip ong T, ong thong bao 1a 6ng N dang 1am gidy, khi nao xong sé& giao
cho ba Quach L¢ K.

Pén thang 9/2020 6ng N c6 bao cho ba Quach Lé K biét 1a da c6 gidy chung
nhan quyén sir dung dét, yéu ciu ba Quach Lé K chuan bj sd tién con lai dé thanh
toan. Ngay 04/9/2020 6ng N, ba N1 dén nha ba Quach L¢ K giao glay dat, ba
Quach L¢ K co6 thong bao cho 6ng T, dng T cling théng nhat 12 nhan gidy, giao
tién con lai cho vo chdng 6ng N.

Do sau khi tach thira, phan dit chuyén nhuong khéng du dién tich 3.200m?>
nhu thoa thuan ban dau, chi c6 3.014,9m? nén cc bén thdng nhét giam 60.000.000
ddng. Do d6 ba Quach Lé K di giao sb tién con lai 1a 490.000.000d6ng cho éng
N, ba N1. Ong N, ba N1 giao gidy cho ba Quach Lé K coi nhu két thuc giao dich.
Hai bén hen giao dat trude ngay 10/9/2020. Viéc nhan tién c6 1ap thanh vin ban.

Ngay 07/9/2020 hai bén tién hanh ban giao dat, tai budi ban giao dit cho ba
Quach Lé K, 6ng N va ong T giao dat, chi ranh. Gia dinh ba Quach Lé K d cim
coc bé tong tir lic nhan dat tir ngay 07/9/2020 cho dén nay. Vao thoi diém chuyén
nhuong trén dat c6 mot cai choi ctia ong N cat dé st dung, tréng nom viéc nudi
to6m. Pén khi giao dat phia 6ng N da thao d& choi va giao mat bang cho ba Quach
Lé K.

Viéc giao tién coc 800.000.000 dong ciing nhu giao sd tién con lai
490.000.000 dong déu co su chimg kién cta ong Ly Hoang P. Ngay ban giao dét
c6 mit ba Quach Lé K, ong N, ong T, ong P. Ong N con moi thém ong Nguyén
Vin N2 1a can bd dia chinh xa T dén ching kién viéc giao dat, cam coc.

Nhu vay viéc chuyén nhuong, giao dat da thuc hién xong tir thang 9/2020
cho dén nay. Ba Quéach Lé K da duoc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh S cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 01/9/2020 véi dién tich 3.014,9m? thudc
thira s6 1211, to ban do s6 4 toa lac tai ap G, xa T, huyén M, tinh Séc Tring.

Gia dinh ba Quach Lé K va gia dinh 6ng N, ba N1, 6ng T, ba Q quen biét
nhiéu nim nay, 12 hang x6m, thuong xuyén gap go. Hang ngay ba Q di lam déu
di ngang nha ba Quach Lé K vai lan, tir khi giao dat dén nay dd may nim nhung
ba Q, ong T khong cé bat ky y kién gi. Nay ong T, ba Q khoi kién cho rang ba
Quach L¢ K chua tra tién chuyén nhuong, yéu cau ba Quach L¢ K phai thanh toan
s6 tién 866.800.000 dong va tra tién thué trude ba 15.000.000 dong 1a khong ding,
ba Quach Lé K khong dong ¥ vai yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguyén don cho rang thoa thuin gia chuyén nhuong 30.000.000 dong mot
mét ngang la khong dung sy that va nguyén don khong co bat ky chimg cir nao
ching minh cho yéu cau cing nhu loi trinh bay nay. Phan thué trudc ba va cac
thué khac néu c6 da thoa thuan bén ban chiu. Bén ban di nhan dua sb tién nhu thoa
thuan.

Déi véi viee thay d6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi nhu da trinh
bay trén 1a viéc chuyen nhuong da dugc thyc hién xong do d6 ba Quach L¢ K
khong dong y voi viéc thay doi yéu cau khoi kién cia nguyén don v€ viéc huy
hop dong chuyén nhuong, di chuyén phan dat cat dd do trén phan dat dé tra lai
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hién trang nhu ban dau cho nguyén don, nguyén don dong ¥ tra lai s tién
800.000.000 dong da nhan ciia ba K, bdi thuong thiét hai do hanh vi san 1ap cat
trai phép.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 18/3/2024, bién bdan xdc minh ngdy
06/5/2025, nguwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van N, ba P6 Thi
Phuong N1 trinh bay:

Ong N 14 anh rudt cua ong T, d6i voi phan dat dang tranh chip gitta 6ng T,
baQvdibaK co nguon goc 1a dat ca 6ng T, ba Q mua lai ciia 6ng Thai V, khong
phai dat ctiia 6ng N. V& viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat thi do 6ng N ¢co
quen biét ong Ly Hoang P, khi 6ng P dan chong ba K di tim mua dat & khu vuc
duong tom lua, lic dau 14 im mua dat cua ba X nhung sau d6 khéng mua ma ong
P gip 6ng N trong rudng hoi tim mua dat thi 6 ong N ¢ biét ong T, ba Q c6 nhu
cau ban dat nén giéi thiéu hai bén lién hé tryc tiép. Sau khi hai bén thoa thuan
mua ban xong, khong c6 thoi gian di lam thu tuc nén nho 6ng N di dum. Ong N
1a nguoi viét to bién nhan tién ngay 25/02/2020 va viét thém phan phu chu, sau
do khi lam xong thu tyc sang tén cho ba K thi 6ng N la nguoi giao glay chirng
nhan quyen sir dung dét cho ba K, nhén sd tién 490.000.000 dong co viét to bién
nhan tién ngay 04/9/2020 dua cho ba K, xem nhu viéc mua ban chuyén nhuong
da thyc hién xong. Ong N trinh bay 6ng khong biét viéc thoa thuan gia chuyen
nhuong cua hai bén, gia thoa thuén trong phan phu cha cua bién nhan tién ngay
25/02/2020 do ba K yéu cau 6ng ghi thi 6ng ghi do dng nghi ba K khong tin tuong
vao ndi dung bién nhén coc nén ghi thém phu chu, 6ng N cho rang ong ghi phan
phu chu trong giai doan thuc hién thi tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba K, phia 6ng T, ba Q khong biét. Con viéc 6ng N, ba N1 nhan tién truc tiép
tir ba K va ghi bién nhan tién con lai vi 6ng nghi thu tuc mua ban xong, ong cling
di lam thu tyc sang tén dugc cho ba K nén khi giao gidy ching nhan quyén su
dung dat cho ba K thi phai nhan tién ludn, truong hop giao gidy khong nhan tién
sau nay ba K khong tra thi lai phat sinh tranh chap, dong thoi khi giao gidy nhan
tién 6ng c6 goi dién thoai bao cho 6ng T va ong T ciing thdng nhat cho 6ng giao
gidy nhan tién, thiéu du gi tinh sau, khi 6ng dem vé dua lai cho ong T, ba Q thi
ong T, ba Q no1 khong du khong nhan, ong N ¢6 dem tra ba K thi ba K cling khong
nhan nén hién nay 6ng N, ba N1 van giita s6 tién 490.000.000 dong.

* Su vi€c dugc Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang nay la
Toa an nhén dan khu vyc 8 - Can Tho thu 1y, giai quy€t. Tai Ban an so tham s6
51/2025/DS-ST, ngay 28 thang 5 nam 2025, da quyét dinh:

Cin ctr vao khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Diéu 92, Diéu 95, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, Diéu 147, Diéu 157,
Diéu 165, khoan 2 Diéu 244 , Biéu 271, Biéu 273 Bo luat T tung dan sy; Didu
129, Piéu 500, Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 188 Luat Dit dai
nim 2013; Piéu 12, Piéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc: Huy bo
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat sé 62, quyén s6 01/2020 gitta 6ng
Bui Kién T, ba Tran Lé Q va ba Quach Lé K da ky tai UBND xa T ngay 08/7/2020;
Budc ba Quach Lé K phai di chuyén phan dat cat da d6 trén dat dé tra lai hién
trang nhu ban dau cho nguyén don va nguyén don dong y tra lai sd tién
800.000.000 déng da nhan cia ba K.

 2.Dinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé budc ba Quach L& K phai
boi thuong thiét hai do hanh vi san lap cat trai phép.

3. Budc ba Quéach Lé& K phai tra cho dng Bui Kién T, ba Tran L¢ Q s0 tien
60.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mirc i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
truong hop phap luét cé quy dinh khac.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi td
tung va thong bao quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 12/6/2025, nguyén don 6ng Bui Kién T va Tran L¢ Q khang céo
yéu cau Toa an cap phuc thAm hiy Béan an dan su so tham s6 51/2025/DS-ST,
ngay 28 thang 5 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, giur
nguyén khang cao, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don gitr nguyén y kién,
nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu li€n quan vang mét. Cac duong sy khong ty thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién cta Vién kiém sat vé viéc tuan th va chap
hanh phap luat té tung cua nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham va tai phién toa phiic tham.
Dong thoi, phat biéu quan diém vé tinh c6 cin ctr va hop phap cua khang cao va
cho rang khang cao cua bi don va nhimng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 co s& chap nhan va dé nghi ap dung khoan 2 Dleu 308 B luat TH tung
dan su 2015 chap nhan mot phan khang cdo ciia bi don vé an phi dan su so tham,
stra Ban an dan su so thim vé an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra cac
chung ctr tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cta Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia to tung, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t tung: Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang céo,
thoi han khang cdo ctia nguyén don 13 dung theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272
va Piéu 273 B0 luat T6 tung dan sy ndm 2015, khang cdo hop 1€ va dang theo
luat dinh nén vy an dugc xét xir theo trinh ty phuc tham ddi v6i noi dung khang
c40 va cac van dé c6 lién quan dén viéc khang cdo.
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[2]. V& sy co mit, Vang mat cua nhiing nguoi tham gia to tung: Nguyén don
ong Bui Kién T ¢ don dé nghi xét xir vang mat, nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Van N, ba DS Thi Phuong N1 di duoc Toa an triéu tap hop 16 1an
2 tham gia phién toa nhung vang mat. Hoi dong xét xir cian cir khoan 2 Diéu 227
Bo luat T tung dan su tién hanh xét xtr vu 4n vang mit d6i véi nhimg nguoi trén.

[3]. Vé quan hé phap luét tranh chép: Nguyén don khoi kién yéu cau huy
b6 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dt sb 62, quyen s6 01/2020 giira éng
Bui Kién T, ba Tran Lé Q va ba Quach L¢ K dé ky tai Uy ban nhan dan xa T vao
ngay 08/7/2020, day la tranh chap vé giao dich dan sy, hop dong dan sy, ma cu
thé 1a tranh chap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dit bao gdm tat ca cac
mau thuan ‘phat sinh tir hop dong, trong d6 co 03 truong hop la cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat, vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dat va huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat. Toa an cap so
tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dar” 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo
luat T4 tung dan sy nam 2015.

[4]. Xeét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét xur phic thim thay rang
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1 su thoa thuan gitra cac bén tuan
theo cac diéu kién, noi dung, hinh thirc chuyén nhuong quyén str dung dat duoc
B0 luat Dan sy ndm 2015 va phap luat vé dat dai quy dinh, theo d6 nguoi st dung
dat chuyén giao dat va quyén sir dung dat cho nguoi dugce chuyén nhuong, con
nguoi dugc chuyén nhuong tra tién cho ngudi chuyen nhuong. Tai thoi diém ky
két hop dong nay ca hai bén tham gia giao dich 1 déu c6 day du nang lyc hanh vi
dan su, viéc giao két hop dong nay la hoan toan tu nguyén. Vé hinh thire, noi
dung, dbi twong va chu thé ky két cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat giita nguyén don va bi don dugc dam bao theo quy dinh phap luit tai Piéu
117, Didu 500, Diéu 501, Diéu 502 cia Bo luat Dan sy nam 2015 va Diéu 188
ctia Luat Pat dai nam 2013. Tai Piéu 503 cia Bo luat Dan su 2015 quy dinh:
“Viec chuyen quyén sir dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh
ciia Ludt DBat dai” va khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai quy dinh: “Viéc chuyen doi,
chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung
dat, gép von bang quyén sir dung ddt phdi dang ky tai co quan dang ky dat dai va
c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao sé dia chinh”. Nhu vay ba Quach L¢ K
da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Do d6 Toa an céap so tham x4c dinh hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 62, quyén s6 01/2020 ky tai Uy ban nhan dan xa T ngay 08/7/2020 giita
ong Bui Kién T, ba Tran Lé Q vo1 ba Quach L¢ K da co6 hiéu lyc phap luat 1a co
can cu.

[5]. Xét vé gia chuyén nhuong quyén str dung dat, thiy rang trong hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 08/7/2020 cac bén khong ghi gia chuyén
nhuong, ba K khong thira nhan c6 thoa thuan gia 30.000.000 déng mot mét ngang,

vé ndi dung cudc ghi 4m cua ba K, Toa an cip so thim xac dinh c6 giong nodi cua
ba K trong doan ghi 4m va ba K ciing khong c6 xac nhan hay dong ¥ gia chuyén
nhuong 30.000.000 dong mot mét ngang 14 c6 cin cir. Nhu vay, khong c6 tai liéu,
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ching ctr nao dé chimg minh gitra nguyén don va bi don c6 thoa thuén gia chuyén
nhuong dat 30.000.000 dong mot mét ngang.

[6]. Mat khac theo tai li¢u, ching ctr c6 dugc trong hd so vu an tai bién
nhan tién ngdy 25/02/2020 c¢6 phan phu cha thé hién gia chuyén nhuong la
1.350.000.000 dong. Tai bién ban ghi 16i khai 6ng N thira nhan 6ng 1a nguoi ghi
bién nhan tién ngay 25/02/2020 va ghi phan phu chu, viéc 6ng ghi 1a do ba K yéu
cau, dong thoi khi nhén tién 6ng cd thong bao cho 6ng T va 6ng T cling thong
nhat cho ong giao gidy chimg nhan quyén str dung dét va nhén tién tir ba K, thiéu
du s€ tinh sau, trong khi gitta 6ng N va 6ng T la anh em rudt va khéng co6 tranh
chap mau thu?tn v6i nhau. Do d6, Toa an cép so tham xac dinh gid thoa thuan
chuyén nhuong dét 1a 1.350.000.000 dong, ba K da thanh toan 1.290.000.000
d6ng va ba K da duogc cip gidy chimg nhan quyén st dit vao ngay 01/9/2020 1a
c6 can cir. Ngoai ra, sau khi giao nhan dat xong, ba K dd cat sang lap mat bang
thé hién giao dich dan sy gilra cac bén da thyc hi¢n xong.

[7]. Dbi voi khang cdo cho rang Toa 4n cdp so tham budc bi don tra
60.000.000 dong 1a vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don, Ho1 dong x€t XU
thiy rang tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyen bi don dong ¥ tra
thém 60.000.000 dong, do d6 Hoi dong xét xu cap so thAm ghi nhan va budc bi
don cho nguyén don s tién 60.000.000 dong 13 c6 can ci.

[8]. Pdi v6i khang céo vé an phi dan sy so tham, thay rang Toan an cép 80
tham cin ci diém ¢ khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 cia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa &n
nhung lai tuyén nguyén don phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhén 1a chua chinh xéac vi ong Bui Kién T
sinh ndm 1965 c¢6 don xin mién 4n phi theo quy dinh trén, do d6 chi c6 nguyén
don ba Tran Lé Q phai chiu 300.000 dong.

[9]. Tir nhiing phan tich néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham thay rang d6i
v6i yéu cau khang céo cta nguyén don 1a ¢ can cir dé chap nhan mot phan.

- [10]. Xet dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 co so, nén dugc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[11]. V& an phi dan sy phtic thim: Khang cio ctia nguyén don khong duoc
chap nhan nén phai chiu an phi phic tham. Tuy nhién ong Bui Kién T 13 ngudi
cao tudi, ¢ don xin mién 4n phi nén thudc truong hop duge mién 4n phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n. Nguyén don ba Tran Lé Q
phai chiu an phi theo quy dinh.

[12]. Cac phan khac cta quyét dinh ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét va ¢ hiéu luc phap luat ké tir
thoi diém hét han khéng cdo, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280
Bo luat TH tung dan sy nam 2015.



Vi cac lé trén;
QUYET PINH

- Can cirkhoan 1 Diéu 148, khoan 2 Dicu 308 va khoan 6 Dicu 313 BJ luft
T6 tung dan sy nam 2015;

- Can khoan 1 Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hodi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Khong chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Bui Kién T, ba Tran Lé
Q vé viéc huy Ban an dan su so thdm 51/2025/DS-ST, ngay 28 thang 5 nim 2025
cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh S6é¢ Trang nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 10 — Can Tho.

- Chap nhan mat phan khang céo cua nguyén don 6ng Bui Kién T, ba Tran
Lé Q vé an phi déan sy so thim.

- Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 51/2025/DS-ST, ngay 28 thang
5 nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang nay 1a Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Can Tho v€ an phi dan sy so tham va dugc tuyén lai nhu
sau:

- Can cu vao khoén 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diérp a khoén‘l
biéu 39‘, Khoan 2 Diéu 92, Diéu 95, khoén Iva khoén 3 biéu 228,’Diéu 147, biéu
157, Biéu 165, khoan 2 Biéu 244 , biéu 271, Biéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Can ct Diéu 129, Biéu 500, Piéu 503 cta B6 luat Dan sy nim 2015;
- Can ¢t Biéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

- Can ctr diém d khoan 1 Piéu 12 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc: Huy bo hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat sd 62, quyén sd 01/2020 gita 6ng Bui
Kién T, ba Tran Lé Q va ba Quach Lé K di ky tai UBND xa T ngay 08/7/2020;
Budc ba Quach Lé K phai di chuyén phan dét cat da do trén dat dé tra lai hién
trang nhu ban dau cho nguyén don va nguyén don dong y tra lai sb tién
800.000.000 dong di nhan cua ba K.

~ 2.Dinh chi yéu cau khdi kién ctia nguyén don vé budc ba Quach L& K phai
boi thuong thiét hai do hanh vi san lap cat trai phép.

3. Budc ba Quéach L& K phai tra cho ong Bui Kién T, ba Tran Lé Q s0 tién
60.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phéap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, trur
truong hop phap luét cé quy dinh khéc.
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4. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don dng Bui Kién T dugc mién 4n phi theo quy dinh, nguyén don
ba Tran Lé Q phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong. Phan tién nay
dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi di ndp 1a 600.000 ddng theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010417 ngay 14/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén My Xuyén, tinh Séc Trang nay la Phong thi hanh 4n dan su khu
vuc 8 — Can Tho. Nhu vay nguyén don ong Bui Kién T dugc nhan lai s6 tién
300.000 dong.

- Bi don ba Quach L¢ K khong phai chiu an phi.

5. Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Bui Kién T, ba Tran Lé Q phai chiu
1a 13.500.000 dong, nguyén don da ndp xong.

6. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don o ong Bui Kién T dugc mién 4n
phi, nguyén don ba Tran L& Q phai chiu 300.000 d6ng. Phan tién nay duoc khau
trir s tién tam Gmg an phi phtic thim da ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6
0001784 ngay 20/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang nay 1a Phong thi hanh 4n déan sy khu vuc 8 — Can Tho.

7. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudong hop ban an, quyet dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy (sua 601 b6 sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi
phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy (stra doi, b sung nam 2014), thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su (stra
d6i, bo sung nim 2014).
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: p ; 5 - .
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh phé Can Tho;

- TAND khu vyc 8- Céan Tho;

- VKSND khu vuc 8-Can Tho;

- Phong THADS khu vuc 8-Can Tho;
- Cac duong su;

- Luu VP, TDS, HSVA.

Nguyén Qudc Pinh
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