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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 6 - THANH PHO HO CHi MINH

-Thanh phan Héi ddng xét xir so' tham gdm cé:

Thim phdn, Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Thu.

Céc Hpi tham nhén dan:

1/ Ba Pham Thi Kim Hoang;

2/ Ong b. Bich Thuan.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Nguyén — Thu ky Toa an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quin 6 tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi
Diju Thuy -Kiém sat vién.

Trong ngay 25/8/2017, tai tru s Toa an nhan dan Quén 6 xét xtr so tham cong khai
vu an dan sy so tham thy 1y s6 228/2015/TLST-DS ngay 15 thang 6 nam 2015 vé viéc:
“Tranh chap vé cac quyén khac dbi véi tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6
396/2017/QDXXST-DS ngay 07 thang 8 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Vin A., sinh nim: 1931(c6 mat).
bia chi: duong X, phuong N, quén M, TPHCM.
Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi D., sinh ndm: 1932 (c6 mat).
Dia chi: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Bi don: Ong Lé Quang D., sinh nam: 1977
bia chi: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Nguoi dai dién theo iy quyén: ba Tran Thi Tuyét H., sinh nim: 1959 (c6 mit).
bia chi: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi D., sinh ndm: 1932 (c6 mit).
Dia chi: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Ba Tran Thi Tuyét H., sinh nim: 1959 (c6 mit).
bia chi: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Ong Tran Hong H., sinh nam: 1961 (c6 don xin ving mit).
Ong Duong Quang T., sinh nim: 1974 (c6 don xin vang mat).
Cung tru tai: duong X, phuong N, quan M, TPHCM.
Ba Tran Thi Tuyét M., sinh nim: 1958 (c6 don xin ving mat).
Dia chi: duong S, phu:(mg Y, quén K, TPHCM.

NOI DUNG VU AN
Trong qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, phia nguyén don trinh bay:



Ong Huynh Vin A. 1a cha so hitu cin nha sb duong X, phuong N, quan M,
TP.HCM, trudc day ong A. co6 cho ba Duong Cuc N., chu h¢ duong X, phuong N, quan
M, TP.HCM muon tudng phan san nha cta éng dé sir dung, ndm 2011 ba N. mét, cin nha
trén duoc chuyén giao cho cac ddng thira ké do ong Lé Quang D. dai dién dtng tén vao
niam 2013. Thang 7/2014 éng D. xay lai nha méi, 6ng A. khong dong ¥ cho éng D. muon
tuong phan san c6 mai che cua gia dinh ong, sau khi xdy nha xong 6ng D. di ty ¥ son
véach tudng phan san phia trudce tiép giap gitta hai nha mau xam, mic du thue té hién nay
6ng D. khéng c6 sir dung nhung do éng D. c6 y db sir dung phan trong do nén madi son
mau phu hop voi nha 6ng D.. Ngoai ra éng A. cung khong dong y giay chiing nhan quyen
sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit ciia nha 6ng D. thé hién
muon tudng phan san nha cua ong.

Nay ong A. khoi kién yéu cau éng Leé Quang D. phai xay dung tuong riéng song
song voi buc tuong phan sin phia trude tiép giap gita hai nha. Va khi 6ng L& Quang D.
d6i chu quyén méi khong duoc thé hién muon tudng phan sin cia nha ong A..

Bi don 6ng Lé Quang D. ¢6 dai dién ba Tran Thi Tuyét H. dai dién theo ity quyén
trinh bay: Cin nha s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM 1a do me ctia dng ba 1a ba
Duong Clc N. mat vao nam 2011 dé lai cho cac con gdm: Tran Thi Tuyét M., Tran Thi
Tuyét H., Tran Hong H., Duong Quang T. va L& Quang D.. Ngay 26/12/2013 6ng L&
Quang D. dai dién cho cac con cua ba Nga dimg tén s& hitu va duoc UBND Quan M cap
gidy chimg nhan s6 CH 20594,

Thuc té tir nim 1975 cac cin nha s6 185P1, 185P2 va duong X, phuong N, quan
M, TP.HCM 14 sat vach nhau nén déu muon tudng ciia nhau. Vao ngay 01/7/2014 nha s6
duong X, phuong N, quan M, TP.HCM d3 dugc cip phép xiy dung lai méi nén xdy
tuong riéng hoan toan khong con muon vach tudng nha éng A., riéng phan san phia trudc
nha s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM khdng duoc cap phép xdy dung. Trong
qua trinh xay nha, éng A. thuong xuyén khiéu nai nén Do6i Thanh tra dia ban Quan 6 lién
tuc dén kiém tra cong trinh tong cong 8 lan tai bién ban kiém tra cong trinh xay dyung lan
thir 8 vao ngay 31/10/2014 két luan nha s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM xay
dung nho hon gidy phép xay dung dugc cAp nén nha cta éng D. xay dung quy dinh. Khi
nha di xay xong do thiy burc tudng trudc san nha 6ng A. tiép giap v6i nha éng D. bi do
do bi xi ming ban vao nén ong D. dd mua son mau xam son lai bure tuong do, khi son
6ng D. khong hoi ¥ kién 6ng A. nén Ong A. cho rang tudng nha ong A. mau _vang nhat
nhung 6ng D. son phan tuong san tiép giap giita hai nha mau xam 13 c6 ¥ d6 mudn st
dung, 6ng D. thira nhan day la thiéu sét cia 6ng D. va 6ng D. dé nghi s& di mua son mau
vang nhat vé son lai nhung ong A. ciing khong dong y. Sau d6 ong A. lién tuc khiéu nai
1én UBND Phuong N, Quin M yéu cau ong D. phai xay tudng riéng song song véi birc
turong phan san phia trude nha cia 6ng, UBND Phuong N, Quian M d3 nhiéu 1an moi cac
bén dén hoa giai nhung khong duoc.

Nay nguyén don khoi kién budc 6ng D. phai xay tuong riéng song song voi birc
tuong phan san phia trude tiép giap gitta hai nha va doi chu quyén mai khong dugc thé
hién muon tuong phan san cua nha 6ng A.. Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don vi thyc té tuong phan san phia trude tiép giap gitta hai nha 13 tudng riéng
cua nha 6ng A., nha bi don hoan toan khong c6 hanh vi muon dé sur dung, phan dét trudc
san nha so duorng X, phuong N, quan M, TP.HCM khoéng dugc cap phep xay dung. Déi
voi yéu cau d6i chii quyén méi khoéng dugc thé hién muon tuong phan san cua nha 6ng
A., yéu cau nay khong thudc quyén han cua 6ng D., vi vi€c cap gidy chimg nhén quyén
SO huu do co quan nha nuéc cAp. Ngoai ra do hanh vi khiéu nai, khéi kién cia 6ng A. ma
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dén nay ong D. ciing khong 1am dugc tha tuc hoan cong cia cin nha.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi . théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau khai kién cua 6ng
Huynh Vin A.. Ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

- Ba Tran Thi Tuyét M., ba Tran Thi Tuyét H., 6ng Tran Hong H, 6ng Duong
Quang T. thong nhat véi 10i trinh bay ciia bi don. Ngoai ra khong ¢ y kién gi khac.

Tai phién toa:

Nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu
cau khai kién.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don van giit nguyén y kién khong dong ¥ yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tai phién tda hdm nay ba H. dai dién gia dinh m6t 1an nira
gdi 101 xin 16i 6ng A. va ba D. vi da son lai tuong phia trude san ctia nha dng A. mau xam
ma khong c6 héi y kién 6ng A., ba H. ciing xin hira sau khi két thuc phién toa s& mua son
mau vang nhat son lai tuong phia trude san cho phu hgp mau vang nha ong A..

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi D. va ba Tran Thi Tuyét
H. van giit nguyén y kién va khong co y kién bd sung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 6 phat biéu ¥ kién: Viéc tuan theo phap
luat té tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ciia Tham phén va ciia Hoi dong xét xir ké tur
khi thy ly vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr vao nghi an da dam bao cac quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t tung,
dung quy dinh cua phap luét. Qua kiém sat vu 4n tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién Toa
va két luan cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 6 vé viéc chép hanh phap luat tb
tung va nd1 dung ctua vy an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

Vé to tyung:

[1]-Tham quyén loai viéc:

Ong Huynh Vin A. khai kién 6ng Lé Quang D. yéu cau bi don phai xay dung tudng
riéng song song voi burc tuong phan sin phia trude tiép giap gitra hai nha. Va khi ong Lé
Quang D. d6i chu quyen mo6i khong duoc thé hién muon tudng phan san ciia nha 6 ong A..
Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 vu an thudc tranh chap dan
su: “Tranh chip cac quyén khac d6i voi tai san”.

[2]-Tham quyén lanh tho:

Nguyén don 6ng Huynh Van A. khaoi kién 6ng L€ Quang D. , 6ng D. ¢0 dia chi cu
tra tai nha s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM. Cin ct vao diém a Khoan 1 Piéu
35, Piém a Khoan 1 DPiéu 39 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015 vu an trén thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan Quén 6, thanh phd HO Chi Minh.

[3]-Thoi hig¢u khéi kién vu an:

Cin ctr vao thoi diém thang 7/2014 éng Lé Quang D. tién hanh xay dung cin nha
s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM dan dén cic bén phat sinh tranh chip. Ngay
02/6/2015, 6ng Huynh Van A. c¢6 don khoi kién giri Toa an nhan dan Quan 6. Vu kién
nay thudc truong hop khong 4p dung thoi hiéu khéi kién theo quy dinh tai Didu 155 B
luat dan su 2015.

Vé néi dung:

Ong Huynh Vin A. chu s& hitu cin nha s6 duong X, phuong N, quan M, TP.HCM
khoi kién ong Lé Quang D. dai dién chil s¢ hira cin nha sé duong X, phuong N, quén,



M, TP.HCM yéu cau bi don phai xay dung tudng riéng song song voi birc tuong phan
san phia trudce tiép giap gitra hai nha. Va khi 6ng L& Quang D. ddi chi quyén méi khong
duoc thé hién muon tudng phan san cua nha 6ng A..

Hoi ddng xét xtr nhan thdy: Can cir vao gidy chirmg nhin quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ s6 1478/2009/GCN do Uy ban nhan dan Quan M cip ngay
25/3/2009 ching nhan 6ng Huynh Vin A. 1a chi sé hitu can nha s6 duong X, phuong N,
quan M, TP.HCM. Can ctr vao giéy chirng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat s6 CH20594 do Uy ban nhan dan Quan M cép ngay
26/12/2013 ching nhan 6ng Lé Quang D. 1a dai dién cho nhimg nguoi thira ké quyén sur
dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat ddi véi can nha sd dudng
X, phuong N, quan M, TP.HCM. Déi v6i yéu cau nguyén don budc bi don phai xay dung
tuong riéng phan san phia trudc tiép giap gilta hai nha, qua bién ban xac minh, xem xét
tham dinh tai cho hién trang vao ngay 12/7/2017 cua Toa an nhén dan Quan 6 cing nhu
tai phién toa hom nay dai dién theo uy quyén cua ca nguyén don va bi don thtra nhan
phan tuong phia trude san tiép giap gitta hai nha hién nay tudng tréng, son mau xam, c6
chiéu dai 1,89m, gia dinh 6ng D. khdng c¢6 hanh vi treo moc vat dung trén tuong nha
duong X, phuong N, quan M, TP.HCM cua 6ng A.. Hién trang thuc té cling nhu gidy
ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 1478/2009/GCN do Uy ban
nhan dan Quin M cap ngay 25/3/2009 cho 6ng Huynh Van A. ghi nhan phan tudng san
phia trudc tiép giap giita hai nha 1a tuong riéng ciia nha ong A., ong D. khong c6 hanh vi
chiém dung, sir dung ciing nhu muon tuong dé 1am sinh hoat chung. Mit khac gidy phép
xdy dung sd 566/GPXD ngay 01/7/2014 cia nha s6 duong X, phuong N, quin M,
TP.HCM khong duogc cap phép xay dung phan dién tich ngoai san. Do do, éng A. yéu
cau 6ng D. phai xdy dung tuong riéng song song vdi birc tudng phan san phia trudc tiép
giap gilta hai nha la khong c6 can cur phap luat.

Déi voi yéu cau budc dng L& Quang D. khi ddi chu quyen moi khong dugce thé hién
muon tuong phan san cta nha éng A.. Hoi dong xét xur xét thiy: thuc té trude diy ba N.
me 6ng D. ¢c6 muon twong nha 6ng A. nhung tir thang 7/2014 6ng D. da dugc cap gidy
phép xay lai nha mdi va xay tuong riéng hoan toan khong con mugn tuong nha 6ng A..
Dién tich nha ong D. dugc cap phép thut vao so voi nha ong A. khoang 2m, 6ng D. da
xdy nha ding theo gidy phép dugc cap, do d6 phan san phia trudc nha 6ng D. phai de
trbng, phan tudng san phia trude tiép giap gitra hai nha 13 tuong riéng cua nha ong A. - 56
duong X, phuong N, quan M, TP.HCM khong c6 ai tranh chap Viéc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s& do co
quan nha nudc cd tham quyén do dac, tham dinh cht khong phai do ¢4 nhan éng D. thyc
hién. Do d6 yéu ciu cta 6ng Huynh Vin A. budc 6ng L& Quang D. khi doi chu quyen
méi khong dugc thé hién muon tuong phan san cta nha ong A. la khdng co co so chap
nhan. Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don.

Ghi nhan y kién cua bi don vé viéc sau khi két thuc phién tda s€ mua son mau
vang nhat son lai birc tuong phan san phia trudc tiép giap giita hai nha (tuong riéng nha
ong A.) cho phu hgp mau vang nha 6ng A..

Vé an phi dan si so tham:

Ong Huynh Vin A. phai chiu 200.000 d6ng 4n phi dan su so tham.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:



- Ap dung khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 227, Piéu 266 va Khoan 1 Piéu 273 cia B luat td tung dan sy
nidm 2015; cac Diéu 155, 158, 163 B0 luat dan su 2015; Diéu 26 clia Luat thi hanh 4n dan
sw nim 2014; Diéu 27 ctia Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa 4n ndm 2009.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia ong Huynh Vin A..

2/ An phi dan sy so thim 1a 200.000 dong 6ng Huynh Vin A. phai chiu nhung
duoc khau trir vao s tién tam tng an phi dd nép 1a 200.000 ddng theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AC/2012/07912 ngay 15/6/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su Quan 6.

3/ Quyén khang céo: DPuong sy c6 mat co quyén khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai tai dia phuong.

4/ Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Toa &n NDTPHCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q6;

-Chi cuc THA DS Q6;
-Céac duong su;
-Luu HS.

Nguyén Thi Kim Thu





