TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 77/2025/DS-PT
Ngay 25-7-2025
“V/v tranh chdp quyén sir dung dat,
yéu cau thdo dé cong trinh xdy dung
trdi phép trén dat lam nghiép”’

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Vian Manh
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi My Hanh;

Ba Nguyén Thi Thu Hién.

- Thuw ky phién toa: Ong Puodng Thai Son - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Phu Tho.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Phit Tho tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Tuyét - Ki€ém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Phti Tho xét
xur phuc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu ly s6 42/2024/TLPT- DS
ngay 10 thang 6 ndm 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat yéu cau théo
dé cong trinh xdy dwng trdi phép trén dat lam nghiép”. Do Ban an dan sy so
tham s6 03/2024/DS-ST ngay 31 - 01 - 2024 cta Toa an nhan dan huyén Tam
Duong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 79/2024/QDXX-
PT ngay 5 thang 7 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Véan M, sinh nam 1974; dia chi: S6 nha A, ngd
F, duong M, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phic (Nay 1a S6 nha A, ngo F,
duong M, phuong V, tinh Phu Tho).

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Dwong Vin M (Theo van ban iy
quyén ngay 19/7/2023): Anh Pham Vin K, sinh nim 1996; dia chi: S6 C, duong
N, phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phiic (Nay 1a S6 C, duong N, phuong V,
tinh Phu Tho (C6 mat).

- Bi don: Ong Phung Quang K1, sinh nam 1983; dia chi: Thon C, xa H,
huyén T, tinh Vinh Phuc (Nay 1a thon C, xa T, tinh Pht Tho), (C6 mat).

_ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Phing Quang K1 (Theo vin ban uy
quyén ngay 16/7/2020): Ong Phung Duc K2, sinh nam 1974; dia chi: T6 dan



phé G, thi trdn H, huyén T, tinh Vinh Phuc (Nay 1a thon C, xa T, tinh Phu Tho)
(C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Triéu Viét H, sinh ndm 1974; dia chi: S nha A, ngd F, duong M,
phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phiic Phic (Nay 1a S6 nha A, ngd F, dudong
M, phuong V, tinh Pha Tho).

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia ba Triéu Viét H (Theo vin ban iy
quyén ngay 19/7/2023): Anh Pham Vin K, sinh nam 1996; dia chi: S6 C, duong
N, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc Phuc (Nay 1a S6 C, duong N,
phuong V, tinh Phtt Tho (C6 mat).

2. Ong Phung Puc K2, sinh pém 197’4; dia chi: T6 dan phé G, thi trdn H,
huyén T, tinh Vinh Phtic (Nay 1a T6 dan phd G, xa T, tinh Pht1 Tho (C6 mat).

Do c6 khang céo cua bi don 6ng Phung Quang K1.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 05 thang 5 nam 2020, don bo sung don khoi
kien ngay 15/10/2020, nhitng loi khai tzep theo va tai phién toa so' tham nguyén
don ong Duwong Van M, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Triéu Viét H,
ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia éng Dwong Van M, ba Triéu Viét H la anh
Pham Van K va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phédp cho éng Dwong Vin M
la ba Ta Thi M1 thong nhat trinh bay:

Ong Duong Vin M va ba Triéu Viét H c6 quyén sir dung hop phép thira
dat s6 251, t ban d6 sb 18, dién tich 10.000m?, dia chi tai: Thon C, xa D, huyén
T, tinh Vinh Phac (Nay 14 thon C, x4 T, tinh Pha Tho) theo Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat s6 BB 888568; S6 vao s6 cip gidy chimg nhan: CH
000189/QSDP/5036/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cap ngiy
02/11/2010 mang tén HO 6ng Duong Van M va vo la ba Tri¢u Viét H. Ngay
27/7/2018, Van phong D1 - Chi nhanh T5 da chinh 1y thura dat duoc do dac lai
theo ban d6 h¢ toa dd VN 2000 la thira dat s6 357, to ban d6 s6 18, dién tich
10.496,7m?.

Do khéng ¢6 nhu cau st dung thira dat trén, ngay 28/4/2016 gia dinh ong
M di cho 6ng Phung Dtrc K2 thué toan bo dién tich 10.000m? va duoc 14p thanh
Hop dong thué dat voi thoi han thué 13 03 nim tir ngay 01/5/2016 dén hét ngay
01/5/2019, gia thué dat 1a 30.000.000d6ng/nam. Ong K2 di nho em trai 13 6ng
Phung Quang K1 dtng ra ky két hop dong véi vo chong 6ng M, ba H. Hop dong
duogc hai bén ky két va cé xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa B. Khi ky két hop
dong, ba H ban di cong tac nén khong c6 mat dé ky hop dong nhung ba H co
biét viéc cho thué dat va viéc ky két hop dong thué dat, ba H dong y va khong
c6y kién gi. Ong K1 va 6ng K2 da thanh toan tra cho ong M du s tién thué dat
1a 90.000. OOOdE)ng Pén giira nam 2018, gia dinh 6ng M c6 nhu cau chuyén
nhuong thira dat trén nén ngay 29/7/2018 hai bén thoa thudn tu nguyén thong
nhat 1ap Hop dong hiy Hop ddng thué dat ngay 28/4/2016, c6 xac nhan cua Uy



ban nhén dan xd D (nay 13 xa T, tinh Pht Tho). Theo d6, ong K2, 6ng K1 dong ¥
tra lai toan bo nguyén trang mit bang thira dat trude thoi han ma khong phat hop
déng dé vo ch(‘A)ng ong M, ba H thyc hién thu tuc chuyén nhuong thura dat. Hai
bén ciing thoéa thuan rang sau khi vo chong ong M, ba H chuyén nhuong quyén
str dung thira dat trén néu ong K2, ong K1 ¢6 nhu ciu tiép tuc thué dat thi éng
K2, 6ng K1 s& ky két hop dong thué dat véi chu st dung méi cua thira dat. Mic
di hai bén d3 thoa thuin nhu vdy nhung dén hét thoi han hop dong thué dat
ngay 28/4/2016, 6ng K2, 6ng K1 khong ban giao mit bang thira dat. Ong K1,
6ng K2 con cho 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi P ¢ thi tran H, huyén T
st dung mot phﬁn dién tich dat thué cua ong M, ba H dé may moc, vat liéu xay
dung 1am lan trén dat dé san xuit gach ma khong duoc sy dong ¥ cta 6ng M, ba
H. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng B, ba D da di doi toan bd cac tai san trén dat,
nay khong con gi. Hién nay, tai phia Bac cua thia dat giap voi duong tinh 16
310, ong K2, ong K1 di xay dung 01 nha vé sinh tudng xay gach, nén lat gach
men; 01 nha bép tudng x4y gach, nén lat gach men; 01 nha ¢ cong nhan mai lop
ton xop, tudng xdy gach, mat ngoai tuong Op ton; 01 ddy nha tuong xay gach,
madt ngoai tuong Op ton, mai lgp ton, cac cong trinh trén déu c6 mot phan xay
vao dién tich dat 1am nghiép cua 6ng M, ba H. Tai phia Pong cta thira dat c6
tuong gach xi do ong M, ba H x4y dung vao dau nim 2023 dé chéng sat 1& dat.

Tai phién toa, ong K2 nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Phing Quang
K1 dong thoi 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh toan bo cac tai
san xay dung trén di¢n tich dat 1am nghiép theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 14/11/2023 1a do 6ng K1 x4y dung trén phan dién tich dat cua 6ng K2
mua cta 6ng Nguyén Vin T ¢ thon C, xa D, huyén T.

Nay 6ng Duong Vin M, ba Triéu Viét H yéu cau 6ng Phing Quang K1
phai thio d& cac phan cong trinh xdy dung trdi phép trén dién tich dat 1am
nghi¢p cua 6ng Duong Van M, ba Triéu Viét H theo so dd do dac hién trang
thira dat ngay 14/11/2023 dé hoan tra dit cho 6ng M, ba H.

Péi véi 6ng B, ba B da di doi toan bo cac tai san trén dién tich dat lam
nghiép cua ong M, ba H, nay 6ng M, ba H khong yéu cau Toa an giai quyét
budc ong B, ba P phai thao d&, di doi cac tai san da x4y dung trén dat dé tra lai
dién tich dat 1am nghiép cho 6ng M, ba H va khong dua 6ng B, ba B vao tham
gia tb tung trong vu an nay.

Bi don ong Phung Quang K1 va nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng
Phung Quang K1, dong thoi la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan la ong
Phung Puc K2 thong nhat trinh bay:

Ong x4c nhan vé thoi gian ky két hgp dong thué dat, thoi han thué dat, gia
thué dat, sb tién 6ng va 6ng K1 da tra cho vo chong 6ng M, ba H nhur 6ng M, ba
H, nguoi dai dién theo ty quyén cta ong M, ba H va ngudi bao vé quyén, loi ich
hop phép cho 6ng M da trinh bay la ding.

Sau khi hai bén ky két hop dong thué dit, ong va 6ng K1 da dé vat liéu
xay dung gom c6 cat, soi, gach khong nung dé trén dién tich dat thué. Qua trinh
str dung dat thué, ngoai dé cac vat liéu xdy dung, ong c6 dung tam 30m? cot sit,
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lop ton (Lan tam) dé & tam trong coi vat lidu xay dung may moc, xe cd. Dén
thang 4/2019, cac cong trinh trén da bi chay va khong con kha nang sir dung.

Ong x4c nhan trong qua trinh 6ng, 6ng K1 thué dat ciia 6ng M, ba H, thi ong co
cho vo chong 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyen Thi B muon mot phan dién tich
ong K1, 6ng da thué cua é6ng M, ba H dé vo chong ong B, ba P 1dy mit bang
lam gach xi. Tuy nhién, cho dén nay vo ch(‘A)ng ong B, ba b da thao do, di doi
toan bd cac cong trinh nha xuéng, may moc trang thiét bi, nguyén vat liéu khoi
dién tich dat muon ctia dng, nay khong co lién quan gi dén tranh chap gitra 6ng
M, ba H va ong K1, 6ng. Vi vy, 6ng K1 va éng khong co6 yeu cau, de nghi gi
d6i v6i ong B, ba D va dé nghi Toa an khong dua 6ng B, ba D tham gia tb tung
trong vy an nay. Do 6ng Duong Van M chuyén nhuong quyen st dung cho 6ng
B1, ba T1 nén 6ng K1, 6ng tiép tuc phai ky hop dong thué dat doi voi 6ng B,

ba Tl Gitra 6ng B1, ba T1 va éng M c6 ky két hop dong chuyén nhuong dlen
tich dat 6ng da thué hay khong, thi 6ng khong rd. Tuy nhién, khi ky két hop
dong thué dat véi chi dat mai, ong M c6 biét viée ky két hop dong thué dét trén
va khong co v kién gi. D6i v6i hop dong thué dat ky voi ong Bl, ba T1, ong,
ong K1 duoc giir 01 ban ctia hgp dong nhung da bi that lac, nay khéng con. Sau
d6, ong K1, éng tiép tuc sir dung dién tich dat thué voi muc dich 1a dé cac vat
liéu xay dung cho dén khi hét han hop dong 1a ngay 01/5/2019. Khi hét han hop
dong thué dat véi ong B1, ba T1, 6ng K3, 6ng di ban giao nguyén trang toan bo
dién tich dat thué cho ong B1, ba T1. Khi ban giao lai dién tich dat thué thi hai
bén khong c6 bién ban va thanh toan cho nhau khoan tién gi. Pén nay, ong K1,
ong khong con lién quan gi dén viéc thué dién tich, thudc thira dat s6 251, to ban
d6 s6 18 (Thira s6 357 theo Ban d6 VN 2000), dia chi ¢ thon C, xa B, huyén T,
tinh Vinh Phuc (nay la thon C, xa T, tinh Phu Tho) d4 dugc Uy ban nhan dan
huyén T cap Gidy chting nhan quyén st dung dat cho hd 6ng Duong Vin M va
vo l1a ba Triéu Viét H.

Nay ong Duong Vin M, ba Triéu Viét H yéu cau 6ng Phung Quang K1
phai thao d& cac cong trinh x4y dung trai phép trén dién tich dat 1am nghiép cta
ong M, ba H theo so dd do dac hién trang thira dat ngay 14/11/2023 dé tra lai dat
cho 6ng M, ba H, quan diém cta ong, ong K1 1a giita hai bén da ky hop dong
huy hop ddng thué dat va ong K1 di ky hop dong thué dat voi chu dat méi doi
v6i thoi han con lai cia hop dong. Sau khi hét han hop dong vao ngay
01/5/2019, 6ng, 6ng K1 da ban giao lai toan bd dién tich dat thué cho 6ng B1, ba
T1 14 cac chu dat méi cia thira dat thué nén khong con nghia vu gi v6i ong M
(Ong B1, ba T1 — BL 201 khong lién quan — khong ky hop dong nao voéi K1).
Nay o6ng, 6ng K1 xac dinh toan bd céac tai san xay dung trén dat theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd ngay 14/11/2023 1a do ong Phung Quang K1 xay
dung trén phan dién tich dat cua 6ng K1 da mua cua ong Nguyén Van T, dia chi
¢ thon C, xa B, huyén T, tinh Vinh Phac (Nay la thon C, xa T, tinh Phu Tho)
(BL 37 -38) giap voi dién tich dat 1am nghiép cua ong M, khong phai xay dung
trén dién tich dat cta 6ng M. Nén 6ng M yéu cau ong K1 phai thao do tai san
trén dat dé tra lai dat cho 6ng M, ba H, thi 6ng K1, é6ng khong dong y.



Véi ndi dung trén, tai Ban an s6: 03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024, Toa
an nhan dan huyén Tam Duong (Nay la Toa an nhan dan khu vuc 9 — Phu Tho)
da can ctr vao Diéu 472, khodn 1 Diéu 482, Diéu 500, khoan 2 Diéu 468 cia Bo
ludt Dan sy; khoan 1 Diéu 157 Bo luat TH tung dan su; Diéu 26 Luat Thi hanh
an dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi
Toa an, xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Van M, budc 6ng Phung
Quang K1 phai thao d, di doi cac cong trinh, tai san xay dung trén dién tich dat
1am nghiép thudc thira dat s6 251, to ban dd sb 18 (Thira s6 357, to ban d sb 18
theo ban d6 VN 2000) tai dia ch1 thon C, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc; glay
chting nhan quyén sir dung dat s6 BB 888568; vao so cap gidy ching nhén s6
CH 000189/QSDP/5036/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
02/11/2010 mang tén ho 6ng Duong Van M va vg la ba Tri¢u Viét H. Tai san
phai thao d&, di doi gdm: Mot phan nha vé sinh tudng xay gach, nén lat gach
men dién tich 1,3m?, dugc gidi han boi cac diém 3A, 3B, 3C, 3A; mot phén nha
bép tuong xdy gach, nén lat gach men dién tich 11,1m?2, duoc gidi han boi cac
diém 3B, 2D, 2C, 3C, 3B; mot phan nha & cong nhan mai lop ton xdp, tuong
xdy gach, mat ngoai tuong dp ton dién tich 58,2m?, dugc gidi han bdi cac dlem
2D, 2E, 2F, 2A, 2B, 2D; mdt phan diy nha tudng xay gach, mit ngoai tudng 6p
ton, mai lop ton dién tich 342,2m?, duoc gidi han boi cac diém 4A, 4,5, B, A, 7,
TALL, 2, 2A, 4A. (C6 so do thira ddt va tai san gdn lién véi dat kém theo).

o2 Vé chi phi té‘ tung: Ong Phung Quang K1 phai chiu chi phi xem xet,
tham dir}h tai ghé s0 tién chi phi thuc té 1a 14.200.000d (Mudi bon tri¢u hai tram
nghin dong) dé tra lai cho 6ng Duong Van M.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& an phi: Ong Phung Quang K1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) an phi dan sy so thim. Tra lai cho dng Duong Van M sd tién tam ing an
phi dd ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin ddng) theo bién lai thu tién sb
AA/2015/0003524 ngay 13/5/2020 ctuia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phiic (Do 6ng Nguyén Qudc T1 ndp thay).

Sau khi xét xu so tham ngay 05 thang 02 nam 2024, ong K1 khang cao
yéu cau cap phuc tham sira 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi khang cdo dé nghi xem xét huy an so
tham, khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vi ong K1 xay dung cong trinh
trén dat ma 6ng K2 mua cua éng X, 6ng T; dién tich dat cua 6ng M luc dau 1a
10.000.000m?, sau d6 bi thu hdi 325m? dé lam duong nhung sau khi diéu chinh
gidy chtrng nhan quyén st dung dat lai 1a 10.946,7m? ma khéng c6 ky giap ranh,
khéng niém yét cong khai, d& nghi Hoi ddng xét xir xem xét.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phii Tho phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat: Quad trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phéan
da tuan thu dang cac quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy. Tai phién toa, tur khi
khai mac dén nghi an, Hoi dong xét xtr, thu ky toa an thyc hién ding quy dinh
ctia BO luat TH tung dan sy. Cac duong su thuc hién theo dung quy dinh ctia B
luat td tung dan su.

Vé viée giai quyét vu 4n: Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép nhan
khang cdo ctia bi don. D& nghi Toa 4n cap phuc thidm ap dung khoan 1 Diéu 308
va BO luat tb tung dan sy 2015, gilt nguyén ban an dan su so tham sd:
03/2024/DS-ST ngay 31-01-2024, Toa an nhan dan huyén Tam Duong (Nay la
Toa an nhan dan khu vuc 9 — Phu Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tht tuc t tung: DAy 1a vu 4n dan sy tranh chip quyén st dung dat,
yéu cau thao do tai san trén dat tai T nén Toa an nhan dan huy¢n Tam Duong
thu 1y, giai quyét so tham la ding theo quy dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 05 thang 02 nim 2024 ong K1 khang cao
yéu cau cap phuc tham sta an so thdm theo hudng khong chip nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don. Bon khang c4o lam trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét khang cdo cta bi don dé nghi stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don va tai phién toa dé nghi huy
ban an so tham, Ho1 dong xét xur thay:

Ong Duong Van M va ba Triéu Viét H co quyén str dung hop phap thira
dat s6 251, to ban d6 s6 18, dién tich 10.000m?, dia chi tai: Thon C, xi D, huyén
T, tinh V1nh Phuc (nay la xa T, tinh Phu Tho) theo Glay chirng nhan quyén su
dung dit s6 BB 888568; S6 vao sd6 cdp gidy chimg nhan: CH
000189/QSDP/5036/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cép ngay
02/11/2010 mang tén HO 6ng Duong Van M va vo 1a ba Triéu Viét H. Ngay
27/7/2018, Van phong D1 - Chi nhanh T5 da chinh 1y thua dat duoc do dac lai
theo ban d6 h¢ toa dd VN 2000 la thira dat s 357, to ban d6 s6 18, dién tich
10.496,7m?.

Ngay 28/4/2016, gia dinh 6ng M da cho 6ng Phung Bic K2 thué toan b
dién tich 10.000m? dat trén, Hop dong thué dat voi thoi han thué 1a 03 nam tir
ngay 01/5/2016 dén hét ngay 01/5/2019, gia thué dat 1a 30.000.000d6ng/nam.
Ong K2 da nhd em trai 14 ong Phing Quang K1 dung ra ky két hop dong; Ong
K1 va ong K2 di thanh toan tra cho 6ng M du sb tién thué dat la
90.000.000d6ng.



Ngay 29/7/2018, hai bén théng‘ nhat huy Hop dong thué dat ngay
28/4/2016. Theo do, 6ng K2, 6ng K1 dong y tra lai toan bd nguyén trang mat
bang thua dat trudce thoi han ma khong phat hop dong.

Theo nguyén don, médc du hai bén da thoa thuan nhu vay nhung dén hét
thot han hop dong thué dat ngay 28/4/2016, o6ng K2, ong K1 khong ban giao mat
bang thira dat. Hién nay, tai phia Bic cua thira dat giap voi duong tinh 16 310,
ong K2, ong K1 da xay dung 01 nha v¢ sinh tuong xay gach, nén lat gach men;
01 nha bép tuong xay gach, nén lat gach men; 01 nha ¢ cong nhan mai lop ton
x6p, tuong xdy gach, mat ngoai tuong 6p ton; 01 day nha tudng xay gach, mét
ngoai tudong Op ton, mai lop ton, cac cong trinh trén déu co mot phan x4y vao
dién tich dat 1am nghiép cua 6ng M, ba H. Tai phia Pong cia thira dat c6 tuong
gach xi do ong M, ba H x4y dung vao dau nam 2023 dé chéng sat 16 dat nén
nguyén don yéu cau thio d& cac tai san trén dat cia nguyén don dé tra lai cho
ngyén don.

Ong K2 ngudi dai dién theo ty quyén cua dng Phing Quang K1 ddng thoi
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh toan bd céc tai san xay dung
trén dién tich dat 1am nghiép theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
14/11/2023 1a do 6ng K1 xay dung trén phan dién tich dat cia 6ng K1 mua cua
ong Nguyén Van T ¢ thon C, x3 D, huyén T va tai liéu thé hién ong K1 con mua
cua ong Nguyen Vian X, sinh nam 1959, tra tai: thon L, xa D, huyén T, tinh Vinh
Phtic. Tai cap phiic tham 6 6ng cho rang ong xay trén dat mua cua ong T, 6ng X
chtr khong lién quan dén dat muon cua ong M, ba H. Ong Duong Van M, ba
Triéu Viét H yéu cau 6ng Phiung Quang K1 phai thio d& cic phan cong trinh
xdy dung trai phép trén dién tich dat 1am nghiép ciia 6ng Duong Vian M, ba
Triéu Viét H theo so d6 do dac hién trang thira dat ngay 14/11/2023 dé hoan tra
dat cho ong M, ba H ong khong dong ¥.

~ Qua xac minh tai chinh quyén dia phuong, 10i khai cta cic duong su
thay:

Viéc 6ng K2 trinh bay sau khi chdm diit hop ddng thué dat caa ong M thi
ong K2 thué dat cua 6ng B1, ba T1 1a khong cé cin ctr; ong K2, ong K1 khong
dua dugc van ban, tai liéu nao; khong cung cép dugc cho Toa an ban hop déng
thué dat giita ong K1, ong K2 v6i ong B1, ba T1; 6ng B1, ba T1 khai khong cho
anh K2, K1 nao thué dit ctia 6ng & d6i tron (BL 201).

Vé viéc 6ng K2 cho rang mua dét cia 6ng Nguyén Anh T2 (6ng Nguyén
Van T), ba Ly Thi T3 ngay 15/5/2018; dia chi ¢ thon C, xa D, huyén T, tinh
Vinh Phuc (BL 37 - 38); ong Nguyén Van X, sinh nam 1938, dia chi thon L, xa
D, huyén T (ngay 20/5/2018) (nay déu la xa T, tinh Phii Tho): Qua 15i khai cia
cac duong sy 6ng T, ba T3, ong X, anh T4, 6ng K2 thay rang viéc mua ban 13 co
that, c6 hop dong, ¢ nhan tién. Loi khai cua cac ong T, ba T3 (vo ong T), ong
X va anh T4 (con 6ng X) thé hién ong T, ong X c6 khai hoang mot phan dit &
khu vuc d6i tron gan dudng C; khong c6 bat cr gidy to gi vé dat nhung khong rd
dién tich, chiéu canh; khi ban cho anh K1 nhung khéng do dac, hién nay ciing
khong xac dinh dugc vi tri cu thé (Bién ban xdc minh ctia Toa an nhan dan tinh
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Vinh Phuc). Ban than 6ng K2 trong ban tu khai va tai phién toa cling khang dinh
ong T, 6ng X khong co6 phan dat nao duoc cip, giao tai khu vuc d6i tron hay c6
gidy to ve dat & khu vuc ddi tron, tuy nhién ong K2 cho rang ong T, ong X trén
thyc té c6 dién tich dat ¢ ddi tron va ong T, 6ng X da chuyén nhuong va uy
quyén nhan dén bu cho ong K1.

Loi khai ctia ong Nguyén Anh T2 xac dinh qué trinh sir dung dat giap voi
dat khu D thudc thon C, xa D, huyén T (ct), gia dinh 6ng chi bi thu hdi 250m?
dat noéng nghi¢p thudc thura dat s6 218, to ban do sb 18, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén ho ong Nguyén Vin T (Thuc té tén 1a Nguyén Anh
T2), dia chi thon C, x& D, huyén T (cti), da dugc Uy ban nhéan dan huyén T (cii)
cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 19/10/2000, dé 1am DT310C.
Ngoai ra, gia dinh 6ng khong bi thu hoi dién tich dat nao khac. T trude toi nay,
o6ng khong uy quyén cho ai thay ong lam viéc vdi cac co quan co tham quyén
lién quan den cong tac boi thuong, hd tro giai phong mit bang cong trinh cai
tao, nang cap PT310C doan QL2C dén QL2B.

Tai phién toa so thim, 6ng K2 cho rang Uy ban nhan dan x3 D (cii) ky
x4c nhan vao gidy uy quyén néu trén 1a cong nhan 6ng T2 co dién tich dat rimng
trén khu vye D, xa b (ctt) (Ngoai dién tich dat da thu hdi) va dong thoi xac nhan
ong K1 duoc thay ong T2 nhan tién dén bu giai phong mat bang giai doan 2 boi
vi ong T2 da ban dién tich dat trén khu vye Pbi Tron cho ong K1, 1a khong c6
cin ctr. Boi vi trong Gidy 0 uy. quyén néu trén, Uy ban nhan dan xa D (cti) chi xac
nhén c6 viéc ong T2 iy quyén cho 6ng K1 lam viéc voi cac cap c¢6 tham quyén
lién quan den cong tac boi thuong, hd tro gidi phong mat bang cong trinh cai
tao, nang cap PT310C va nhan tién boi thuong, Uy ban nhéan dan xa B (ct)
khong c6 trach nhiém, nghia vu hay tham quyén xac nhan ndi dung uy quyen la
ding hay sai, hay x4c nhan quyen su dung dat thudc vé ai. Viéc xac nhan ciia Uy
ban nhan dan xa D (cii) trong Gidy uy quyen néu trén khong mau thun véi noi
dung Uy ban nhan dan xi D (cil) cung cap cho Toa an lién quan dén viéc khang
dinh 6ng T2 chi c6 01 dién tich dat nong nghiép ¢ giap khu vuc doi tron va dién
tich dat d6 da bi thu hoi nhu da néu & trén.

Qua x4ac minh tai dja phuong thé hién ong T2, ong X khong c6 thira dat
nao & khu vuc ddi tron duoc dang ky trén sb sach cua dia phuong; khong cé so
dd, ban dd nao thé hién vi tri dat ong T2, ong X tai ph?m dét, tai san c6 tranh
chap; dia phuong khong biét 6ng T2, 6ng X chuyén nhuong dat cho ai (& khu
vuc d6i tron) - (Bién ban xac minh ctia Toa 4n nhan déan tinh Vinh Phic).

Nhu véy, theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi xac dinh 6 ong X, ong
T2 khéng dugc cap, giao dat hop phap, khong co bat ky tai liéu, gidy to hop
phap vé dat (¢ khu vuc d6i tron) nén khong co quyén chuyen nhuong dat.
Khong ai, co quan nio cé thé xac dinh duoc vi tri dat, hang dat, cac chiéu canh
ctia thira ¢at ma 6ng T2, ong X ban cho éng K1 dugc.

Phung Buc K2 giao ndp cho Toa an 01 Hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat dé ngay 16/12/2021 (Ban phd to) giita bén chuyen nhuong o6ng
Duong Van M, vo ba Triéu Viét H, con Duong Thi Mai H1, déu dia chi tai
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phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc (Bén A) véi bén nhan chuyén nhuong
ong Hoang Trong B2, ba Phan Thi P, déu dja chi tai thon S, xa K (N 1a thon S,
x4 T, tinh Pha Tho); ong Lé Viét L, ba Trinh Thi H2, déu dia chi tai to dan phd
P, thi trin H, huyén T ( nay la td dan phé b, xa T) (Bén B). Noi dung Bén A
chuyén nhuong cho Bén B thira dat s6 357, to ban do sé 18, dién tich
10.496,7m> dat rimg san xuat, dia chi thon C, xd D, huyén T, tinh Vinh Phiic
(nay 1a xa T, tinh Pha Tho). Tuy nhién ong thuc té cac bén chwa hoan thanh viéc
chuyén nhuong, nén 6ng B2, ba P, 6ng L, ba H2 khong lién quan dén tai san
tranh chip.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac dwong su déu thira nhan vé
viéc cho thué dat, 1ap hop dong cho thué dat, ky hop dong huy hop dong thué
dat trude thoi han; hop dong thué dat duoc cac bén ky két da cham dut ké tur
ngay 29/7/2018.

Xem xet qua trinh sir dung dat d6i voi thira dat s6 251, to ban dd sb 18
(Thira s6 357, to ban dd s 18 theo ban dd VN 2000) tai dia ch1 thon C, xd D,
huyén T, tinh Vinh Phtc (nay 1a xa T, tinh Pha Tho), gidy chimg nhan quyén st
dung dit mang tén hd 6ng Duong Van M va vo 1a ba Triéu Thi H3 d3 c6 nhiing
bién dong sau day:

- Ngay 03/5/2012, Uy ban nhan dan huyén T da thu hoi dién tich 325,6m?
dat cia thira dat néu trén dé xay dung cong trinh: Cai tao, nang cip duong Tinh
16 310 (QL2C dén QL2B), doan qua dia phan xi D. Ngay 28/5/2018, Van phong
P1 — Chi nhanh T5 da ghi chinh 1y noi dung thu hdi dat vao gidy ching nhén
quyén st dung dat néu trén. Dién tich dat ctia ong M va ba H3 con lai theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dét 13 9.674,4m>.

- Ngay 27/7/2018, Van phong B1 — Chi nhanh T5 da ghi bién dong va xac
nhan vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén, noi dung: Thira dat duoc
do dac lai theo ban dd h¢ toa do VN 1a thira 357 t& ban d6 sb 18, dién tich
10.496,7m? dit ring san xuat theo hd so sb 398.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cap cho ho éng Duong
Vin M va ba Triéu Viét H thi dién tich dit dugc cip va sau khi thu hoi dat,
chinh 1y lai va sau khi do dac lai, chinh 1y trén gidy ching nhan quyén st dung
dat thi khong bao gém dién tich dat duoc ky hiéu RSM (Rung san xuét) va ky
hiéu BCS (Pat hoang — dat bang chua st dung).

Qua xem xét, thAm dinh tai chd, dién tich dat ho ong M, ba H st dung
thuc té theo hién trang thira dat 12 9.624,9m? (Con thiéu so v&i dién tich dat theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat da chinh 1y sau khi do dac ban 46 VN B).
Khi xem xét, thAm dinh tai chd, trong dién tich 9.624,9m? dat 1am nghiép, ong
K1 c6 xay dung céc tai san, cong trinh vao mot phan dién tich dat 1a 623,5m>
gém: Phan dién tich S1 nam trong thira dat s6 357, to ban d6 s6 18 theo ban do
dia chinh VN B ctia 6ng M, ba H da duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a 554,6m? va phﬁn dién tich S2 nam ngoai thtra dat s6 357, to ban d6 sb 18
theo ban d6 dia chinh VN B cua éng M, ba H d3 dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat 1a 68,9m2 Do d6, c6 du co s¢ dé xac dinh ong K1 di xay
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dung mat phén cac cong trinh, tai san trén di¢n tich dét ctia ho ong M, ba H néu
trén.

Can ctr két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/11/2023 xac dinh céc
cong trinh, tai san do 6ng K1 xay dung trén di¢n tich dat cua ho 6ng M, ba H da
dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat bao gdm: Mot phan nha vé sinh
tuong xay gach, nén lat gach men dién tich 1 ,3m?, dugc gidi han boi cac diém
3A, 3B, 3C, 3A; mot phan nha bep tuong xay gach nén lat gach men dién tich
11 lm2 duoc gioi han boi cac diém 3B, 2D, 2C, 3C, 3B; mot phan nha ¢ cong
nhan mai lop ton x6p, tuong xdy gach, mit ngoai tudng Sp ton dién tich 58,2m?,
dugc gidl han béi cac diém 2D, 2E, 2F, 2A, 2B, 2D; mét phﬁn day nha tuong
xdy gach, mat ngoai tuong 6p ton, mai lop ton dién tich 342,2m?, duoc gidi han
boi cac dicm 4A, 4,5, B, A, 7, 7A,1, 2, 2A, 4A.

Xét thay, tai san néu trén dugc 6ng K1 xay dyng vao nam 2019, thoi diém
da két thiic hop dong thué dat giira ong K1 va ong M. Viéc ong K1 tu y xay
dung trai phép cac cong trinh trén dién tich dat 1am nghiép thudc quyén quan 1y,
str dung ctia ong M, ba H 1a xdm pham dén quyén st dung cua 6ng M, ba H. Vi
vay, yéu cau khai kién cua ong Duong Van M dbi véi 6ng Phung Quang K1 1a
c6 can cw, duoc chip nhan, dé budc 6ng Phing Quang K1 phai thao dg, di doi
phan cong trinh, tai san do ong K1 x4y dung trén dat ciia ong M, ba H dé tra lai
dat cho 6ng M, ba H.

Ban 4n so tham xét xur 13 cd can ctr, ding phap luat nén khong chap nhan
khang cao cua bi don. Tuy nhién vé cach tuyén phan thao dd tai san dé tra lai dat
co phan dai, can rut ngan cho dé hiéu va dé thuc hién nén can sura lai cach tuyén
cho phu hop.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa c6 cin ctr duoc chip
nhan.

[3] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan, nén
bi doq phai chiu chi phi xem xét, }hém dinh tai cho va dinh gia tai san so tién
thuc t€ da chi phi 1a 14.200.0004d dé tra lai cho nguyén don.

[4] V& an phi dan sy so thdm va phiic tham: Do yéu cau cta nguyén don
dugc chap nhén, nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan
tra lai tién tam ng an phi da ndp cho nguyén don. Bi don phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh cua phap luat.

Khang cdo cua bi don khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy: Khong chp nhan khang
cao cua Ong Phung Quang KI1. Gitt nguyén ban 4an dan sy so tham so
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03/2024/DS - ST ngay 30-01-2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh
Vinh Phuc (Nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 9 - Phu Tho).

Cin ctr vao Piéu 472, khoan 1 Diéu 482, Piéu 500, khoan 2 Diéu 468 cua
Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 157 Bo luat T tung dan sy; Diéu 26 Luat Thi
hanh 4n dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Duong Vin M.

Budc 6ng Phung Quang K1 phai thido do, di do1 cac cong trinh, tai san xay
dung trén dién tich dat 1am nghiép thudc thira dat s6 251, to ban d6 s6 18 (Thua
s6 357, to ban d6 s6 18 theo ban dd6 VN 2000); gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BB 888568; vao s6 cap gidy chung nhan s6 CH 000189/QSDH/
5036/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén T cip ngay 02/11/2010 mang tén
ho ong Duong Van M va vg 1a ba Tri¢u Viét H, tai dia chi thon C, xa B, huyén
T, tinh Vinh Phtic (Nay 1a thén C, xa T, tinh Pha Tho) dé tra lai cho 6ng Duong
Vian M va ba Tri¢u Viét H str dyng. Tai san phai thao d6, di doi gbm Mot phan
nha v¢ sinh tuong xay gach, nén lat gach men; mot phan nha bep tuong xay
gach, nén lat gach men; mot phan nha ¢ cong nhan mai lop ton xdp, tuong xay
gach, mat ngoai tudng 6p ton; mot phan diy nha tudng xay gach, mat ng0a1
tuong Op ton, mai lop ton va toan bd cac tai san khac trén dién tich dat 554,6 m>
dugc gidi han bédi cac diém 1,2,3,4,5,B,A,7,8,9,10,11,12,13,14,1 (Co so do thira
ddt va tai san gan lién voi dét kem theo) dé trd cho 6ng M ba H str dung.

o2 Vé chi phi té‘ tung: Ong Phung Quang K1 phai chiu chi phi xem xet,
tham dir}h tai ghé s0 tién chi phi thuc té 1a 14.200.000d (Mudi bon tri¢u hai tram
nghin dong) dé tra lai cho 6ng Duong Van M.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi duoc thi hanh an (6ng
Duong Vin M) cho dén khi thi hanh xong khoan tlen hang thang bén phai thi
hanh an (6ng Phung Quang K1) con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai
thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan su.

3. V& an phi: Ong Phung Quang K1 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin
d6ng) an phi dan su so tham.

Ong Duong Vin M khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho
ong Duong Van M sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu tién s6 AA/2015/0003524 ngay 13/5/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc (nay 1a Phong thi hanh
an dan sy khu vuc 9 — Pha Tho) (Do dng Nguyén Quéc T1 ndp thay).

Ong Phung Quang K1 phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) 4n phi
dan sy phuc tham (x4c nhan ong K1 da nop du theo Bién lai thu tam mg an phi
s6 0006925 ngay 23 thang 02 nam 2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Tam Duong (nay 1a Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9 — Pha Tho).
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Céac quyét dinh khac cta an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
han khéng cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pht Tho; N 5 - :
T VRSND ke vee 9 - pht Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 9 — Phu Tho;

- Phong THADS khu vyc 9 — Phu Tho;
- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, Vian phong.

Vi Van Manh
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