TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA KIEN TUONG

TiNH LONG AN Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 88/2023/DS-ST

Ngay: 20 - 10 - 2023

V/v “Tranh chap lién quan dén yéu
cau tuyén b vin ban cong ching vo
hi¢u”.

’ _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA KIEN TUONG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Tuyét Nhung.
Céc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Phan Vian Truyén;
2. Ba Nguyén Thi Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy - 1a Thu ky Toa 4n nhan dan thi x3 Kién
Tuong.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan thi xa Kién Twong tham gia phién toa: Ba Ngo
Thi Ki€u Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 10 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thi xa Kién Tuong, tinh
Long An xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 138/2022/TLST-DS, ngay 19
thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chip lién quan dén yéu ciu tuyén bd vin ban cong
ching v6 hiéu” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd: 82A/2023/QDXX-ST ngay
28/8/2023 va quyét dinh hodn phién toa, gitta cac duong su:

1.Nguyén don:

1.1 Ong Nguyén Van T, sinh nam 1964, c6 mat.

1.2 Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1965, c6 mit.

Cung dia chi: Khu phé E, Phuong A, thi xa K, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia 6ng T: Ong Nguyén Van H- Luat su
thudc doan luat su tinh L, c6 mat.

Dia chi: S6 06, duong Truong Pinh, Phuong 2, thanh phé Tan An, tinh Long An
2.Bi don: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh ndm 1966, ving mit.

Dia chi: Ap T, xa H, huy¢n M, tinh Bén Tre.

3.Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan gom:

3.1. Ong L& Nguyén Son C, sinh nam 1981, c6 mit.



3.2. Ba Nguyén Thi Ngoc X, sinh ndm 1983, ¢6 don xin vang mit.

Cung dia chi: S6 D duong L, Khu phd B, phudng A, quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.30ng Lé Tan D, sinh ndm 1963, ¢6 don xin Véng mat.

Dia chi: S6 I duong L, Khu phd B, phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.4. Van phong céng chimg Pham Qudc T2, ¢6 van ban dé nghi vang mat.

Dia chi: S6 A duong L ndi dai, Phudng B, thanh phd T, tinh Long An.

3.5 Van phong C2, ving mit.

Dia chi: S6 A duong N, ép T, xa T, huyén B, tinh Long An.

3.6 Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1963,

Dia chi: S6 C, Tinh 16 827, Phuong G, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L: Ong Tran Vin C1, sinh nim 1967.

Pia chi: SO H, L, Phuong D, thanh phé T, tinh Long An.

Uy quyén theo Gidy uy quyén sb6 cong chimg 657, quyén sé’ 02/2023TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 08/02/2023 tai Van phong C2, 6ng C1 c6 don xin vang mat.

3.7 Ong Nguyén Vin Minh N, sinh ndm 1986, c6 don xin ving mit.
3.8 Ba Lé Ngoc D, sinh nam 1989, ¢ don xin ving mit.

3.9 Chau Nguyén Tuan N1, sinh nim 2007.

3.10 Chau Nguyén Minh H1, sinh nim 2020.

Nguoi dai dién hop phap cua chau N1, chau H1: Ong N va ba D- 1a cha me, ¢ don
Xin vang mat.

3.11 Ba Nguyén Thi Cam N2, sinh nam 1990, c6 don xin Véng mat.
3.12 Chau Lé Nguyén L1, sinh nam 2013.
~ Ngudi dai dién hop phap cua chau L1: Ba Nguyén Thi Cam N2- 1a me, c6 don xin
vang mat.
3.13 Ong Nguyén Vin Minh P, sinh nam 1989, ¢c6 don xin ving mat.
Tt ca cung dia chi: Kinh Q, Khu phé E, Phuong A, thi x4 K, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don ong Ngz;yéNn Van T, ba Neuyén Thi B va phan
trinh bay cua 6ng T, ba B, ciia nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp trong qud trinh giai
quyét vy an, tai phién toa nhuw sau:

Ong Nguyen Vén T va ba Nguyen Thi B khoi kién yéu cau vo hiéu cac hop dong
lién quan dén thira dat s6 115, t& ban do s6 5, vi tri dat tai Phuong A, thi xd K nhu sau:

- V6 hiéu hop dong uy quyén sé coéng chimg 2534 quyén sb 01 -2018-TP/CC-
SCC/HBGD ngay 04/4/2018 tai Van phong C2 giira 6ng T, ba B v4i ba Nguyén Thi Kim
T1;



- VO hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong chimg 8876 guyén
s0 01-2018-TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/10/2018 tai Van phong C2 gitra ba Nguyen Thi
Kim T1 (dai dién 6ng T, ba B) v4i ba Nguyén Thi Kim L.

- V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét so 6697 quyén s6 04 -TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/10/2019 tai Van phong C2 gilra ba Nguyen Thi Kim L véi 6ng Lé
Nguyen Son C, ba Nguyen Thi Ngoc X.

- V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 3742~quyén s6 02-TP/ CC-
SCC/HDGD ngay 04/8/2020 tai Van phong C2 giira 6ng L& Nguyén Son C, ba Nguyén
Thi Ngoc X voi ong Lé Tan D.

Pé nghi xem xét hity cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ba L, éng C,
ba X va 6ng b.

Ong T, ba B da dugc Toa an gii thich, xéc dinh khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu.

V¢ noi dung tranh chap va can ctr khéi kién nhu sau:

Ong T va ba B c6 thira dat sb 115, t ban dd s6 5 toa lac tai Phudng A, thi x4 K (sau
day viét tat 1a thira dat s6 115). Nam 2018 6ng ba vay ctia ba T1 75.000.000 dong, thoa
thuan miéng ctr 03 thang tra 14i 5.000.000 dong, d4 tra 13i cho ba T1 tong cong 25.000.000
ddng, trong d6 tra 15.000.000 dong c6 1am gidy, con tra 10.000.000 dong thi khong lam
gidy to.

Khi vay tién, ba T1 yéu cau T, ba B ky hop dong uy quyen cho ba T1 thura dat sd
115 voi thot han 03 nam dé bao dam, cu thé 1a hop dong ty quyén sb cong ching 2534
quyén s 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2018 tai Vian phong C2. Ngoai ra cac
bén ky bién ban bang chir viét tay thoa thuan thdi han 03 nam ké tir ngy 04/3/2018 dén
ngay 04/3/2021. Ong T, ba B di giao ban chinh gidy chtng nhan quyén str dung dat cho
ba T1.

BaTl chuyén nhuong thira dat s6 115 cho ba Nguyén Thi Kim L, rdi ba L chuyén
nhuong cho vg chdng ong Lé Nguyen Son C va ba Nguyén Thi Ngoc X, ong C va ba X
chuyen nhuong cho ong Lé Tan D thi 6ng T va ba B khong dugc biét va ciing khoéng co
ai dén thong bao vé viéc mua ban dat hay yéu cau giao dat. Cho dén khi 6ng Lé Tan D
xubng théng bao vé viéc dd mua dat, vo chong 6ng moéi biét va khong dong ¥ nén khoi
kién ra Toa.

Vo chong 6ng T tim ba T1 dé tra tién va chudc lai dat nhung ba T1 b6 di déu khong
r, khong gép dugc. Nay vg ong T, ba B chi yéu cau vo hiéu hop dong t uy quyén va cic
hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat d6i v6i thira 115. Khoan tién ong T, ba B
vay cua ba T1 thi khong yéu cau giai quyét trong vy an nay, dé nghi tach ra, sau nay ba
T1 yéu ciu thi 6ng ba tra vi tién 14i d4 tra nhiéu lan, phai gap ba T1 méi ddi chét 1am rd.

Hién nay trén thira dat s6 115 ¢6 03 can nha, cu thé: Nha tuong cip 4 cua vo chong
ong T dang sinh song, xdy cat cach nay khoang 20 nim; nha ciia vo chong con trai 1a
Nguyén Vin Minh N va vo Lé Ngoc D, ¢6 02 con la chau N1 va chau H1 dang sinh séng
(nha xay nam 2017); nha cta con gai 1a Nguyén Thi Cam N2 x4y cit nam 2021, ¢6 chau
L1 cung sinh séng Phan dit cho N va N2 cit nha 13 vo chong 6 ong T cho mi¢ng, chua
lam gidy to. D6i véi phan dién tich con lai cua thura 115 thi vo chdng 6ng T dang trong
lta, ngoai ra trén dat c6 mot sé cdy trong. Ong T, ba B x4c dinh khong ¢ tranh chap vé
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viéc tang cho dat cat nha véi ong N, ba D, ba N2; khong tranh chap lién quan dén tai san
trén dat.

’ Vé két qua do dac, dinh gia: Ong T, ba B théng nhat theo manh trich do dia chinh
80 57-2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thi xd K duyét ngay 20/6/2023;
thong nhat theo chimg thu tham dinh gi4 tai san s6 273/11/07/2023/TDGLA-BDS.

V& chi phi t6 tung xem xét tham dinh tai chd, dinh gia: Ong T va ba B tu nguyén
chiu.

Bi don ba Nguyén Thi Kim TI ving mdt, khong cé y kién trinh bay.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi Kim L do 6ng Tran Vin CI,
co van ban trinh bay:

Vao ngay 04/10/2018 ba L nhan chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 115, to
ban dd sd 5 toa lac tai Phudng A, thi x4 K do ba Nguyén Thi Kim T1 dai dién 6ng T, ba
B ky chuyen nhugng. Trinh thu tuc thuc hién ding quy dinh phap luat. Sau khi ba L dugc
cap gidy chimg nhan, ba L da chuyén nhuong cho ong C va ba X, viéc chuyén nhuong
thuc hién ding trinh tu thi tuc quy dinh phap luat, ba L khong con lién quan dén thira
dat. Qua yéu cau khoi kién tra lai tién chuyén nhuong va boi thuong cua éng C va ba X
thi ba L khong dong y.

Ba L khong dong ¥ vOi yéu cau khoi kién cua 6ng T, ba B vé tuyén v0 hi¢u hop
dong chuyén nhuong quyen su dung dat Ba L dé dugc Toa an giai thich vé viée giai
quyét hau qua cta hop ddng vo hiéu, néu co can cr xac dinh hop ddng vo hiéu thi ba L
s& khoi kién giai quyét hau qua cta hop dong ddi v6i ba T1 bang vu kién khac.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Lé Nguyén Son C trinh bay trong qué
trinh giai quyet vu an, tqi phién toa:

Niam 2019 vo chéng 6ng C va ba X nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét thira
s6 115 ctia ba Nguyén Thi Kim L. Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 ddng,
tuy nhién gia thuc t& 300.000.000 déng, ba L c6 bdt 10.000.000 dong dé 1am gidy to nén
6ng ba da giao cho ba L 290.000.000 dong tai Vin phong cong ching Pham Québc T2
ngay sau khi ky hop dong, c6 ong Lé Tan D chung kién, khong 1am bién nhan giao tién.
Khi nhan chuyén nhuong thi ba L dan 6 ong ba xudng xem dat nhung nudc ngap nén chi
dung trén duong nhin xuéng, khong biét phia trong c¢6 nha ciia vo chong 6ng T, ba B va
ciing khong biét dat dang do vo chong 6ng T va ba B sir dyng. Khi mua dét thi ciing
khong lién hé chinh quyén dia phuong nén khong dugc biét. Sau d6 ong C va ba X dugc
cap gidy ching nhan quyén su dung dat hop phép theo quy dinh. Khi phat hién sy viéc
thi ong ba ¢6 néi vo chong 6 ong T, ba B di khoi kién dé giai quyet Vi diéu kién ¢ xa nén
nam 2020 6ng C, ba X di chuyén nhugng thtra 115 cho ong Lé Tan P dé sau nay c6 tranh
chap thi 6ng D thuan tién di lai, gid chuyén nhugng 13 270.000.000 dong (bi 15), ong P
da giao tién cho 6ng ba.

Nay ong C va ba X khong dong y voi yéu cau cla ong T va ba B yéu cau vo hiéu
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu Toa an chap nhén yéu cau vo hiéu hop
dong thi 6ng ba yéu cau ba L phai tra sd tién d& nhan chuyén nhuong 1a 290.000.000
d6ng va boi thudng thiét hai theo murc 13i suit cia Ngan hang H3 1a 12,2%/ndm (muc 1ai
cua Ngan hang TMCP D2) ké tir khi ky hop ddng cho dén ngay xet xu. Vo chong 6ng
dong ¥ tra cho 6ng P s6 tién chuyén nhuong va 13i bang vai s6 tién ma ba L tra.
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Vé két qua do dac, dinh gia: théqg nhat theo manh trich do dia chinh s6 57-2023,
theo ching thu tham dinh gia tai san s6 273/11/07/2023/TDGLA-BDS.

Nguoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Ngoc X ving mdt tai phién
toa, cé y kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Nam 2019 vo chong ba X nhan chuyén nhuong thira sé 115 cua ba L véi gia
300.000.000 dong, ba L bst 10.000.000 ddng dé lam gidy to nén vo chong ba da giao cho
ba L 290.000.000 dong tai Van phong cong chimg Pham Quoc T2 sau khi ky hop dong,
c6 6ng D ching kién, khong 1am bién nhan giao tlen Ba L dan 6 ong ba xudng xem dat
nhung nude ngdp nén chi dimg trén dudng nhin xudng, khong biét ¢6 nha ciia vo chong
ong T, ba B va cling khong biét dat dang do vo chdong ong T ba B sir dung, khong lién hé
chinh quyen dia phuong nén khong dugc biét. Sau d6 6ng C va ba X duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat hop phap va da chuyén nhuong cho 6ng P ciing véi gia
300.000.000 dong.

Ba X khong dong y véi yéu cau cua ong T, ba B yéu cau v hiéu hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat, néu Toa an tuyén vo hiéu hop dong thi ba X yéu caubal tra
s tién da nhén chuyen nhuong va boi thuong thiét hai néu c6. Vo chong ba dong ¥ tra
cho dng D s6 tién chuyén nhuong.

Ba X théng nhét theo manh trich do dja chinh s 57-2023; theo ching thu tham dinh
gia tai san s6 273/11/07/2023/TDGLA-BDS.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyén Tan P1 ving mdt, c6 ban tu
khai trinh bay: Ong B1 khong dong ¥ v6i y€u cau khoi kién cua ong T va ba B vé yéu
cau vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi ong D1 dd nhan chuyen
nhuong tir ong C, ba X theo quy dinh. Neu truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong
thi 6ng P1 yéu cau ong C va ba X tra lai sb tién chuyén nhugng va 13i theo 1ai suat Ngan
hang.

Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Van Minh N va ba Lé Ngoc D
vang mdt tai phién toa, qud trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Vo chong 6ng N, ba D 1a con cta ong T va ba B, thdng Qhét Vo1 yéu cﬁl} khot kién
cua cha me; 6ng ba két hon cach nay hon 10 ndm, cung sinh song trén thura dat so 115.

Ong ba khong l;)iét ong T, ba B vay tién va ky hop dong uy quyqén thira dat s6 115
cho ba T1, khong bict ba T1 chuyén nhuong dat cho ba L, ba L chuyén nhuong cho 6ng

C, ba X r6i 6ng C, ba X chuyén nhugng cho 6ng D1. Tur trude dén nay Ong ba chua gap
nhing ngudi ndy, khong ¢ ai dén thong béo viéc mua dat va yéu cau giao dat.

Hién nay trén thira dat s6 115 c6 mot cin nha kién ¢b ctia vo chong 6ng ba xay cat
nam 2019 (Nha s6 B, s6 E theo manh trich do dia chinh). Phan dat cat nha 1a 6ng T va ba
B cho tuy nhién chi néi miéng, chwa lam gidy to. Trong vu 4n nay, ong ba khong c6 tranh
chap gi vé viéc cho cha me cho dt.

Hién nay trong can nha cua vo chong 6ng con ¢6 02 con nho 1a chau Nguyén Tuan
N1, chdu Nguyén Minh H1 cung sinh song.

NQueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Cam N2 ving mdt tai phién
toa, qua trinh gidi quyét vu an trinh bay:

Ba N2 1a con cua ong T va ba B, thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia cha me. Ba
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N2 khong biét 6ng T, ba B vay tién va ky hop dong uy quyen thira dat s6 115 cho ba T1,
khong biét ba T1 chuyen nhuong dat cho ba L, ba L chuyén nhuong tlep cho nhirng nguoi
khac. Tur trude dén nay ba N2 chwa gap nhiing nguoi nay, khong c6 ai dén thong béo viéc
d3 mua dat va yéu cau giao dat.

Trén thira dat s6 115 ba N2 ¢6 mot cian nha kién cb lam vao nam 2021 (Nha sé 4
theo manh trich do dia chinh). Phéan dét cit nha 1a 6 o6ng T, ba B cho tuy nhién chi noi
miéng, chua lam gidy to. Ba khong c6 tranh chap gi vé viéc cho cha me cho dat. Hién
nay ba va con trai la Lé Nguyén L1 dang sinh song trong cin nha.

Nguroi co quyen 10’1 nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Minh P vang mat tai phlen
toa, qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: Ong P 1a con ctia ong T va ba B, dang song
chung véi cha me trén thira dat s6 115, ong P thong nhét v6i yéu cau vo hiéu cac hop
ddng uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét lién quan dén thia s6 115.
Ngoai ra, khong co yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong C2, ¢é van ban dé nghi vang mdt,
co van ban trinh bay: Ngay 21/10/2019 Van phong Cong ching tiép nhan phiéu yéu cau
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cta ba L va ho so dinh kém,
ngay 04/8/2020 Van phong Cong chimg Pham Quoc T2 nhan dugc phleu yéu cau cong
chtng hop dong chuyen nhuong quyén sir dung d4t cua ong Lé Nguyen Son C va hd so
dinh kém. Sau khi d6i chiéu va kiém tra tinh x4c thuc viéc yéu cu cong ching ciing nhu
khi xac dinh cac chu thé tham gia du nang luc hanh vi dén sy va tham gia giao dich phu
hop phép luat, cac bén tu nguyen va xut trinh ddy du thu tuc theo quy dinh do d6 Van
phong Cong ching khang dinh viéc cong chig cac hop dong chuyén nhugng néu trén
1a hoan toan ding phép luat, phu hop dao duc xa hoi.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, Vin phong C2 ving mdt, khéng c6 y kién
trinh bay.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

V& t6 tung: Tur khi vu an dugce thy ly dén trudc khi xét xir cng nhu tai phién toa,
ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quyén, nghia vu cua minh
theo quy dinh B luat T6 tung dén su. Riéng bi don ba T1 dugc tong dat hop 1€ nhung
vang mat trong sudt qu4 trinh giai quyet vu an va cting khong co y kién trinh bay nén Toa
an giai quyét ving mat 1a phu hop Piéu 227 B6 luat T6 tung dan su.

Vé noi dung:

- Pbi véi yéu cau vo hiéu hop dong ty quyén sé cong chimg 2534 quyén sd 01-
2018-TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/4/2018 tai Van phong C2 gitra 6ng T, ba B véi ba
Nguyén Thi Kim T1 thtra dat s6 115, t& ban do6 so6 5, toa lac P, thi xa K:

Tai khoan 2 Diéu 1 cua hop dong c6 ndi dung: “Bén B duoc toan quyén chuyén
nhuong, tang cho, thé chap, bao 1anh, cho thué va thanh 1y, huy bo, bd sung cac giao dich
trén doi v6i phan dat néu trén, duoc thay mat bén A ky tén vao cac gidy to c0 lién quan
dén viéc ké bién,....”; Piéu 2 c¢6 nodi dung: “thoi han uy quyén 03 nam ké tir ngay
04/4/2018 dén ngay 04/4/2021 hodic cham dirt theo quy dinh phap ludt” va khoan 2 Piéu
3 ¢6 ndi dung: “yéu cau bén B thong bdo day dii vé viéc thire hién cong viéc thudce ' pham
Vi uy quyén néu trén”. D6i chiéu bién ban thoa thuan (khong dé ngay thang) ky két giira
6ng T, ba B v6i ba T1 cho thay ciing c6 chung ndi dung 1a uy quyén thira dat sé 115. Tuy
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bién ban thoa thuan con thé hién ong T va ba B uy quyén thira dat d¢ vay cua ba T1
75.000.000 ddng.

Nhu viy, c¢6 co sé xac dinh hop dong uy quyén néu trén 13 gia tao nham che gidu
hop dong vay tai san. Do do, dé nghi Hoi dong xét xur tuyén vo hi€u theo Bi€u 124 Bo
luat Dan su.

- D6i v6i yéu cau vo hiu cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
115 gitra ba T1 (dai dién 6ng T, ba B) v6i ba Nguyen Thi Kim L; gilta ba L v6i ong L€
Nguyén Son C, ba Nguyén Thi Ngoc X va gitra dng C, ba X vdi 6ng Lé Tan D:

Khi ba T1 dai dién ong T, ba B chuyén nhuong thira dat sé 115 cho ba L thi khdng
théng bao cho 6ng T; ba T1 vang mat trong qua trinh giai quyét vu an, khong c6 chimg
ctr chimg minh. Ba L khi nhan chuyén nhuong dat cung khong tim hiéu thong tin tai san,
khong nhan ban giao dét trén thuc dia trong khi thuc té thira dat s6 11514 6 ong T,baBva
cac con chau dang sur dung, quan 1y.

Ong T, ba B khong biét viéc ba T1 chuyén nhuong thira dat 115 cho ba L; khdng
biét ba L chuyén nhuong cho ba X, 6ng C va 6ng P. Tai phién toa, ong T khai rang dén
khi 6ng b Xuéng va thong bao thi moi biét va khoi kién vu an. Do dé viée nhan chuyén
nhuong cua ba L khong duge xem 13 ngay tinh theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan
su.

Tuong tu, 6ng C, ba X chi nhan chuyén nhuong qua hd so, khong xubéng xem dét
thuc té do ai quan 1y, st dung. Tai thoi diém ba L chuyén nhuong dat cho ong C va ba X
thi ba L ciing khong phai 1a ngudi quan ly, str dung dat; 6ng C, ba X trinh bay ba L dan
xudng chi dat nhung mua nude ndi nén ding tir xa khong phat hién dat do ong T dang sir
dung. Ong D chi thyc hién viéc chuyén nhugng trén hd so, theo 15i trinh bay tai phién
tda ciia 6ng C thi 6ng P biét dat khong do ong C, ba X quan 1y, st dung nhung van nhan
chuyén nhuong nén ciing khéng dugc xem 1a ngay tinh theo quy dinh tai Diéu 133 Bo
luat Dan su.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop déng chuyén nhuong gitta 6ng T, ba B
(dai dién theo uy quyén ba T1) vdi ba L; gitra ba L v6i ong C, ba X va gitra 6ng C, ba X
véi ong D 1a vo hiu.

- Hau qué hop dong vo hiéu:

Ong T, ba B chi yéu cau vo hiéu hop dong uy quyen va céac hop dong chuyen
nhuong, riéng s6 tlen vay cua ba T1 thi khong tranh chap ma dé nghi giai quyét bang vu
an khac. BaT1 Vang mat va khong c6 ¥ kién trinh bay, khong c6 yéu cau gi nén s6 tién
vay duoc giai quyét bang mot vu an khac khi c6 tranh chap 1a phu hop.

Ba L khong yéu cau gii quyét hau qua phap 1y khi vo hiéu hop dong nén khong
xem xét. Sau ndy co tranh chap s€ xem xét bang 01 vu kién khac theo quy dinh phép luat.

Ong C, ba X yéu cau ba L tra 290.000.000 dong tién chuyén nhuong va 1ai theo 1ai
suat ngan hang trong truong hop Toa an tuyén vo hi¢u hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat ngay 21/10/2019 giira ba L v&i 6ng C, ba X. Ong C cho ring tuy hop dong
chuyen nhuong ghi gia 100.000.000d0ng nhung that chat di giao cho ba L 290.000.000
ddng (gia 300.000.000ddng nhung xin lai 10.000.000 déng lam thu tuc) c6 su chimg kién
cta 6ng D. Ba L khong c6 10 trinh bay vé s tién da nhan khi chuyén nhuong dat cho
6ng C, ba X. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr bude ba L phai tra lai cho 6ng C, ba X
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290.000.000 dong theo Piéu 131 B luat Dan su. Do cac bén déu ¢ 16i dan dén hop dong
vO hi¢u nén phai chiu thiét hai 50% theo quy dinh.

Riéng dng C, ba X chuyén nhuong cho ong P véi gia ghi trong hop dong 1a
165.000.000 dong nhung tai phién toa éng C thira nhan da nhan 270.000.000 dong tir dng
b. Ong b ving mit tai phién toa, khong cung cip cho Toa an ching cir dé chimg minh
giao s6 tién thuc chat dé nhan chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat Dan su
nén dé nghi Hoi dong xét xir bude dng C, ba X tra lai ong B 270.000.000 dong. Do ong
C, ba X v6i 6ng B déu c6 161 nén ca hai déu chiu thiét hai 50% theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xir c¢d du co s¢ nhan dinh nhu sau:

[1] V& thim quyen giai quyét vy an: Can cu don khoi kién cua 6ng Nguyen Van T,
ba Nguyen Thi B yéu cau v6 hi¢u hop dong iy quyén va cac hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat co d6i tuong 1a thira s6 115, to ban d6 s6 5, vi tri dat tai Phuong A, thi
x4 K. Can cu Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 ctia B luat T6 tung
dan sy thi dwong su ¢6 quyén lya chon Toa 4n noi hop déng duoc thuc hién dé giai quyét
tranh chap. Do d6, Toa an nhan déan thi x3 Kién Tuong thy 1y giai quyét 1a dung tham
quyén.

[2] V& quan hé tranh chip, pham vi khoi kién: Nguyén don yéu cau vo hiéu hop
dong uy quyén, cac hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét c6 cong chimg; nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan co y kién yéu cau truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop
dong thi yéu cau bén chuyen nhuong tra lai tién va bdi thudng néu co. Do d6, can cir
Piéu 26 ctia BO luat T tung déan sy, khoan 4 Diéu 2 Luat Cong ching, Hoi dong xét xir
xac dinh day 14 tranh chip lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chig vo hiéu.
Can ct Diéu 5 Bo luat TH tung dan sy, HO1 ddng xét X xem xét trong pham vi yéu cau
khéi kién cua duong su.

[3] V& viéc ving mit duong su: Ba Nguyen Thi Kim T1, Van phong C2 Vang mat
khong c6 1y do va di dugce cip, tong dat quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr va cac quyét dinh
hodn phién toa. Van phong cong chimg Pham Quéc T2, 6ng Tran Van C1 1a dai dién cta
ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Ngoc X, 6ng Nguyen Vién Kim N3, ba Lé Ngoc
D, 6ng Nguyen Van Minh P, ba Nguyen Thi Cam N2, 6ng Lé Tan B ¢6 vin ban dé nghi
giai quyet vang mat. Can cu Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong
xét XUr tién hanh xét xir vang mat cac duong sy trén.

[4] V& noi dung vu an:

[4.1] V& tranh chap yéu cau vo hiéu hop dong oy quyén sd cong ching 2534 quyén
s6 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2018 tai Van phong C2 giita 6ng T, ba B véi
ba Nguyén Thi Kim T1 ddi véi thira dat s6 115:

Ong Nguyén Vian T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AB098658 d6i
voi thira s6 115, to ban dd s 5, toa lac tai thi trin M (nay la Phuong A, thi xa K) ngay
22/12/2004, theo sd vao so cap gidy H 01221,

Ngay 04/4/2018 6ng T va ba B ky hop dong try quyén thira dat s6 115 cho ba Nguyén
Thi Kim T1, nd1 dung iy quyén cho ba T1 dugc toan quyén quan ly, st dung, dinh doat
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doi voi phan dat thira s0 115, to ban do s0 5 toa lac Phuong A, thi xa K theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AB098658 cap ngay 22/12/2004.

Ong T, ba B yéu cau vo hiéu  hop dong néu trén vi cho rang chi vay 75.000.000 dong
cua ba T1, viéc 6ng ba ky hop ddng uy quyén thira dat s 115 cho ba T1 chi nham bao
dam tién vay. Bi don ba T1 vang mat khong c6 y klen trinh bay nhu vay dugc xem la tu
tir bo quyén, nghia vu chimg minh dé bao vé quyén loi ich hop phap ctia minh theo céc
Piéu 70, 72, 91, 96 B luat TS tung dan sur.

Can cu chung cir ma ong T cung cap 1a Bién ban thoa thuén bang chir viét tay gitta
6ng T, ba B va ba T1, c6 ndi dung: Vo chong téi Nguyen Van T, Nguyen Thi B hién cu
ngu tai Khu phé E, Phuong A, thi xa K co uy quyén cho chi Nguyen Thi Kim T1, 1966
hién cw ngu tai H, huyén M, Bén Tre 01 gidy chirng nhdn QSD dit s6 AB 098658 véi dién
tich 4694m?2. Vo chéng téi ¢é nhdn cia chi T1 s6 tién 75.000.000 dong thoi gian ity quyén
03 nam ké tir ngay 04/3/2018 dén ngay 04/3/2022 sé tra lai cho chi T1 56 tién 75.000.000
dong, chi T1 trd lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat. Bién ban co chir ky ctia cac bén
va cO chir ky cua nguodi lam ching 1a 6ng Lé Phudc H2. Tai bién ban lam viéc ngay
20/10/2023, dng H2 khai nhan c6 1am chimg vé viéc ong T, ba B vay tién cia ba T1 va
iy quyén thira dat dién tich hon 4000m? cho ba T1 dé bao dam tién vay.

Can ct két qua xem x¢&t tham dinh tai chd ctia Toa 4an thi thira dat sb 115 hién nay
6ng T va ba B dang quan 1y sir dung, trén dat c6 03 cin nha gdbm nha cta ong T, ba B va
nha clia cic con 6ng ba (6ng N3, ba D, ba N2). Hién nay nhiing ngudi nay dang sinh song
va canh tac trén dat.

Nhu vy, thue té khong co viec ong T, ba B uy quyén cho ba T1 quan ly, st dung,
dinh doat thira dat ma uy quyén nham bao dam cho viéc vay tién. B¢ luat Dan sy 2015
chi quy dinh 09 bién phap bao dam (Bleu 292), trong do uy quyén khong phai 1a mot
trong cac bién phap dam bao. Do hop dong iy quyén sb cong chu‘ng 2534 quyén sb 01-
2018-TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C2 dugc cac bén ky két voi ndi dung “ty quyén
quan 1y str dung, chuyén nhuong, quyét dinh gia chuyén nhuong” 1a khong cé that, khong
thé hién dang y chi cua cac bén. Nén c6 can ctr vo hiéu do gia tao va vi pham diéu cAm
cia lut theo Diéu 117, Diéu 123, Diéu 124 cta B luat Dan su.

Hop dong gia tao bi vo hiéu, hop dong bi che dau 1a hop ddng vay tai san ¢ hiéu
luc phap luat. Tuy nhién, trong vu an nay 6ng T va ba B xac dinh khéng tranh chap hop
d6ng vay voi ba Nguyén Thi Kim T1 ma dé nghi tach ra giai quyét trong mot vu an khac
khi cac bén c6 tranh chap. Do d6, Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu 4n nay.

V& giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: Piéu 131 Bo luat Dan sy quy dinh khi
giao dich vo hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dit quyén, nghia vu dan su cta
cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi dé nhan, bén co 16i phai bdi thudng thiét hai. Xét thay, thia
dat s6 115 hién nay nguyén don van 12 ngudi dang quan 1y sir dung chua giao cho bi don
nén khong dit ra van dé giao tra tai san.

[4.2] V& tranh chap yeu cau v6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat sb
cong chung 8876 quyén so 01-2018-TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/10/2018 tai Van phong
C2 gitra ba Nguyéen Thi Kim T1 (dai dién 6ng T, ba B) v4i ba Nguyen Thi Kim L:

V& hinh thirc: Hop dér}g chuyén nhugng quyén st dung 515‘[ gilra cac bén co cong
ching phu hop theo cac Biéu 500, 502 Bo luat Dan sy va Diéu 167 Luat Dat dai. Cac
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bén khong ai ¢6 ¥ kién tranh qhép vé thi tuc cong chimg, do d6 ¢ can ctr xac dinh viéc
cong ching ding quy dinh Diéu 40, 41 Luat Cong chung.

Vé ndi dung: Nhu da nhan dinh tai muyc [4. 1]ba Tl biét rd hop dong U uy quyen gitra
ba véi 6ng T, ba B la gia tao, nhung ba T1 van chuyén nhuong thira dat sé 115 cho
Nguyén Thi Kim L va khong cung cap trung thyc thong tin tai san. Ba L khi nhan chuyén
nhuong thira 115 d3 khong tim hiéu thong tin tai san, khong nhan ban giao dét trén thyc
dia, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi dat dang do ong T, ba B quan 1y, sir dung. Do
d6 ba L khong dugce xem 13 ngudi thr ba ngay tinh. Can cir cac Piéu 117, 123, 127 BH
luat Dan sy, Hoi dong xét xir co can clr tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét néu trén.

V& hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Ba T1 vang mit khongcoy kién yéu cau, ong T,
ba B va ba L (do 6ng C1 la nguoi dai dién theo uy quyen) cling xac dinh khong c6 yéu
cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hi¢u nén Ho1 ddng xét xtr khong dit ra xem xét.
Sau nay co tranh chip thi duong su c6 quyén khoi kién thanh vy kién khac theo quy dinh.

[4.3] V& tranh chép yéu cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg 6697 quyén s6 04 -TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2019 tai van phong C2
gitra ba Nguyeén Thi Kim L vdi 6ng Lé Nguyén Son C, ba Nguyén Thi Ngoc X:

V& hinh thuc: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén co cong
ching phu hop cac Piéu 500, 502 Bo luat Dan sy va Diéu 167 Luat Dat dai. Khong ai
tranh chip vé thu tuc céng chimg, Vin phong C2 xac dinh viéc cong chimg hop dong
giita cac bén hoan toan tu nguyén, chi thé tham gia du ning lyc hanh vi dan sy va xuét
trinh day du thu tuc theo quy dinh. Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh viéc cong ching dung quy
dinh Diéu 40, 41 Luat Cong ching.

V& noi dung: Khi chuyén nhuong dat cho ong C va ba X thi ba L khong phai la
ngudi quan 1y, str dung dat, ba L khong cung cap trung thue thong tin tai san. Ong C va
ba X ciing thira nhan chi ky hop dong theo ho so gidy to, chua giao nhan dat, khong biét
ong T ba B cung céac con dang sinh song quan ly va su dung dat. Mat khac 6ng C va ba
X cho ring gia chuyen nhuong 13 300.000.000 dong, 1y do ghi trong hop dong 1a
100.000.000 dong nham giam viéc dong thué nhu vay 1a vi pham diéu cAm cia luat, tir
dé cho thay ong C, ba X khong dugc xem 1a ngudi thir ba ngay tinh. Do do, cén ctr Piéu
117, Biéu 123, Diéu 127 Bo luat Dan su, Hoi dong xét xir co co so xac dinh hop dong
néu trén vo hlq:u

V& hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong C va ba X trinh bay sb tién chuyén nhuong
1a 300.000.000 dong, ba L bst 10.000.000 ddng nén giao 290.000.000 dong, ong D co
101 khai c6 ching kién viéc giao s tién trén nén c6 can ct budc ba L tra lai tién chuyén
nhuong da nhan 13 290.000.000 déng cho 6ng C, ba X theo Piéu 131 Bo luat Dan su.

Vé thiét hai, bdi thuong thiét hai: Cac déu c6 16i ngang nhau nén moi bén phéi chiu
50% thiét hai tinh theo gia tri chénh léch quyén st dung dat nhu sau (1.202.568. 000 dong
- 290.000.000 dong)/2 =456.284.000 dong. Tuy nhién, tai phién toa ong C yéu cau ba L
boi thuong theo 14i suat 12,2%/mam theo muc 14i cho vay ciia Ngan hang TMCP D2 ké
tu khi ky hop dong, giao tién ngay 21/10/2019 dén ngay x¢t xu, thanh tién 141.520.000
dong. Xét thdy yéu cau trén 1a c6 1oi cho ba L nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Do d6, ba L 6 trach nhiém tra tleq chuyén nhugng quy‘en str dung dat va b01‘thu’(‘)'ng
cho 6ng C, ba X s6 tién 290.000.000 dong + 141.520.000 dong = 431.520.000 dong.
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[4.4] V& tranh ché'}p yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
cong chimg 3742 quyén so OZ—TP/CSZ—SCC/HDGD ngay 04/8/2020 tai van phong C2
gitra 6ng L& Nguyen Son C, ba Nguyén Thi Ngoc X véi 6ng Lé Tan D:

Vé hinh thic: Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén co cong
ching phu hop cac Picu 500, 502 Bo luat Dan su va Diéu 167 Luat Dat dai. Cac bén
khong tranh chap vé thi tuc cong chimg, van phong cong chimg cling xac dinh viéc cong
ching hop dong giita cac bén hoan toan ty nguyén, dii nang luc hanh vi dan sy va xuét
trinh day du thu tuc theo quy dinh do d6 c6 cin ctr xac dinh viée cong ching ding quy
dinh Diéu 40, 41 Luat Cong ching.

Vé ndi dung hop dong: Tai thoi diém chuyén nhuong dat thi ong C va ba X khong
phai 12 nguoi quan 1y, st dung dat; ong ba biét tinh trang dat dang do 6ng T va ba B quan
1y str dung nhung van chuyén nhuong cho 6ng B, muc dich 1a dé khi phat sinh tranh chip
thi 6ng D s& thuén tién di lai tham gia gidi quyét tranh chip. Nhu vay, ong D biét tinh
trang dat nhu trén nhung van nhan chuyén nhuong va khong nhén ban giao dit trén thuc
té boi dat dang do 6ng T, ba B quan 1y sir dung nén 6ng D khong duoc xem 13 nguoi thir
ba ngay tinh. Gié chuyén nhuong theo 6ng C trinh bay 1a 270.000.000 dong, ba X trinh
bay 300.000.000 ddng. Tuy nhién trong hop dong thé hién gia 165.000.000 dong 1a khong
dung thuc té, 6ng D khong trinh bay rd gia chuyen nhugng bao nhiéu. Do d6, can ct Diéu
117, Piéu 123, Diéu 127 B6 luat Dan sy, Hoi dong xét X ¢ co s¢ xac dinh hop dong
néu trén vo hiéu.

V& hau qua cua hop déng vo hiéu: Ong D c6 y kién néu vo hiéu hop ddng thi yéu
cau ong C, ba X tra lai tién chuyén nhugng nhung khong néu rd sb tién bao nhiéu. Hop
dong thé hién gia la 165.000.000 dong, tuy nhién tai phién toa ong C thura nhan gia
270.000.000 dong nén can ct 10 trinh bay cua ong C xac dinh sd tién chuyen nhuong la
270.000.000 dong Do hop dong v6 hiéu néu ba X va 6ng C phai tra lai sb tién nay cho
ong b theo biéu 131 B0 luat Dan su.

V& thiét hai, boi thuong thiét hai: Cac déu c6 16i ngang nhau nén phai chiu 50%
thiét hai nhu sau (1.202.568.000 dong - 270.000.000 dong)/2 = 466.284.000 dong. Tuy
nhién, 6ng B co ¥ kién dé nghi dwoc nhén lai tién chuyén nhugng va lai theo 1ai suét quy
dinh cua Ngén hang. Tai phién toa, ong C dong y tra ong P tién chuyen nhuong va tlen
14i bang sb tién ma ba L tra cho vo chdng 6ng C (tirc 431.520.000 dong) Do ba X ving
mat nén néu chap nhan theo ¥ kién cta 6ng C sé& anh hudng dén quyén, loi ctia ba X. Do
d6 Hoi dong xét xu chi xem x¢ét trong pham vi y kién yéu cau cta ong D, vi 6ng B khong
néu ré mirc 14i sudt yéu cau bao nhiéu va cua ngin hang nao, Hoi déng xét xir can cir
Thong bao s6 954/TB-BIDV.MH ngay 08/9/2023 ciia Ngan hang TMCP D2 chi nhanh
M quy dinh vé mirc 14i suat cho vay trong thdi han tir 03 nam dén 05 nam 13 12,2%/nam.
Nhu véy sb tién ma ong C, ba X phai bdi thudng cho 6ng B theo murc 14i suat nhu trén 1a
105.774.000 dong.

Nhu véy, tong s tién 6ng C va ba X phai tra cho 6ng B 1a 270.000.000 dong +
105.774.000 dong = 375.774.000 dong.

[5] Vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Xét thdy, gidy chimg nhan
quyén str dung dat cp cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 19/11/2018; cip cho ba Tran Thi
Ngoc X1, 6ng Lé Nguyén Son C ngay 22/11/2019; diéu chinh sang tén 6ng Lé Tan D
ngay 31/8/2020 d6i véi thira s6 115, to ban do s6 5, toa lac tai Phudng A, thi xa K 14 dua
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trén cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do c¢6 cin c tuyén vo hiéu cac
hop déng néu trén nén cac duong sy co trach nhiém lién hé co quan Nha nude co tham
quyen dé lap thu tuc ke khai, dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat diéu chinh
gidy chimg nhén quyen str dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan
quyén st dung dat dd cap) phu hop véi quyét dinh ciia ban an.

[6] Trén thira dat s6 115 hién nay c6 nha cua 6ng N3, ba D, ctia ba N2, cac 6ng ba
cho rang dugc cha me cho dat cAt nha nhung chua sang tén, xét thay cac bén khong tranh
chap trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[71Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can ct.

[8] Vé chi phi tb tung, gém chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san, tong so6 tién 12.298.000 dong do 6ng T, ba B da nop tam tng. Tai phién toa ong
T va ba B tu nguyén chiu chi phi 1a phu hop Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan su
nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Ong T va ba B d nop xong.

[9] V& an phi: Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1¢ phi Toa an. Ong T va ba B khong phai chiu an phi. Ba T1, ba L, 6ng C va ba X1 phai
chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Didu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 clia BO luat TH
tung dan sy;

Ap dung cac Didu 117, 123, 124, 127, 131, 500, 502 B6 luat Dan su nam 2015.

Ap dyng Luat Cong chimg;

Ap dung cac Didu 166, 167, 188 ciia Luat Dat dai naim 2013.

Ap dung Piéu 26, Pidu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

L Chap nhan yéu cgu khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi B vé tranh
chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chung vo hi¢u voi ba Nguyén Thi Kim
T1.

1.1 Tuyén vo hiéu hop dong Gy quyén sé cong chimg 2534 quyén s6 01-2018-
TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/4/2018 tai Vin phong C2 gifta ong T, ba B véi ba Nguyén
Thi Kim T1;

1.2 Tuyén v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 8876
quyén sd 01-2018-TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2018 tai Vin phong C2 giita ba
Nguyén Thi Kim T1 (dai dién 6ng T, ba B) v&i ba Nguyén Thi Kim L.

1.3 Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 6697 quyén sd
04 -TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/10/2019 tai Vin phong C2 giita ba Nguyén Thi Kim L
véi 6ng Lé Nguyén Son C, ba Nguyén Thi Ngoc X.
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Budc ba Nguyen Thi Kim L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Lé Nguyen Son C, ba
Nguyén Thi Ngoc X s6 tién 431.520.000 dong (Bén trim ba muoi mét triéu nim trim
hai muoi nghin dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyuc hién nghia vu thi ké tir ngy ban an,
quyét dinh co hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén
cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi
duogc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con
phai thi hanh an theo mrc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trr trudong hop phap luat cé quy dinh khac.

1.4 Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 3742 quyén sO
02-TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/8/2020 tai Van phong C2 giita 6ng Lé Nguyén Son C,
ba Nguyén Thi Ngoc X véi ong Lé Tan D.

Bugc ong Lé Nguyen Son C, ba Nguyén Thi Ngoc X c6 trach nhiém lién déi tra cho
f)r]g Lé Tan D s0 tién 375.774.000 dong (Ba tram bay muoi lam triéu bay tram bay muoi
bon nghin dong).

Truong hop bén phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi ké tir ngay ban an,
quyét dinh co hi¢u luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén
chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh &n theo murc lai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat cd quy dinh khac.

2. Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién h¢ co quan
Nha nuéc c¢6 thim quyen dé lap thi tuc ké khai, dang ky cap glay chung nhan quyén s
dung dat diéu chinh gidy ching nhan quyen str dung dat da cap (hodc mét phan dién tich
trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cp) phu hop voi két qua giai quyét ciia Toa
an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh gidy chting nhan quyen
su dung dat thi bén dugce thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan nha nudce co tham
quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cap (hodc mot phan
dién tich trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T, b Nguyén Thi B tw nguyén chiju chi phi
xem x¢ét tham dinh tai cho, dinh gia so tién 12.298.000 dong. Ong T, ba B da ndp xong.

4. V& &n phi so tham:

(:)ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi, hoan tra cho ong
Nguyén Van T va ba Nguyen Thi B s0 tién da ndp la 1.200.000 dong theo bién lai thu
tam rng an phi, 1€ phi Toa &n s6 0000844 ngay 15/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa Kién Tuong.

Ba Nguyén Thi Kim T1 phai ndp 300.00 dong an phi.

Ba Nguyén Thi Kim L phai nop 21.260.000 dong an phi.
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Ong Lé Nguyén Son C, ba Nguyen Thi Ngoc X phai nop 18.788.000 dong an phi.
Ong C va ba X dugc khéu trir vao sb tién tam ng an phi da nop la 7.500.000 dong theo
bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000172 ngay 14/7/2023 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy thi x3 Kién Tuong. Ong C va ba X con phai tiép tuc ndp sb tién an phi
con thiéu 13 11.288.000 dong.

5.Vé quyén khang cdo: Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi B va 6ng Lé Nguyén
Son C ¢ quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
con lai vang mat co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n déan su, ngudi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 cua Luét Thi hanh 4n dén sy, thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Kién Tuong;

- Chi cuc THADS thi x3 Kién Tuong;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Dwong Thi Tuyét Nhung
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