TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 311/2025/DS-PT
Ngay 19/8 /2025
V/v tranh chap hop dong vay tai san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_ TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xw phuc tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc Tham phdan: Ong Ngo Chiu va 6ng Ly Tho Hién;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky ;

- Dgi dién VKSND tinh Pik Lik: Ba Lé Thi Bich Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 19/8/2025 tai tru s6 TAND tinh Pak Lak tién hanh xét xt phuc thim
cong khai vu 4n déan sy thu Iy s6: 235/2025/TLPT-DS ngay 04/6/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong vay tai san”. Do Ban an dan sy so tham s6: 11/2025/DS-
ST ngay 31/3/2025 cia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé: 285/2025/QD-PT ngay
11/7/2025, gitra cadc duong suy:

1. Nguyén don: Ba L¢ Thi Thanh N, sinh ngay 26/02/1986; dia chi: Thon
E, xd E, tinh Pak Lak: C6 mit;

Bai dién ity quyén: Ong Pang Anh T; dia chi: I T, phuong B, tinh Pak Lak
(Vin ban uy quyén ngay 05/7/2024): C6 mat;

2. Bi don: Ba Tran Khanh H, sinh ngay 20/8/1983, dia chi: Thon A, xa E,
tinh Dak Lak: C6 mit;

3. Ngwoi lam chipng: (Péu ving mit).

3.1. Ong Nguyén Dinh B, dia chi: Thon F, xa E, tinh Pak Lak.

3.2. Ong Ngb Thanh Q, ba Hoang Thi N1, cung dia chi: S6 E Tinh 19 8, xa
Q, tinh Pak Lak.

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba L& Thi Thanh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khdéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va dai
dién iiy quyén trinh bay:

Ba Tran Khanh H 1a nguoi chuyén moi gidi dat va c6 mbi quan hé quen
biét v6i ba Lé Thi Thanh N. Do ba N ¢6 nhu cau ban dat nén vao khoang thang
4/2022, ba N nho ba H tim kiém ngudi mua dat ciia ba N, ba N hira khi giao dich
mua ban dit thanh cong s& trich tién hoa hong cho ba H, khong rd mirc trich hoa
hdng 14 bao nhiéu, viéc thoa thuan nay khong 1ap thanh vin ban gi.



Ngay 13/4/2022, ba N ¢6 cho ba H vay s6 tién 380.000.000 dong, viéc vay
muon dugc thuc hién qua hai lan chuyén khoan. Cung ngay 13/4/2022, ba H thuc
hién chuyén khoan qua tai khoan ngan hang tra cho ba N sé tién 200.000.000
déng. Ba N thoa thuan véi ba H nhu sau: Néu ba H thyc hién chuyén nhuong
thanh cong cac 16 dat tai Thon F, X3 E, huyén C thi s6 tién 180.000.000 déng con
lai ba H khong phai tra cho ba N. Nguoc lai, ba H phai tra sé tién 180.000.000
d6ng cho ba N. Viéc vay muon tién khong lap thanh van ban, chi thoa thuan
miéng, giao nhan tién duoc thuc hién bang viéc chuyén khoan.

Tuy nhién, vi Iy do khach quan, ngudi nhin chuyén nhuong quyén sir dung
dat cia ba N 1a 6ng Ngd Thanh Q khéng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nita (C6 van ban thoa thuan hay boé hop dong dit coc,
khong nhé thoi gian cu thé). Vi vay, ba Lé Thi Thanh N khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Budc ba Tran Khanh H phai tra cho ba Lé Thi Thanh N sb tién no
180.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh phéap luat tam tinh tir ngay 13/4/2022
theo murc 14i sut 0,75%/thang.

Bi don ba Tran Khdnh H trinh bay:

Ba Tran Khanh H va ba Lé Thi Thanh N 13 ban bé quen biét 1au nam. Ngay
13/4/2022, ba N ¢6 trao ddi v6i ba H vé viée ¢6 nhu cau chuyén nhugng cac thira
dat s6 73,91, 92, 94; to ban dd s6 05, dat tai thon F, x4 E, huyén C, tinh Pak Lak
v6i mirc gia 4.250.000.000 ddng. Néu ba H tim duoc ngudi nhan chuyén nhuong
v6i gia cao hon sb tién 4.250.000.000 dong thi ba H s& duoc nhan khoan tién
chénh l&ch. Viéc thoa thudn nay chi thoa thuan mi¢ng, khong duoc 1ap thanh van
ban.

Cung ngay 13/4/2022, ba H c6 gidi thiéu 6ng Ngd Thanh Q 1a nguoi co
nhu cau nhan chuyén nhuong cac 16 dat trén va thuc hién hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén st dung dit véi ba N, gid chuyén nhuong thoa thuan 1a
4.450.000.000 dong, s tién dat coc 1a 500.000.000 ddng. Viéc ba H da thuc hién
xong thoa thuan v&i ba N vé viéc moi gidi nguoi mua quyén str dung dat 1a da
thuc hién xong thoa thuan véi ba N, nén sd tién chénh léch 200.000.000 dong
duong nhién thudc vé ba H. Tuy nhién, ba N néi giir lai sb tién 20.000.000 dong
cho cac anh em 1am an chung véi ba N, nén ba N chi chuyén khoan cho ba H s6
tién 180.000.000 dong. Viéc ba N va 6ng Q co thyc hién viéc chuyén nhuong dat
hay khong thi ba H khong biét.

Péi véi s6 tien 200.000.000 ddng ba N chuyén cho toi vao ngay 13/4/2022
thuc chat khong c6 viéc vay muon. Viéc chuyén khoan nay nham ddi pho voi
nhimg ngudi 1am an chung véi ba N dé khong an chia hoa hong v6i nhau, nén
clng ngdy toi da chuyén khoan lai s tién nay lai cho ba N.

Vi vay, toi khong dong v véi khoi kién cta ba N vé viéc budc toi hoan tra
s6 tién 180.000.000 dong va 14i suat. Thyc chat s6 tién 180.000.000 dong 14 tién



hoa hong ba N tra cho t6i theo nhur thoa thuan miéng cila cac bén, khong phai hop
ddng vay tai san.

Nguwoi lam chirng éng Nguyén Dinh B trinh bay: Ong B cung gop tién
véi ba Lé Thi Thanh N dé nhan chuyén nhuong thura dat s6 73, 91, 92, 94, t& ban
d6 s6 05, dia chi thon F, xa E, huyén C, tinh Pak Lak. Sau khi ban bac thong
nhat, 6ng B va ba N di thong nhat nho ba Tran Khanh H béan dat ho, chot gia thu
vé 14 4.250.000.000 ddng, sau d6 ba H ban duogc véi gia 4.450.000.000 dong cho
6ng Ngb Thanh Q. Cung ngay, cac bén tién hanh giao dich dit coc, ong Q chuyén
tién coc vao tai khoan cia ba N, 1an 01 chuyén 500.000.000 ddng; 1an 02 chuyén
200.000.000 dong. Ong B va ba N chuyén cho ba H 180.000.000 ddng. Vi vay,
s6 tién ba H 101 duge qua ban dit cho 6ng Q 1a dung. Ba H con cho lai ba N va
6ng B 20.000.000 dong. Ong bang cam doan toan bo 101 khai trén 1a dung.

Nguwoi lam chibng 6ng Ngd Thanh Q trinh bay: Do biét toi ¢6 nhu cau
mua dat nén ba Tran Khanh H c6 giéi thiéu cho t6i mua cac thira 73, 91, 92, 94,
to ban d6 s6 5, dat tai thon F, xa E, huyén C, tinh Pak Lak cta ba Lé Thi Thanh
N. Sau khi dén xem dat, to6i dong ¥ mua 04 thira dat trén v6i gia 4.450.000.000
dong. Ngay 03/4/2022 toi dit coc 500.000.000 dong. Nhung sau d6 gitta hai bén
da thong nhat huy hop dong coc véi 1y do khach quan va ba Lé Thi Thanh N da
tra lai hét sd tién dit coc néu trén cho toi, nén viéc mua ban gilta hai bén khong
thanh. Tai thoi diém t6i chuyén tién coc cho ba N, t6i nghe ba N noi chuyén tién
cho ba H muon nhung t6i khong biét 1a bao nhiéu va ciing khong lién quan nén
khong hoi lam gi.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé 11/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 ciia Toa dn
nhdn dan huyén Cw M gar, tinh Dak Lak da quyét dinh:

1. Khong chip nhan don khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thanh N vé
viéc yéu cdu ba Tran Khanh H tra sb tién 227.258.000 dong, trong d6 gém:
180.000.000 dong tién no gbc va 47.258.000 ddng tién no 14i.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cio.

Ngay 14/4/2025, nguyén don ba L& Thi Thanh N c¢6 don khang cao toan
bd Ban an so tham véi ndi dung: Dé nghi cap phic tham xem xét lai ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén ndi dung khoi kién va
ndi dung khang cao. Bi don dé nghi git nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Dak Lak
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn::

- V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Thim phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky va cac duong sy di chap hanh ding quy dinh cta Bo luat té tung
dan su.



- V& noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cir c6 trong hd
SO vu an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rﬁ?mg khang cao
ctia bi don 1a khong c6 cin cr nén dé nghi Hoi déng xét xir cian ctr khoan 1 Pidu
308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chip nhan don khang céo cta nguyén don ba
Lé Thi Thanh N; Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 11/2025/DS-ST ngay
31/3/2025 cia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu 4n da duogc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s¢ xem xét day du cac tai lidu
chtng cir, 161 trinh bay cta cac dwong su, v kién cua Kiém sat vién:

[1] Vé td tung: Pon khang céo cua ba Lé Thi Thanh N lam trong han luat
dinh va da ndp tam tng an phi phuc thAm nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh
tu phuc tham.

[2] V& ndi dung: Xét don khai kién va don khang céo cia ba N yéu cau ba
H tra s6 tién vay gdc 180.000.000 dong va tién 1i theo murc 14i suat 0,75%/thang
ké tir ngdy vay:

Tai don khoi kién ba N cho rang ngay 13/4/2022 ba H vay 380.000.000
d6ng bang hinh thirc chuyén khoan, ciing ngay ba H tra 200.000.000 dong, con
no lai 180.000.000 dong.

Tai bang sao ké tai khoan cua Ngan hang TMCP N2 (V) thé hién vao ngay
13/4/2022 ba N da chuyén khoan 02 1an cho ba H tir s tai khoan 0231000682398
cta ba Lé Thi Thanh N dén s tai khoan 0231000567847 ctia ba Tran Khanh H
cung tai Ngan hang TMCP N2 (V), véi tong so tién 380.000.000 dong, cu thé:
Chuyén khoan sb tién 180.000.000 dong véi ndi dung “c nga ck loc lo t6
eamnang” va sb tién 200.000.000 dong véi ndi dung “c N ck Hoai tien hh lo
eamnang”. CUng ngay 13/4/2022, ba H chuyén lai cho ba N 200.000.000 dong
v6inoi dung “TRAN KHANH HOAI chuyen tien”. Céc giao dich nay khong thé
hién noi dung vay tién hay tra tién, khong thoa thuan 14i suat hay thoi han tra no.
Ba N xac dinh ngoai viéc chuyén khoan néu trén thi giita ba N va ba H khong 1ap
van ban gi thé hién viéc thoa thuan ba H vay so tién 380.000.000 dong hodc con
ng lai 180.000.000 dong, ma chi thoa thuan bang miéng.

Tai bién ban d6i chat ngay 13/11/2024 ba N lai cho rang ba c6 nho ba H
(La nguoi moi gii dat) tim ngudi mua dat ciia ba N va co thoa thuan sé tra tién
hoa hong cho ba H. Ba H di tim dugc ngudi mua dat 1a 6ng Ngb Thanh Q va da
ky thanh cong hop dong dit coc ngay 13/4/2022 ¢ ndi dung dng Q dit coc cho
ba N 500.000.000 dong, giira ba N va ba H thoa thuan bang miéng néu ba H giao
dich chuyén nhuong thanh cong cac 16 dat 04 16 dat s6 73, 92, 91, 94, to ban dd
s6 05, tai thon F, xa E, huyén C, tinh Pak Lak thi ba H khong phai tra lai s6 tién
con ng 180.000.000 dong va nguoc lai néu khong thanh cong thi ba H phai tra lai



s6 ng 180.000.000 dong cho ba N. Tuy nhién, ba N khong cung cap dugc ching
ctr ching minh vé viéc thoa thuan nay va khong dugc ba H thira nhan.

Bi don ba H xac dinh ngudn gbc sb tién 180.000.000 dong néi trén 1a ba H
dugc huong chénh 1éch do méi gisi dat ciia ba N cho 6ng Q. Ba N dwa ra mirc
gia ban dat mong mudn 1a 4.250.000.000 déng, ba H théa thuan dugc muirc gia
ban cho 6ng Q 1a 4.450.000.000 dong, nén khoan tién 200.000.000 dong chénh
léch ba H dugc huong, ba H ¢o trich lai 20.000.000 dong cho phia ba N nén ba
N chuyén khoan cho ba H tién hoa héng 180.000.000 dong. Loi khai nay 13 phu
hop v6i 161 khai cia ngudi lam ching 6ng Nguyén Dinh B 1a ngudi cing gép von
buén dat véi ba N, va phu hop véi 16i khai cua ba N tai ban ty khai ngay
25/01/2024 “Trucoc day (truoc ngay 25/5/2022) chi H méi gioi ban cho t6i 01 I6
dat ké gid 1én 200.000.000 dong, t6i di chuyén hét cho chi H khi khdach méi dat
coc, nhung sau khdach bo coc giao dich khong thanh thi toi co thuwong luong va
xin lai tién ké thi chi H khéng gédp”, pht hop véi viée 6ng Q bo coc nén ba N doi
lai s6 tién 180.000.000 dong tir ba H. Ong Q va ba N xéac dinh vi 1y do khach
quan nén dng Q bo coc va ba N di tra lai toan b tién coc cho 6ng Q, nhung ba
N lai doi lai tién hoa hong tir ba H 1a v ly.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét thdy s6 tién 180.000.000 déng c6 ngudn gbe
khong xuét phat tir viée vay tién va khong co cac dic diém ctia hop dong vay tai
san theo quy dinh tai Diéu 463 BO luat dan sy nim 2015. Do do, ba N khéi kién
y&u cau ba H tra lai tién gdc va i tinh tir ngay vay 13/4/2022 1a khong c6 co s
dé chap nhan, can bac don khang cdo ctia ba N va giit nguyén ban an so tham 12
phu hop.

[3] Vé an phi: Do khong duoc chép nhan khang cdo nén ba L& Thi Thanh
N phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Khéng chap nhan don khang céo ctia nguyén don - ba Lé Thi Thanh N;

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 11/2025/DS-ST ngay 31/3/2025 cua
Tda 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

An phi dan su phtic thim: Ba Lé Thi Thanh N phai chiu 300.000 dong,
khau trir 300.000 dong di ndp (Ong Pang Anh T ndp thay) theo Bién lai thu s6
0004825 ngay 23/4/2025 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu M’gar, tinh
Dik Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic tham TAND t6i cao tgi THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Da Nang;

- Vién Cong to va kiém sat xét xur phiic



tham tai Pa Nang (Vién phiic tham 2);

- VKSND tinh Dak Lik; (Pa ky)
- TAND khu viee 3 — Dk Lik;

- Phong THADS Khu viee 3 — Pak Lik;

- Cdc dwong su; Tran Duy Phuong

- Luu ho so.

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Ngo Chiu Ly Tho Hién Tran Duy Phwong






