TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 268/2018/DS-PT
Ngay: 27-9-2018
V/V tranh chap QSD dit,
HDCNQSD dat, HD thué QSD dét,
BTTH vé tai san, huy QD giao dit va
GCNQSD dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan:

1. Ong Huynh Tuén Khai

2. Ba Phung Thi Cam Hong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Duyén — Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 9 ndm 2013, tai tru s¢ Toa an nhan (}ﬁn tinh Long An m¢
phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an dén sy thy Iy so: 361/2017/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 nam 2017 v€ tranh chap “Quyen st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong thué quyén str dung dat, boi thuong thiét hai

vé tai san, yéu cau huy quyét dinh giao dat va huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm sd: 17/2017/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Hung bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 211/2018/QD-PT ngay
06 thadng 9 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1 Ba H6 Thi T, sinh nam 1955

1.2 Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1952,

Cung dia chi: S6 44, duong P, ép R, thi trin V, huyén V, tinh Long An.



2. Bi don: Ong Nguyén Hitu K, sinh nam 1957.

DPia chi: Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Van B — Chu tich.
Dia chi try sé: Khu phd M, thi trdn V, huyén V, tinh Long An.

3.2 Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van T — Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Binh N — Giam déc Ngan hang
Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén Vinh Hung.

Dia chi tru so: S6 08, Puong 30/4, Khu phdé M, thi tran V, huyén V, tinh
Long An.

3.3 Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1960.
3.4 Ong Nguyén Hiru K1, sinh nim 1985.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Nguyén Hiru K1: Ong Nguyén Hitu
K, sinh nam 1957.

(;Ung dia chi: Ap L‘, xa T, huyén V, tinh Long An. (La nguoi dai dién theo
uy quyeén, van ban uy quyén ngay 24/4/2016).

3.5 Ba Nguyén Thi X, sinh nam 1989,
Cung dia chi: Ap L, xd T, huyén V, tinh Long An.
3.6 Ong Mai Quéc T, sinh nim 1945.
3.7 Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1948.
Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén V Long An.
3.8 Ong Mai Vin T (chét).
Nguoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia éng Mai Vin T:
3.8.1 Ba Vo6 Thi D, sinh nam 1947.
3.8.2 Ong Mai Ding K, sinh nim 1983.
Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén V, tinh Long An.
3.8.3 Ong Mai Quéc C, sinh nim 1967,
Cung dia chi: Khu phd B, thi trdn V, huyén V, tinh Long An.
3.8.4 Ong Mai Quéc T1, sinh nim 1969.
3.8.5 Ba Mai Thi Phuong D, sinh nam 1971.
3.8.6 Ong Mai Quéc K, sinh nam 1973.



Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén V, tinh Long An.
3.8.7 Ba Mai Thi Bich L, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap 3, x4 M, huyén T, tinh Long An.

4. Nguwoi lam chung:

4.1 Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1966.

4.2 Ong Nguyén Vin T2, sinh ndam 1953.

4.3 Ong Lam Vin P, sinh nim 1966.

4.4 Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1960.

4.5 Ong Tran Van L, sinh nam 1956.

4.6 Ong Nguyén Minh S, sinh nim 1976.

4.7 Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1980.

Cung dia chi: Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An.
4.8 Ong Lé Cong L, sinh nam 1953.

4.9 Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam 1966.

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén V, tinh Long An.
4.10 Ong V& Van T, sinh nam 1967.

4.11 Ong Nguyén Thién C, sinh nim 1967.

Cung dia chi: Ap T, xd T, huyén V tinh Long An.
4.12 Ba L€ Thi V, sinh nam 1977.

Dia chi: Khu phé B, thi trin V, huyén V, Long An.
5. Nguoi khdng cdo:

5.1 Nguyén don 13 ba H6 Thi T va dng Nguyén Vin H.
5.2 Bi don 1a 6ng Nguyén Hiru K.

5.3 Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Mai Quéc T.

6. Neuwoi khing nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh
Hung.

(Ba H6 Thi T, 6ng Nguyén Vin H, 6ng Neguyén Hitu K, ba Nguyén Thi P ¢é mdt;
Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé don

dé nghi Toa an gidi quyét vang mdt).
NOI DUNG VU AN:

*Trong don khoi kién ngay 07/3/2016 va trong quda trinh giai quyet vu an
nguyén don la ba Ho Thi T va dng Nguyén Van H trinh bay: Thua dat s6 367, dién



tich do dac thyc té 17.862m? va thtra sb 368, dién tich do dac thuc té 2.327m2, tat
ca thudc to ban dd sd 07, loai dat lta, toa lac tai Ap L, xa T, huyén V, tinh Long
An (Theo Manh trich do dja chinh s 03-2017 ngay 10/7/2017 ctia Céng ty TNHH
do dac nha dit Hung Phu do v& va dwuoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai
(PKDD) tai huyén Vinh Hung duyét ngay 01/8/2017) hién do ba Hb Thi T dang
ding tén glay chimg nhén quyén sir dung dat (viét tat 1a GCNQSDD). Hai thura dat
trén co nguon gbc 1a dat hoang hoa, chua co nguoi sir dung, tiép gidp véi
120.000m* dat ma vo chong 6ng nhan chuyen nhuong cua anh em 6ng Mai Van T
(da chét) va Mai Quéc T. Hién tai, phan dién tich dat vo chong 6ng nhan chuyén
nhuong cia anh em ong Mai Vin T va 6ng Mai Qubc T, vo chong ong ba di
chuyén nhuong hét cho nguoi khac.

Ngay 25/01/1996, 6ng c6 1am don xin khai hoang phan dét trén va duoc Uy
ban nhan dan xd Thai Tri xac nhan cing ngdy v&i ndi dung chap thuin cho 6ng
tam thoi muon khi ndo nha nuéc can sé& thu hoéi. Sau khi duogc sy dong ¥ cia
UBND xa Thai Tri vo chong 6ng tién hanh khai ph4, cai tao phan dat va canh tac.
Pén ngay 22/7/1997, vo 6ng la ba Ho Thi T dugc UBND huyén Vinh Hung cip
GCNQSDD ddi v6i phan dat trén. Pén ngay 18/8/2005 duoc UBND huyén Vinh
Hung cap d6i GCNQSDD méi. Sau khi khai pha, vo chong 6ng canh tac dén nim
1999. Khoang thoi gian tir nim 2000 dén nam 2001, vo chdng 6ng cho nguoi tén
Thuan (hién dd chét, khong o ho, dia chi cu thé ma chi biét ¢ huyén Tan Thanh,
tinh Long An) thué canh tac. Khoang thoi gian tir nim 2002 dén nim 2003, vo
chdng ong cho nguoi tén Chau (khong rd ho, dia chi cu thé ma chi biét & tinh An
Giang) thué canh tac. Nam 2004, vo chdng 6ng méi cho 6ng Nguyen Van P, sinh
nam 1980, tru tai Ap L, xa T, huyén V thué canh tac thi 6ng Nguyen Hiru K dimg
ra tranh chap va cho rang da mua phan dat trén cua 0ng Mai Quéc T. Vo chong
ong c6 khiéu nai dén chinh quyén dia phuong nhung giai quyét khong c6 két qua,
mit khac do dat v chong ong vuot han dién nén chua tién hanh khai kién dén Toa
an.

Nay vo chong 6ng khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén
Hitu K phai tra lai vo chong ong hai thira dat: Thura dat s6 367, dién tich do dac
thyc t€ 17.862m2 va thira s6 368, dién tich do dac thuc t& 2.327m2, tat ca thudc to
ban d6 s6 07, loai dat laa, toa lac tai Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An vi hai thtra
dat trén vo ong la ba H6 Thi T da dugc UBND huyén Vinh Hung cap gidy chung
nhan quyen sur dung dat. Dong thoi ong yéu cau ong Nguyén Hiru K phai tra cho
vo chong ong ba tién thué dat tir nim 2004 dén nay 1a 120.000.000 dong. Riéng
d6i véi viée cai tao dat, ddp bd bao, trong cdy an trai va xay dung nha & tam cla
ong Nguyén Hiru K, do ong Nguyén Hiru K tu ¥ 1am va vo chong ong ba di c6 y
kién khoéng dong y dé ong Nguyén Hiru K lam cac cong viéc trén nhung ong
Nguyén Hitu K van tu 1am nén vo chong ong ba khong phai boi thuong.

Riéng dbi voi phan dat 62m? (phan dat vi tri A theo Manh trich do dia chinh
s6 03-2017 ngay 10/7/2017 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do vé va

dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén Vinh Hu:ng duyét ngay
01/8/2017) 6ng khong co tranh chap nén khong yéu cau Toa 4n giai quyét.
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*Bi don la ong Nguyen Hiu K trinh bay: Hai thura dat s6 367, 368 dang
tranh chip néu trén c6 ngudn gbe 1a cua dng Mai Qudc T. Thoi diém nam 2004,
6ng Mai Quéc T dang dugc UBND xa Thai Tri xem xet cap gidy CNQSDD. Ngay
15/01/2004, 6ng va Ong Mai Quoc T lam glay tay chuyén nhuong dat san xuit véi
thoa thuan 6ng Mai Qudc T dong ¥ chuyen nhuong cho 6ng Nguyén Hitu K1, sinh
nim 1985 (1a con trai ctua ong) phan dat dudi bd KTN2 dién tich 17.000m?, gia
chuyén nhuong 19 chi vang 24k, khi chuyén nhuong khong c6 do dac cim méc
gidi va lam hop dong chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat (viéc chuyén
nhuong trén da dugc UBND xa Thai Tri x&c nhan). Ong da giao vang cho 6ng Mai
Quéc T va ong Mai Qudc T da giao phan dat trén cho ong canh tac tir d6 cho dén
nay.

Nay vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba H6 Thi T khoi kién yéu cau nhu trén
ong khong dong y. Do hai thira dat trén 6ng da nhan chuyén nhuong hop phép tir
6ng Mai Quéc T nén viéc UBND huyén Vinh Hung cap gidy CNQSDD cho ba Ho
Thi T 1a khong chinh xéc. Ong yéu cau Toa an xem xét huy giay CNQSDD ma
UBND huyén Vinh Hung cap cho ba H6 Thi T. Pbi v6i yéu cau Toa an giai quyet
budc ong Nguyen Van H va ba Ho Thi T phai bdi thuong cho ong sb tlen
14.000.000 dong sen bi thiét hai va tién hd trg bom nuéc, ong xin rat lai yéu cau
nay.

Riéng ddi véi yéu cau 6ng Mai Quoc T thuc hién hop dong chuyen nhuong
QSDD, do hién tai QSDD cua hai thira dat néu trén 6ng Mai Qubc T chua duoc
UBND huyén Vinh Hung cip gidy chimg nhan QSDD (hién tai hai thira dat trén ba
H6 Thi T dang dimg tén trong gidy CNQSDD) nén 6ng xin ruat lai yéu cau nay
khong yéu cau Toa an giai quyét ma chi yéu cau Toa an xac dinh QSDP néu trén
1a cua ong. Truong hop néu hai thira dat trén 1a cia ong Nguyén Vin H, ba Ho Thi
T thi 6ng yéu cau Toa an giai quyet hop dong chuyén nhuong QSDD gitra Ong va
6ng Mai Quoc T dé dam bao quyén loi cua ong. Riéng dbi véi cac chi phi cai tao
dat, dao dip bo bao, trong trot cdy an trai va xay nha tam trén phan dat tranh chap
do 6ng khong dong ¥ yéu ciu cua nguyén don, ong xac dinh phan dét trén 13 cua
ong nén ong khong yéu cau Toa an giai quyét g dbi véi cac chi phi nay. Doi voi
yéu cau cua 6ng Mai Qubc T va ba Phan yéu cau 6ng tra thém sb tién 80.000.000
ddng cho phan dit du ra so véi phan dién tich hai bén thoa thuin chuyén nhugng
nam 2004, éng khong dong .

Riéng ddi v6i phan dat 62m?® (phan dt vi tri A theo Manh trich do dia chinh
s6 03-2017 ngay 10/7/2017 ctia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha do v& va
dugc Chi nhanh vén phong DKDD tai huyén Vinh Hung duyét ngay 01/8/2017)
6ng khong co tranh chap gi véi 6ng Nguyén Vin H, ba HO Thi T nén khong yéu
cau Toa 4n giai quyét.

*Ong Trwong Vin Piép la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan la UBND huyén Vinh Hung trinh bay: Tai Cong vin
s6 415/UBND-TNMT ngay 01/6/2017, UBND huyén Vinh Hung x4c dinh viéc
cap gidy chimg nhan QSD dat dbi véi hai thira dat s6 367, 368 cho ba HO Thi T la



dung theo quy dinh cua phap luat. UBND huyén Vinh Hung dé nghi Toa 4n giai
quyet Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

*Ong Trdn Binh N la dai dién theo ity quyén ciia ngueoi c¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Ngdn hang Néng nghiép va phdt trién néng thén Viét Nam trinh
bay: Ngay 27/9/2016 ba Ho Thi T, 6ng Nguyén Vin H c6 thoa thuin ky hop dong
tin dung (goi tat la HDTD) s6 6610LAV2016.04598/HDTD vay Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vinh Hung, tinh
Long An sb tlen 400.000.000 dong (bén tram triéu dong). Lai suét ‘trong han:
10%/nam; 13i suat cho vay va phuong thirc tra 1di dugc ghi trén timg gidy nhan no,
1ai suat cho vay thay doi theo thong béo ctia Agribank - Chi nhanh Long An. Thoi
han vay: 12 thang, ké tir ngay vay.

Trong qua trinh ky két cac HDTD néu trén, ba Ho Thi T, 6ng Nguyén Van H
c6 ky Hop dong thé chap tai san s6 02F16HM626A ngay 21/10/2015 dugc cong
ching ngay 21/10/2015 tai Vin phong cong chimg huyén Vinh Hung cam két
dung thira dat s6 367, to ban do s 7, dién tich 19.670m2, loai dat laa, toa lac tai X
T, huyén V, tinh Long An, dwoc UBND huyén Vinh Hung cép gidy CNQSDD s6
CA 649920 cho ba Ho Thi T ngay 18/8/2015 dé dam bao cho khoan vay néu trén.
Ngoai ra ba Ho Thi T c¢6 ky Hop dong thé chap tai san s6 02F16HM626B/HDTC
ngay 21/10/2015 duogc cong ching ngay 21/10/2015 tai Van phong cong ching
huyén Vinh Hung cam két dung thura dat sb 68, to ban do sb 2-1, dién tich 84m?,
loai dat & d6 thi, toa lac tai thi trAn Vinh Hung, huyén Vinh Hung, tinh Long An,
dugc UBND huyén Vinh Hung cap gidy CNQSDD s6 CA 570710 cho ba Ho Thi
T ngay 19/6/2015, dé dam bao cho khoan vay néu trén.

Hién tai, vo chong éng Nguyén Van H, ba Ho Thi T tranh chip véi dng
Nguyén Hiru K thira s6 367, to ban dd sb 7, dién tich 19.670m* Ngan hang khdng
c6 ¥ kién hay yéu cau gi vé viéc tranh chép gitra hai bén. Do6i voi HPTD giira
Ngéan hang voi vg chong 6 ong Nguyén Vin H, ba Ho Thi T, Ngan hang ciing khong
yéu cau Toa an giai quyet do chua dén han. Truong hop sau nay cé tranh chap,
Ngan hang s& khoi kién bang mot vu an khac.

*Nguoi co f]uyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Nguyén Hitu K, ba thong nhat theo 101 trinh bay cta 6ng Nguyén Hiru
K ba khong trinh bay bd sung.

*Ong Nguyén Hiru K la nguoi dai dién hop phdp cia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan la éng Nguyén Hiu K1 trinh bay: Ong K1 1a con cta ong
Nguyén Hiru K, 6ng K1 thong nhat 10i trinh bay ctia ong Nguyén Hitu K va khéng
c6 ¥ kién gi bd sung.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1& ba Nguyén Thi X: Tai Ban tu
khai ngay 25/5/2017, ba X khéng c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an. Ba X d¢
nghi Toa 4n giai quyét vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lien quan la 6ng Mai Quoc T va ba Nguyén
Thi P trinh bay tai don khoi kién yéu cau déc ldp va bién ban ldy 10 khai ngay

6



12/7/2017 nhur sau: Hai thira dat sb 367, 368 dang c6 tranh chip giita 6ng Nguyén
Vin H, ba H6 Thi T va ong Nguyén Hitu K c6 ngudn gbe 1a dat hoang. Nam 1992,
Vo chéng ong ba khai pha va sur dung dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho 6ng
Nguyen Hiru K hai thira dat trén bang gidy tay, dién tich chuyén nhuong 1,7 ha, gia
chuyen nhuong 19 chi vang 24k, hai bén dd giao dit va giao vang xong, gidy
chuyén nhuong duogc UBND xa Thai Tri xac nhan. Nay 6ng Nguyén Vin H, ba H6
Thi T khoi kién va c6 yéu cau nhu trén, ong Mai Qudc T, ba Phan dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau cla 6ng Nguyén Vin H, ba H6 Thi T.

Riéng dbi véi yéu cau o ong Nguyén Hiru K tra tiép sb tién 80.000.000 dong
cho phan dat du ra so v&i phan dién tich hai bén thoa thuan chuyén nhuong ndm
2004, ngay 21/9/2017 ‘Ong Mai Quoc T, ba Phan c6 don xin rat lai yéu cau trén.
Ngoai ra, 6ng Mai Quéc T yéu cau huy Quyét dinh sb 285/Qb-UB ngay 22/7/1997
vé viéc cap glay CNQSDDb cho ba Ho Thi T va huy gidy CNQSDPD di cip cho ba
H6 Thi T ddi v6i hai thua dat s 367, 368 hién dang co6 tranh chap gilta 6ng
Nguyén Van H, ba H6 Thi T véi 6ng Nguyén Hiru K.

Ong Mai Qudc T va ba Phan dé nghi Toa an giai quyét vang mit trong sudt
qué trinh gidi quyét vy an.

*Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba V6 Thi Dién trinh bay: Ba
Dién la vg 6ng Mai Van T, hién Ong Mai Van T da chét. Ba Dién khong co ¥ kién
hay yéu cau tranh chip gi d6i v6i hai thira dat s6 367, 368 hién dang c6 tranh chép
gilta Ong Nguyen Vin H, ba Ho Thi T véi ong Nguyén Hiru K néu trén va ba
khong c6 yéu cau gi khac. Ba Dién dé nghi Toa an giai quyét ving mat trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mai Quoc C, dng Mai Quoc
T1, ba Mai Thi Phwong D, 6ng Mai Quéc K, ba Mai Thi Bich L va éng Mai DPang
K trinh bay: Cac 6ng ba la con ctia 6ng Mai Van T va ba Vo Thi D, hién 6ng Mai
Vin T da chét. Cac 6ng ba khong co ¥ kién hay yéu cau tranh chap gi d6i v6i hai
thira dat s6 367, 368 hién dang co tranh chap giira 6ng Nguyén Vén H, ba Ho6 Thi T
véi ong Nguyén Hiru K néu trén va cac ong ba khong c6 yéu cau gi khac. Ong C,
ong T1, ba D, ong K, ba L va 6ng Mai bang K dé nghi Toa an giai quyét vang mat
trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

Vu 4n dd dugc Toa 4n cdp so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan sy so thdm sé 17/2017/DS-ST ngay 17/10/2017, Toa &n
nhan dan huyén Vinh Hung di cin ¢t vao Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39, 147, 217,
228, 271 va Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; cac Diéu 128, 688, 697, 698, 699,
700, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 va Diéu 708 Bo luat dan su nam 2005; Céc
Diéu 123, 500, 501, 502, 503 va biéu 589 B luit dan sy ndm 2015; Cac diéu 50,
105, 106, 127, 136 Luat dat dai 2003; Cac diéu 100, Diéu 166, 167, 188 Khoan 1
Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 28, 29 Luat t6 tung hanh chinh; Phap 1énh
vé an phi, 1& phi Toa an



~ Tuyénxu: C~h§p nhan mat phﬁn yéu cau khoi kién tranh chap quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Van H, ba H6 Thi T vdi 6ng Nguyén Hitu K.

[1] Pinh chi giai quyet d6i véi yéu cau cla ong Nguyén Hiru K yéu cau ong
Nguyén Van H va ba HO Thi T lién d6i bdi thuong thiét hai tai san sb tién
14.000.000 dong (Mudi bdn triéu dong).

[2] Dinh chi giai quyet d6i véi yéu cau cua ong Mai Quoc T va ba Nguyén
Thi P, yéu cau ong Nguyén Hiru K tra s tién 80.000.000 dong (Tam muoi triéu
dong).

[3] Ong Nguyén Hiru K duoc tiép tuc quan ly, sir dung thira dét s6 367, dién
tich do dac thuc té 17.862m2 va thira s6 368, dién tich do dac thyc té 2.327m2, tat
ca thudc to ban d6 s6 07, loai dat lta, toa lac Ap L, xd T, huyén V, tinh Long An
(Theo manh trich do dia chinh s6 03-2017 ngay 10/7/2017 cta cong ty TNHH do
dac nha dat Hung Phu dugc Chi nhanh vin phong DPKPD tai huyén Vinh Hung
duyét ngay 01/8/2017) hién ong Nguyén Hiru K dang quan ly su dung. Ong
Nguyen Hiru K ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Vian H, ba Ho Thi T s6
tién 201.890.000.000 dong (Hai tram 1& mot triéu, tdm trdm chin muoi nghin
d6ng), ngay khi 4n ¢ hiéu luc phap luat.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n phai chiu
thém khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh theo mac 13i suat co ban do ngan
hang nha nudc quy dinh twong ¢ng voi thoi gian chua thi hanh theo Khoan 2 Diéu
468 B¢ luat dan sy 2015.

[4] Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van H, ba H6 Thi T yéu ciu
ong Nguyen Hiru K tra so tién thué dat 1a 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi
triéu dong).

[5] Khong chap nhéan yéu cau cua 6ng Mai Qubc T, yéu cau hity quyét dinh
s6 285/Qb-UB ngay 22/7/1997 cua Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung d01 voi
phan cap gidy CN QSD dat cho ba Ho6 Thi T ddi véi hai thira dat 367, 368, tat ca to
ban do sd 07, loai dat lua, toa lac Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An; Khong chap
nhén yéu cau ctia 6ng Mai Qudc T va ong Nguyén Hiu K, yéu cau huy gidy CN
QSD dat s6 K 583738 ctia UBND huyén Vinh Hung cap cho ba H6 Thi T ngay
22/7/1997 d6i véi hai thira dat 367, 368, tat ca to ban do sd 07, loai dat 1aa, toa lac
ApL,xdT, huyén V, tinh Long An; Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Mai Qudc
T va ong Nguyén Htru K, yéu cau huy giay CN QSD dat s6 CA 649920 ctia UBND
huyén Vinh Hung cap cho ba Hb Thi T ngay 18/8/2015 d6i véi thira dat 367, to
ban d6 s 07, loai dat laa, toa lac Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An va khong
chap nhan yéu cau ctiia 6ng Mai Qudc T va éng Nguyén Hitu K, yéu cau huy giay
CN QSD dat s6 CA 649913 cia UBND huyén Vinh Hung cip cho ba H'o Thi T
ngay 18/8/2015 d6i voi thira dat 368, to ban do s6 07, loai dat lua, toa lac Ap L, xa
T, huyén V, tinh Long An.



[6] Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ‘ngay 15/01/2004
gitta 6ng Mai QUOC T véi dng Nguyén Hitu K. Budc 6ng Mai Qudc T phai hoan tra
cho ong Nguyén Hitu K 19 (Mudi chin) chi vang 24k va bdi thuong thiét hai s6
tién 118.126.500 dong (Mot tram muoi tam triéu, mot tram hai mudi sau nghin,
nam tram déng), ngay khi &n co hiéu luc phap luat.

Péi vai s6 vang, co thé tra bang hién vat hay bang tién twong duong theo
thoi gia tai thoi diém thi hanh an. D4i véi sb tién, ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh
an cua ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh &n xong céc khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an phai chiu thém khoan tién 14i caa sé tién con phai thi
hanh theo mic 13i suat co ban do ngan hang nha nudc quy dinh twong ng véi thoi
gian chua thi hanh theo Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

[7] Vé an phi: Ong Nguyén Vin H va ba Ho Thi T phai lién d6i nop
6.000.000 dong an phi cho phan yéu cau tra tién thué dat khong duoc chap nhan
nhung duogc khau trir 7.376.000 dong tién tam tng an phi ong Nguyén Vin H, ba
Ho6 Thi T da ndp theo bién lai thu s6 0004139 ngay 11/3/2016 va 3.873.000 dong
tién tam ng an phi 6ng Nguyén Van H, ba H6 Thi T da ndp theo bién lai thu s6
0004391 ngay 11/01/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung.
Hoan tra 6ng Nguyén Vian H ba Tra so tién 5.249.000 dong (Nam triéu hai trim
bbén muoi chin nghin dong).

Ong Nguyén Hiru K phai nop 10.095.000 ddng tién an phi cho phan tién
phai thanh toan cho 6ng Nguyen Van H, ba Hb6 Thi T va 200.000 dong an phi cho
viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nhung duoc khau trur
350.000 dong tién tam tng an phi ong Nguyen Hiru K d3 nop theo bién lai thu sb
0004150 ngay 04/4/2016 va 300.000 ddng tién tam ung an phi 6ng Nguyén Hiru K
da nop theo bién lai thu s6 0004409 ngay 23/2/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Vinh Hung, ong Nguyén Hitu K con phai ndp tiép 9.645.000 dong (Chin
triéu, sau trim bon muoi lim nghin dong).

(A)‘ng Mai Quéc T phai nop 9.235.000 déng (Chin triéu hai tram ba muoi lam
nghin dong) an phi dan sy so tham tinh trén s6 vang phai thanh toan va boi thuong
cho 6ng Nguyen Hitu K.

Chi phi khac: Chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd s tién
11.500.000 dong, ong Nguyén Vin H, ba Hd Thi T véi 6ng Mai Qubc T va éng
Nguyén Hitu K mdi bén phai chiu 1/3. Ong Nguyén Vin H, ba H6 Thi T da ndp
xong. Ong Mai Quéc T va éng Nguyén Hiru K mdi ngudi phai ndp 3.833.000 dong
(Ba triéu tdm tram ba muoi ba nghin ddng) dé hoan tra 6ng Nguyén Van H, va ba
Ho6 Thi T.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong céac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n phai chiu
thém khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh theo mic 13i suat co ban do ngan
hang nha nudc qui dinh tuong Gng véi thoi gian chua thi hanh theo Khoan 2 Didu
468 Bo luat dan sy 2015.



Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang co; quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an theo Luat Thi hanh an dan su.

- Ngay 30/10/2017, nguyén don la ba Ho Thi T va ong Nguyén Vin H
khang cao khéng dong y ban an dan su so tham, cu thé:

+Ba HO Thi T va ong Nguyén Vin H yéu cau 6ng Nguyén Hiru K va ba
Nguyén Thi D tra quyén sir dung 02 thira dat s6 367, 368, thudc to ban dd sd 07,
toa lac tai Ap L, x4 T, huyén V, tinh Long An cht khong dong y nhan gié tri quyén
str dung dat.

+ Ba Ho Thi T va ong Nguyén Van H yéu cau tham dinh gia lai gia tri quyén
st dung 02 thira dat s6 367, 368.

+ Ba HO Thi T va ong Nguyén Vian H yéu cau budc 6ng Nguyén Hiru K boi
thuong tién thué dat tong cong 1a 120.000.000 dong.

- Ngay 31/10/2017, bi don la ong Nguyén Hiru K khang cdo khong dong ¥
ban an dan sy so tham, cu thé:

+ Ong Nguyen Hitu K khong dong y thanh toan cho ba H6 Thi T va 6ng
Nguyén Van H tién gié tri quyén sir dung dét 1a 201.890.000 dong.

+ Ong Nguyén Hiru K khong dong y viéc Toa an cép so tham khong chap
nhén yéu cau cta ong vé viéc yéu cau huy 02 Glay chtmg nhan quyén sir dung dat
ma UBND huyén Vinh Hung d3 cép cho ba H Thj T.

+ Kh6ng~déng ¥ huy hop dong chpyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap
gitra 6ng Nguyen Hiru K va 6ng Mai Quoc T ngay 15/01/2014 (c6 chung thuc cia
UBND xa Thai Tr1).

+ Khong QSng y chiu 10.095.000 dong tién an phi dan su so tham va
3.833.000 dong tién chi phi to tung.

- Ngay 10/11/2017, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Mai Quoéc
T khang cao khong dong ¥ y ban an dan su so tham, cu thé: Ong Mai Quoc T khong
ddng ¥ tra cho ong Nguyén Hiru K 19 chi vang 24Kr va 118.126.500 dong tién boi
thuong thiét hai do chénh léch gia tri quyén sir dung 02 thira dat s6 367 va 368.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc thdm s6 500/QDKNPT-VKS-DS ngay
31/10/2017, Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan huyén Vinh Hung dé nghi Toa an
cap phuc tham huy ban an dan sy so tham trén do vi pham nghi€ém trong thu tuc to
tung.

Nhén thiy, tai phién toa phuc thém,‘ nguyén don van giit nguyén yéu ciu
khoi kién, nguoi khang cao khong rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa
thuan duoc vai nhau vé viée giai quyéet vu an.

Sau khi Toa an cap phic tham thu Iy vu an nay, phia nguyén don la ba Ho
Thi T va 6ng Nguyén Vin H yéu cau tham dinh gia quyén su dung 02 thira dat so

367, 368, thudc cung loai dat Lua, thudc to ban dd s6 07, toa lac tai xa T, huyén V,
tinh Long An va cac tai san trén 02 thira dat nay. Toa an cip phuc tham di trung
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cau Hoi déng dinh gia tai san tinh Long An va Cong ty cé‘phﬁn thong tin va thim
dinh gia Mién Nam tham dinh gia theo yéu cau ctia ba Ho Thi T va éng Nguyén
Van H.

*Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Long An tham gia phién toa phdt biéu:

- Y kién vé viéc tudn theo phap luat td tung: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén
truge thoi diém Hoi déng xét x1r nghi an, Tham phan va Hoi déng xét XU tuan thu
dung cac quy dinh cta B luat T4 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia té tung thuc
hién dﬁy du cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo cua ba H6 Thi T, dng
Nguyén Vian H, 6ng Nguyén Hitu K, 6ng Mai Qubc T va khang nghi ciia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung thuc hién dung theo quy dinh tai
cac Diéu 272, 273, 278, 279, 280 cuia B luat T6 tung dan sy 2015 nén vy 4n dugce
xem xét giai quyét theo thu tuc phtc tham.

V¢ noi dung:

Ve viée yéu cau khang céo ciia ba HO Thi T, 6ng Nguyén Vian H, 6ng
Nguyén Hiru K, 6ng Mai Quoc T va khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat
nhan dan huyén Vinh Hung:

1. Toa 4n cip so tham da xt chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H6 Thi T
va 6ng Nguyén Vin H vé viéc yéu cau ong Nguyén Hitu K trd 02 thira s6 367 va
368, toa lai tai Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An 13 ¢6 cdn ctr. Tuy nhién, Tda 4n
cap so tham lai tuyén ong Nguyén Hitu K dugc quyén quan 1y, st dung 02 thira dat
nay va budc ong Nguyén Hiru K ¢ trach nhiém hoan tra cho ba H6 Thi T va dng
Nguyén Van H 201.890.000 dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi T
va 6ng Nguyén Vin H.

2. Toa an cap so tham nhan dinh & doan [5]: “... phan ddt trén ong Nguyén
Hitu K truc tzep su dung tw nam 2004 cho dén nay da bé céng sike, tu bo, tdi tao
dat nén Hoi dong xét xir xét gidi quyét cho ng Nguyen Hitu K phan chi phi tu bé
cdi tao ddt véi gid tri twong dwong 1/3 gid tri phan dat tranh chdp. Mat khdc, trén
hai thira dat trén 6ng Nguyén Hiu K da tzen hanh dap bo bao xung quanh, trong
nhiéu cdy c6i hoa mau va da lam nha sinh song trén dat nén Hoi dong xét xir xét dé
ong Nguyen Hiru K tiép tuc quan 1y sir dung hai thua dat 367, 368 va dong thoi
ong Nguyen Hiru K phdi hoan trd éng Nguyén Vin H, ba Hé Thi T gid tri bang tién
quyén su dung dat, cu thé: [(20. 189m2 x 15.000 dong) — ((20. 189m2 x 15.000
dong) x1/3)] = 201.890.000 dong...” 14 chua phu hop. Boi 18, trong sudt qua trinh
thu 1y giai quyét vu an ndy, Toa an cdp so thdm chua tién hanh tham tra, Xac mlnh
tham dinh chi phi t6n tao, tu bd cta ong Nguyén Hiru K ddi véi 02 thira dit s6 367,
368 nhung cho 6ng Nguyén Hitu K dugc hudng 1/3 gia tri 02 thira dat ndy 13 chua
c6 can cir. Mic khac, qua trinh str dung dat tir nim 2004 cho dén nay, ong Nguyén
Hiru K déu dugc huong hoa lgi trén dat.

3. P6i v6i hop dong chuyén nhuong quyen stt dung 02 thira dat s6 367 va
368 xac lap ngay 15/01/2014 gitta 6ng Mai Qudc T va 6ng Nguyén Hiru K: Xét
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trong sudt qua trinh giai quyet vu an, Ong Nguyen Hiru K khong co6 yéu cau khong
dé cap dén nhung trude khi Hoi ddng xét xir so tham tuyén 4n thi ong Nguyén Hiru
Kedy kién: “ . Truong hop Toa dn giai quyét hai thita dat trén la cua 6ng
Nguyen Van H, ba Hoé Thi T thi éng yéu cau giai quyét hop dong chuyen nhurong
quyén sir dung dat gitta ong voi ong Mai Quoc T...” nén Toa an cap so tham giai
quyet ludn tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra Ong
Nguyen Hiru K va ong Mai Quoc T la vi pham nghiém trong thu tuc t tung. Viéc
giai quyet tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta Ong
Nguyén Hiru K va ong Mai Quéc T trong cung chung mot vu an nay 1a can thiét,
nhung néu giai quyét thi phai c6 don yéu cau va tha tuc thu ly, giai quyét theo
dung cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan sy.

4. Poi voi viée xac dinh gia tri tai san tranh chap: Hoi dong xét xir so tham
cin cir Bién ban dinh gia tai san ngdy 22/4/2016 dé xac dinh gia tri tai san tranh
chép 1a 15.000 déng/m® dé lam can clr giai quyét vu 4n la chua phu hop. Vi tai
phién toa so tham, Kiém sat vién hoi 6ng Nguyén Hiru K vé gia tr1 tai san tranh
chap, ong Nguyen Hiru K khong dong ¥ gia dat 1a 15.000 déng/m®. Mic khac, tur
khi thu Iy vu an dén ngay xét xir so tham, ong Mai Qubc T chua c6 ¥ kién gi vé gia
tri tai san tranh chap va tai Bién ban dinh gia tai san ngay 22/4/2016, 6ng Mai
Quoc T khong c6 tham du. Do do, viéc Toa an cap SO tham budc 6ng Mai Qubc T
bdi thudng cho dng Nguyén Hitu K 118.126.500 dong tién thiét hai do chénh léch
gia tri quyén sur dung dét 1a chwa phu hop.

5. Toa an cdp so tham da tuyén ong Nguyén Hiru K dugc tiép tuc quan 1y, sir
dung 02 thira dat s6 367 va 368 hién 6ng Nguyén Hitu K dang quan 1y sir dung.
C)ng Nguyen Hiru K ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong Nguyén Van H, ba Ho Thi
T s0 tién 201.890.000.000 dong nhung khong tuyén ong Nguyén Hitu K duoc
quyén su dung dat trén, ciing nhu xur ly quyén str dung dat hién tai ba H6 Thi T da
dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung ddi voi 02 thira dat trén 13 thiéu sot, gay
kho khan cho viéc thi hanh an sau nay.

6. Vé xac dinh ‘quan h¢ phap luat: Tai trang 1 cua Ban an dan sy so tham chi
ghi quan h¢ tranh chap 1a “V/v tranh chap quyén st dung dat” 1a thiéu sot. Boi 18,
Toa an cap so tham da thy 1y vy 4n ndy véi nhiéu quan hé phap luat nhur:

Ngay 11/3/2016, nguyén don la ba Hd Thi T va ong Nguyén Vin H khoi
kién yéu cau ong Nguyén Hiru K tra lai 02 thira dat s6 367 va 368.

Ngay 11/01/2017, ba H6 Thi T va ong Nguyen Vin H khéi kién b sung yéu
cau 6ng Nguyén Hiru K tra 120.000.000 dong tién thué dat.

Ngay 04/4/2016, ong Nguyén Hiru K yéu cau huy quyét dinh giao dat va
huy Gidy ching nhén quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung da
cap cho ba Ho6 Thi T d6i v6i 02 thira dat sd 367 va 368. Ong Nguyen Hiru K yéu
cau ba H6 Thi T va ong Nguyén Vin H bdi thuong 12.000.000 dong tién thiét hai
do sen bi chit pha va 2.000.000 dong tién bom nudc.
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Ngay 26/12/2016, dng Mai Quéc T c6 don khoi kién yéu cau huy quyét dinh

giao dat va hay Glay ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén
Vinh Hung d3 cp cho ba HO Thi T d6i véi 02 thira dat sb 367 va 368.

Ngay 12/7/2017, ong Mai Quog T c6 don khei kién yéu cau 6ng Nguyén
Htru K tra 80.000.000 dong tién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.

Nhu vy, cdc quan hé tranh chip trong vu an nay la: Tranh chap quyen su
dung dat, hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat, hO’p dong thué quyen st
dung dat, boi thuong thiét hai vé tai san, huy quyét dinh giao dat va gidy chimg
nhan quyén str dung dat.

7. V& an phi:

- Toa 4n céap so thim nhédn dinh 6ng Mai Quoc T va ong Nguyen Hiru K déu
c6 16i lam cho hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat xac lap ngay
15/01/2014 vo hiéu nén mdi bén chiu % thiét hai 1a 115.126.500 dong nhung
khong budc 6ng Nguyén Hiru K chiu an phi dan su so tham 1a thiéu sot.

- Toa 4n cap so tham budc 6ng Mai Qudc T chiu 4n phi dan sy so tham la
khéng dung vi 6ng Mai Qudc T sinh ndm 1945, tinh dén thoi diém xét xir so tham
thi dng Mai Qubc T da hon 60 tudi nén 1a ngudi cao tudi theo quy dinh cua Luat
Nguoi cao tudi nam 2009. Do do, 6ng Mai Quéc T duoc mién toan bo tién an phi
dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy Dban thuong vu Quéc hoi nudc
Cong hoa xi hoi chi nghia Viét Nam quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Viéc Toa an cip so tham con tuyén budc cac duong su c6 trach nhiém thanh
todn tién ngay sau khi an co6 hi¢u lyc phap luat 1a khong phu hop vi cac duong su
thuc hién quyén va nghia vu thi hanh &4n dan sy theo quy dinh cua phép luat thi
hanh an dan su.

Tir ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham can cir khoan 3 Biéu 308, Diéu 310 cua B luat To tung dan sy nam 2015:

- Chap nhén yéu ciu khang céo cua ba H6 Thi T, 6ng Nguyén Van H va dng
Nguyén Hiru K.

- Chap nhan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

- Huy ban an dan sy so tham va chuyén hd so vé Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:
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[1] V& thi tuc t6 tung: Don khang cao cua ba Hb Thi T, 6ng Nguyén Vin H,
6ng Nguyén Hiru K, 6ng Mai Quéc T va khang nghi cua Vién truong Vién kiém
sat nhan dan huyén Vinh Hung thuc hi¢n dung vé€ hinh thirc, néi dung va thoi han
theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273, 278, 279, 280 cta B luat T6 tung dan su
2015 nén vu 4n duoc xem xét giai quyét theo tha tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc xét x{r vang mit ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ngay 24/5/2016, 6ng Nguyen Van T1 va ong Lam Van P ¢6 don dé nghi
Toa 4n giai quyét vang mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

- Ngay 25/5/2016, ong Nguyen Van L va ba Nguyen Thi X c6 don dé nghi
Toa an giai quyet Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

- Ngay 09/10/2017, 6ng Truong Van H — Chu tich UBND huyén Vinh Hung
c6 don dé nghi Toa an giai quyet vang mat trong sudt qué trinh giai quyet vu an.

- Ngay 29/01/2018, ong Mai Qudc T ¢o6 don dé nghi Toa an cap phiic tham
x€t XUr vang mat.

- Ngay 05/02/2018, dng Tran Van L — Giam ddc Ngan hang Nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén Vinh Hung Long An c6 don dé
nghi Toa an cap phuc tham xét xir vang mit.

- Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khac c6 don dé nghi giai
quyét vang mat tai Toa an cap so tham.

Do d6, can ct khoan 1 Diéu 228 cia B luat TH tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xuir phuc tham tién hanh xét xr vang mat nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan néi trén.

[3] Vé yéu céu,khéng c4o ciia ba H6 Thi T, dng Nguyén Van H, ong Nguyén
Hiru K, 6ng Mai Quoc T va khang nghi cia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan
huyén Vinh Hung:

Can ¢ Manh trich do dia chinh s6 03-2017 ngay 10/7/2017 do Céng ty
TNHH do dac nha dat Hung Phua do vé& va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén Vinh Hung duyét ngay 01/8/2017 thi phan dat dang tranh chap gom
02 thira s6 367, dién tich do dac thuc té 1a 17.682m? va thira s6 368, dién tich
2.327m%, cung loai dat Laa, thudc to ban do sb 07, toa lac tai xa T, huyén V, tinh
Long An hién do ba H6 Thi T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, ba Ho Thi T, 6ng Nguyén Vin H va
6ng Mai Qudc T trinh bay théng nhat ngudn gbc 02 thira dit trén 1a phan dit hoang
hoa (khéng nam trong phdn ddt 12 ha ma éng Mai Vin T, 6ng Mai Quéc T da
chuyén nhwong cho v chong éng Neuyén Vin H, bd Ho Thi T trude ddy) va tir
nam 2004 dén nay 6ng Nguyén Hiru K 13 nguoi truc tiép san xuat. Ba H6 Thi T va
ong Nguyén Vin H trinh bay vao ngay 25/01/1996, 6ng ba c6 lam don xin khai
hoang d4t dugc UBND x4 Thai Tri xac nhan cung ngay voi noi dung chap thuan
cho ong khai hoang phan dt trén. Sau khi duoc sy dong ¥ cia UBND x4 Thai Tri
vo chong 6ng tién hanh khai pha, cai tao phan dat va canh tac. Viéc khai pha cai
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tao 6ng ba co thué nhimg nguoi lam ching gém: Ba Lé Thi V, 6ng Nguyén Minh
S, 6ng Nguyen Vin L (5 Not), ong Tran Vin L, Ong Nguyén Vin T2, 6ng Nguyen
Vin T1 va 6ng Nguyén Vin P ho trg khai pha. Bén ngay 22/7/1997, ba Hb Thi T
dugc UBND huyén Vinh Hung cdp Gidy ching nhin quyén sir dung 02 thira dit sé
367, 368 va dén ngay 18/8/2015, ba HO Thi T dwoc UBND huyén Vinh Hung cép
d6i Gidy chting nhan quyén st dung 02 thira dat trén theo miu méi. Sau khi khai
hoang 02 thira dét trén thi vg chong ba H6 Thi T, ong Nguyén Vin H quan 1y sir
dung canh tac dén nim 2004 thi Xay ra tranh chap voi ong Nguyen Hiru K. Con
ong Mai Qudc T thi trinh by vao nam 1992, vo chong 6ng tién hanh khai pha
phan dit dang tranh chap va sir dung dat dén nam 2004 thi chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén Hiru K quan 1y sir dung canh tac cho dén nay. Ong Mai Qudc T cho
rang ngdy 16/11/1996, 6ng ¢ 1am don xin cap gidy chimg nhan quyén st dung 02
thira dat s6 367, 368 nhung tai Cong van s6 99/PD-TNMT ngay 16/5/2017, Phong
Tai nguyén va moi truong huyén Vinh Hung xdc dinh viéc x&c nhén vao ngay
19/11/1996 chu yéu 1a tao dicu kién dé ong Mai Qudc T vay von san xuat va tai
Cong vin s6 61/CV-VP-DKPD ngay 142/4/2017, Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai tai huyén Vinh Hung x4c dinh hé thong ban do dia chinh, phuc vu cho viéc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai x4 Thai Tri hién dang luu trit tai Van
phong khong co td ban d6 s6 42 nén 10i trinh bay ciia ong Mai Qudc T 13 khong co
CO S0.

Xétba HO Thi T Va ong Nguyén Vin H sau khi xin phep dugce su dong y cla
UBND x4 Thai Tri di tién hanh khai pha str dung 02 thira s6 367, 368 va da duoc
UBND huyén Vinh Hung cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 22/7/1997.
Ong Nguyén Vin H va ba Ho Thi T d4 tryc tiép canh tac dén nam 2004 thi bi 6ng
Mai Quéc T lam gidy chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu K va 6ng Nguyén Hitu
K truc tiep quan 1y str dung tir ndm 2004 dén nay. Loi trinh bay ctia ba H6 Thi T va
ong Nguyen Vian H phu hop v61 “Pon xin khai hoang dat” ngay 25/01/1996, ho so
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua UBND huyén Vinh Hung cho ba Ho
Thi T va 161 khai cua nhitng nguoi lam ching gom ba Lé Thi V, 6ng Nguyén Minh
S, 6ng Nguyén Vin L (5 Not), 6ng Tran Vian L, dng Nguyen Vin T1, ong Nguyén
Van T2 va 6ng Nguyén Van P. Do do, viéc Toa an cap so tham xéac dinh 02 thua
dat s6 367 va 368 thudc quyén str dung ctia ba Ho Thi T va 6ng Nguyén Vian H 12
cd co sO.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an nay, Toa an cép so thim khong
thuc hién vi¢c thu thap chimg ctr day du va cé nhiing vi pham nghi€ém trong vé thu
tuc t0 tung, cu thé nhu sau:

[3.1] V& viéc Toa an cép so thAm xét xtr vuot qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don: Toa an cap Y tham da xir chap nhén y€u cau khoi kién cua ba Hb Thi
T va ong Nguyen Vin H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Hitu K tra 02 thira s6 367 va
368, toa lai tai Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An hi¢n do ba Ho Thi T dung tén
gidy chimg nhén quyén sir dung dat 1a ¢ can cu. Xét Toa an cap so tham di xac
dinh 02 thira s6 367 va 368 thudc quyén sir dung ctua ba H6 Thi T va ong Nguyén
Vin H nhung lai tuyén cho ong Nguyén Hitu K duoc quyén sir dung 02 thira dat
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nay va bugc ong Nguyén Hiru K ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Hb Thi T va 6ng
Nguyén Van H 201.890.000 dong tién gia tri la vugt qua yéu cau khoi kién cua ba
HO Thi T va 6ng Nguyén Van H.

[3.2] V& viéc Toa an cap so thim giai quyét hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung 02 thira dat s6 367 va 368 xac lap ngay 15/01/2004 giita 6ng Mai Quéc T
va 6ng Nguyén Hiru K1:

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hiru K trinh bay mic du
ong Nguyén Hiru K1 13 con ctia 6ng Nguyén Hiru K 13 nguoi ky hop dong trén
nhung thyc té viéc giao dich chuyén nhuong 02 thira dat sé 367 va 368, giao tra
tién 1a do ong Nguyén Hiru K thyc hi¢n. Tai phién toa so tham va phién toa phuc
tham, 6ng Nguyen Hiru K trinh bay néu Toa an xac dinh 02 thira dat s6 367 va 368
thugc quyén str dung cua ba Ho6 Thi T va 6ng Nguyen Van H thi 6ng Nguyen Hiru
K yéu cau giai quyét hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thura dat s6 367
va 368 xac lap ngay 15/01/2004 gitra 6ng Mai Quéc T va 6ng Nguyén Hiru K1.
Toa an cap so tham da giai quyét huy hop dong chuyén nhuong trén va budc ong
Nguyen Hiru K tra cho ong Mai Quoc T 19 chi vang 24Kr va 118.126.500 dong
boi thuong thiét hai do chénh 1&ch gia tri quyén st dung dat. Tuy nhién, viéc Toa
an cap giai quyet hop dong trén 1a vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung. Boi I8,
Tda an cap so thim khong yéu cau ong Nguyén Hitu K hodc 6ng Mai Quoc T lam
don khoi kién va dong tién tam Gng an phi so thim theo quy dinh tai cac Diéu 189
va 195 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015.

Ngoai ra, ba Ho6 Thi T va ong Nguyén Van H yéu cau ong Nguyen Hiru K
tra 02 thira dat s6 367, 368 noi trén. Con ong Nguyen Htru K thi yéu cau giai quyét
hop ddng chuyén nhuong quyen str dung 02 thira dat sd 367 va 368 xéac 1ap ngay
15/01/2004 vi 6ng Mai Qudc T 1a nguoi chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu K
02 thira dat nay. Do do, vi€c giai quyét 02 quan h¢ phap luat dang tranh chap trén
1a tranh chap quyén st dung dat va tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat trong cung mot vu an la can thiét. Tuy nhién, viéc giai quyét tranh chap
hop dong chuyén nhuong trén phai tuan thil cac quy dinh cua phap luat nhu nhan
dinh trén.

[3.3] V& viéc Toa an cp so thim xéc dinh khong day du quan hé phap luét
tranh chap:

Ngay 11/3/2016, nguyén don la ba Ho Thi T va 6ng Nguyén Vin H khéi
kién yéu cau ong Nguyén Hitu K tra lai 02 thtra dat s6 367 va 368.

Ngay 04/4/2016, ong Nguyén Hiru K yéu cau hiy quyét dinh giao dat va
huy Gidy ching nhén quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén Vinh Hung da
cap cho ba Ho6 Thi T d6i v6i 02 thira dat sb 367 va 368. Ong Nguyen Hiru K yéu

cau ba H6 Thi T va ong Nguyén Van H bdi thuong 12.000.000 dong tién thiét hai
do sen bi chat pha va 2.000.000 dong tién bom nudec.
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Ngay 26/12/2016, dng Mai Quec T c6 don khoi kién yéu cau huy quyét dinh

giao dat va hay Glay ching nhan quyén st dung dat ma Uy ban nhan dan huyén
Vinh Hung d3 cp cho ba HO Thi T d6i véi 02 thira dat sb 367 va 368.

‘ Ngay 11/01/2017, ba Hb Thi T va ong Nguyen Vién H khoi kién bd sung yéu
cau ong Nguyén Hiru K tra 120.000.000 dong tién thué dat.

Ngay 12/7/2017, 6ng Mai Quoc T c6 don khai kién yéu cau 6ng Nguyen
Hiru K tra 80.000.000 dong tién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Nhu vay, cic quan hé tranh chap trong vu an nay nay la: Tranh chap quyen
str dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop ddng cho thué dat
boi thuong thiét hai vé tai san, huy quyét dinh giao dat va gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Xét trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham c6 giai quyét cac
quan hé¢ phap luat tranh chép trén. Tuy nhién, tai trang 1 cua Ban an dan sy so
tham chi ghi quan h¢ phap luat tranh chap 12 “V/v tranh chap quyén sir dung dat” 1a
thiéu sot, can nghiém tic rat kinh nghiém.

[3.4] Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham con mot
s0 sai sot nghiém trong sau:

- Toa 4n cap 50 tham da xur chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ho6 Thi T va
ong Nguyen Vin H vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Hiru K tra 02 thira s6 367 va 368,
toa lai tai Ap L, xa T, huyén V, tinh Long An la ¢6 can cir. Tuy nhién, Toa an cap
so tham lai tuyén 6ng Nguyén Hitu K dugc quyén quan 1y, st dung 02 thira dat nay
va budc 6ng Nguyén Hitu K c6 trach nhiém hoan tra cho ba H6 Thi T va ong
Nguyén Vin H 201.890.000 dong 1a vuot qua yéu cau khoi kién ctia ba H6 Thi T
va 6ng Nguyén Vin H.

- Toa an cép SO tham d3 tuyén ong Nguyén Hiru K duoc tiép tuc quan 1y, sir
dung 02 thura dat sb 367 va 368 hién 6ng Nguyén Hiru K dang quan ly su dung.
Ong Nguyen Hiru K ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Nguyen Van H, ba Ho Thi
T s0 tién 201.890.000.000 dong nhung khéng tuyén quyén sir dung dat cua 6ng
Nguyen Hiru K, ciing nhu xu 1y quyén su dung dat hién tai ba HO Thi T da duoc
cap giay chung nhan quyén sir dung d6i v6i 02 thira dét trén 1a thiéu sot, gay kho
khan cho viéc thi hanh 4n sau nay.

- Toa 4n cép so thim nhdn dinh 6ng Mai Quoc T va ong Nguyen Hiru K déu
c6 16i lam cho hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat xac lap ngay
15/01/2014 v6 hiéu nén mdi bén chiu % thiét hai 1a 115.126.500 dong nhung
khong budc 6ng Nguyén Hitu K chiu an phi 1a thiéu sot.

- Tda an cp so thim budc 6ng Mai Qudc T chiu an phi dan sy so tham 1a
khéng dung vi 6ng Mai Quédc T sinh nim 1945, tinh dén thoi diém xét xir so thAm
thi ong Mai Qubc T da hon 60 tudi nén 1a nguoi cao tudi theo quy dinh ctia Luat
Nguoi cao tudi nam 2009. Do d6, ong Mai Qudc T duoc mién toan bo tién an phi
dan sy so thim theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 ciia Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi nude
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Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam quy dinh vé mrc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Viéc Toa an cép so thAm con tuyén budc cac duong su co trach nhiém
thanh toan tién ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat 1a khong phu hop vi cac
duong su thuc hién quyén va nghia vu thi hanh 4n dan sy theo quy dinh cua phap
luat thi hanh &n dan su.

[4] V& viéc Toa an cap so tham dinh chi xét xur d61 véi phan yéu cau ma cac
duong sy da rut:

Xét trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hiru K rit yéu ciu ong
Nguyén Vian H va ba H6 Thi T boi thuong 14.000.000 dong tién thiét hai vé tai
san. Ngay 21/9/2017, 6ng Mai Qudc T va ba Nguyén Thi P rdt yéu cau 6ng
Nguyén Hiru K tra 80.000.000 dong tién dién tich dat chénh léch so voi dién tich
ma hai bén thoa thuan chuyen nhugng nam 2004. Do do, viéc Toa an cap so tham
dinh chi xét xtr d6i v4i phan yéu cau ma ong Nguyen Hiru K, 6ng Mai Quoc T va
ba Phan da rut 1a ding theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cta B luat TH tung dan
su nam 2015.

[5] Tir nhén dinh ¢ cac doan [3] va [4], Hoi dong xét xir phic tham xét trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham chua thuc hién viéc thu thap ching
ctr day di ma tai phién toa phuic tham khong thé bd sung dugc va c6 nhitng vi
pham nghiém trong vé thi tyc to tung. Do d6, can ctr khoan 1 va khoan 3 Diéu
308, Piéu 310 ctia Bo luat TH tung dan sy nim 2015:

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia ba HO Thi T, dng Nguyén Vin
H va 6ng Nguyén Hitu K

- Chép nhan khang nghj ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An.

- Gilt nguyén mot phan ban 4n dan sy so tham dbi voi phan dinh chi xét xir
phan yéu cau ma ong Nguyén Hiru K, 6ng Mai Qudc T, ba Nguyén Thi P da rat.

- Hiy mot phan ban 4n dan sy so tham va chuyén ho so vé Toa an cép so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién.

[6] V& an phi: Do Toa 4n cip so tham thu 1y vu an ndy trudc ngay
01/01/2017 nhung sau ngay nay, Toa an cap so tham va Toa an phiic thAm méi giai
quyet theo thu tuc so va phuc thim nén theo quy dinh tai Diéu 48 cla Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa an
thi cac duong su phai chiu an phi dan su so thim, an phi dan sy phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 131, 132 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2004 stra d6i, bd sung
nam 2011 va cac Diéu 27, 30 caa Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an nim 2009. Tuy
nhién, do Hé1 déng xét XU phuc tham hiuy ban an dan sy so tham nén sb tién tam
g an phi so thim ma cac duong sy da ndp s& duoc xu Iy khi Toa 4n cap so tham
giai quyét lai vu an.
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Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba Hb
Thi T Va 6ng Nguyén Van H 300.000 dong, hoan tra cho Nguyén Hitu K 300.000
ddng tién tam Gng an phi phuc tham.

[7 Vé chi phi. td tung (gom chi phi do dac, dinh gia va xem xét, thim dinh
tai chd): O Toa 4n cap so tham 1a 11.500.000 dong va phia nguyén don la ba Ho
Thi T va 6ng Nguyén Van H da ndp tam tng chi phi to tung nay. O Toa an cap
phuc tham 14 11.000.000 dong va phia nguyén don 1a ba Hb Thi T va 6ng Nguyen
Van H da ndp tam ung chi phi t6 tung nay. Nhu vy, ba Hb Thi T va 6ng Nguyén

Vin H da ndp tong cong 22.500.000 dong tién tam tng chi phi t tung. Cac duong
su phai chiu chi phi td tung theo quy dinh tai cac biéu 157, 158, 165, 166 cia B
luat T tung dan sy nim 2015. Tuy nhién, do Hoi dﬁ)ng xét xu phuc tham hity ban
an dan su so thadm nén so tién tam ung chi phi t0 tung ma ba Ho Thi T va ong
Nguyén Vian H d3 nop sé duoc xtr Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 va khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cta Bo luat T tung dan su
nam 2015.

1. Giit nguyén mot phan Ban 4n dan sy so tham sé 17/2018/DS-ST ngay
17/10/2017 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Hung d6i véi phan dinh chi xét xu
mot phan yéu cau ma ong Nguyén Hiru K, 6ng Mai Quoc T, ba Nguyén Thi P da
rut.

Cin ¢t khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

_- Dinh chi xét xu d6i Vi yéu cau ong Nguy\én Van H va ba Hé Thi T lién
doi boi thuong 14.000.000 dong (Muoi bon triéu dong) tién thi€t hai vé tai san ma
ong Nguyen Hiru K da rut.

- Dinh chi xét xir d6i v6i yéu cau dng Nguyén Hiru K trd 80.000.000 dong
(Tam muoi triéu dong) ti€n dién tich dat chénh léch ma 6ng Mai Quoc T va ba
Nguyen Thi P da rat.

2. Hily mdt phan Ban 4n dan sy so tham s6 17/2018/DS-ST ngay 17/10/2018
cua Toa 4n nhén dan huyén Vinh Hung va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

3. V& an phi dan sy so thim: Sé tién tam Ung an phi so thAm ma cac duong
su da ndp s€ dugc xtr Iy khi Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

4. V& an phi dan sy phiic tham:

Hoan tra cho ba Hb Thi T va 6ng Nguyén Vin H 300.000 d(f)ng tién tam Ung
an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi s6 0004607 ngay
30/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Vinh Hung.
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~ Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru K 300.000 ddng tién tam Gng an phi phic
tham da ndp theo Bién lai thu tam g an phi s6 0004610 ngay 01/11/2017 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung.

.o Vé chi phi td tung: S tién tam tng chi phi t6 tung 22.500.000 déng ma ba
HO6 Thi T va 6ng Nguyén Van H da ndp s€ dugc xu 1y khi Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cla
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Vinh Hung;

- Chi cuc THADS huyén Vinh Hung;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuén
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