TOA ANNHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6 48/2019/DS-PT
Ngay 05-3-2019
VIV Tranh chép quyen sir dung dat va
yéu cau huy gidy chung nhan quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang An Thanh.

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Sang.

Ong Phan Thanh Tung.

- Thu ky phién toa: B‘é Nguyén Thi Bich Phugng — Thu ky Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhéan dén cap cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Van Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 3 nam 2019 tai Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thy 1y s6 91/2018/TLPT-DS ngay
19 thang 4 nam 2018 v¢ tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dén sy so thim s 02/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 nam 2018
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 107/2019/QD-PT
ngay 19 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vin R; dia chi: Ap 3, xa My Ngai, thanh ph6 Cao
Lanh, tinh Bong Thap (vang mat).

_ Ngwoi dai dién hop phdp cua nguyén don (dwgc iy quyén theo vin ban iy
quyén ngay 06 thang 02 nam 2018): Ong Pham Hoang D; dia chi: 132/15 duong
V, Phuong A, thanh pho C, tinh Bong Thap (c6 mat).

- Bi don: Chi Mai Thi N, s@nh nam 1982; dia chi: Ap 3, xa My Ngai, thanh
pho Cao Lanh, tinh Bong Thap (vang mat).
Ngu’m dai dién hop phap cua bi don (dwoc uy quyen theo van ban uy

quyén ngay 05 thang 12 nam 2018): Ong Mai Van P; dia chi: Ap G, x4 H, huyén
T1, tinh Long An (c6 mat).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thanh phd C,
tinh Pong Thap, dia chi: S6 03 duong B, Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap
(vang mat, ¢ Vin ban xin xét xir ving mit s6 206/UBND-HC ngay 25 thang 02
nam 2019).

- Nguroi khang cao: Chi Mai Thi N la bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Mai Vin R trinh bay: Dt cia 6ng ba dng dé lai gom 04
cong di chia 6ng R va cha chi Nét (6ng Téng) mdi ngudi 02 cong. 02 nén nha mdi
nguoi dugc chia 01 nén. 02 ao ham thi 6ng va ong T dugc chia mbi nguoi 01 ao
ham. Ong Tong ban cho 6ng 01 ao (c6 lam glay ban). Ong di ké khai ding ky
chung véi dat caa 6ng lién ké va duogc cap glay dat rdi. Con 01 ao do cha 6ng cho
6ng (dién tich 371m?, thudc thira 84, to ban d6 s6 19, dat tai xa My Ngai, thanh phd
Cao Lanh, tinh Dong Thép do 6ng dang quan Iy sir dung) nhung 6ng khong ké khai
nén khong dugc cap glay Ong Tang co giay dat nay khong thi 6ng khong biét. Khi
chi Nét duoc cap glay dat (dién tich 371m?, thudc thira 84, t& ban d6 sb 19, dat tai
xa My Ngai, thanh phb Cao Lanh, tinh Dong Thap) 6ng mai biét va khoi kién tranh
chap. Ong yéu Cau chi Nét phai tra quyén st dung dat tranh chap cho ong (dién tich
theo do dac thuc té 1a 372 7m2) va huy bo gidy dat cua chi Nét dé cap gidy nay cho
ong. Néu truong hop yéu cau cua 6ng khong dugce chip nhian ma budc 6ng giao dat
cho chi N, 6ng yéu cau chi N tra ong chi phi bom cat san 14p phan dat tranh chap 1a
125.000.000 dong.

Bi don 1a chi Mai Th; Nét trinh bay: Dat va nén nha cua dng noi cho cac con
nhu 6ng R trinh bay. Ong noi str dung 02 cai ao ham khi con séng rdi cho cha cta
chi 13 6ng Tong ca 02 ao ham nay (Ong ndi cho bang 16i néi, khong co gidy to).
Ong T sir dung nudi ca roi cho chit R muon 01 ao dé nudi ca tir luc chi chua duoc
sinh ra (Ong T cho muon bang 10i néi, khong co gidy to. Nam 1999, ong T ¢6 noi
viéc cho muon nay cho chi biét). Nam 2011, 6ng Tong chét. Luc dng Tong con
séng da duoc cap gidy ca 02 ao. Ong T ban cho cha R 01 ao. Sau khi cha chét, cac
anh, chi va em cua chi thong nhét ky tén chuyen gidy dét cho chi ding tén 01 ao
con lai va chi dugc cap gidy ngay 15 thang 9 nam 2016. Pit tranh chap ong R st
dung tir lac cha chi cho mugn dén nay. Chj khong dong y toan bo yéu cau cua dng
R. Chi yéu cau éng R phai tra toan bg dién tich dat theo do dac thyc té 1a 372,7m?,
thuoc thira 84, to ban d6 sé 19 tai xa My Ngai, thanh phb Cao Lanh, tinh Bong
Théap cho chi st dung. Néu yéu cau cua chi dugc chap nhén, chi dong ¥ tra tién
bom cét san 1ap mit bang cho ong R tong cong 1a 30.000.000 dong.

Nguoi ¢4 quyén loi, nghia Vurlién quan 1& Uy ban nhdn déan thanh phé C,
tinh Bong Thdp ban hanh van ban so 1672/UBND-TN ngay 04 thang 10 nam 2017

co noi dung thong bao Vé qud trinh cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi voi
thira ddt dang tranh chdp cho ong T va chi N.

Tai Ban an dan sy so ‘tham sO 02/2018/DS-ST ngay 25 thang 01 ndm
2018, Toa an nhan dan tinh Bong Thap da quyét dinh:



Ap dung: Khoan 9, Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37 B6 luat t6 tung dan su;
Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170 Luat dat dai 2013 va Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH 4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau vé quyén sir dung dat ciia ong Mai Van R ddi véi
chi Mai Thi N.

2. Coéng nhan quyén st dung dat cho 6ng Mai Vin R toan bo dién tich dat
theo hién trang 1a 372,7m?, loai dat cay lau nam, thugc thura s6 84, ban d6 sd 19,
Xa M, thanh phé C, tinh Déng Thap, ¢6 vi tri, hinh thé, s6 do céac can cu thé theo
cac mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7 vé dén M1 trén ban d trich do sb 42
va so d6 moc cta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén Mbi truong tinh Pong Thap do
v& ngdy 09/8/2017 kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an
nhan dan tinh Pong Thap ngay 09/8/2017 (kém theo ban 4n nay).

3. Ong Mai Vin R dugc tiép tuc st dung dat va sé hitu cdy trong co trén
dat néu trén theo quy dinh cta Luat Dat dai va phap luat khac co lién quan, duoc
dén o quan Nha nudc co tham quyen ké khai, dang ky cap gidy chung nhan
quyén st dung dat ddi véi dién tich dat néu trén theo luat dinh.

4. Huy giéy, chirng nhan guyén str dung dat sb bia V, cap ngay 15/9/2016
doi V(’Yi‘ thira dat so 84, to ban do so 19, dién tich 371,2m?, tai xa M, thanh pho C,
tinh Pong Thap cia nguoi st dung dat tén Mai Thi N.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con tuyén vé an phi dan su so tham, chi phi t6
tung, viéc thi hanh &n va quyén khang cdo theo quy dinh cua phép luit.

Ngay 07 thang 02 nim 2018, ba Mai Thi N ¢6 don khang co yéu cau Toa
an cap phuc tham huy ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng
Mai Vin R, budc 6ng R tra lai cho ba 372,7m? dat thudc thira s6 84, to ban do sb
19, tai xa M, thanh phd C, tinh Dong Thap.

Tai phién toa phac tham dng P ghi nhan “To nhuong dat va ao hAm” ma
ong D xuat trinh tai phién toa nhung cho rang phan dat d6 lién voi phan dat ham
c4 dang tranh chap do cha dng béan cho 6ng R véi gia 4 cay vang dé éng cudi vo.
Phan dat tranh chap 1a phan dat con lai sau khi ban, nam trong bang khoan ma
cha 6ng duogc cip, khong lién quan dén phan dat cha 6ng di ban cho ong R. Gia
dinh 6ng c6 cho 6ng R muon dé nudi ca vai lan, rdi 6ng R tu ¥ bom cat. Khi ong
hoi vi sao bom cat vao ao cua gia dinh 6ng thi 6ng R di kién.

Ong D khong c6 ¥ kién gi vé phan trinh bay cta phia bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
bleu quan dlem Don khang céo bi don lam ding quy dinh nén hop 1¢. Nguoi

tién hanh t6 tung va nguorl tham gia to tung da chap hanh dung phap luat t6 tung
dan sy. Ong n6i ba N ¢6 02 cai ao ham, chia cho 6ng R va 6ng T mdi nguoi 01



a0. Ong R da ké khai dang ky chung véi dat cua 6ng lién ké va duoc cap gidy
chting nhan. Ong Tong ban lai cho 6ng R 01 ao (c6 lam gidy). Phia ba N cung
thira nhan c6 viéc 6ng ndi ba N cho 6ng T va 6ng R moi _nguoi 01 ao ca va ong
T ¢6 ban cho 6ng R 01 a0. Loi trinh bay ctia 6ng R ve nguon goc phan dat ao tranh
chip 13 c¢6 co s6. Phia ba N cho rang phan dat tranh chap 1a phan dat ao cha ba
cho 6ng R muon la khong c6 co s6. Mt khéac, ba N va 6ng T khong sir dung
dién tich dat ao nay, thira nhan viéc 6ng R d3 sir dung dat ao tranh chap tur trude
nim 1982. Uy ban nhan dan thi xa C, tinh Pong Thép cap cho ba N gidy ching
nhan quyén str dung dat ddi véi phan dat tranh chép 1a trai quy dinh phap luat.
Toa &n cip so thim chip nhan yéu cau ’khoi kién cua nguyén don la c¢6 can cu,
dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, cap so tham xac dinh quan hé tranh chip
chua day du, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir tuyén chdp nhan 1 phan khang cao
ctia bi don, sira 1 phan ban 4n so thdm, bd sung quan hé tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc thim, 6ng Mai Van R, chi Mai Thi N va Uy ban
nhan dan thanh phé C, tinh Pong Thap vang mit. Ong R dd ty quyén cho ong
Pham Hoang B; chi N da ty quyén cho 6ng Mai Van P; Uy ban nhan dan thanh
phé C, tinh Déng Thap c6 don xin xtr Vang mat. Vi vay, Hoi déng xét xtr phuc
tham tién hanh xét xir vu 4n theo tha tuc chung.

[2] Tda an cép so tham ghi thiéu yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat trong Ban an so tham. Tuy nhién, Hoi dong xét xtr so tham da xem xét
va giai quyét yéu cau nay. Vi vay, Hoi dong xét xir phiic tham ghi bo sung yéu
cau ndy vao phan quan hé tranh chap trong Ban an phuc tham.

[3] Dit tranh chap theo do dac thuc té 12 372,7 m?, loai dat ao, thudc thira
s6 84, to ban d6 s6 19, x4 M, thanh phé C, tinh Pong Thap. Gidy to dat do chi N
dung tén, dugc cap ngay 15 thang 9 nim 2016 do chuyén thira ké tir cha 1a 6ng
T. Pén ngay 03 thang 10 nam 2016, thira dat nay da dugc chuyén muc dich sir
dung thanh dat trong cay lau nam. Hién nay, dat do dng R st dung, da dugc san
lap toan bo va trong cdy. Ngudn gbc va dién bién qua trinh sir dung dit tranh
chap duoc xac dinh la cia cha me 6ng T va éng R.

[4] Theo “Td nhuong dat va ao hAm” ngay 18 thang 11 ndm 2002 ong T
d3 nhuong dat ao cta 6ng T cho ong R gia 4,5 chi vang, trong glay nay ghi dat
va ao nhuong la giap voi ham c4 dd cua Mai Van R. Chi N va 6ng R déu xac
dinh phan dat tranh chip hién nay khong phai 1a dt ao ham cta 6ng T chuyén
nhuong cho 6ng R theo “Td nhugng dat va ao ham” ngay 18 thang 11 nam 2002
néu trén. Vi vay, dat ao ham dang tranh chép 1a dat ctia 6ng R duoc cha me ting
cho nhung dng T ké khai dang ky, dugc cap gidy lan dau ngay 12 thang 8 nam
1993 thudc thira s6 966 va cap doi ngay 29 thang 10 nam 2004 thanh thira 84.

[5] Thoi diém cap glay cho 6ng T thi dat do ong R su dung, khong co6 thda

thuan giao dich. Viéc cap gidy ching nhan quyen str dung dit cho ngudi khong
truc tiép str dung dat 1a khong phu hop Luat Dat dai nam 1987. Mit khéc, trong



tai liéu dang ky quyén st dung dit ctia 6ng Mai Van T thi tit ca cac gidy to déu
c¢6 dau hiéu stra chita ngudi str dung dét 13 6ng Mai Van R thanh 6ng Mai Vin
T. Viéc cap gidy dat cho dng T 1a trai phap ludt nén viéc chuyén quyén sir dung
dat theo thira ké cho chi N 1a trai phap luat.

[6] Tur nhiing tinh tlet ndi dung nhan dinh trén c¢6 du co s két luan noi
dung khoi kién yéu cau vé quyen su dung dat ctia 6ng R d6i véi chi N 1a ¢o can
ctr, Hoi dong xét xir so thim cong nhén quyén str dung dat theo dién tich hién
trang tranh chip cho 6ng R, huy glay ching nhan quyén suir dung dat caa chi N,
cho 0ng R ké khai, dang ky cap giay ching nhan quyén sur dung dat 1a phu hop
vo1 quy dinh cia phap luat. Vi vay, Ho1 dong xét xtr phiic thim khong chip nhan
toan b0 khang cdo cua chi Mai Thi N va 161 trinh bay ctua éng Mai Van P tai
phién toa phuc tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
HO Chi Minh phu hop v6i quan diém cua Hoi dong xét xtir phic tham néu trén
nén Hoi dong xét xir phic tham chap nhan.

[8] Do khong duoc chdp nhan khang céo nén chi Mai Thi N phai chiu an
phi dan sy phuc tham theo khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 1326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi
Tda an ban hanh kém theo Nghi quyét nay.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Piéu 308 cua B luat TH tung dén sy;
Khong chép nhan khang céo cua bi don 1a chi Mai Thi N.

Gifr nguyén Bén 4n dan sy so tham so 02/2018/DS-ST ngay 25 théng 01
nam 2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap.

Ap dung Khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, Piéu 37 ctia B luat Té tung dan su;
Piéu 100, Piéu 166, Piéu 170 cta Luat Pat dai niam 2013 va Nghi Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Chép nhan yéu cau vé quyén sir dung dat ctia 6ng Mai Vin R ddi véi chi
Mai Thi N.

Cong nhan quyén sir dung dat cia Mai Van R d6i v6i toan bo dién tich dat
theo hién trang 14 372,7m?; loai dat cay lau nam; thudc thira s6 84, ban do so 19,
xa M, thanh phé C, tinh Déng Thap; c6 vi tri, hinh thé, sd do cac can cu thé theo
cac mdc M1, M2, M3, M4, M5, M6, M7 vé dén M1 trén ban d trich do sb 42
va so d0 méc ciia Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Méi truong tinh Dong Thap do



v& ngdy 09 thang 8 ndm 2017 kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua
Toda an nhan dan tinh Pong Thap ngay 09 thang 8 nam 2017 (kém theo Ban 4an
nay).

Ong Mai Vin R dugc tiép tuc st dung dat va so hitu cay trong co trén dat
néu trén theo quy dinh cua Luét Bat dai va phap luét khac c6 lién quan, duoc
dén co quan Nha nude co tham quyen ké khai, dang ky cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat néu trén theo luat dinh.

Huy g,iéy ching nhén ,quyén s dung dfit s6 bia V cép ngay 15 thang 9
nam 201§ do1 voi t}}ﬁa dat s6 84, to ban do so 19,, dién tich 371,2m?, tai xa M,
thanh pho C, tinh Pong Thap ctia nguoi st dung dat tén Mai Thi N.

Truong hop Ban 4n dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Chi Mai Thi N phai chiu 300.000 (ba trim ngan) dong an phi dan su phiic
tham, duoc trir vao khoan tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam Umg an
phi, 1& phi Toa 4n sé6 BN/2013/17434 ngay 07 thang 02 nim 2018 cta Cuc Thi
hanh an dan sy tinh DPong Thép.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh

phd Ho6 Chi Minh:

- Tda &4n nhan dan tinh Bong Thap;

- Vign kiém sat nhan dan tinh Bong Thap; (Pa ky)

- Nhirng nguoi tham gia to tung (4);

- Cuc Thi hanh an dan su tinh Bong Thap;

- S& Tu phap tinh Bong Thép; .

- Luu VP (3), hd so vu an, NTBP, 14. bang An Thanh



