TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sb: 47/2022/DS-ST
Ngay 12 -7 - 2022 )
V/v tranh chap quyén sur dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN M-TP.CAN THO

-Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung

Cdc Héi tham nhén dén:

1. Ong Tran Thanh Quang

2. Ong Truong S6 Huy

- Thw ky phién téoa: Ba HO6 Thi Thu Hién 1a Thu ky Toa an nhan dan
quan M.

_ - Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén quin M tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Hu¢ — Kiém sat vién.

_ Ngay 12 thang 7 nam 2022 tai Tru s¢ Toa an nhan dan quan M, thanh
pho Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so: 36/2021/TLST-DS
ngdy 23 thang 02 nam 2021 vé& “Tranh chip doi lai quyén st dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xu so: 89/2022/QbXX-ST ngay 07 thang 6
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viin T, sinh nam 1967.
Dja chi: S6 127/10 khu vuc BA, phuong PT, quan M, thanh phd Can
Tho, c6 mat.
- Bi don:
1/. Ong Pham Nhit Q, sinh niam 1962.
’ bia chi: Khu vuc TBA, phuong TA, quan M, thanh phé Can Tho,
vang mat.
2/. Ong Mai Vin Th, sinh nim: 1968.
, Pia chi: Khu virc TBA, phuong TA, quin M, thanh phé Can Tho,
vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 28/01/2021 va trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don ong Nguyén Van T trinh bay:
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Nguyén vao ngay 17/7/2019 6ng c6 tham gia mua dau gia tai san tai
cong ty Pau gia hop danh DTN, chi nhanh Can Tho va da tring dau gia tai san
la: Dién tich dat 11. 294m tai thira 407, to ban do sd 09, gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 HO01583 do Uy ban nhan din quin M cdp ngiy
17/10/2006 do 6ng Tran Vian B ding tén, da duoc Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai quan M chinh 1y qua ong Tran Minh H ding tén ngay 23/11/2007.
Hién tai phan dat nay da chuyén quyén st dung dat cho ong dimg tén theo hd
s0 56 018794.DG.001 ngay 02/11/2020. Dét toa lac tai khu vuc TB, phudng
TA, quan M, thanh phé Can Tho.

Ngay 01/8/2019 co quan Thi hanh 4n dan sy quan M ra thong bao sb
104/TB.THADS vé viéc giao tai san thi hanh an, cing ngay co quan Thi hanh
an dan sy quan M ra quyét dinh vé viéc giao tai san cho ngudi mua duoc tai
san ban ddu gia. Pén ngay 13/8/2019 co quan Thi hanh an déan su quian M da
giao tai san trén thuc dia cho 6ng va c6 bién ban vé viée giao nhan tai san thi
hanh an.

Ong d3 hoan thanh tha tuc hanh chinh gidy chirmg nhan quyén st dung
dat da sang tén Ong. Tuy nhién, 6ng Pham Nhut Q va 6ng Mai Van Th la
ngudi c¢b dat cia ong Tran Minh H khéng chiu ban giao dat cho ong canh tac
trén thuc dja. Pén nay sau khi hoa giai nhiéu 1an ong Q va 6ng Th cd tinh
khong giao tra dat cho 6ng. Hién nay ong khong canh tac duoc dat, do d6 ong
khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc 6ng Pham Nhit Q va 6ng Mai Van Th tra lai dién tich dét tai
thira 407, to ban d6 sé 09, gidy chimg nhan QSDP s6 H01583 do UBND quén
M cép ngay 17/10/2006 do éng Tran Vin B ding tén, duoc Chi nhanh vin
phong ding ky dat dai chinh 1y qua ong Trin Minh H ding tén ngay
23/11/2007. Hién tai phan dat nay da chuyén quyén st dung dat cho ong la
Nguyén Vin T dimng tén, theo hd so s6: 018794.DG.001 ngay 01/11/2020. Pat
toa lac tai khu vuc TB, phuong TA, quan M, thanh phé Can Tho.

- Bugc ong Pham Nhut Q va 6ng Mai Van Th bdi hoan sd tién
44.000.000 dong (twong duong 11.294m? dat loa x 4 vu mua) do ong Q va
ong Th co tinh chiém dung khong giao tra dat.

Phan trinh bay ciia bi don — éng Pham Nhirt O:
Phan trinh bay ciia bi don — éng Mai Vin Th:

Sau khi Toa 4n thu 1y vu kién trén thi tién hanh tong dat triéu tap bi
don 6ng Pham Nhut Q va 6ng Mai Van Th, thong bao thu 1y vu an, thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cur va hoa giai,
nhung hai bi don ving mit, nén Toa an di cin ct vao Diéu 207 Bo luat TH
tung dan sy xac dinh vu an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai duoc,
nén tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat. Toa an da thong
bao tri¢u tap hop 1€ cac bi don dén 1an thir hai ma van Véng mat khong tham
gia phién toa, do vay Tda 4an tién hanh xét xir ving mit duong su theo quy
dinh.

Tai phién toa:
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- Nguyén don: Yéu cau ong Q tra lai dién tich 3261.5m? tai vi tri A,
ong Th tra lai dién tich 8441.1m? tai vi tri B theo trich do dia chinh cta Trung
tam k¥ thuat tai nguyén va moi trudong thanh phd Can Tho 1ap ngay 28/4/2022
thudc thira 407, to ban dd s6 9 gidy chting nhan Quyén str dung dat sé HO1583
do UBND quén M cap ngay 17/10/2006 do nguyén don dung tén sir dung.

Péi vOi yéu cau 6ng Q va 6ng Th bdi hoan thiét hai thi nguyén don rat
lai khong yéu cau bdi thudng.

- Bi don ving mit khong 1 1y do.
- Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:

Vé thu tyc t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén khi c6 quyét dinh dua vu
an ra xét xr Tham phén tuin thu dung quy dinh cua phap luat nhu tién hanh
mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
téng dat cac van ban t6 tung dung phéap luat, xac dinh dung quan hé phap luat.
Hoi dong xét xtr, thu ky phién toa tuan thu ding quy dinh; duong su tham gia
t6 tung trong qua trinh giai quyét va tai phién toa tun thi dung quy dinh phap
luat.

Vé huong giai quyét vu an: Yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a co
cO s0, nén de nghi chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Bugc bi don
tra lai quyén sir dung dét c6 dién tich do dac thyc t& 11702.6m? theo trich do
dia chinh cta Trung tam ky thuat tai nguyen va moi truong thanh phé Céan Tho
lap ngay 28/4/2022 thudc thira sO 407, to ban d6 sd 9 cho nguyén don duoc
quyén su dung. Déi v6i phan yéu cau bi don b01 hoan thiét hai, nguyén don rtt
lai yéu cau nén dé nghi dinh chi d6i véi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& ¥ kién trinh
bay cta duong sy va y kién cta Kiém sat vién tham gia phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Theo don khdi kién va cac chimg cu da
dugc tham tra théy rang, tranh chap gitra cac duong su 1a “Tranh chap doi lai
quyen str dung dat”. Quan h¢ tranh chap nay duoc Luat dan sy, Luat Dat dai
diéu chinh va thugc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] V& thi tuc: Bi don 6ng Pham Nhirt Q va ong Mai Van Th da duoc
Toa an téng dat triéu tdp hop 1¢ nhiéu lan nhung vang mat khong tham gia
phién toa, nén Hoi dong xét xir can clr vao Dicu 227, Piéu 228 cia Bo luat TH
tung dan su xét Xt vu an vang mit bi don.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don rat lai mét
phan yéu cau dbi véi cac bi don vé yéu cau bodi hoan sb tién 44. 000.000 dong
do ¢b tinh chiém dung khong giao tra dat. Xét viéc rat lai yéu cau cua duong
su 1a hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat nén Hoi ddng xét xir chap nhan
va dinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau duong su da rut.
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[3] Vé noi dung: Ong T khoi kién yéu cau hai bj don ong Th, éng Q
tra lai dién tich dat ma ong mua duoc tai san ban dau gia va da hoan thanh thu
tuc hanh chinh dtng tén gidy chirmg nhin quyén str dung dat, nhung céc bi don
ong Th va éng Q khong chiu ban giao dat cho ong. Hién 6ng Q sir dung dién
tich dat 3261.5m? tai vi tri A, ong Th st dung dién tich dat 8441.1m? tai vi tri
B theo trich do dia chinh cta Trung tdm ky thudt tai nguyén va moi truong
thanh phé Can Tho lap ngay 28/4/2022 thude thira s6 407, to ban dd so 9 giay
ching nhan quyén st dung dat sé HO01583 do UBND quan M cdp ngiy
17/10/2006, nén 6ng T khoi kién doi lai quyén sir dung dat.

[4] Xet yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Can cir vao hd so mua ban
tai san, quyet dinh vé viéc giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia,
bién ban vé viéc giao nhén tai san thi hanh an la quyen sir dung dat thira dat
s6 407, to ban d6 sb 09, theo gidy ching nhin quyén su dung dat s6 HO1583
do UBND quéan M cap ngay17/10/2006, chinh 1y bién dong ngay 02/11/2020
do nguyén don dung tén st dung. Pay 13 cin ct xac 14p quyén sir dung dat cta
duong su.

Nguyén don 6ng T cho rang, cac bi don 1a nguoi dang sir dung dat cd
tinh khong giao tra dat chiém su dung thura dat 407 ma nguyén don dugc
quyén st dung nén dan den tranh chap. Sau khi xdy ra tranh chap, Toa an t1en
hanh thdm dinh thuc té va qua do dac thuc té tai ban trich do dia chinh )
21/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 ctuia Trung tam ky thudt tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho, thé hién dién tich st dung thuc té cia thira dat sb
407 cha nguyén don la 11702.6m?, trong d6 bi don 6ng Q dang quan 1y sir
dung tai vi tri A c¢6 dién tich 1a 3261.5m?, bi don 6ng Th dang quan 1y sir dung
tai vi tri B ¢6 dién tich 1a 8441.1m? déu nam trong thira dat s6 407 clia nguyén
don dugc quyén sir dung, nén nguyén don khoi kién 1a c¢6 co co.

[5] Vé phia céac bi don, da duogc téng dat cac van ban tb tung va triéu
tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit 13 tu tir bd quyén chimg minh, tranh tung
cua minh. Tai bién ban giao nhan tai san ngay 13/8/2019 (Bt luc: 34) va bién
ban ngay 26/11/2021 (But luc: 49) cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M da
giao tai san, glal quyet cho nguoi tring gia 1a ong Nguyen Van T, cac bi don
thtra nhan phan dat cac bi don dang sir dung la thugc quyén su dung cua 6ng T.
Vi viy, yéu cau cta nguyén don doi lai quyén str dung dat 1a c6 co so.

[6] Theo quy dinh cta phap luat dat dai: Quyén cua nguoi sir dung dat
dugc Nha nude bao ho khi bi nguoi khac xdm pham dén quyén st dung dat
hop phép ciia minh. Do véy, nguyén don khai kién yéu cau doi lai quyén sir
dung dat dbi véi hai bi don 1a c6 can cu chép nhan.

Hién phén dét tranh chép thudc thira sb 407, to ban do 09 duoc xac
dinh tai vi tri A c6 dién tich 3261.5m? do bi don 6ng Q sir dung, Vi tri B ¢
dién tich 1a 8441.1m? do bi don dng Th st dung theo trich do dia chinh )
21/TTKTTNMT ngay 28/4/2022 cia Trung tam ky thuat tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho thudc quyén sir dung ctia nguyén don ong T, nén
can budc hai bi don 6ng Q va Th tra lai cho nguyén don 1 phu hop.
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_ Nguyén don dugc quyép lién hé¢ voi co quan co tham quyén dé ding
ky di€u chinh quyén sir dung dat d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

[7] Y kién phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr, nén dé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin ct
Hoi dong xét xir chap nhan.

[8] V& 1¢ phi tham dinh, dinh gia: Nguyén don di tam ndp 14.227.200
dong, 1¢ phi nay da chi hét. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chip
nhan, nén mdi bi don phai chiu 7.113.600 dé)ng 1¢ phi nay hoan tra lai cho
nguyén don.

[9] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chdp nhén,
nén hai bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luit.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can cw vao:
- Khoan 9 Piéu 26; biéu 35; Piéu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 147;

Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244; Diéu 271 va Piéu 273 B6 luat T tung dan su
nam 2015;

- Piéu 8; Piéu 164; Diéu 166 Bo luat Dan su 2015;
- Khoan 5, 7 Piéu 166; khoan 1 Diéu 203 Luét Dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s6 326/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1/.Chap nhan va dinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Nguyén Vin T rat lai yéu cau budc ong Pham Nhirt Q va ong
Mai Vin Th boi hoan sé tién 44.000.000 dong do cb tinh chiém dung khong
giao tra dat.

Budc 6ng Pham Nhit Q tra lai quyén st dung dat cho 6ng Nguyén
Vin T dugc quyén st dung tai thira 407, to ban d6 s6 09 c6 dién tich 3261. 5m?
(loai dat LUC) theo giay chimg nhén quyen sir dung dat s6 H01583 do UBND
quan M cap ngay 17/10/2006 do 6ng Nguyén Van T dung tén duoc thé hién tai
vi tri A theo trich do dia chinh cuia Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi
truong thanh phé Can Tho 1ap ngdy 28/4/2022 (Kém theo ban trich do dia
chinh).

Bugc ong Mai Van Th tra lai quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin
T duoc quyén st dung tai thira 407, to ban dd sb 09 c6 dién tich 8441. Im?
(loai dit LUC) theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 H01583 do UBND
quan M cap ngay 17/10/2006 do 6ng Nguyén Vin T ding tén dugc thé hién tai
vi tri B theo trich do dia chinh cua Trung tdm ky thudt tai nguyén va moi
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truong thanh phd Can Tho 1ap ngay 28/4/2022 (Kém theo ban trich do dia
chinh).

_ Nguyén don dugc quyép lién hé voi co quan co tham quyén dé ding
ky di€u chinh quyén sir dung dat d6i voi phan dat néu trén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

2/ Vé ¢ phi tham dinh do dac, dinh gia:

- Bi don 6ng Q phai tra lai cho nguyén don 7.113.600 dong.

- Bi don ong Th phai tra lai cho nguyén don 7.113.600 dong,

3/.Vé an phi dan sy so thim:

- Nguyén don dugc nhan lai 1.400.000 d6ng tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6 011512 ngay 19/02/2021 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su quan
M.

- Bi don 6ng Q phai ndp 300.000 dong an phi.

- Bi don 6ng Th phai ndp 300.000 dong an phi.

4/. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyen khang cdo trong han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an de yéu cau Toa an cp trén xeét xu phuc tham.
Déi vé6i bi don vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac niém yet tai dia phuong.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tr nguyén
thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat tl}i hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
“TAND TP/CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND - Q. M;

-Chi cuc THADS- Q. M;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Nguyén Phi Hing
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