TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén an sd: 180/2018/DS-PT
Ngdy: 01/02/2018
Vv “Tranh chap hop dong thué nha ”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Véi thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh

Cdc tham phén:
1/ Ba Trinh Thi A}lh
2/ Ba Huynh Tuyét Mai

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Vii Thi Ngoc Phuc - Can bo Toa
an nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh: Ba Hoang Anh
Nga — Kiém sat vién.

Trong ngay 01 thang 02 nam 2018 tai Phong xtr &n Toa &n nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 702/2017/TLPT-
DS ngay 06 thang 12 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do ban 4n s6 469/2017/DS-ST ngay 28/09/2017 ctia Toa 4n nhan dan quan
A bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 185/2018/TLPT-DS ngay 11 thang
01 nam 2018, gitra:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thién B, (xin Vér}g) ‘
bia chi: duong C, Phuong D, Quén E, Thanh ph6 H6 Chi Minh

2. Bj don: Ba V3 Thanh G, sinh ndm 1973 (ving mat)
bia chi: duong H, phuong I, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Ong Tran Pham Minh L, sinh nim 1980, (ving mit)
Dia chi: duong M, phuong N, quan O, Thanh phé H6 Chi Minh;
2/ Ong Bui Van P, sinh nam 1957 (xin véang)
Pia chi: duong H, phuong I, quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
3/ Ong Bui Pinh Q, sinh nam 1966, dia chi: duong R, phuong S, quan A,
Thanh phé H6 Chi Minh. (xin vang).
4. Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan A.

NOI DUNG VU AN

* Tai don khoi kign va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén don
la ba Nguyén Thi Thién B trinh bay:



Do ¢6 nhu ciu thué nha kinh doanh, thong qua cong ty moi gidi vao ngiy
12/7/2016 ba gap va thuong luong vd1 ba Vo Thanh G thué can nha do ba G la
chu s& hitu va st dung toa lac tai duong R, phuong S, quan A. Sau khi thuong
lwong hai bén théng nhit gia thué 1a 35.000.000 dong/thang, thoi han thué 1a 05
nim. Ba giao s6 tién 10.000.000 (mudi triéu) déng cho ba G dé dit coc thué nha,
ddng thoi chong ba (6ng Tran Pham Minh L) va ba G ky gidy dit coc thué nha.

Ngay 15/7/2016 ba va 6ng Bui Van P, 1a nguoi duoc ba G uy quyén (khong
c6 gidy uy quyén hop phap) ky h(yp ddng cho thué nha dbi v4i can nha néu trén.
ba G giao chia khoa nha, ba giao thém cho ba G 60.000.000 (sau muoi triéu)
dong.

Ngay 25/7/2016 6ng P dién thoai cho ba xin hoan hop dong va tra lai
70.000.000 dong va cho rang chua thanh ly hop dong thué nha voi nguoi thué
trude d6 va ba dong ¥ hity hop dong va nhén lai tién.

ong P hen tra tlenq va thanh 1y hop dong vao ngay 28/7/2016, tuy nhién dén
hen hai bén gap trao doi mot chut thi ba G va ong P bo di, hai bén chua thanh ly
hop dong va ba G cling chua tra tién cho ba.

Ba dién thoai lién lac voi 6ng P ba G nhiéu 1an nhung khong dugc, den gap
truc tiép thi ba G hen ngay khac s& tra, dén nay ba G van chua tra sb tién
70.000.000 ddng cho ba.

Nay ba yéu cau hiy hop dong thué nha véi ba Vo Thanh G do ong Bui
Vin P va ba ky, yéu cau ba V3 Thanh G hoan tra s tién ba da giao dé thué nha
1a 70.000.000 dong va bdi thuong 70.000.000 dong theo diéu 4 ciia Hop dong
cho thué nha hai bén ky két, tong cong 1a 140.000.000 (mot trim bén muoi
triéu) dong.
* Tai 101 khai va trong qud trinh giai quyét vu én bi don la ba Vé Thanh
G trinh bay:

Ba c6 nhan tién dit coc, nhan ti‘én thué nhél2 giao chia khoa nha cho ba B
thué. 6ng P la nguoi duge ba uy quyén ky hop dong cho thué nha véi ba B (uy
quyén khong cé gidy to hop phap).

Sau d6 ba B biét ba co tryc trdc voi nguoi thué trude do nén khong tiép tuc
thué nha va yéu cau ba tra lai so tién 70.000.000 dong. Tt ngay 15/7/2016 ba B
van cho nguoi ¢ trong nha va khong dong tién dién.

Nay ba d@ng y huy hop d6ng thué nha va tra sb ‘Eién 70.000.000 dong cho
ba B. Khong dong y bdi thuong cho ba B 70.000.000 dong

Dong thoi ba yéu cau ba B phai tra tién thué nha tr ngdy 15/7/2016 dén
ngay 26/7/2016 s6 tién la 84.000.000 dong va ba B pha tra tién dién la 5.985.000
dong.

* Tai loi khai va trong qua trinh giai quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ong Tran Pham Minh L trinh bay:



Ong 14 chong ba B va la nguoi ky gidy dit coc thué nha ngay 12/7/2016.

Viéc giao tién coc, tién thué nha va dién bién sy viéc nhu 10 vg ong trinh
bay. Ong c6 cung ¥ kién véi Vo Ong, va dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat, bao v¢ quyén loi ctia vo chong ong. Ong khong ¢o ¥ kién va
yéu cau khéc trong vu 4n nay.

* Tai ban ti khai ngay 29/11/2016, Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan ong

Bui Van P trinh bay
Qng 1a nguoi ky Hop déng cho thué nha ngay 15/7/2016 véi ba B (do ba G
uy quyén, khong cé gidy uy quyén hop phép).

Ong khong dung tén trén gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir
dung dit & dbi v6i can nha sé dudng R, phudng S, quan A.

Viéc nhan tién coc, tién thué nha va dién bién su viéc nhu 101 ba G trinh
bay. Ong co6 cung y kién voi ba G. Ong khong c6 y kién, yéu cau khac trong vu
an nay va deé nghi Toa an gidi quyét vang mat.

* Tai ban tw khai ngay 26/12/2016, Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Bui PBinh Q trinh bay:

Ong va ba V5 Thanh G 14 cha sé hitu cin nha sé dudng R, phuong S, quén
A, Thanh phdé Ho Chi Minh, 6ng va ba G D4 ly hon, viéc ba G cho thué cian nha
néu trén 6ng khong blet va khong c6 lién quan dén 6ng. Do cong viéc nén ong
dé nghi Toa an g1a1 quyét vang mit.
Ban 4n so thdm tuyén xur:
Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Dicu 40; Dicu
147; 217, 220, 264, 266, 267, 271, va khoan 1 Diéu 273 ctia B ludt TS tung dén
sunam 2015;

- Piéu 122, 137 va biéu 492 cta Bo luat dan sy nam 2005;
- Piém a khoan 1 Piéu 119 cua Luit nha & nim 2014;
-Piéu 2:6;7;9;30; 31 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

- Khoan 4 Piéu 26 Chuong III Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Chép nhin mot phan yéu ciu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thién B.

Dinh chi xét xur d6i v6i phan yéu cau boi thuong s6 tien 70.000.000 (bay
muoi triéu) dong cua nguyén don ba Nguyén Thi Thién B.

1. V6 hiéu Hop ddng thué nha ngay 15/7/2016 ddi v6i can nha s duong R,
phuong S, quan A gitra bén cho thué nha 6ng Bui Van Thanh va bén thué nha ba
Nguyén Thi Thién B.



2. Trach nhiém l}oép tra: Budéc ba Vo Thanh G ph\éli hoan lai cho ba
Nguyén Thi Thién B s6 tién 70.000.000 (bay muoi tri¢u) dong. Thyc hién mot
lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
bi thi hanh 4n chua tra s6 tién néu trén cho nguoi duge thi hanh an, thi hang
thang ngudi bi thi hanh an con phai tra thém tién 11 d6i voi s tién cham tra
theo mirc 13i sudt co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.
2. An phi dan su so tham:

2.1. Bugc ba VO Thanh G phai chiu &n phi dan su so tham 1a 300.000
dong.

2.2. Hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Thién B s tién tam Gng an phi dan sy
so thdm 3.500.000 (ba triéu ndm trim ngan) dong theo bién lai thu s6 0025426
ngay 06/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo ctia cac duong su theo luat dinh.

Ngay 18/10/2017 Vién truong Vién kiém sat nhan dan quan A khang nghi
theo Quyét dinh khang nghi phuc tham sb 03/QDKNPT-DS khang nghi vé phan
an phi.

Tai phién toa phiic tham,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giit nguyén
khéng nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay khdng
nghi : P6i v6i yéu cau huy Hop dong thué nha : Toa an 4p dung 4n phi khéng c6
gid ngach 1a ding quy dinh. Tuy nhién, do vu an duogc thu 1y ngay 07/10/2016
thi phai ap dung Phap 1énh an phi, 1€ phi ndm 2009 nhung Toa an 4p dung
Khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 18 phi c¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017 dé tinh an phi 1a khong
ding quy dinh cua phap luat.

Dbi voi yéu cdu hoan tra sé tién 70.000.000 déng ctia ba Nguyén Thi
Thién B duoc Toa an chép nhan : Can ¢t Khoan 3 Diéu 24 va Khoéan 4 Diéu 27
Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009 thi truong hgp nay ba V6 Thanh G
phai chiu an phi c6 gia ngach 13 70.000.000 déng x 5%=3.500.000 dong nhung
Toa an khong budc ba Vo Thanh G phai chiu sb tién an phi c¢6 gia ngach 1a co
thiéu sot va lam that thu ngan sach nha nudc.

Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh trinh bay quan
diém:

Vé thu tuc t6 tung :



Hoi dong xét xir, cac duong su da thyc hién ding quy dinh cua phap luat.

V& noi dung khang céo :

Khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan quin A 1a c¢6 cin ctr
nén dé nghi HO1 Hé)ng xét XU cdn ¢t vao Khoan 2 Piéu 308 Bo luét td tung dan
su 2015 stra 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, Hoi1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Thoi han khéang nghi:

Ngay 28/9/2017, Toa &n nhan dan quan A md phién toa xét xir va tuyén
theo ban an sé 469/2017/DS-ST. Ngay 05/10/2017, Vién kiém sat nhan dan
quan A nhan duoc ban an trén. Can cr Khoan 1 Piéu 280 B luat T6 tung dan
su 2015, con thoi han khang nghi phuc tham cua Vién kiém sat nhan dan quan
A.

[2] Noi dung khang nghi:

Dbi v6i yéu cau huy Hop ddng thué nha : Toa an ap dung an phi khong cd
gid ngach la ding quy dinh. Tuy nhién, do vu an duogc thu 1y ngay 07/10/2016
thi phai ap dung Phap Iénh an phi, 1€ phi ndm 2009 nhung Toa an ap dung
Khoan 4 Diéu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 1 phi c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2017 dé tinh 4n phi 1a khong
dang quy dinh cua phap luat.

Pbi véi yéu cau hoan tra sO tién 70.000.000 déng cua ba Nguyér‘l Thi
Thién B dugc Toa an chap nhan : Can cit Khoan 3 Diéu 24 va Khoan 4 biéu 27
Phap Iénh an phi, 1¢ phi Toa an ndm 2009 thi truong hop nay ba Vo Thanh G
phai chiu an phi c6 gia ngach 1a 70.000.000 dong x 5%=3.500.000 dong nhung
Toa an khong budc ba V6 Thanh G phai chiu s6 tién an phi co gia ngach la co
thiéu sét va lam that thu ngan sach nha nudc.

Hoi dong xét xur xét ghéy noi dung khang nghi la c6 can cir nén du’(_)’c"chép
nhan. Can phai stra mgt phan ban an dan sy so tham vé phan an phi, cu thé nhu
sau :

An phi dan sy so thim :

- Béi voi yéu cau hury hop d(‘A‘)ng thué nha : Budc ba Vo Thanh G phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 200.000 dong.

- DOi v6i yéu cau hoan tra 70.000.000 dong : Can cir Khoan 3 Diéu 24 va
Khoan 4 Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1€ phi Toa an ndam 2009 thi truong hop nay
ba V& Thanh G phai chiu an phi c6 gia ngach la 70.000.000 dong x
5%=3.500.000 dong

Téng hop an phi : Ba Vo Thanh G phai chiu an phi so tham tong cong 1a :
200.000+3.500.000= 3.700.000 dong.



4] An phi phtic tham : Cac duong su khong phai chiu an phi dan su phuc
tham.

Can ct nhiing nhan dinh trén,
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su 2015;
QUYET PINH
Tuyén xu:
Chép nhan khang nghi s6 03/QDKNPT-DS ngay 18/10/2017 Cua Vién

truong Vién kiém sat nhan dan quan A, sia mot phan an so tham sé
469/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cia Toa an nhan dan quan A.

Chép nhin mot phan yéu ciu ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thién B.

Pinh chi xét xir d6i v6i phan yéu cau boi thuong so tien 70.000.000 (bay
muoi triéu) dong cua nguyén don ba Nguyén Thi Thién B.

1. V6 hiéu Hop dong thué nha ngay 15/7/2016 ddi v6i can nha duong R,
phuong S, quén A gilra bén cho thué nha 6ng Bui Van Thanh va bén thué nha ba
Nguyén Thi Thién B.

2. Trach nhiém hoan tra: Bugc ba V& Thanh G phai hoan lai cho ba
Nguyén Thi Thién B s6 tién 70.000.000 (bay muoi tri€u) dong. Thuc hi¢n mot
lan ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
bi thi hanh 4n chua tra sb tién néu trén cho nguoi duoc thi hanh an, thi hang
thang nguoi bi thi hanh 4n con phai tra thém tién 141 d6i véi s6 tién cham tra
theo muc 14i suat co ban do Ngan hang nha nudc cong bd twong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Ké tir ngdy ba Nguyén Thi Thién B ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Vo
Thanh G chua thanh toan du sO tién néu trén thi hang thang ba G con phai chiu
tién 13i theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan su
tuong tng véi thoi gian va khoan tién chua thi hanh 4n.

3. V& 4n phi Dén sy so thim:

- Ba Vo Thanh G phai ndp an phi dan su so tham 14 : 3.700.000 ddng. (
Ba tri€u bay tram ngan dong).

- Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thién B sd tién tam tng an phi dan su so
thAm 3.500.000 (ba triéu nim trim ngan) ddng theo bién lai thu sé 0025426
ngay 06/10/2016 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan A, Thanh phé Hd Chi
Minh.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Cac dwong su khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

6. Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n déan sy ¢ thAm quyén.



Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an co6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TPHCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND quan A;

- Chi cyc THADS quan A;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Céc duong su; Duong Tuin Vinh
- Luu ho so vu an, VP.



