TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BANG Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic.
TINH TAY NINH

Ban 4n sd: 22/2019/DS-ST,

Ngay: 28-8-2019.

V/v: “Tranh chap hop dong thué QSDD
Va tai san gan lién voi dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BANG, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam.

Cdc Héi tham nhan dan:

Ong Cao Hoai Hiém;

Ong Ngd Minh Ly.

Thuw ky phién toa: Ong Pham Van Hanh 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bang, tinh Tay Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Tring Bang tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Thuéng - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan huyén Trang Bang,
tinh TAy Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 16/2019/TLST- DS ngay
11 thang 01 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung dat va
tai san gan lién dat’; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd: 24/2019/QPXXST-
DS ngay 22 thang 7 nam 2019; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Kim C, sinh nam 1967; cu tra tai: Ap LT, x&
LH, huyén TB, tinh Tay Ninh.

- Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba C: Ong Ha Van T, sinh ndm 1980; cu tra
tai: Ap BM, x& AT, huyén TB, tinh Tay Ninh (la dai dién theo Gy quyén tai Van
ban Gy quyén ngay 04-01-2019), c6 mit.

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nim 1984; cu tr tai: S6 5/31 NCD, phuong
TTN, quan TP, Thanh phé H6 Chi Minh; noi lam viéc: Khu phd GH, thi trin TB,
huyén TB, tinh Tay Ninh, ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 26-12-2018, ban tu khai va don trinh bay ngay 10-
01-2019, nguyén don ba Huynh Thi Kim C, nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don éng Ha Van T trinh bay:

Vao ngay 10 thang 7 nam 2017, ba C ¢ cho ba H thué phan dat dién tich
264,8m” tai thira s6 133, to ban d6 sé 28 va nha kho trén dét, toa lac tai khu phd
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GH, thi tran TB, huyén TB, tinh Tay Ninh. Thoi han thué 03 nam (ké tir ngay 20-
7-2017 dén ngay 20-7-2020). Gia thué nhu sau: nam dau 1a 8.000.000 dong/thang;
nam tht hai 1 9.000.000 ddng/thang; nam tht ba 13 10.000.000 déng. Hai bén co
ky hop dong thué nha kho va c6 ching thuc tai Uy ban thi tran thi trdn Trang
Bang, tinh Tay Ninh nhung khong c¢6 dang ky tai Co quan Nha nudc co tham
quyén. Sau khi ky hop dong, ba C da giao phan dit va nha kho cho ba H kinh
doanh budn ban. Ba C c6 nhéan sb tién dit coc 1a 24.000.000 dong cia ba H.
Phuong thurc thanh toan 1a vao ngay 20 hang thang. Trong qua trinh thué, ba H
khong tra tién thué nhu théa thuan. Cu thé ba H con no sd tién 27.000.000 déng.
Ba C c6 goi dén Uy ban nhan dan thi tran Trang Bang yéu cau giai quyét, ba H c6
cam két sé& tra hét tién thué vao ngay 06-12-2018 nhung khong thyuc hién nhu cam
két. Vao ngay 28-12-2018, ba H c6 chuyén tra duoc so tién 9.000.000 dong. Pén
ngay 22-01-2019, ba H tiép tuc chuyén tra sb tién 9.000.000 dong.

Do ba H vi pham hop dong khong tré tién thué nhu thoa thuan. Nay ba C khéi
kién yéu cau chdm dat hop déng thué ddi voi ba H, yéu cau ba H tra lai quyen su
dung dat va nha kho; yéu ciu ba H tra tién thué dén ngay Toa xét xur sO tién
93.000.000 dong. Do ba H di vi pham khoan 6 ctia hop ddng thué nén ba C khong
ddng ¥ tra lai tién dit coc 1a 24.000.000 dong.

Bi don ba Lé Thi H da duoc Toa an téng dat, niém yét cac vin ban to tung va
triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung vang mit khong tham gia t6 tung. Do d6, Toa an
khong ghi nhan dugc 101 khai ciing nhu y kién cua ba H.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Trang Bang, tinh Tdy
Ninh:

+ V& tb tung: Tham phan thy 1y vu an, thu thap chimg ct, chuan bj xét xtr va
quyet dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung,
tham quyén cta Bo luat TH tung Dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién ding trinh ty, thu tuc d6i voi phién toa dan su. Ba C, 6ng T déu thuc hién
dung quyén va nghia vu cua minh. Riéng ba H sau khi nhan duoc Thong bao thy ly
vu 4n lai ving mat sudt trong qua trinh Toa an giai quyét vu an khong co 1y do, giy
kho khin cho qua trinh giai quyét kéo dai thoi gian.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr cac Pidu 122, 129, 130, 131,

132, 472, 481, 482 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 121, 122 Luat Nha ¢ nam 2014;

Chép nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip hop dong thué tai san” cua ba
Huynh Thi Kim C ddi v6i ba Lé Thi H.

Tuyén bd: Hop dong thué nha va quyén st dung dat giita ba Huynh Thi Kim
C va ba Lé Thi H dugc Uy ban nhan dén thi trdn Trang Bang, huyén Trang Bang
chtng thuc s6 174, quyén 01/2017 ngay 10-7-2017 1a v6 hiéu. Pong thoi xtr 1y hau



qua hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat va budc ba Lé Thi H c6 trach

nhiém tra cho ba Huynh Thi Kim C tién thué con ng dén ngay xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can cuw vao cdc chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, can ci két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém

sdt, xét thay:

[1] Bi don ba L& Thi H da dugc Toda 4n triéu tip hop 1& dén lan thir hai
nhung vang mdt khong 1y do. Do do, Toa én tien hanh xét xtr vang mat ba H la phu
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bic¢u 228 cia B luat To6 tung
dan su.

[2] V& n6i dung hop dong: ba C c6 cho ba H thué phan dét dién tich 264,8m?
tai thira s6 133, to ban dd s6 28 va nha kho trén dat dién tich khoang 220m?, toa lac
tai khu phé Gia Huynh, thi trAn Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh. Sau
khi giao két hop dong, ba C di giao phan dat dién tich 264,8m” tai thira sé 133, to
ban d6 s6 28 va nha kho trén dat dién tich khoang 220m?, toa lac tai khu phé Gia
Huynh, thi tran Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh cho ba H quan 1y sir
dung. Ba H d4 tién hanh lip dit may moc dé san xuat kinh doanh. Tuy nhién, trong
qua trinh thuc hién hop d(‘Bng, ba H da cham thanh toan tién thué cho ba C cu thé 1a
tré 03 thang tinh dén ngay 07-12-2018. Vi vay, ba C khoi kién yéu cau ba H tra lai
dat va nha da thué, tra tiép tién thué dén khi Toa xét xir, cham dit hop dong thué
gitra ba C va ba H.

Hop dong thué quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat giita ba C va ba
H giao két vao ngay 10-7-2017, dugc Uy ban nhan dan thi tran Trang Bang ching
thue nhung khong duoc ding ky tai Co quan nha nudc cd tham quyén.

Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai: “Viéc chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chip quyén st dung dat, gop
von bang quyén str dung dat phai dang ky tai co quan dang ky_ dat dai va co hiéu
lue ké tir thoi diém dang ky vao s6 dia chinh”. Do do, hop dong thué quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dét gilta ba C va ba H khong dang ky tai co quan
dang ky dat dai 1 vi pham khoan 3 Diéu 188 Luét dat dai nén hop dong bi vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 122, 129, 131, 132, 472, 482 B0 luat Dan su.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cua Bo luat Dan su thi hau qua phap 1y cua giao
dich dan su vo hiéu:

1. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém xdc lap.

2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra dwoc bang hién vdt thi



phdi hoan trd bang tién, trir triong hop tdi san giao dich, hoa loi, loi tirc thu dwoc
bi tich thu theo quy dinh cua phdp ludt. Bén co loi gdy thiét hai phai boi thuong

Do d6, ba H ¢6 nghia vu tra lai ba C phan dat dién tich 264,8m” tai thira s6
133, to ban d6 s6 28 va nha kho trén dat, toa lac tai khu phd Gia Huynh, thi tran
Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh.

~Doi véi 50 tien coc 24.000.000 dong, ba C khong dong y tré lai cho ba H vi
cho rang ba H vi pham hop dong thué. Nhu phén tich trén, do hgp dong vo hiu nén
ba C c6 nghia vu tra lai ba H 24.000.000 dong tién coc.

Céc tai san trén dat thué ma ba H da tién hanh lp dat nhu:
- 01 nha gac lung sudn sit, van ¢ép di¢n tich 2,8m x 7,8m;
- 01 may cat bang sat 0,7m x 6m x 0,6m;

- 01 may cat than bf?mg sat 0,8m x 0,4m x 01m:;

- 01 may cit than br?lng sat 1,4m x 0,5m x 0,8m;

- 02 may tron than béng sat 1,4m x 0,8m x 1,2m;

- 01 may xay than bang sit 0,6m x 01,4m x 1m;

- 01 may tron bdt than bﬁng sat 1,3m x 0,4m x 0,8m;

- 01 may xay than b::ing sdt 0,8m x 1,2m x 0,8m;

- 01 may ép than bang sat 01m x 01m x 01m;

- 01 may ép than bang sat 1,7m x 0,8m x 1,7m;

BaH phai co nghia vu tu di doi ra khoi phan dat di¢n tich 264, 8m® tai thira
s6 133, to ban dd sd 28 va nha kho khung sat mai lop tole nén xi mang xay tuong
cao 03m dién tich 9,8m x 20,3m trén dat, toa lac tai khu pho Gia Huynh, thi tran
Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh dé tra lai dat va nha cho ba C.

Dbi véi cac tai san khac gdbm: 01 nha cdp 4 nén gach men, co la phong dién
tich 2,8 x 4m; 01 mai che dién tich 9,8m x3,7m; 01 buc tuong xay t6 9,8m x 2,5m
do ba C xay dung. Do do, ba H c6 nghia vu tra lai tai san thué cho ba C theo quy
dinh tai Diéu 482 B0 luat Dan su.

[3] Pdi voi tién thué ba H con no ba C tinh dén ngay 20-8-2019 Ia
93.000.000 ddng; khau trir vao s tién dit coc 1a 24.000.000 dong. Ba H c6 nghia
vu tra tién thué cho ba C s6 tién 13 69.000.000 dong theo quy dinh tai Piéu 481 Bo
luat Dan su.

[4] Ve bodi thuong thiét hai do ba H khong tham gia trong sudt qua trinh Toa
an giai quyet vu an, do do, vé thiét hai do cac duong sy khong yéu cau nén khong
dat ra giai quyét.

[5] Y kién cua dai di€n Vién ki€m sat c6 can cir chap nhan.



[6] Vé an phi: Ba H phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.

Do yéu cau khai kién cta ba C dugc Hoi dong xét xtr chap nhan nén C phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 12 1.500.000 dong, ba H phai chiu.
Do ba C d3 ndp nén ba H c6 nghia vu tra lai ba C chi phi xem xét, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 1.500.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cr vao diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cia Bo luat T tung
dan su; Didu 122, 129, 131, 132, 472, 481, 482 ctia B6 luat Dan su; Khoan 3 Piéu
188 Luat Pat dai; ; Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Thi Kim C tranh chap hop
ddng thué quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat dbi voi ba Lé Thi H.

1.1. Hop dong thué quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat giao két
ngay 10-7-2017 gitta ba Huynh Thi Kim C va ba Lé Thi H dbi voi phan dat dién
tich 264,8m? tai thira s& 133, t& ban dd sd 28 va nha kho trén dét, toa lac tai khu
ph6 Gia Huynh, thi trin Trang Bang, huyén Trang Bang, tinh TAy Ninh vo hiéu.

1.2 Ba L& Thi H c6 nghia vu thdo dd, thu don, di do1 céc tai san sau:

- 01 nha gic lung suon sat, van ¢ép di¢n tich 2,8m x 7,8m;
- 01 may cat bﬁng sat 0,7m x 6m x 0,6m;

- 01 may cat than bang sat 0,8m x 0,4m x 01m;

- 01 may cit than bﬁng sit 1,4m x 0,5m x 0,8m;

- 02 may tron than bang sat 1,4m x 0,8m x 1,2m;

- 01 may xay than bang sit 0,6m x 01,4m x 1m;

- 01 may tron bdt than bﬁng sat 1,3m x 0,4m x 0,8m;

- 01 may xay than béng sdt 0,8m x 1,2m x 0,8m;

- 01 may ép than bang sat 01m x 01m x 01m;

- 01 may ép than bﬁng st 1,7mx 0,8m x 1,7m;

Chuyén di noi khac tra lai ba C phan dat dién tich 264,8m” tai thira s6 133, to
ban do s6 28 va nha kho trén dat, toa lac tai khu phd Gia Huynh, thi trdn Trang
Bang, huyén Trang Bang, tinh Tay Ninh va nha kho khung sat mai lop tole nén xi
mang xay tuong cao 03m dién tich 9,8m x 20,3m; 01 nha cap 4 nén gach men, co
la phong dién tich 2,8 x 4m; 01 mai che dién tich 9,8m x3,7m; 01 buc tudong xay to
9,8m x 2,5m, dét co t can:

Dong gidp duong nhya dai 10m;

Tay giap dat ba Kiéu dai 10m;



Nam giap dat ba Mai dai 27,3m;

Bic giap dat ba Hoa dai 26,5m.

1.3. Ba H c6 nghia vu tra tién thué cho ba C 1a 69.000.000 (sau muoi chin
triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan su 2015.

2. Vé an phi:

- Ba C khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba C s tién

950.000 ddng tién tam tng an phi theo Bién lai thu tién sé 0016730 ngay 11-01-
2019 cua C cyc thi hanh &4n dan su huyén Trang Bang.

- Ba H phai chiu 3.450.000 dong 4n phi dan sy so tham.

3. Ba H c6 nghia phai tra lai ba C 1.500.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh, dinh gi4 tai san.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co mit tai phién toa
co quyen khang cdo dén Toa an nhan dan tinh Ty Ninh. Riéng ba H vang mat co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phép luat

5. Truong hop Ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cic duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Tay Ninh;

- VKSND huyén Trang Bang;
- C cuc THADS huyén Trang Bang;
- Luu: an van, ho so vu an.

(daky)

Nguyén Thi Cam



