TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Dgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 323/2023/DSPT
Ngay: 25/7/2023.
VIV “Tranh chdp Doi lai tai
san, Hop dong tin dung; hop
dong thé chdp”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh Trang

Cdc Tham phdan: Ba Phan Thi Hong Dung

Ba Ha Thi Phwong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Pirc - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: B Nguyén Thi Thiy- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 25 thang 7 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phdé Can Tho xét xir phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 395/2022/TLPT- DS
ngay 30 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Poi lai tai san; tranh chdp Hop
dong tin dung; hop dong thé chdp”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd 167/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu, Thanh phé Can Tho bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 240/2023/QD-PT ngay
06 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 1.1 Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1956.

1.2 Ba Nguyén Thi Diém L, sinh nim 1960.

Cung cu tra: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1981 (C6
mit). Pia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.Va 6ng Tran Song
T1, sinh nam 1951. Pia chi: cing dja chi nguyén don. (Gidy Uy quyén ngay
12/6/2023).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don c6 luit su Ng,uyén
Huy K (C6 mat). Dia chi: 1, Hoang Véan T2, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho.

2. Bidon: Ngan hang TMCP X

bia chi: Tﬁr}g H, Vén phong L3 - 01 — 11 + 16 Toa nha V L, phuong B,
quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Co tru s¢ Chi nhanh t€n: Ngan hang TMCP X - Chi nhanh C. Ngudi dai
dién theo uy quyén: Ong Nguyén Quoc N, sinh nam 1978 (C6 mat).

Dia chi: H P, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién guan:

~ 3.1. Cong ty ¢6 phan T4. Pia chi: B duong C, phuong H, quan N, thanh
pho Can Tho.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T3 — Giam dbc. Noi cu
tra: 13B11 KDC 91B, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962. (Gidy ty
quyén ngay 31/01/2023) (c6 mat). Noi cu tri: B L (30/4), phuong H, quén N,
thanh pho Can Tho.

3.2/. Ba Nguyén Kim L1, sinh nim 1954 (C6 bon xin xét xur vang mit).
Dia chi: Khu V, phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho.
, 3.3/. Van phong Cong chirng Ng}lyén Thanh P (C6 Pon dé nghi xét XU
vang mat ngay 17/4/2023). Dia chi: A, Tran Van H1, phuong X, quan N, thanh pho
Can Tho.

4. Ngwoi khang céo:

4.1 Nguyén don 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi Diém L.
4.2 Ngudi ¢ quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim L2.
4.3 Bi don Ngan hang TMCP X.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban tyr khai, bién ban hoa giai nguyén don ong Nguyen
Vin P, ba Nguyén Thi Diém L c6 nguwoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Nguyén Huy
K trinh bay:

Nguyén don yéu cau bi don Ngan hang thuong mai co phan X tra lai cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat va quyén s hiru nha & nhu sau:

1/. GCNQSD dat s6 H742720 (H6 so goc sd 000270), do UBND huyén T,
tinh Can Tho (cti) cap ngay 01/11/1996.

2/. GCNQSD dat s6 N225892 (HO so gbe s6 000420), do UBND huyén T,
tinh Can Tho (cii) cap ngay 03/02/1999.



3/. GCNQSD dit s6 AG707060 (Ho so gbe s6 H01100), do UBND huyén V,
thanh pho Can Tho cap ngay 11/6/2007.

4/. GCNQSD dat s6 AG707059 (Ho so goc s6 HO1101), do UBND huyén V,
thanh ph6 Can Tho cap ngay 11/6/2007.

5/. GCNQSD dét s6 AG707061 (Ho so gbe s6 H01102), do UBND huyén V,
thanh pho Can Tho cap ngay 11/6/2007.

6/. GCNQSD dét s6 AG707058 (Ho so gbe s6 H01103), do UBND huyén V,
thanh ph6 Can Tho cap ngay 11/6/2007.

7/. GCNQSD dat s6 AD 271624 (H0 so goc s6 H00539), do UBND huyén
V, thanh pho Can Tho cap ngay 04/4/2007.

8/. GCNQSD ¢ hitu co s¢ s6 11/CN.CQ.UBH.2006, do UBND huyén V,
thanh phé Cin Tho cp ngay 12/5/2006.

9/. GCNQSD dat s6 AC 469417 (Ho so gdc so6 H00324), do UBND huyén
V., thanh phd Can Tho cap ngay 15/7/2005.

10/. GCNQSD dat s6 AC 469418 (Ho so goc s6 H00323), do UBND huyén
V, thanh ph6 Can Tho cap ngay 15/7/2005.

11/. GCNQSD dét s6 AD 271614 (HO so goc s6 H00325), do UBND huyén
V, thanh pho Can Tho cap ngay 04/4/2006.

Vao ngay 13/7/2010, ong Nguyén Vin P va vo 1a ba Nguyén Thi Dlém L co
ky Hop dong tin dung sb: 1003 - LAV- 201009/1345 v6i Ngan hang vay s6 tién
3.840.000.000 dong, thoi gian vay 12 thang, mdi 1an rat vén 1a 06 thang. Pén ngay
16/7/2010 lam tiép Phu luc hop dong tang han mtc vay 1én la 6.000.000.000 dong.
Cung thoi diém, c6 ky 02 hop dong the chép tai san tai Ngén hang dé dam bao
khoan vay tai Ngan hang d6i vOi cac gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén.
Cu thé : Hop dong thé chap so 193/EIBCT-TD/TSTC/2010 ngay 13/7/2010 gitra
6ng P, ba L voi Ngan hang gdm 02 quyén st dung dat; Hop dong thé chip 50:
194/EIBCT-TD/TSTC/2010 ngay 13/7/2010 gitra 6ng P, ba L v6i Ngan hang gom
08 quyén sir dung dat va 01 quyén so hitu co so san xuat kinh doanh;

’ Pén ngay 11 va 13/7/2011, vo chong 6ng P, ba L di tra no Ngan hang toan
bd goc va lai, tuy nhién sau khi tra ng xong thi Ngan hang khong giai chap cac tai
san ma vo chong o6ng, ba da thé chap.

Pén nam 2012, thi Ngén hang c6 khoi kién vo chong 6ng P, ba L tai Toa an
nhan dan quan Thot No6t. Sau do, vu an da dugc dinh chi.

- Ngén hang cén ctr vao Hop Q6ng tin dung sb: 1003-LAV-201001345 ngay
13/7/2011 giai ngén 5.995.000.000 dong, nhung Hop dong nay 6ng, ba khong bieét,
khong c6 hop dong tin dung nay.

* Theo don phan to, ban ty khai, bién ban hoa gidi, bai phat hiéu tqi
phién toa, nguoi dai dién theo 1y quyén cua Ngan hang TMCP X (goi tat la Ngdn
hang) trinh bay:



Déi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don thi Ngan hang khong dong y. Boi
ndi dung nhu sau:

Vao ngay 13/7/2010, Ngan hang c6 ky Hop déng tin dung han mtrc s6: 1003-
LAV-201001345, thoi han vay 12 thang voi 6ng P cho vay so tién 3. 840.000.000
ddng, cing ngay Ngan hang giai ngan 50 tién nay theo Khé uéc nhan ng sb: 1003 —
LDS -2011003461, thoi han st dung von 1a 06 thang cho tung Khé ude nhan no.
DPén ngay 16/07/2010 hai bén ky Phu kién hop dbng tin dung s6: 1003-LAV-
201001345, nang han murc cho vay 6.000.000.000 dong, cung ngay Ngan hang da
gidi ngan thém cho 6ng P theo Khé udc nhan ng sé: 1003- LDS -2011003550, ky
ngay 16/7/2010 véi sd tién 2.160.000.000 dong.

‘ Dé,dén,l bao cho s no vay vao ngay 13/7/2010, ong P va ba L ky 02 hop
dong the chap tai Ngan hang dé thé chap cac giay chung nhan dat quyén st dung
dat va quyén s& hitu nha ¢ nhu nguyén don yé€u cau Ngan hang tra lai dugc néu &
trén.

Pén ngay 21/01/2011, dng P da tra tat toan no cia 02 Khé udc ngay
13/7/2010 va 16/7/2010 véi s tién 1a 6.000.000.000 dong. Cung ngay Ngan hang
B ky ngay 21/01/2011, s tién vay 1a 6.000.000.000 dong, thoi han tra no 1a ngay
21/7/2011.

Pén ngay 11/7/2011, 6ng P tra s tién vay 2.500.000.000 dong, ciia K1 udc
vay so: 1003-LDS-201100484 ky ngay 21/01/2011. Cung ngay 11/7/2011, Ngan
hang tlép tuc giai ngan cho ong P theo Khé udc sd: 1003-LDS-201104086 vay vai
s6 tién 2.500.000. 000 dong, gial ngan chuyen vao tai khoan cua ong P la
10031484910531 s6 tién 2.500.000.000 dong theo Khe udc sd: 1003- LDS -
201104086 va 6ng P ciing c6 ty nhiém chi chuyén sé tién vao tai khoan caa Cong
ty c6 phan T4 (goi tit Cong ty T4.)

Pén ngay 13/7/2011, éng P tiép tuc tra sb tién 3.495.000.000 ddng theo Khé
udc sd: 1003-LDS -201100484 ngay 21/01/2011. Pong thoi trong cing ngly
13/7/2011 Ngan hang tiép tuc giai ngan cho ong P s6 tién 3.495.000.000 dong theo
Khé wdc s6: 1003-LDS -201104128, giai ngan chuyén vao tai khoan cua 6ng P 1a
10031484910531 0 tién 3.495.000.000 dong. Cung ngay ong P ¢6 ty nhiém chi
de nghi chuyén sd tién vao tai khoan cua Cong ty T4 nén Ngéan hang da chuyen
tién theo iy nhiém chi. Pén ngay 30/7/2011, ong P tat toan Khé udc nhan no sb:
1003-LDS -201100484, ngay 21/01/2011, tong so tién 1a 78.716.081 dong (Bao
gém no gbe 5.000.000 d{sng, no 13i 73.716.081 dong).

Tir khi 6ng P ky nhan no theo 02 khé wdc sé 1003-LDS -201104086 va khé
ude sd 100-LDS -201104128 thi khong tra nog géc chi tra 131 mdt thoi gian. Hién
nay dng P con ng gbc 5.995.000.000 dong gbc va 1ai. Nay yéu cau ong P tra von,
141 tinh dén khi xét xtr so thAm. Viéc hop ddng ghi ngay 13/7/2011 1a do danh may
sai, nam 2010 thanh 2011. Can cr hop dong hop tin dung ngay 13/7/2010 thi dugc
giai ngan tir ngay 13/7/2010 dén ngay 13/7/2011 nén ghi nham.



Nay yéu cau ong P phai c6 trach nhiém tra s6 no gbc 5.995.000.000 ddng va
1ai suat trong han, quéa han theo hop dong tir khi vay dén nay. Néu khong tra dugc
ng yéu cau phat mai cc tai san thé chip cua 6ng P, ba L theo 02 hai hop dong thé
chap néu trén dé thi hanh an.

* Tai ban tw khai, bién ban hoa giai, dai dién nguoi co quyén loi, nghia vu
lien Céng ty c6 phan T4 (goi tat la Cong ty T4) bd Nguyén Thi H trinh bay:

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don thi khong co ¥ kién dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ong Nguyén Thanh T3 giam déc Cong
ty T4 va 6ng P, ba L khong c6 quen biét. Thong qua trung gian 1a ong Nguyén
Trung H2 1a truong phong tin dung Ngan hang X chi nhanh C. Ong H2 trinh bay
6ng P can dio han ng nén nho o ong H2 dao han dum. Ong H2 nop tién mat 02 lan
vao khé udc no vay ctia ong P dé tra no cho ong P (Lan 1: ngay 11/07/2011, éng
H2 ndp 2.500.000.000 déng va ngay 13/7/2011, éng H2 ndp 3.495.000.000 déng)
Sau do, ong P lam thu tyc mua thirc an cua cong ty. Sau do, ong P lam uy nhiém

chi chuyén toan bo sb tién trén cho Cong ty. Cong ty rat tién tra tién mit cho ong
H2.

* Tai don_yeu cau déc I1dp ngay 29/7/2022, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyéen Kim L1 trinh bay:

Ba va 6ng Nguyén Vin P Ia chi em, 6ng P 1a thanh vién trong ho cua ba. Ong
P co6 dai dién ho dung tén 06 glay chirng nhan quyen su dung dat trong sb cac gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ma 6ng P, ba L di thé chap cho Ngan hang, theo hai
hop ddéng thé chip Hop dong thé chép s6: 193/EIBCT-TD/TSTC/2010 ngay
13/7/2010 gitra 6ng P, ba L véi Ngan hang; Hop dong thé chap sé: 194/EIBCT-
TD/TSTC/2010 ngay 13/7/2010 gitta 6ng P, ba L v&i Ngan hang.

Mic du, trén cac gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén thé hién rat rd
1a cdp cho ho ong P nhung phia Ngan hang van tién hanh nhan thé chép tai san
dam bao cho khoan vay cua 6ng P, hoan toan khong thong qua sy dong y cua ba
L1, trong khi ba L1 la thanh vién cta ho trong thoi gian dugce cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Do do, nay ba L1 yéu cau Toa an huy hai hop dong thé chap
néu trén lién quan dén cac quyén st dung dat do ong P dai dién ho dung tén. Pong
thoi ¢6 don xin xét xir vang mit.

* Tai Cong van s6: 106/DTN-VP nedy %3/8/2022, newoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la Van phong Cong chirng Neuvén Thanh P trinh bay:

Vin phong C1 ¢6 nhan dugc Cong vin sb: 1368/CV-TA ciia Toa an nhan dan
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho vé viéc d€ nghi tham gia t6 tung trong vu an.
Sau khi xem xét ho so luu trir tai Van phong, ¢6 y kién nhu sau:

1/. Hop dbng thé chép sd cong ching 953, quyen sO 02/2010/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 13/7/2010 va Hop dong thé chap sb cong chimg 954, quyén sb
02/2010/TP/CC-SCC/HBGD ngay 13/7/2010 da dugc Cong ching vién Phong
Cong chtng s 01 thanh phd C (nay 1a Van phong C1) cong ching theo dung quy
dinh cua phap luat.



Déi véi yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Kim L1, Van phong khong dong y
bai vi hai hgp dong thé chap néu trén di duoc cong chung theo dung quy dinh
phap luét. Tai thot diém cong chung ba L1 da c6 van ban uy quyén cho & ong P, ba L
dugc toan quyén thé chap (1‘01 v6i cac quyén st dung dit can cr theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dit sé H 742720, N 225892, AP 271624, AC 469417, AC
469418, AD 271614 (Ban photo céc giéy iy quyén dugc cung cép kém theo).

Nay dé nghi duoc ving mit trong qua trinh xet xur so thAm vu 4n néu trén.
Khi vu 4n duoc xét xir xong, yéu cau Toa guri ban an dé luu hd so.

Toa an khong hoa gidi dwoc nén dwa ra xét xu. Tai Ban an ddn sy so thdim s6
167/2022/DSST ngay 09 thang 9 nam 2022, Toa an nhdn dan qudn Ninh Kiéu da
tuyén xur nhu sau:

1/. Bac yéu cau cia nguyén don ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D1ern L
va chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Ngan hang thuong mai c6 phan
X,

- Bugc 6ng Nguyén Van P phai ¢6 trach nhigm tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan X s6 ng von: 5.995.000.000 dong (Nam ty, chin tram chin muoi lam
tri¢u dong).

- Cong nhin Hop dong thé chip so: 193/EIBCT-TD/TSTC/2010, ngay
13/7/2010 gitra 6ng Nguyén Van P, ba Nguyen Thi Diém L v6i Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan X, cong chimg sd 953, quyén s 02/2010/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
13/7/2010, dang ky tai Vin phong dang ky quyén sur dung dat quan T, thanh phd
Can Tho ngay 15/7/2010.

- Cong nhan Hop dong thé chap sd: 194/EIBCT-TD/TSTC/2010, ngay
13/7/2010 gitra 6ng Nguyén Van P, ba Nguyen Thi Diém L v4i Ngan hang Thuong
mai cb phan X, cong chimg sb 954, quyén s 02/2010/TP/CC-SCC/HDGD, ngay

13/7/2010, dang ky tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén V, thanh phd
Can Tho ngay 15/7/2010.

Truong hop Ong Nguyen Van P khong tra dugc s ng noi trén, thi Ngan
hang Thuong mai co phan X ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ thim quyén
phat méi tai san sau dé thi hanh an:

- Tai san la quyen sit dung dat tai cac thira s6 832, dién tich 230m va
753m?, loai dat 2L, loai dat T, 831, dién tich 30m2, logi dat T, to ban d6 so 01 tong
dién tich 1.013m? ; theo Gidy chiémg nhén quyen st dung dat sb vao so

QOOZ70.QSDD do UBND nuyen T, tinh Can Tho cap ngay 01/11/1996 toa lac tai
ap T, xa T, huyén T, tinh Can Tho (cli) cho hd 6ng Nguyén Van P ding tén.

- Quyén sir dung dat tai thua sé 891 t& ban d6 sé 01, dién tich 254m?, loai
dat CDK; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so 000420. QSDD do

UBND huyén T, tinh Can Tho cép ngay 03/02/1999 toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Can Tho (cii) cho h ong Nguyén Vin P.



- Quyén sir dung dit tai thira s6 1964, to ban d6 s6 04, dién tich 395m?, loai
dat co so san xuét kinh doanh; theo Giéy ching nhén quyén st dung dat s6 vao sé
H00539 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cép ngay 04/4/2006 toa lac tai ap
V, xd V, huyén V, thanh phd Can Tho cho ho éng Nguyen Vin P. Tai san gén lién
voi dat 1a nha 1am viéc va nha kho trét ban kién ¢ cap 04, dién tich xay dung
382,06m2; Dién tich sir dung 382,06m?, theo gidy chimg nhan quyén s& hitu co sé
s6 11/CN.CQ.UBH.2006 do UBND huyén V cép ngay 12/5/2006.

- Quyén st dung dét tai thira s6 1115, t& ban dd sb 04, dién tich 9.435m?,
loai dat nudi trong thuy san; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao sb
H00324 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cap ngay 15/7/2005 toa lac tai ap
V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho ho dng Nguyén Vin P.

- Quyén st dung dat tai thira s6 1055, to ban dd s6 04, dién tich 9.796m?,
loai dat nudi trong thuy san; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sb
H00323 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cip ngay 15/7/2005 toa lac tai ap
V, xd V, huyén V, thanh phd Can Tho cho ho ba Nguyén Thi Diém L.

- Quyén sir dung dat tai thira s6 1822, t& ban d6 s6 04, dién tich 1.105m?
loai dat & nong thon; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao so H00325
do UBND huyén V, thanh phd Can Tho cip ngay 04/4/2006 toa lac tai ap V, xa V,
huyén V, thanh phé Can Tho cho ho ong Nguyén Vin P.

- Quyén sir dung dat tai thira s6 1049, t& ban d6 s6 04, dién tich 6.230m?,
Loai dat nudi trong thily san; theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 vao so
H01100 do UBND huyén V, thanh phd Can Tho cap ngay 11/06/2007 toa lac tai
ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén
Thi Diém L dung tén.

- Quyén sir dung dit tai thira s6 1050, to ban do sé 04, dién tich 513m?, loai
dat nuodi trong thuy san; theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao sd
H01101 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cip ngay 11/6/2007 toa lac tai ap
V, x4 V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
Diém L.

- Quyén sir dung dat tai thira s6 1052, t& ban d6 s6 04, dién tich 6.100m?,
Loai dat nu6i trong thily san; theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé vao so
H01102 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cap ngay 11/6/2007 toa lac tai ap
V, xa V, huyén V, thanh ph6é Can Tho cho 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi
Diém L.

- Quyén sir dung dat tai thua s6 1051, to ban do s 04, dién tich 530m? , Loai
dat o nong thon 300m , dat trong cay lau nam 230m?; theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat sé vao so HOI 103 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cép ngay
11/6/2007 toa lac tai ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén
Vin P va ba Nguyén Thj Diém L.

- P6i v6i céc tai san gan lién véi dat thudce so hitu cuia ong Nguyén Vian P va
ba Nguyén Thi Diém L, ba Nguyén Kim L1 (néu c6) thi dugc phat mai xir Iy ciing



voi quyen sir dung dét, tién thu duoc tir tai san gan lién trén dat, khong co thé chap
duogc giao tra lai cho 6ng P, ba L, ba L1. Bdi véi tai san gan lién Vol dat thudc so
hitu cua nguoi khac khong phai 1a nguoi sir dung dat (néu ¢6) thi can danh cho chu
so hitu tai san d6 duoc quyén uu tién néu ho nhu cAu mua nhin chuyén nhuong.

2/. Bac mot phan don phan té cia bj don Ngan hang thuong mai ¢ phan X
vé viéc yéu cAu nguyén don ong Nguyén Vin P phai tra sb no 14 l&:
14.039.883.606 dong (Mudi bdn ty, khong trim ba muoi chin triéu, tim trim tam
muoi ba ngan, sau trim 1& sau dong).

3/. Bac yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Kim L1 vé viéc yéu cau huy hai hop dong thé chap néu trén.

Ngodi ra, ban dn so tham con tuyén vé dan phi, chi phi dinh gid va quyén
khdng cdo cua cdc bén theo ludt dinh.

Khéng dong y véi Ban dn so tham:

Ngay 16/9/2022: Bi don c6 don khang cao ddi v6i ban an so tham, dé nghi
stra 4n so tham theo hudéng chap nhan yéu cau doi no 13i ciia Ngan hang ddi voi
6ng P, sb tién 13i tam tinh dén ngay 22/7/2022 1a 14.039.883.606 dong (lai trong
han: 256.581.166 déng; lai qua han: 13.179.307.792 déng; lai phat cham tra
594.994.648 dong), va lai tiép tuc tinh ké tir ngay 23/7/2022 cho dén khi 6ng P tra
hét ng, theo murc 13i suat da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung, Hop dong tin
dung kiém khé uwdc nhan no da ky.

Ngay 19/9/2022: Cac nguyén don c6 don khang céo yéu cau stra toan bo Ban
an so tham theo hudng chap nhan toan b y€u cau khot kién ctia nguyén don va
bac toan bg yéu cau phan t6 cua bi don.

‘ Ngay 19/9/2022: Ba Nguyén Kim L1 ¢6 don khang cao, yéu cau sira mot
phan Ban an so thdm theo hudng chap nhén toan by yéu cau doc 18p cua ba L1 va
bac mot phan y€u cau phan t6 cua nguyén don lién quan dén xur ly tai san thé chap.

Tai phién toa phiic tham hom nay:

* Quan diém ciia ludt sw bao vé quyen va lgi ich hgp phdp cia nguyén
don trinh bay: Van gitt yéu cau khang cdo; Dé nghi chap nhan toan bd yéu cau
khdi kién cia nguyén don.

Vé uy nhiém chi: theo Quy dinh tha tuc thanh toan qua cac t6 chirc cung tng
dich vu thanh toan, theo d6 viéc thuc hién tir tién tai khoan cua ong P qua cho
Cong ty thyc pham la chua ding, Uy nhiém chi khong phai do ong P tu lap; khong
c6 dong ddu cua Ngan hang trén chir ky ctia ngudi dai dién khéng rd ho tén cua
ngudi co trach nhiém cia ngan hang, dén phién toa hom nay dai dién Ngan hang
moi bao tén nguoi ky 1a ba Tu P1. Do d6, Ngan hang phai chiu trach nhiém khi da
thuc hién dan dén quyén lgi ctia ong P bi anh hudng.

Theo ho so thé hién hai ay nhiém chi ma Ngan hang cung cap khong c6 sd
seri theo quy dinh. Ong P khong dugc giao lai giit lai ndo; nén viéc nay khong phu



hop véi quy dinh cia phap luat. Ong P khong sir dung duoc sb tién nay nén budc
ong P tra 13i suat 1a chua pht hop.

Theo quy dinh vé quyén va nghia vu cua cac Té chirc tin dung thay rang sau
khi phat vay ngan hang khong c6 bat ky dong thai nao kiém tra ngudn vén cia
khach hang c6 st dung dang muc dich hay khéng lai chip nhan viéc chuyén
khoan. Ong P khong ¢ bat ky hoa don chimg tir nao thé hién c6 mbi quan hé mua
ban gi v6i Cong ty T4. Ho so giai ngan ciia Ngan hang cho rang co cac hoa don
chtirng minh Hop dong mua ban, day 1a 16i cuia Ngan hang, cu thé 1a can b cua
Ngan hang 6ng H2 nén Ngan hang 13 chii thé phai chiu trach nhiém.

Ngan hang khoi kién 6ng P tir nam 2012, dén ngay 21/10/2015, vu kién do
Ngan hang K2 da dugc Dinh chi vu an. Nhung Ngan hang khong c6 budc khoi
kién gi sau d6 nén theo quy dinh thi Ngan hang da hét thoi hiéu khai kién nhu 4n
so tham nhan dinh, dén ngay 31/08/2018 thi Ngan hang mdi c6 don yéu cau phan
t6 khi 6ng P va ba L tién hanh khai kién Ngan hang dé tranh chip doi lai tai san da
thé chap. Nhu vay, cin ctr theo quy dinh phap luat Khoan 3 Diéu 159 B luat td
tung dan su 2004 stra ddi bo sung ndm 2011 thi thoi hi¢u khoi kién vu an chi ¢6 02
(hai) nam, nhung ké tir nam 2015 dén nay phia Ngan hang khong tién hanh khoi
kién lai nén phia nguyén don c6 don yéu cau ap dung thoi hiéu nén viéc phia Ngan
hang 4ap dung tinh 1ai suét 1a khong con thoi hiéu dé ap dung.

- Can cu Diéu 3 Hop déng han mirc tin dung ngay 13/07/2010 va Bién ban
hoa giai ngay 08/05/2018, Ngan hang ciing trinh bay la thoi han vay cua hop dong
tin dung néu trén la 12 thang, ky han tra ng mdi lan rat vén 13 06 thang. Nhu vay,
viéc 6ng P tra toan bo sb tién 06 ty dong vao ngay 21/01/2011, sau d6 ky Khé uéc
vay lai 06 thang va dé thanh toan toan bg tién vao ngay 1 1/7/2011 va 13/07/2011 la
da tat toan nhung phia Ngan hang lai c6 tinh giai ngan lai so tién cing ngay véi
thot han 06 thang la da vuot qua thoi han cho vay cua Hop d6ng han murc tin dung
ngay 13/07/2010. Vi vay, de nghi chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cua nguyen
don. Pong thoi, bac yéu cau cla Ngén hang lién quan viéc phat mai tai san thé
chap cua ong P, ba L d6i véi Hop dong thé chap va doi tra ng von, 1i nhu da néu.

* Theo 6ng Trdn Song TI bé sung trinh bay:

Ong xac dinh vé thi tuc to tung: theo ho so thé hi¢n, khi Ngan hang kién da
dugc giai quyét bang Quyét dinh dinh chi qua 2 cép giai quyét; trong ho so khong
c6 quyét dinh nao khac thay doi ket qua cua Quyet dinh Dinh chi dugc gitt y,
khong bi huy boi Toa an nhan dén cap trén nén dé nghi dinh chi ddi véi yéu cau
phan t6 ctia ngan hang, khong thé thuc hién viéc thu 1y lai.

V& ndi dung: Viéc kién doi tai san thé chap ctua ong P va ba Ly phét s, N1
hanh méi c6 yéu cau phan t6 dé yéu cau xur 1y tai san thé chap. Trong 10i khai cta
Ngan hang cho rang c6 sai so6t danh nham nam 2010 thanh 2011 nhung Ngan hang
khong chirng minh bang cin cir vé viéc nay.

Vé han muc khi cho vay: phai c6 thoi han nhit dinh theo quy dinh cia Ngan
hang N2 nhung theo h6 so cho thdy di qua han, diéu nay lai trung hop voi sy nham
lan. Cac hop dong vay khong co chit ky ciia ba L nén thiy rd sai sot cia Ngan
hang.



10

Vé Uy nhiém chi: An so thim nhan dinh rat r& rang 1a Ngan hang khong
thuc hién dung thi tuc, cho thiy quy trinh 1ap cac tha tuc nay di ong H2 thuc hién
c6 dau hiéu toi pham nén trudc day Toa an da chuyén hoé so vu 4n sang Co quan
canh sat diéu tra. Vi vy, ong van bao luu de nghi tiép tuc dinh chi yéu cau cua
Ngan hang Viéc thé chap cho khoan vay da tit todn nén yéu cau tra lai tai san cho
ong P va ba L.

* Theo 6ng Nguyén Trong T: théng nhit v6i quan diém cua ludt su va y kién
bd sung cua 6ng T1. Ong dé nghi nhin manh rang: Hop dong tin dung kiém Khé
wéc nhan no ndm 2011 1a khong c6, mang tinh chat gian dbi, toan bo quy trinh 13
do mot minh 6ng H2 thao ting nham muc dich hop thirc hoa dé 1y tién cua ong P.
Uy nhiém chi khong du diéu kién dé chuyén khoan tién.

* Y kién ciia dai dién Ngéan hang: Bi don c6 don khang co ddi v6i ban an so
tham: Voi nhitng can ctr nhu sau:

Vé viée khong nop lai don khoi kién sau khi Toa an c6 Quyét dinh dinh chi
vu an la do tranh chap hop dong tin dung gitta Ngan hang va ong P hién nay van
dang dugc co quan diéu tra giai quyet dai dién Ngan hang phdi hop véi Co quan
Canh sat diéu tra Cong an thanh phd C, cung cap cac nodi dung lién quan dén viéc
ky va giai ngan cac hop dong tin dung. Pén nay, Ngan hang chua nhan duoc két
luan ctua Co quan diéu tra vé viéc ky két va giai ngan hop dong tin dung giita Ngan
hang va cac duong sy c6 dau hiéu vi pham phap luat hinh sy hay khong. Vi vay,
can ctr khoan 1 Diéu 218 B0 luat TH tung dan su thi truong hop vu kién ciia Ngan
hang va dng P khong thudc cac trudng hop duoc quyén khoi kién lai theo quy dinh
phap luat. Vay nén, viéc Ngan hang khéng ndp don khai kién lai dbi véi ong P 1a
do tr¢ ngai ciia hoan canh khach quan. Vi vay, can ctr Diéu 156, Bo luat dan su nén
thoi hiéu khoi kién ctia Ngan hang dbi véi vu 4n nay van chua hét.

Viéc cho vay Ngan hang can ctt vao thda thuan ctia cac bén va quy dinh ctua
phap luat. Hop ddng tin dung, Khé wdc nhan ng, Uy nhiém chi éng P déu c6 ky
tén, nén ong P phai chiu trach nhiém. Sau khi vay ong P con tra 14i 4 1an ngay sau
cung la ngay 20/01/2012. Ngoai ra, 6ng P con lam don xin giam tra 13i. Viéc giai
ngan s tién vay 1a con trong thoi hi¢u. Déi véi cac Uy nhiém chi c6 sai sot vé viéc
thiéu tén nguoi kiém tra, khoéng co sb seri nhung cac Uy nhiém chi nay déu 1a chit
ky ctia 6ng P nén 0ng P phai chiu trach nhiém.

Hop dong thé chap déu co cong chung, dang ky tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai dung quy dinh; doi voi cac gidy dat cap cho ho thi ong P co cung
cap giay uy quyen cua ba L1 giao cho 6ng P, ba L toan quyen thé chap va Van
phong cong chimg da cong chimg dung quy dinh. Vi vay, dé nghi Bac yéu cau cia
nguyén don va ba L1, dé nghi chap nhan yéu cau phan té cua Ngin hang.

* Y kién ciia ba Nguyén Thi H dai dién cho éng Nguyen Thanh T3: Nam
2011 6ng H2 1a trudng phong tin dung cua Ngan hang X, c6 mbi quan hé quen biét
qua lai v&i 6ng T3 1a Giam dbc ctiia Cong ty T4 nén c6 nho 6ng T3 khi nhan dugc
chuyén khoan tir ong P va khi rat khoan tién nay ra dé ong H2 nhan vi cc bén c6
giao dich qua d4do han Ngan hang. Viéc gidi ngan cia Ngan hang qua tai khoan nén
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6ng H2 nho qua tai khoan cua Cong ty rit gitip cho 6ng H2 nhan tién mit. Ong T3
hoan toan khong biét cic bén thoa thuan trao doi nhu thé nao ma chu yéu cic
chimng tir hda don mua ban la do 6ng P, 6ng H2 lam v&i nhau, khong hach toan
bang hoa don Cong ty. Ong T3 di c6 10i khai v6i Co quan canh sat diéu tra. Trong
vu kién nay ong T3 khéng c6 lién quan nén khong co y kién gi khac.

* Y kién ciia ba Nguye~n Thi L2 duoc gui bdng vin bdn: Ba van giit yéu cau
céo, dé nghi huy hop dong the chép lién quan dén tai san ho gia dinh do ba cing
dung tén va dé nghi xét xir ving mat.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Cin Tho:

Vé thuwc hién phdp ludt: ThAm phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
tuan tha ding cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi xét
xur theo trinh tu phtc tham. Cac duong sy trong vu an da chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat t tung dan su dbi v6i ngudi tham gia t6 tung

Vé hinh thirc khdng cdo: Ngan hang, ong P, ba L va ba L2 khang cao trong
thot han luat dinh va thudc truong hop nop (mién ndp) tién tam ung an phi phic
tham nén hop 1¢.

Vé ngi dung: Can ctr vao cac ching cit ¢6 trong hd so vu 4n va dién bién tai
phién toa hom nay thé hién giita nguyén don la vg chong 6 ong P c6 vay cua Ngan
hang c6 1am hop dong tin dung vay von nhiéu 1an va da tat toan goc va lai vao
ngay 11/7/2011 va ngay 13/7/2011 sb tién 5.995.0000 dong Nguyén don 6ng P
thira nhan vao 02 ngay 11/7/2011 va 13/7/2011 ong co tra tién cho Ngan hang tong
s6 no nhu trén va khi 1am thu tyc tra tién, ong nho 6ng Nguyen Trung H2 1a can bo
ngén hang tra, ong H2 c6 dua cho 6ng nhiéu t& gidy dé ky tén, trong d6 co ca gidy
trang, ong tin tuong nén ky, chir that sy 6ng khong co vay lai va khong co thu
huong sb tién 5.995.000.000 dong.

£)01 v6i cac khé udc nhan no ngay 11/7/2011 va 13/7/2011, ciing nhu chit ky
trong glay uy nhiém chi ong thira nhan la cua 6ng ky nhung do Ngan hang dua
gidy trang cho ong ky nén 6ng phai chiu trach nhiém d6i v6i hanh vi cia minh. Boi
18, tai thoi diém tham gia ky két giao dich dan su 1a Hop dong tin dung kiém Khé
udc nhén no 6ng 1a ngudi ¢ du nang lyc hanh vi dan sy, viée ky két cac giao dich
dan sy 1a khé wéc nhan ng giita 6ng va Ngan hang 1a hoan toan tu nguyén, khong
c6 chung cir nao chimg minh 6ng bi ¢p budc nén Toa an cap so thim budc ong tra
ng véi sé ng goc 1a co can ci.

- Xét khdng cdo ciia Ngdn hang: Xét thiy, cac bén déu co thoa thudn trong
hop dong vé thoi han vay va 1ai suat. Tuy nhién trong vu an nay nhu néu trén sau
khi giai ngan thi trong cung ngay giai ngan, ngan hang dé can ctr 02 Uy nhiém chi
do 6ng P ky tén dé chuyen khoan toan b sb tién vay cho Cong ty T4. Sau khi éng
P, ba L vi pham hop ddng thi ndam 2012 Ngéan hang khai kién tai Toa 4an nhan dan
quan Thét N6t, dén nam 2015 Toa 4n ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an do c6 diu hiéu hinh su va chuyén ho so cho Co quan canh sat diéu tra khai t6
vu 4n. Ngan hang khang cdo quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan
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thanh phé Can Tho giir nguyén Quyét dinh dinh chi vao ngay 21/7/2015.

Nhu vy cin ctr theo huéng dan tai B. Muc III Cong van sé 02/TANDTC-
PC, ngay 02/8/2021 cua Toa an nhan dan t6i cao thoi hiéu khoi kién cua ngan hang
van con nén can budc 6ng P va ba L thanh toén 4i trong tinh tir thoi diém vi pham
hop dong dén ngay 21/7/2015. Sau thoi han nay, Ngan hang khong thuc hién
quyen khiéu nai theo thi tuc giam ddc thAm ma mic nhién dé vu viéc xay ra cho
dén thoi diém ong P, ba L khoi kién thi Ngan hang méi c6 don phan t6 nén di hét
thoi hiéu khoi kién nén Ngan hang chi ¢ quyén doi lai tai san (ng gbc). Do do,
khang cdo ctia Ngan hang 13 c¢6 cin clr chap nhan mot phan

- Déi véi yéu cau khang cdo ciia éng P va ba L: xét thdy, ong P cho rang
khong vay nhung thira nhan chit ky trong hop dong tin dung va cin clr bang sao ké
tai khoan do 6ng P dung tén thi sau khi ong ky hai Khé udc vay vao ngiy
11/7/2011 va ngay 13/7/2011 thi sd tién nay c6 duoc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Ong trude khi tiép tuc thu tuc Uy nhiém chi, do d6 chimg minh dng d3 nhan
duogc tai san 1a tién vay qua chuyén khoan va thuc té ba L cling da thanh toan 1ai
cho Ngan hang D 1an va 6ng P ¢6 lién hé véi Ngan hang d6i véi so tién vay. Do
do, ong P phai co6 trach nhiém trd ng cho Ngéan hang theo quy dinh va tra 1ai nhu da
nhan dinh.

Viéc Toa an cép so tham nhan dinh viéc thuc hién thu tuc Uy nhiém chi
khong dung nén khong tinh 13i 1a chua phu hop. Bai 18, can cit Uy nhiém chi ngay
11/7/2011 va ngay 13/7/2011 déu c6 ky cta éng P nén 6ng phai chiu trach nhiém
d6i v6i khoan tién nay. Toa an cép so tham da danh quyén khoi kién cho ong ddi
v6i Cong ty T4 va 6ng H2 1a phu hop.Tir nhitng nhan dinh nhu trén, xét thiy
khang c4o cta ong P va ba L 13 khong c6 can ctr chap nhan.

- P6i véi khdng cdo ciia ba Nguyén Kim L1, xét thdy: nhu nhan dinh cua cp
so tham, trudng hop cta ba L1 da c6 ty quyén cho ong P, ba L co xac nhan cua
UBND xa, phuong noi cu tri va thé hién § y chi cua ba v€ thoi han uy quyén Vi vy,
gidy Uy quyén nay vé thoi han ba L1 da thé hién y ¥ chi la tr ndm 2007 nhung khong
néu thoi gian két thuc va tai thoi diém ky hop dong thé chap ba L1 cing khong c6
van ban ndo chdm dut hodc hily Gy quyén ndy, nén chua du cin ctr dé xac dinh viéc
thé chap néu trén 1a khong dung. Do d6, khang céo cia ba L1 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

bé nghi, &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015, sua
mot phan ban an so tham theo huéng chap nhan mot phan don khang cio ctia Ngan
hang nhu di néu trén. Bac toan bo khang cdo ctia 6ng P, L va ba L1. Phan 4n phi,
chi phi thdm dinh: Cac duong su phai ndp theo quy dinh ctia phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen citu cde tdi liéu c6 trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa,trén co s¢ xem xet day di toan
dién y kién ciia Kiém sdt vién; ¥ kién ciia nhitng ngueoi tham gia té tung khéc, Hoi
dong xét xu nhan dinh:
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[1] Xét vé quan hé phap ludt tranh chap Gilra cac nguyén don voi bi don la
Ngén hang yéu cau giai chap doi lai cac gidy ching nhan ‘quyen su dung dat trong
hop ddng thé chap. Pong thoi, bi don ciing c¢6 don phan t yéu cau tra ng theo hop
déng tin dung va xir 1y tai san theo hop dong thé chip va Nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap yéu cau huy hop ddng thé chap Toa an cap
so thAm xac dinh con thiéu quan hé “Tranh chap doi lai tai san” nén can thiét bo
sung cho day du.

Vi vay quan h¢ phap luat tranh chap gitra cac bén la “Tranh chap doi lai tai
san, tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chdp”. Cac tranh chap hop dong
nay thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 Bo
luat Té tung dan su. Do bi don c6 tru s¢ Chi nhanh tai quén N, thanh phé Can Tho
nén vu kién thudc thim quyén giai quyet cia Toa an nhén dan quén Ninh Kleu
theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém b Khoan 1 Piéu 40 B luat t6
tung dan sy.

[2] Vé thii tuc té tung: Ba Nguyén Kim L1, Van phong Cong chimg Nguyén
Thanh P c6 don xin xét xir vang mit va gai van ban trinh bay y kién nén can cu
Diéu 227, Diéu 228 Bo luat tb tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Vang mat cac
duong su nay theo thu tuc chung 1a phu hop.

Céc duong su c6 khang cdo da dugc ndp tam g trong han ludt dinh hoac
thudc truong hop dugc mién ndp tam Umg an phi do nguodi cao tudi nén dugce xem
x€t vé mat hinh thuec.

Dé xét khang cdo can thiét danh gid véi tong thé cdc chimg cir ¢ trong ho SO
vu kien, loi khai cua cac dwong sy va cdc chieng cir khdc. Lan heot xét cdac yéu cau
khéng cdo ciia Nguyén don; Bi don; Nguoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan ba L1
dirge long ghép dé danh gid theo tieng noi dung ma cdc bén khang cao dat ra trong
quan h¢ hop dong tin dung va hop dong thé chap va tir d6 danh gia doi véi viéc doi
lai cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ma nguyén don da thé chdp cho bi
don.

[3] Xét yéu cau khang céo cia cac bén xoay quanh Hep dong tin dung ma
cdc bén da ky két.

[3.1] Can cir cac chimg cir do cac bén cung cap va 10i trinh bay thira nhan cta
cac duong su, thi thay rang gitta ong P va Ngan hang co ky két hop dong tin dung
v6i nhau vao ngay 13/7/2010, Hop dong tin dung ngan han s6: 1003- LAV-
201001345, thoi han cho vay 12 thang voi 6ng Nguyén Vian P, sd tién vay
3.840.000.000 dong; Thoi han sir dung vén 1a 06 thang cho ting khé uéc nhan ng.
Pén ngay 16/07/2010, hai bén ky Phu kién hop dong tin dung sd: 1003-LAV-
201001345, ngay 13/7/2010, nang han muc cho vay 6.000.000.000 dong.

[3.2] Trong khoan thoi han cho vay 12 thang cua hop ddng tin dung néu trén,
6ng Nguyén Vian P da vay lan dau 3.840.000.000 dong, theo Khé udc nhan ng so
1003-LDS-201003461 ky ngay 13/7/2010; Ngay 16/7/2010 6ng P vay tiép
2.160.000.000 dong, theo Khé udc sb: 1003-LDS-201003550, ngay 16/7/2010,
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mdi khé udc nay thoi han vay 1a 06 thang. Pén ngay 21/01/2011 6ng P di tra tat
toan no gbc cua hai khé udc néu trén 1a 6.000.000.000 dong. Cung ngiy
21/01/2011 6ng P tiép tuc vay lai 6.000.000.000 déng theo Khé wéc sb: 1003-LDS-
201100484, ngay 21/01/2011.

[3.3] Bén lan sau cung la ngay 11/7/2011 ong P va Ngén hang thira nhan 6ng
P ¢o tra ng vay sd tién 2.500.000.000 dong, cia K1 udc vay sé: 1003-LDS-
201100484 ky ngay 21/01/2011. Cung ngay 11/7/2011, Ngan hang E tiép tuc giai
ngdn cho dng P theo Khé uwdc sb: 1003-LDS-201104086 vay véi sb tién
2.500.000.000 dong, giai ngan chuyén vao tai khoan cua 6ng Nguyén Vin P 14
10031484910531 sb tién 2.500.000.000 ddéng theo Khé udc sb: 1003-LDS-
201104086 va 6ng P ciing c6 iy nhiém chi chuyén sé tién vao tai khoan ctia Cong
ty ¢ phan T4.

[3.4] Bén ngay 13/7/2011, éng P tiép tuc tra sb tién 3.495.000.000 dong theo
Khé wéc sd: 1003-LDS-201100484, ngay 21/01/2011. Pong thoi trong cing ngay
13/7/2011 Ngan hang tiép tuc giai ngan cho ong P so tién 3.495.000.000 dong theo
Khé udc s6: 1003-LDS-201104128, giai ngan chuyén vao tai khoan cta ong P 1a
1003148491053 1 s6 tién 3.495.000.000 dong. Cung ngay 6ng P c¢6 01 Gy nhiém
chi dé nghi chuyén s tién vao tai khoan caa Cong ty T4 nén Ngan hang da chuyén
tién theo ty nhiém chi.

[3.5] Xét théy, can cur vao cac chung clr ¢6 trong ho so vu an va dién bién tai
phién toa hom nay the hién gitra nguyén don c6 vay cua Ngan hang c6 lam hop
d6ng tin dung vay von nhiéu lan. Ong P thira nhan c6 ky tén nhung cho rang khi
lam thu tyc tra ng cung ngay, Ngan hang c6 dua cho 6ng nhiéu to giay de ky, trong
d6 co gidy tring, ong khong kiém tra nén di ky 1a chua dii co s dé mién trir trach
nhiém dan su cho ong. Bai 18, tai thoi diém tham gia ky két giao dich dan su ong la
ngudi co du ning luc hanh vi dan sy, viée ky két cac giao dich dan su 1a khé udc
nhdn ng gitra 6ng va Ngan hang 1a hoan toan ty nguyén, khong c6 ching ctr nao
chting minh 6ng bi ép budc. Do vay, Toa 4an budc tra sb tién nay 1a c6 can cu,
khong chap nhan khang céo cua cac nguyén don vé van dé nay.

[4] Xét khdng cdo ciia nguyén don vé thoi han cho vay:

Thay rang: doi voi van dé phat vay c6 con thoi han cho vay hay khong khi
hai bén dit ra tranh chap can 13p ludn can ctr vao quy dinh cua phap luat:

[4.1] Tai Khoan 2 Piéu 3 cia Quyét dinh s6: 1627/2001/QD-NHNN, ngay
31/12/2001 ctua Ngan hang N2 vé viéc ban hanh quy ché cho vay cua to chirc tin
dung ddi v6i khach hang, c6 hiéu luc vao thoi diém cac bén ky hop dong tin dung
co quy dinh: “Thoi han cho vay la khoang thoi gian dwoc tinh tir khi khach hang
bdt dau nhdn von vay cho dén thoi diém tra ng hét no goc va ldi von vay da dwoc
théa thudn trong hop dong tin dung giita t6 chitc tin dung va khach hang”.

[4.2] Tai Khoan 1, 2 Diéu 16 cua Quyét dinh sd: 1627/2001/QD-NHNN, ngay
31/12/2001 néu trén 131 c6 quy dinh: Khoan 1: “Cho vay tung lan: Méi lan vay von
khdch hang va té chirc tin dung thwc hién thi tuc vay von can thiét va ky két hop
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dong tin dung”. Khodn 2: “Cho vay theo han mirc tin dung: T6 chitc tin dung va
khach hang xdc dinh va thoa thugn mot han mic tin dung duy tri trong mot khoang
thoi gian nhat dinh”. B01 chiéu vé6i quy dinh nay thay rang néu viéc Ngan hang
cho vay ting 1an thi mdi 1an vay phai ky két hop dong tin dung méi, nhung trong
vu an nay hop dong tin dung gitta Ngan hang voi 6ng P la hop ddng han murc tin
dung, nén mdi lan cho vay khong phai ky két lai hop déng tin dung, ma néu con
trong thoi gian ctia hop dong thi cac bén co quyén cho vay va nhan von vay theo
quy dinh.

[4.3] Mit khac. viéc tra tién no cho Ngan hang ngay 11/7/2011 va 13/7/2011
v6i s6 tién 5.995.000.000 dong, ong P thira nhan khong phai ong truc tiép tra, ma
cho rang 6ng H2 dang ng dng, nén tra dum 6ng, van dé nay chua ddi chat dugc véi
ong H2 nén chua lam rd viéc 6ng H2 ng 6ng hay dng nho 6ng H2 tra dum sau do
vay tra lai cho ong H2.

[4.4] Can ¢t cac trich luc sao ké tai khoan cta 6ng dimg tén thi sd tién vay da
dugc chuyén vao tai khoan cua dng dung tén vao cac ngay 11/7/2011 va 13/7/2011
v6i tong sb tién 14 5.995.000.000 dong. Can cir cac hop dong tin dung kiém Khé
udc nhan ng cac bén c6 thoa thuan 1a tién vay chuyén khoan.

[4.5] Do d6, cap so tham danh gia Hop dong tin dung kiém Khé udc nhan ng
6ng P co6 ky tén vao hop dong, day 1a su tu do, tu nguyén cam két, thoa thuan cua
cac bén phu hop véi Diéu 4 ciia B luat dan sy 2003, nay la Diéu 3 ctia Bo luat dan
su 2015, nén hop dong phat sinh hiu lyc va can ctr Piéu 472 cua Bo luat dan sy
2005 c6 quy dinh vé& quyén s hiru ddi véi tai san vay 1a: “Bén vay tré thanh chii
S& hitu tai san vay ké tir thoi diém nhan tai san dé”.

Can ctr bang sao ké tai khoan do 6ng P dimg tén thi sau khi ong ky hai khé
wdc vay 5.995.000.000 dong vao ngay 11/7/2011 va ngay 13/7/2011 thi sd tién nay
c¢6 dugce chuyén khoan vao tai khoan cta ong trude khi tiép tuc thu tuc Gy nhiém
chi, do d6 chirg minh 6ng da nhan duoc tai san 1a tién vay qua chuyén khoan. Do
d6 ong P phai c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang theo quy dinh, Viéc dat ra
tranh luan vé thoi han vay khong phai 1a co sé dé ong P tir chdi trach nhiém nén
can git y phan tuyén budc nay: khong chap nhan khang cdo nay ciia nguyén don.

[5] Xét khang cdo ciia nguyén don vé viéc khong dong y véi cic Uy nhiém
chi va khéng trd phan no géc va ldi. Théy ring:

[5.1] Xét vé trinh ty thu tuc Uy nhiém chi cin ¢ Diéu 4 cua Quyét dinh so:
1092/2022/QD-NHNN, ngay 08/10/2022 vé viéc ban hanh Quy dinh tha tuc thanh
toan qua cac td chtrc cung tng dich vu thanh toan c6 hiéu luc vao thoi diém nam
2011. Ngoai ra tai Khoan 2 Piéu 13 cta Quyét dinh sb: 226/2002/QD-NHNN,
ngay 26/3/2002 vé viéc ban hanh Quy ché Hoat dong thanh toan qua cac t6 chuc
cung tng dich vu thanh toan

[5.2] Tir d6 dan dén 6ng P cho rang Ngén hang dua nhiéu gidy to cho ong ky,

ong tin tuong ky; Mat khac, theo hudng dan Uy nhiém chi phai theo mAau 0 80 sé
ri, nhung 02 Uy nhiém chi ma Ngan hang cung cdp hoan toan khong cé s sé ri
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theo quy dinh; Ngoai ra khi chu tai khoan yéu cau ty nhiém chi thi sau khi thuc
hién Ngan hang phai giao 01 lién cho chu tai khoan, nhung khong cé ching ctr
chtirng minh Ngan hang c6 giao cho 6ng P. Nhu viy, cian ct khoan 1 Piéu 93 Bo
luat dan su 2005 ciing c6 quy dinh “Phap nhan phai chiu trach nhiém ddn suw vé
viéc thuc hién quyén, nghia vy dan su do nguoi dai dién xdc ldp, thuc hién nhdn
danh phdp nhdn”. Xét thay cac Uy nhiém chi ndy déu do nhan vién Ngan hang ky
tén, dong diu Ngan hang, do d6 Ngan hang phai chiu mot phan trach nhiém dan su
do nhan vién cua minh thyc hién nhan danh phap nhan.

[5.3] Phia Ngan hang khi cho khach hang thuc hién cac thu tuc gidi ngan
khong theo dung mau, Ngan hang tu ddnh may san cac thong tin ma I& ra trong
truong hop nay phai do chinh chu tai khoan ty 1ap; chitr ky cua nguoi cé trach
nhiém tuy c6 con dau nhung lai khong c6 ghi ho tén; dén phién toa hom nay dai
dién N1 xéac dinh ho tén cta ngudi ky 13 ba Ta P1; phiéu Uy nhiém chi khong co
s6 seri theo quy dinh, khong giao lién cho chu tai khoan, khong chimg minh duoc
Ngén hang dé giao cho ong P hay chua dan dén hau qua 6ng P cho rang khong stur
dung duoc sb tién nay. Trong vi¢c nay 161 cling co phan ctia ong P do dng cho rang
can by Ngén hang dua giay trang nhung 6ng van ky, trong d6 c6 ky ty nhiém chi,
nhung cho rang khong kiém tra, con nhan vién Ngan hang da thuc hién quy trinh
iy nhiém chi chua hoan toan chit ché theo quy dinh cta phap luat, da dan dén sd
tién néu trén bi 6ng H2 chiém gifr, nén 6ng P mic du chiu trach nhiém vé sd tién
vay nay, nhung khong duoc sir dung.

[5.4] Xét thiy can cir cac hop dong tin dung kiém khé wéc nhan no ngay
11/7/2011 va 13/7/2011 cac bén déu co thoa thudn trong hop dong vé thoi han vay,
mirc 13i suat trong han, 13i sudt qua han. Tuy nhién, thdy rang nhu da phén tich
nhirng rui ro trong qua trinh giao dich, rui ro trong hoat dong cép tin dung céac bén
phai c6 trach nhiém nhét dinh trong pham vi cia minh. Theo d6, ong P khi ky céac
chtng tir giao dich dic biét 1a ky nhan ng va Uy nhiém chi trong trudng hop nay
dé nhan tién vao tai khoan va chuyén dén tai khoan khac thiéu kiém tra din dén sd
tién bi chiém gilt, khong str dung duoc.

Nhu vay cin ctr theo huéng dan tai B. Muc III Cong van s6 02/TANDTC-PC,
ngay 02/8/2021 cta Toa an nhan déan tdi cao thoi hiéu khoi kién cta ngan hang van
con nén can budc 6ng P va ba L thanh toan 14i trong han tir thoi diém vi pham hop
dong 1a ngay tra no sau lai sau cung 1a ngay 20/1/2012 dén ngay 21/7/2015. Do d6,
xét thdy khang céo ctia Ngan hang 1a ¢6 can ctr chap nhan mot phan d6i voi khoan
11 tinh tir thoi diém vi pham hop dong cho dén ngay 22/7/2015.

[5.5] Cép phiic thAm c6 cin nhic danh gia lai phan tién 14i budc cic bén phai
chiu, Ngan hang xac dinh cic mdc tinh 13i theo ting thoi diém, cao nhat Ién dén
33,45%/mam. Va nhu phan tich hop dong tin dung va giai ngén co nhiéu van de
khong rd rang, phan 16i thudc vé ca hai bén nén can diéu tiét theo muc 1ai suét
thugc linh vuc dan su, chia rui ro nén vi vay, tir ngay 20/01/2012 1a ngay tra sau
cung dén ngay 22/7/2015 1a ngdy Quyét dinh dinh chi cta cip phic tham c6 hiéu
luc, cu thé thoi gian 14 3 nam 6 thang 02 ngay voi mirc 14i suat 10%/ nam s& phu
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hop hon, s6 tién 14i twong tng dugc chdp nhan 13 2.093.174.000 dong (tinh tron).
Pong thoi, tuyén 16 ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6
quyét dinh Thi hanh an, 6ng Phudc ¢ thuc hién nghia vu v6i Ngan hang thi hang
thang Ong P con phai chiu 1ai cho dén khi thi hanh xong nghia vu voi Ngan hang
d6i voi sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat dan sy nam 2015. Khong chap nhan viéc tinh 131 qué han va 1ai phat
cham tra ddi vé6i sb6 ng gbe theo Hop dong tin dung vi nhitng 1y do nhu di néu trén.

[5.6] Ngoai ra, d6i véi phan 141 sau ngay 22/7/2015 dén ngay xét xu so thAm
Ngén hang khong thue hién quyén khiéu nai theo thu tuc giam dbc thAm ma mic
nhién dé vu viéc xay ra cho dén thoi diém 6ng P, ba L khoi kién thi Ngan hang
moi ¢6 don phan t6 nén da hét thoi hidu khoi kién nén Ngan hang chi c6 quyén doi
lai tai san (ng goc) nhu an so tham van dung cac quy dinh cta phap luat d néu 1a
c6 can ctr, khau trur sO 13i nhu néu trén duoc chap nhan; phan con lai khong chap
nhan dbi v6i yéu cu cta ngan hang.

[6]. X¢ét viéc nguyén don vé viéc dp dung thoi hiéu doi véi don phén té ciia
bi don Ngdn hang:

[6.1] Cép so tham can ctr Piém b Khoan 3 Diéu 159 B luat t6 tung dan su
nam 2004, dugc stra doi, bé sung nam 2011 dé xac dinh thoi hi¢u khéi kién 1a 2
nam ké tir ngay cd nhan, co quan t6 chic biét dugc quyén va lgi ich cia minh bi
xam hai.

Pbi Chiéu hd so cho thay, Ngan hang da c6 khoi kién tu nhimg nam 2012
nhung Toa an cap so tham xac dinh c6 d4u hiéu hinh sy, ¢6 nhimg van dé khong 1d
rang can chuyen cho co quan canh sat diéu tra theo thim quyén, déng thoi bi don
cting c6 don t6 cao yéu cau chuyen hé so vu 4n qua co quan canh sat diéu tra theo
tham quyén. Va trudc d6 bang cic Quyét dinh khoi td vu an hinh su cia co quan
canh sat diéu tra ngay 09/01/2012; Quyét dinh khai t6 bi can, Quyét dinh truy né,
Quyét dinh tam dinh chi tir ngay 09/5/2012, tiép theo sau d6 1a c6 Cac Bién ban
ghi 101 khai dbi v6i ong P, 6ng T3 ngay 05/5/2016 va Bién ban xac minh ngay
16/5/2016 tai Ngan hang; Bién ban lam vi¢c ngay 01/6/2016 voi dai dién Ngan
hang; theo d6 céc bién ban nay déu c6 dé cip dén khoan tién giai ngan cta ong P,
su viéc dung lai nhu nhimg dién bién nhu d3 néu trén.

[6.2] Thay rang nhiing ri ro va tranh chap phét sinh c6 nguén goc. Ong P
c6 néu ra duoc 1y do, du tién vao tai khoan cta éng P 13 ¢6 thuc nhung ngay sau d6
chuyén thang dén tai khoan ctia Cong ty T4; 6ng T3 cho rang ong di nhan chuyén
khoan va rit toan bo tién mat giao cho 6ng H2, nhung khong c6 bién ban giao
nhan gi v&i 6ng H2. Ban an so tham di phan tich va danh quyén khai kién cho 6ng
P d6i v6i ong H2 va Cong ty T4 dé doi lai sd tién gdc phai tra cho Ngan hang 13 ¢6
can cu.

Tuy nhién, phan quyét dinh cua ban an khong dé cap gi dén quyen nay cua

Ong P 1a ¢ thiéu sot. Vi vay, can thiét tuyén bd sung phan quyet dinh d6i véi
quyén khéi kién nay dé khi két thuc vu kién nay 6ng P cO quyén lién hé sao chup
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cac tai lidu ho so co lién quan, cac 10i khai cung cac chimg ctr ¢ lién quan dé khoi
kién thanh vu kién dan sy khéc khi c6 yéu cau méi dam bao quyén loi cho ong P.

[7]. Xét yéu cdu ciia nguyén don vé viéc doi lai cdc Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dit lién quan dén cic Hop dong thé chap:

Cac Hop dong thé chap cac quyén st dung dat néu trén cin ctr cac g1ay
ching nhéan quyén st dung dat 1a tai san cua 6ng P va ba L dung tén; Hop dong thé
chap do ong, ba cung ky tn, da dugc Van phong CI va dang ky tai Van phong
dang ky quyén st dung dat c6 thim quyén theo dung quy dinh cta BO luét dan su
va phap luat vé dét dai, nén phat sinh hiéu lyc.

Do d6 ong P khong thuc hi¢n nghia vu tra ng géc néu trén, thi phai phat mai
cac tai san theo cac giéy chtng nhan quyén st dung dat néu trén, dé thi hanh an
theo quy dinh tai Piéu 720; 721 Bo luat dan sy 2005; Nhu an so tham da nén do
cac quyén sur dung dat néu trén c6 mot sO quyen st dung dat da hét thoi han sur
dung dat dugc ghi trén gidy ching nhéan quyén su dung dat. Van dé nay theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 126 Luat Pat dai 2013 va Khoan 2,3 Diéu 74 cua Nghi dinh
so 43/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dét dai, thi Ngén hang can phdi hop véi nguoi su dung dat 1am
thu tuc gia han thoi han sir dung dat theo quy dinh nhu 4n so thim da phan tich 1a
cd co sO.

Ngoai ra trong qua trinh Toa an giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu trén co s& don yéu cau cta bi don, di iy thac cho Toa an nhan dan quan
Thét N6t va huyén V tham dinh quyén st dung dat va cac tai san trén dat (néu c6)
nhung 6ng P khong hop tac, nén khong tién hanh tham dinh dugc. Do d6 trong
truong hop & giai doan thi hanh an ma co céc tai san trén dat thi giai quyét theo
hudéng dan tai Muc 19 cta Nghi dinh s6: 11/2012/ND-CP, ngay 22/02/2012 c6 hiéu
luc vao thoi diém xu ly tai san hop d6ng thé chap nhu an so tham nhan dinh 1a phu
hop, chap nhan yéu cau ctia Ngan hang trong truong hop nguyén don khong tra ng
goc va lai nhu déd néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xu ly tai san da thé
chap dé thu hoi no, khong chap nhan viéc nguyén don doi lai cac Glay ching nhan
quyén st dung dat nhu da khoi kién va khang céo. Ban an git y phan tuyén xtr ly
tai san thé chap nhu an so tham.

[8]. Poi vdi khing cdo ciia ba Nguyén Kim LI

Xét thdy, cin ctr 101 trinh bay thtra nhan cua nguyén don ong P va qua Trich
luc ho so dia chinh vé viée clp céc glay chting nhan quyén st dung dat néu trén thi
thay rang toan bd cic quyén sir dung dat néu trén 13 do 6ng P va ba L nhan chuyén
nhuong, cac hop dong chuyen nhuong khong co6 tén ba L1, cac don xin dang ky
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat, don xin chuyén muc dich sir dung dat thi
ong P dtmg tén trong don, cling c6 don 6ng ghi la hd P, ho ba L.

Can c Cong van s6: 788/CAQ-QLHC, ngay 22/6/2022 cua Cong an qudn
T, thanh pho Can Tho xac dinh ho gia dinh 6ng P theo s6 h¢ khau tir nam 1996 dén
nam 2016 1a 03 thanh vién gom vo chong ong P, ba L va ba L1. Qua chimg ct do
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Vin phong C1 Nguyén Thanh P va bi don cung cap ba L1 c6 1a 02 gidy ay quyén
cho 6ng P, ba L vao ngay 31/5/2007 va 18/6/2007 c¢6 xac nhan cia UBND x& T,
huyén T va UBND x3 V, huyén V, thanh phd Can Tho dé thé chip tai san 1a 06
gidy chtng nhan quyén st dung dat néu trén.

Viéc hop dong thé chip vé hinh thitc mau hop ddng theo huéng din cua
Thong tu lién tich sb: 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13 thang 06 nim 2006
chua dam bao, nhung viéc nay khong anh huéng ndi dung, khong lam thay d6i ban
chat vu viéc, 6 1a ¥ chi cua ba L1 dong y cho éng P, ba L thé chap.

Gidy ay quyen nay vé thoi han ba L1 d4 thé hién ¥ chi 1 tir nam 2007 nhung
khong néu thoi gian két thuc va tai thoi diém ky hop dong thé chap ba L1 cling
khong c6 vin ban nao chdm dut hodc huy ty quyen nay, nén chua du can ctr dé xéc
dinh viéc thé chap néu trén 1a dung. Vi vy, viéc thé chap néu trén 1a dang quy
dinh cta Luat Dat dai 2003 va Bo lut dan sy 2005 c6 hiéu luc vao thoi diém do,
d3 thé hién duoc ¥ chi cua ba L1 dong ¥ cho 6ng P, ba L thé chap tai san cua ho.
Do do, khang cao cua ba L1 yéu cau doc lap huy hai hop dong thé chip voi cac
gidy chtng nhan quyén sir dung dat néu trén 1a khong co co s¢ chap nhan.

[9] Vé dn phi din sw so tham Ngan hang dugc giam mot phan an phi do
dugc chip nhan mot phan yéu cau khoi kién. Cac nguyén don va ba L1 phai chiu
an phi trén phan bi don yéu cau phan t6 dugc chap nhan nhung do 1a ngudi cao
tu6i nén thudc trudng hop mién giam an phi.

[10] Vé dn phi din sw phiic thim: Do yéu cau khang cdo ciia Ngan hang
dugc chip nhan nén Ngan hang khong phai chiu an phi. Cac nguyén don va ba L1
khong dugc chap nhan khang c4o nén phai chiu 4n phi, nhung do 13 nguoi cao tudi
nén dugc mién giam an phi.

[11] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho phu
hop nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan. Quan di€ém trinh bay cua
luat su nguyén don la chua c6 can cur d€ chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung:

Khoan 1 va khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan khang céo cta Bi don; khong chap nhan
khang cdo cua Nguyén don va ba Nguyén Kim L1: Giit y 1 phan ban an so tham
va sira 1 phan ban &n vé tién 14i, bo sung cach tuyén va stra vé an phi.

1/. Bac yéu cau cia nguyén don 6ng Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi D1em L

va chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don Ngan hang thuong mai c6 phan
X,
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- Budc ong Nguyen Van P phai c6 trach nhiém trd cho Ngan hang Thuong
mai ¢o phan X s6 ng von: 5.995.000.000 dong (Nam ty, chin tram chin muoi lam
triéu doéng) va tién 1ai tinh 1a 2.093.174.000 dong; tong cong vén va l&i 1A
8.088.174.000 dong. (Tam ty, khong trim tdm muoi tam triéu, mot trim bay muoi
bdn nghin ddng).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 quyét dinh Thi
hanh an, 6ng Nguyén Vin P cham thuc hién nghia vu véi Ngan hang Thuong mai
¢ phan X hang thang 6ng P con phai chiu 13i cho dén khi thi hanh xong nghia vu
v6i Ngan hang d6i v6i sd tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nam 2015.

- Cong nhan Hop deng thé chap sé: 193/EIBCT-TD/TSTC/2010, ngay
13/7/2010 gitra 6ng Nguyén Van P, ba Nguyen Thi Diém L v6i Ngan hang Thuong
mai ¢b phan X, cong chimg sb 953, quyén s 02/2010/TP/CC-SCC/HDGD, ngay
13/7/2010, dang ky tai Van phong dang ky quyén str dung dat quan T, thanh phd
Can Tho ngay 15/7/2010.

- Cong nhin Hop dong thé chap so: 194/EIBCT-TD/TSTC/2010, ngay
13/7/2010 gitra 6ng Nguyén Van P, ba Nguyen Thi Diém L v&i Ngan hang Thuong
mai c6 phan X, cong chimg sé 954, quyén s 02/2010/TP/CC-SCC/HDGD, ngay

13/7/2010, dang ky tai Van phong dang ky quyén su dung dat huyén V, thanh phd
Can Tho ngay 15/7/2010.

Truong hop ong Nguyén Van P khong tra duoc sd ng nodi trén, thi Ngan hang
Thuong mai c6 phan X ¢6 quyén yéu ciu co quan Nha nudc c6 thAm quyén phat
mai tai san sau dé thi hanh an:

- Tai san la quyen stt dung dét tai cac thira s6 832, dién tich 230m va
753m?, loai dat 2L, loai dat T, 831, dién tich 30m? , loai dat T, to ban do so 01 tong
dién tich 1.013m? ; theo Gidy chimg nhan quyen st dung dit sb vao sb
000270.QSDP do UBND huyén T, tinh Can Tho cip ngay 01/11/1996 toa lac tai
ép T, xa T, huyén T, tinh Can Tho (cti) cho ho ong Nguyen Vian P dung tén.

- Quyén st dung dat tai thira s6 891 td ban d6 s6 01, dién tich 254m?, loai
dat CDK; theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao s6 000420.QSDD do
UBND huyén T, tinh Can Tho cap ngay 03/02/1999 toa lac tai 4p T, x4 T, huyén T,
tinh Can Tho (cti) cho hd 6ng Nguyén Vin P.

- Quyén su dung dat tai thira s6 1964, to ban do sb 04, dién tich 395m2 loai
dat co so san xuét kinh doanh; theo Glay ching nhén quyén st dung dat s6 vao so
H00539 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cip ngay 04/4/2006 toa lac tai ap
V, xa V, huyén V, thanh ph Can Tho cho ho ong Nguyen Vin P. Tai san gan lién
v6i dat 1a nha 1am viéc va nha kho trét ban kién ¢ cap 04, dién tich xay dung
382,06m?; Dién tich sir dung 382,06m? theo gidy chimg nhan quyén so hitu co s
s6 11/CN.CQ.UBH.2006 do UBND huyén V cip ngay 12/5/2006.

- Quyén st dung dat tai thira s6 1115, t& ban dd sb 04, dién tich 9.435m?,
loai dat nudi trong thily san; theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao so
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H00324 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cép ngay 15/7/2005 toa lac tai ap
V, Xxa V, huyén V, thanh pho Can Tho cho ho ong Nguyen Van P.

- Quyén su dung dat tai thira s6 1055, to ban d6 so 04, dién tich 9. 796m?,
loai dat nudi trong thiy san; theo G1ay chimg nhéan quyén st dung dét s vao so
H00323 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cap ngay 15/7/2005 toa lac tai ap
V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho ho ba Nguyén Thi Diém L.

- Quyén st dung dat tai thira sé 1822, t& ban dd sb 04, dién tich 1.105m?,
loai dt & nong thong; theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé vao s6 H00325
do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cap ngay 04/4/2006 toa lac tai ap V, x4 V,
huyén V, thanh phé Can Tho cho ho 6ng Nguyén Vin P.

- Quyén sir dung dat tai thira s6 1049, to ban d6 sé 04, dién tich 6. 230m?,
Loai dat nudi trong thiy san; theo G1ay ching nhan quyén st dung dat sé vao sd
H01100 do UBND huyén V, thanh pho Can Tho cap ngay 11/06/2007 toa lac tai
ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Van P va ba Nguyén
Thi Didm L dtmg tén.

Quyen str dung dat tai thira s6 1050, to ban db so 04, dién tich 5 13m2 loai
dat nuodi trong thuy san; theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat sd vao so
H01101 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cap ngay 11/6/2007 toa lac tai ap
V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
Diém L.

- Quyén sir dung dat tai thira s6 1052, t& ban d6 s6 04, dién tich 6.100m?,
Loai dat nudi trong thily san; theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao sb
H01102 do UBND huyén V, thanh phé Can Tho cip ngay 11/6/2007 toa lac tai ap
V, x4 V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén Vin P va ba Nguyén Thi
Diém L.

- Quyén sir dung dat tai thua s6 1051, to ban do s 04, dién tich 530m? , Loai
dat o nong thon 300m , dat trong cay lau nam 230m?; theo Glay ching nhan quyén
st dung dét sb vao so HOl 103 do UBND huyén V, thanh phd Can Tho cép ngay
11/6/2007 toa lac tai ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho cho 6ng Nguyén
Vin P va ba Nguyén Thi Diém L.

- Bdi véi cac tai san gan lién véi dat thude s hitu cia ong Nguyén Vin P va
ba Nguyen Thi Diém L, ba Nguyén Kim L1 (neu c0) thi dugc phat mai xur ly cung
v6i quyén st dung dat, tién thu dugc tir tai san gan lién trén dat, khong co thé chap
duogc giao tra lai cho 6ng P, ba L, ba L1. Bdi véi tai san gan lién Vol dat thudc so
hiru cua nguoi khac khong phai 1a ngudi str dung dat (néu c6) thi can danh cho chu
so hiru tai san d6 duoc quyén wu tién néu ho nhu ciu mua nhan chuyén nhuong.

2/. Bac mot phan don phan t cta bj don Ngan hang thuong mai cb phan X vé
viéc yéu cau nguyén don 6ng Nguyen Vian P phai tra s6 no 1ai 1a 11.946.709.606
dong. (Muoi mot ty, chin tram bén muoi sau triéu, bay trim 1é chin nghin, sau
tram 1é sau dong.)
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3/. Bac yeu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Kim L1 vé viéc yéu cau hity hai hop dong thé chap néu trén.

4/. Danh quyen khai kién cho Ong Nguyen Vin P d6i voi Cong ty C6 phan
T4 va 6ng Nguyén Trung H2 khi c6 yéu cau.

5/. Vé chi phi thAm dinh: Ngéan hang thuong mai c6 phan X ty nguyén chiu
1.000.000 dong (Mot triéu dong). Ba ndop xong.

6/. V& an phi dan su so thdm :

- Nguyén don ong Nguyén Vén P duoc mién an phi phan phai tra ng trong
hop d6ng tin dung, do ngudi cao tudi.

Ngoai ra ong Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi Diém 1 mdi nguoi phai nop
300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi tranh chap hop dong thé chap, nhung
dugc khau trir vao tlen tam tmg an phi dd ndp trudc, theo bién lai thu tam tng an
phi, 18 phi Toa 4an s 007567, ngay 29/3.2018 cia 6ng Nguyén Vin P va sb
007566, ngay 29/3/2018 cia ba Nguyén Thi Diém L tai Chi cyc Thi hanh 4n dan
s quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho. Cong nhan da ndp xong.

- Bi don Ngan hang thwong mai ¢6 phan X phai nop 119.946.710 dong (Mot
trim mudi chin triéu, chin trim bén muoi sdu nghin, bay trim mudi dong) nhung
dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop 61.604.700 dong (Sau muoi mbt
triéu, sau trim 1é bén ngan, bay traim dong), theo bién lai thu tién tam Ung an phi,
1& phi Toa an s6 003585, ngay 13/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su quédn
Ninh Kiéu. Sau khi khiu trir Ngan hang thuong mai c¢6 phan X phai ndp thém
58.342.010 dong (Nam muoi tdm triéu, ba tram bdn muoi hai nghin, khong tram
mudi dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Kim L1 phai ndp
300.000 dong (Ba traim ngan dong), nhung khau trr vao tién tam Gng an phi da
ndp, theo bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sO 0000909, ngay 15/8/2022 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh ph6 Can Tho. Cong nhan da
nop xong.

7/. An phi dan su phtc tham: Khong ai phai chiu.

Ong Nguyén Vin P, ba Nguyen Thi Diém L, Ba Nguyén Kim L1 thudc
truong hop nguoi cao tudi, duge mién tam g an phi va an phi.

Ngén hang thuong mai ¢o phan X dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin doéng) tam Umg an phi d& ndp theo bién lai thu sé6 0000047 ngay
27/9/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho

8/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an ngay 25/7/2023.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh e‘in
dan sy thi nguoi dugce thi ha‘lnn an dén‘ su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
tu thoa thnén thi hanh an; quyén yé€u cau thi hétnn an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (P ky)

a

- Toa 4n nhan dan Q. Ninh Kiéu;
- Chi Cuc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Luu hd so.

Lé Thi Minh Trang



