TOA AN NHAN DAN TP. VONG TAU ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2017/DS-ST
Ngay 04-8-2017
Vv tranh chap hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU
TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Kién

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Tam

Ong Vi Xuan Mién

- Thu ky phién toa: Ba Pau Thi Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén thanh pho Viing Tau, tinh Ba Rja —
Viing Tau tham gia phién toa: Ba Trinh Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2017, tai try s6 Toa an nhéan dén thanh phé Viing Tau
Xt Xur SO tham cong khai vy an thu ly s6 97/2014/TLST-DS ngay 17 thang 4 nam
2014, vé tranh chip hop ddng vay tai san theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
42/2017/QDXXST-DS ngay 29 thang 6 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Phic L - Sinh ndm 1964, dia chi cu tr: Do Chiéu,
phuong M, thanh pho V T, tinh Ba Ria - Viing Tau (C0 mat)

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Quang H
- Luat su cua Cong ty luat trach nhi€ém hiru han mét thanh vién M K thudc Poan
luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat)

- Bi don: Ba Sy A H — Sinh nam 1972, dia chi cu tri: Nguyén An Ninh,
phuong B, thanh pho V T, tinh Ba Ria - Viing Tau (C0 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Sy My P —sinh ndm 1973, dia chi cu tra: Nguyén An Ninh, phuong
B, thanh phd V T, tinh Ba Ria - Viing Tau (C6 mat)

2. Ong Phan Quang T - Sinh ndm 1971, noi dang ky ho khau thudng tro:
C0 Giang, phuong B, thanh pho V T, tinh Ba Ria - Viing Tau. Hién dang chap
hanh an tai Nha tam gitt Cong an huyén T , tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 don xin
x€t Xtr vang mat)

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién ngay 26-3-2014, cdc lan lam viéc VA tai phién toa,
nguyén don —ba L€ Thi Phuc L trinh bay:

Khoang thang 01 nam 2013, ba L& Thi Phuc L c6 cho éng Phan Quang T va
ba Sy A H vay sé tién 1a 300.000.000d6ng va 18 cay vang SJC dé kinh doanh. Khi
vay ba H va ong T thé chip cho ba L 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, 01
gidy do ba Sy My P dung tén va 02 gidy do ba H dung tén.

Sau d6, ba H tra cho ba L sb tién 300.000.000dong va 04 ciy vang SIC bang
cach giao cho ba L 11 phong tro. Ngay 09-10-2013, ba H lam van ban xac nhan
con no ba L 14 cay vang SJC. Ba L tra lai cho ba H 01 Gidy chiing nhan QSD dat
dung tén ba H va gitr lai 02 Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba H va ba P
dang tén.

Nay ba L yéu cau ba H va ong T phai lién d6i tra cho ba L 14 cay vang
SJC con ng (Gia vang SIC tai thoi diém xét xu ngay 04-8-2017 la

36.280.000d6ng/01cay), tuong duong sO tién 507.920.000d6ng va ba L sé tra lai
02 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat dang gir.

Theo ban twong trinh, cdc lan lam viéc va tai phién toa, bi don — ba Sy A H
trinh bay:

Ba Sy A H va Ong Phan Quang T séng chung véi nhau tr nam 1995 va co
03 con chung, nhung den nay chua dang ky két hon. Trong qua trinh chung song,
ong T cO vay muon tién ctia ba Lé Thi Phlc L, muc dich dé xay phong tro cho
thué. Ong T truc tiép giao dich va thoéa thuan véi ba L vé viéc vay muon sd tién
300.000.000d6ng va 18 cay vang SJC, ba H ¢ ky vao hop dong vay va thé chap
03 Glay chting nhan quyén st dung dat, 02 gidy dung tén ba H , 01 gidy dimg tén
em gai ba H 1a Sy My P.

Sau khi 6ng T bo di, khoang thang 10-2013 ba H di tra cho ba L s tién
300.000. 000ddng va 04 cay vang SJIC bang cach giao cho ba L 11 phong tro va
lam gidy xac nhén con ng ba L 14 cay vang SJC. Ba L da tra lai cho ba H 01 Glay
chtng nhan quyén st dung dat dimg tén ba H va giit lai 02 Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Qua yéu cau khoi kién ctia ba L, bA H xéac nhén s6 no 14 cay vang SJC Ia
no chung ciabaH vaong T . Vivay,baH vaéng T cung co trach nhiém tra cho
ba L 14 cay vang SJC, twong duong s tién 507.920.000dong, ba H dé nghi ba L
tra lai cho ba H vaba P 02 Gidy chiing nhan quyén st dung dat ma ba L dang gii.

Theo Bién ban ldy 1oi khai ngay 19-4-2017, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - 6ng Phan Quang T trinh bay: Ong T va ba Sy A H song chung voi
nhau tr nam 1995 va ¢6 03 con chung, nhung dén nay chua dang ky két hon. Vao
khoang thang 9 nam 2012, 6ng T va ba H c¢6 thoa thuan thue dat tai phudng B, Tp.
VT, v61 myc dich xay phong tro dé cho thué. Dé co tién xay phong tro ong T Ia
nguoi tryc tlep giao dich va thoéa thuan v6i ba Lé Thi Phic L dé vay sb tién
300.000.000d6ng va 18 cay vang SJC, 6ng T dua cho ba L 03 Giay chimg nhan
quyén sir dung dat. Ba H khong giao dich, nhung do Giay to dat dimg tén ba H
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nén ba H ky vao hop dong vay va thé chap. Pén nim 2014, 6ng T b6 tron khoi dia
phuong do bi truy na vé tdi “Lira dao chiém doat tai san”.

Nay ba L khéi kién yéu cdu tra no thi ong T dong y tra ng cho ba L va dé
nghi Tda 4n cdn cr vao nhitng quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.

Qua cdc lan lam viéc va tai phién t0a, nguoi c6 quyén loi V& nghia vu lién
quan—ba Sy My P trinh bay:

Ba P 12 nguoi dung tén dong st dung voi ba Sy A H 16 dat 86.8m” thura dit
s6 139, to ban do sb 15 toa lac tai phuong B, Tp.VT dugc UBND Tp.VT cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BI 334505 ngay 12-4-2012. Khoang dau
nam 2013, 6ng Phan Quang T néi ba P dua Gidy to dat dé cho 6ng T di chinh stra
gi d6, sau nay ba P méi biét ong T dem di thé chap cho ba L dé vay tién. Nay ba P
dé nghi ba L tra lai gidy ching nhan QSD dat s6 BI 334505 cho ba P vi ba P khéng
lién quan dén viéc vay muon gitra 6ng T, ba H v&i ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Viing Tau phdt biéu quan diém:

Vé trinh tu, thi tuc to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cip so
tham da thuc hién dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia Bo luét té tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Can ctr chimg cr ¢6 trong hd so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, doi chiéu quy dinh phap luét, d€ nghi Ho1 dong xét xtr chap
nhan toan bd yéu cau ctia ba Lé Thi Phuc L d6i véi ong Phan Quang T va ba Sy A
H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Ba L& Thi Phic L khai kién ba Sy A H yéu cau tra sd ng con lai dd vay nén
xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip hop ddng vay tai san”, bi don 1a ba Sy
A H hién dang cu tra tai thanh phd Viing Tau nén cian cr theo quy dinh tai cac
Diéu 26, Diéu 35 va biéu 39 cua Bo luit to tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau.

Ong Phan Quang T da dugc Toa an tridu tap hop 1& dé tham gia phién toa so
tham, nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit nén can cir theo quy dinh tai Piéu

228 B luat T tung dan sy, Ho1 dong xét XU tién hanh xét xir vu an Vang mat 6ng
T.

[2] V& ndi dung:

Ba Lé Thi Phuc L , ong Phan Quang T va ba Sy A H déu xac nhan: Ba L
cho éng T va ba H vay so tién 300.000.,000,d€)ng va 18 cay vang SJC, myc dich gié
kinh doanh. Khi vay, 6ng T va ba H the chap cho ba L 03 Giay chirng nhan quyen

su dung dat, 02 gidy dung tén ba H, 01 gidy dung tén ba Sy My P, cac bén co lap
hop ddng vay va thé chap ngay 16-01-2013. Sau khi ong T bo di, ba H d tra cho
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ba L s6 tién 300.000. OOOdong va 04 cay vang SJC bang cach giao cho ba L 11

phong tro va lay lai 01 Glay ching nhan quyén sir dung dét dimg tén ba H. Ngay
09-10-2013, ba H lam giay xac nhan con ng ba L 14 cdy vang SJC.

Nay ba L khoi kién yéu cau ba Sy A H va dng Phan Quang T phai lién dai
tra cho ba L 14 cay vang SJC, twong dwong s tién 507.920.000ddng (Gi& vang tai
thoi diém xét xir ngay 04-8-2017 1a 36.280.000d6ng/1 cay vang SJC), ba L sé tra
lai 02 Gidy chtrng nhan quyén st dung dit dang gii.

Xét yéu cau ciia ba Lé Thi Phic L , thi thay:

* Pbi v6i yéu cau 6ng Phan Quang T va ba Sy A H phai lién ddi tra 14 cay
vang SJC, tuong duong 507.920. OOOdong S6 vang nay c6 nguon gbc tir s6 tién
300.000.000d6ng va 18 ciy vang SJIC ma ba L di cho 6ng T va ba H vay dé kinh
doanh, da duoc c4c bén thira nhan. Sau khi 6ng T bo di, ba H dd tra cho ba L sb
tién 300.000.000d4ng va 04 cay vang SJC nén s no 14 cdy vang SJC con lai 1a ¢6
that. Tuy 6ng T va ba H khong ding ky két hon, nhung 6ng T va ba H déu thira
nhan 1a da séng chung tir ndm 1995 va c¢6 03 con chung. Khi ba L cho vay tién va
vang thi 6ng T va ba H van dang song chung véi nhau, muc dich vay 1a dé kinh
doanh phong tro tao thu nhap trang trai cho chi tiéu, sinh hoat cudc séng hang ngay
cua gia dinh nén xac dinh day la khoan ng chung trong thoi ky hon nhén ctia 6ng T
va ba H. Vi vay, ba L yéu cau 6ng T vaba H phai c6 trach nhiém lién d6i tra cho
ba L 14 cay vang SJC con no, tai thoi diém xét xtr ngay 04-8-2017 gia vang SJC
dugc niém yét trén thi truong 14 36.280.000d6ng/01cdy, twong dwong voi sb tién
507.920.000d (Nam trim 1é bay triéu, chin trim hai muoi ngan ddng) 1a hoan toan
cO co s& nén chép nhan, can cu theo quy dinh tai biéu 471, biéu 473, Diéu 474 B
luét dan sy nam 2005 va Diéu 25 Luit Hon nhan va gia dinh nam 2010.

* Pbi v6i 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dat s6 BI 3334504 va s6 BI 3334505 duoc UBND Tp. VT cép
ngay 12-4-2012 do ba Sy A H va ba Sy My P dung tén cing st dung dat véi ngudi
khac: Khi vay tién va vang, ong T va ba H ¢ thé chép cho ba L 03 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, 02 gidy dung tén ba H, 01 giay dimg tén ba Sy My P, cac
bén co 1ap hop dong vay va the chap ngay 16-01-2013. Sau do, ba L tra lai cho ba
H 01 Giay ching nhan quyén su dung dat dimg tén ba H va gitr lai 02 glay dung
ttnba Hvaba P dong str dung dat. Xét, tinh hop phap cua hop dong thé chap nay
thi thdy: Hop dong thé chap nay tuy duoc 1ap thanh van ban, nhung khong duoc
cong ching, ching thuc theo quy dinh tai Piéu 343 B luat dan sy nam 2005, tai
san thé chap khong dugc ding ky giao dich bao dam, quyén sir dung dat trong
Gidy chirng nhan khong phai la ciabng T dung tén, con ba H chi dimg tén dong str
dung dat véi ba P nén xac dinh viéc thé chap nay khong dung quy dinh cua phap
luat. Vi vay, ba L phai c¢6 trach nhiém tra lai 02 Gidy chtng nhan quyen st dung
dat cho ba H va ba P, cu thé: Tra lai cho ba Sy A H ban chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BI 3334504
dugc UBND Tp. VT cap ngay 12-4-2012 do ba Sy A H dimg tén cung sir dung dét
v6i nguoi khéc; tra lai cho ba Sy M P ban chinh Giay ching nhan quyén sir dung
dat quyén s hiru nha & va tai san gan lién véi dat s BI 3334505 duoc UBND Tp.
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Viing Tau cip ngay 12-4-2012 do ba Sy My P dung tén cing st dung dat véi
nguoi khac:
[3] V& an phi dan si so thAm:

- Do yéu cau khoi kién cua ba L& Thi Phic L dwgc chap nhin nén ba Sy A
H va 6ng Phan Quang T phai chiu 4n phi trén sd tién 507.920.000d6ng phai tra
cho ba L la 24.316.800d6ng (Céch tinh: 400.000.000dong 1a 20.000.000d6ng +
(107.920.000d6ng x 4%) = 24.316.800d6ng).

- Hoan lai tién tam tng an phi cho ba Lé Thi Phuc L.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Cin cir vao Picu 26, Dicu 35, Dicu 39, Piéu 228 va Diéu 273 cua BJ lujt t
tung dén sy; Dicu 471, Dicu 473 va Di€u 474 cua B6 luét dan sy nam 2005; Dicu
25 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2010; Biéu 27 Phap 1énh an phi 1€ phi Toa an.

1. Chdp nhén yéu cau ciia ba Lé Thi Phic L doi véi ba Sy A H va 6ng Phan
Quang T :

Budc ba Sy A H va ong Phan Quang T phai c6 trach nhiém li€n déi tra cho
ba Lé Thi Phlc L s6 tién 507.920.000d (N&m tram l¢ bay tri¢u, chin tram hai muoi
ngan dong).

’ Ba Lé Thi Phl]g: L phai c¢6 trach nhi¢m: Tra lai cho ba Sy A H ban chinh
Giay ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s0 BI 3334504 duoc UBND Tp. Ving Tau cap ngay 12-4-2012 do ba Sy A H
dung tén cung st dung dat voi nguoi khac; tra lai cho ba Sy My P ban chinh Giay
ching nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat so BI
3334505 dugc UBND Tp. Ving Tau cap ngay 12-4-2012 do ba Sy My P ding tén
cung st dung dat voi nguoi khac:

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn, néu bén phdi
thi hanh an chdm thuc hién nghia vu thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan ‘tién lai cua so tién cham thi hanh drg theo muc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B¢ ludt ddan sw nam 2015 cho dén khi thi hanh dn xong.

2. Vé an phi dén s so tham:

- Ba Sy A H va 6ng Phan Quang T phai nop 24.316.800d (Hai muoi bon
triéu, ba tram muoi sdu ngan, tam tram dong)

- Hoan lai cho ba L& Thi hic L sb tién tam tng an phi 12.584.000d (Muoi
hai tri¢u, nam tram tam muoi tu ngan dong) da nop theo bién lai thu tién tam tmg
an phi so0 023445 ngay 17-4-2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp.Viing Tau.

3. Quyén khdng cdo: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu

lién quan c6 mat dugc khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xtr theo thu tuc phtc thim. Nguoi c6



quyén lgi va nghia vu lién quan vang mdt thoi han 15 ngay dugc tinh tr ngay nhan
dugc ban an hoac ban an dugc ni€m yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguo1 duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7A, 7B va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BR-VT ;
- VKSND TP. Viing Tau;
- Thi hanh 4n dan su TP. Viing Tau;
- Cac duong su;
- Luu hd so.



