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V/v tranh chap hop dong
dat coc mua ban nha

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phdan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phén: Ong Luu Ngoc Thach
Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan din Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

~ Trong ngay 12 va 19 thang 09 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vy an thu ly s6: 304/2019/DSPT
ngay 25 thang 06 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc mua ban
nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham s0: 161/2019/DS-ST ngay 10/05/2019 ciia Toa
an nhan dan quan G — Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sb 3465/2019/QD-PT ngay
23 thang 7 nam 2019, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Kiéu A, sinh nam: 1971; dia chi: s6 270/8 duong
Nguyén Oanh, phuong 17, quan G, Thanh ph6 Ho Chi Minh; hién ngu tai:
688/104 duong L& Ptrc T, phuong 15, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai g’ién hop phdp ciia nguyén don: Ong P& Xuan H, sinh nam:
1966, dia chi: s6 688/104 duong Lé Buc T, phuong 15, quan G, Thanh pho H6

Chi Minh; tham gia t6 tung theo van ban uy quyén s6 20334 ngay 28/05/2018
cong chung tai Phong cong ching s6 Z, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mdt)

2.Bj don: Ba Nguyén Thi H, ,s1nl‘1 nam: 1959; dia chi: s6 688/114 duong Lé Puac
T, Phuong 15, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).
3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 C)ng D6 Xuéan H, sinh ném: 1966; ngu tai: sb6 688/104 duong Lé Ptc T,
phuong 15, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (co mat)
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3.2 Ong Nguyén Van T; dia chi: s6 688/114 duong Lé Puc T, phuong 15
quan G 0 Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Ong Nguyén Van T c6 nguoi giam ho la Ba Nguyén Thi H 12 nguoi giam
ho theo quyét dinh cong nhan viée giam ho s6 306/QD-UBND ngay 16/11/2009
cua Uy ban nhan dan Phuong 15, quan G). (co mat)

Nguoi khang cdo: Bi don — Ba Nguyén Thi H

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cjmg ban tw khai va cac bién ban hoa giai ldp tai Toa
an, nguyén don do ong Do Xuan H trinh bay:

Do 13 hang x6m nha ¢ gin nhau nén nguyén don biét bi don c6 y mudn ban
nha, do vay ngay 11/04/2018 hai bén da thoa thuan mua ban nha dat ciia bi don
tai s6 96 duong s6 1, Phuong 15 Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 s6
688/114 duong Lé Ptc T, Phuong 15, Quan G, Thanh phd HO Chi Minh) véi
gi4 9.200.000.000d (chin ty hai tram triéu dong), thoa thuan thanh toan nhu sau:

Dot 1: Bén mua s€ thanh toan 1.000.000.000d ngay sau khi hop ddng nay
duoc ky két.

Dot 2: Bén mua thanh toan 8.100.000.000d sau khi bén ban ky hop dong
mua ban tai phong cong chirng va ban giao glay to lién quan téi can nha dat.
Thoi gian lam tha tuc cong chimg 1a 15 ngay ké tir ngay 11/4/2018.

Dot 3: Bén mua thanh toan 100.000.000d khi bén ban ban giao nha cho bén
mua nhung khong qué 90 ngay ke tir ngay 11/04/2018.

Pong thoi do cin nha va dat trén dang dugc thé chap tai Ngan hang dé thuc
hién khoan vay theo hop dong tin dung nén hai bén c6 théa thuan bén mua s& hd
trg 2.000.000.000 dong nham thwe hién viéc giai chap dbi véi tai san trén dé hai
bén tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong tai Phong cong chimg theo quy
dinh.

Ngay khi ky két hop dong trén vao ngay 11/04/2018, ba Nguyén Kiéu A di
giao cho Ba Nguyén Thi H sb tién 1.000.000.000d nhu théa thuan. Tuy nhién,
sau d6 ba Hién lai ddi v khong ban cdn nha trén va tra lai tién coc
1.000.000.000d cho nguyén don nhung nguyén don khong ddng y nhan voi 1y
do ba Hién di vi pham hop ddng dit coc nén néu khong dong y ban thi bi don
phai tra tién dat coc va bdi thudng thém 1.000.000.000 dong thi nguyén don méi
ddng y nhan lai tién coc va chap nhan chim dit hop dong.

Pén ngay 26/04/2018 la ngay cac bén thong nhat dén phong Cong chung dé
thuc hién viéc ky két hop dong chuyen nhugng nhung phia bi don van khong
thue hién viéc ky két hop dong chuyén nhuong mua ban nha nén nguyén don
khéi kién yéu cau bi don giao trd lai 1.000.000.000d tién coc va tién phat coc la
1.000.000.000 dong theo hop dong thoa thuan ngay 11/04/2018.

Pén ngay 02/05/2018 bi don da thanh toan cho nguyén don sd tién coc da
nhan 1a 1.000.000.0004.
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Nay nguyén don rut yéu cau bi don thanh toan tién dit coc, chi yéu cau bi
don tra tién phat coc 1a 1.000.000.000d.

Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ciing nhw tai phién toa so tham — Bi
don trinh bay:

Bi don c6 ky hop ddng thoa thuin mua ban nha ngay 11/04/2018 nhu
nguyén don trinh bay. Sau khi ba nhan mot ty déng ctia nguyén don, vé nha gia
dinh khong ddng ¥ ban nha ma mudn gitr lai dé & nén ba lién hé véi nguyén don
dé bao lai nhung nguyén don khong dong y. Bén ngay 20/04/2018 ba cam tién
dén tra lai cho nguyén don xin huy hop dong va ¢ thoa thuan chiu phat
50.000.000d nhung phia nguyén don khong dong ¥, vi vy ba di goi tién vao
ngan hang dé giit s6 tién ndy nham tra lai cho nguyén don. Pén cudi thang
04/2018 nguyén don yéu cau ba tra lai 1.000.000.000d nhung do trung vao dip
1& 30/4-01/5 nén ba khong thé 1am tha tyc rat tién tai Ngén hang dugc nén dén
ngay 02/05/2018 ba mai giao tra lai cho nguyén don so tién coc dd nhan. Khi
giao nhan tién nguyén don cung khong noi gi dén van dé phat coc nén ba cho
rang hai bén d3 chidm dit viéc mua ban nha véi nhau.

Nay nguyén don yéu cau bdi thudng phat coc 1.000.000.000d bi don khong
chép nhan vi: bi don da thanh toan lai cho nguyén don du sb tién coc di nhan;
mit khac sau khi nhén tién coc ctia nguyén don thi khoang 4 ngay sau ba da doi
¥ khong ban va mang tién coc tra lai cho nguyén don nhung nguyén don c6 tinh
khong nhan. Ly do ba doi y khong ban cin nha trén 1a vi ba va con trai 1a
Nguyén Vin Nam dong y ban nha nhung chong ba va cac con con lai khong
dong y chuyén nhuong can nha trén. Can nha trén la tai san chung cua vo chong
ba va cac con - Tran Pinh B va Nguyén Thi H2, Nguyén Vin N , ba dung tén
trén glay chimg nhén cua can nha trén chi 1a dai dién cho cac chu s hitu nén
khong thé toan quyén quyét dinh dugc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan - Ong D6 Xudn H trinh bay: Vo ong
thoa thuan mua nha cua bi don la tién riéng cua vo Ong, dong khong co ¥ kién gi
va dong ¥ véi yéu cau ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan — ong Nguyén Van T do ba Nguyén
Thi H giam h¢ trinh bay: Bong y vai oi trinh bay cua bi don va khong dong y
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Toa an nhan dan quan G da dua vu an ra xét xu va quyét dinh tai
161/2019/DS-ST ngay 10/05/2019 nhu sau:

“Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Budc Ba Nguyén Thi H phai tra cho ba Nguyén Kiéu A s tién phat
coc mua ban nha la 1.000.000.000d (mét ty dong), tra lam mét lan ngay sau khi
an co6 hi¢u luc phap luat. Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy c6 tham quyén.

Pinh chi mot phan yéu cé}u khai kién cta nguyén don ddi véi yéu cau bi
don tra lai 1.000.000.0004 1a tién coc da nhan."

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, quyén khang cdo va quyén
yéu cau thi hanh an cua cac duong su.



Ngay 2}/05/2019, bi don khéng cao toan bo ‘bén an so tham, dé nghi stra
ban an so tham theo hudng khong chap nhan y€u cau phat coc.

Tai phién toa phuc tham: Cac bén duong su khong théa thuan duoc vé viéc
gidl quyét vu an. Nguyén don gilr nguyén yéu cau khaoi kién, b1 don gilt nguyén
yéu cau khang cao.

Nguoi khang cao — ba Nguyén Thi H trinh bay: Nguyén don biét ba c6 ¥
dinh ban nha nén co6 thuong lugng mua va ciing biét rd chong va con ba khong
dong ¥ ban _nhung van moi ba qua nha nguyen don dé ky hop dong va giao tién.
Khi dem tién vé, chong va vo chong con gai ba phan dbi nén ngay sau do ba c6
no6i lai va dem tién qua tra nhung nguyén don khong nhan, ba khong dam giir
tién trong nha nén gai vao ngan hang, khi nguyén don yéu ciu ba tra tién lac do
dung vao dip 18 30/4-1/5 nén Ngan hang khong lam viéc, qua hdm sau nhan tién
vé ba lap tic dem sang tra. Lic ay nguyén don khong noi gi dén phat coc,
nguyén don co6 ky vao gidy cho ba 1a nhén tién va chdm dut hop dong nhung vi
nghi rang moi viéc da xong nén ba khong con cat gitr gidy d6 nita. Nha dat do
vo chdng con gai chuyén nhuong lai cho ba va ba da dung tén dang bo nhung
thue chit 13 tai san chung cua vo chong ba cung vo chdng con gai va con trai
nén ba khong thé quyét dinh mot minh dugc. Ba muén ban nha dé chia cho con
trai ¢6 chd & khac nhung chdng va con gai khong dong ¥ vi mudn giir lai can
nha dé lam nguon song. Hién cin nha vin con thé chip tai ngan hang nhu trude,
chua giai chip va ciling khong ban cho ai. D& nghi Toa an sira ban 4n so tham
theo huéng khong chap nhan yéu ciu phat coc cia nguyén don.

Ngudi dai dién ciia nguyén don — 6ng D6 Xuan H trinh bay: Bi don da ky
hop déng théa thuan mua ban nha va di nhan tién dit coc, vi vay gia dinh 6ng
d3 khong mua dugc mot 16 dat ¢ khu vue khac dé mua nha cta bi don. Vi bi don
khong ban nha nén thang sau khi gia dinh 6ng mua lai 16 dat d6 thi 16 dat da tang
thém mot ty dong, gia dinh ong bi thiét hai mot ty ddng do viéc vi pham hop
ddng dat coc cua bi don. Do vAy ong yéu cau bi don phai dén tién phat coc 13
mot ty ddng, khong dong ¥ thuong lugng.

Vi Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh phat bicu
quan diém:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém két thiic phan tranh luan
tai phién toa phuc thim va trudc khi nghi an, nhimg nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién ddng va nhitng nguoi tham gia t6 tung di chip hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé ndi dung khang cdo, xét thay khang cdo cua duong su 1a khong c6 co
50, tuy nhién do bi don sinh nam 1959 dugc xac dinh la nguoi cao tudi va tai
phién toa phiic tham bi don nop don xin mién giam an phi, dé nghi Hoi dong xet
xtr chap nhan mot phan khang cao cua bi don, stra mot phan ban an so tham dé
stra lai an phi so thdm theo huéng mién an phi do bi don 1a nguoi cao tudi.

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa,



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thire: Khéng cdo cua bi don trong thg‘ri han lu@t dinh va da nop
tam ng an phi phuc tham theo quy dinh nén duoc chap nhan dé xem x¢ét lai ban
an theo thu tuc phuc tham.

[2] V& noi dung khang cao: Bi don khang cao yéu cau sira mot phﬁn ban an
theo hudng khong chap nhan yéu cau phat coc, Ho1 dong xét xir xét thay:

[2.1] Theo sy trinh bay théng nhat cua cac bén: Ngay 11/04/2018, hai bén
ky hop dong thoa thuan mua ban nha. Ngay sau khi ky hop dong, nguyén don
giao cho bi don 1.000.000.000d (mot ty déng). Theo thoa thuan tai hop dong,
day l1a khoan tién tra dot mot cho viéc mua ban nha nhung tai mat sau cua hop
dong bi don ky nhan “cé nhdn coc la mét ti dong”, viy xem nhu khoan tién
1.000.000.000d (mot ty dong) hai bén giao nhan ngay 11/04/2018 14 tién dit coc
dé dam bao cho viéc giao két hop dong.

Tai BL.21, trén phan gidy trang c6 ghi: “ngay 20/04/2018 xang dua tién tra
khong nhdan” bén dudi co6 chit: “Da nhan lai mot ty tien coc ngay 02/05/2018” va
ky tén Nguyén Kiéu Oanh. Chimg cr nay thé hién ngay 20/04/2018 bi don c6
sang nha nguyén don tra tlén nhung nguyén don khong nhan, ngay 02/05/2018
nguyén don di nhén lai du tién dat coc 1.000.000.000d (mot ty dong). Bleu nay
phu hop véi 101 trinh bay cua cac bén vé viéc bi don co dé nghi khong tiép tuc
thue hién hop dong va nguyén don di nhan lai du s tién 1.000.000.000d (mot ty
déng) da dat coc.

Theo diu nhan don cta Toa an nhan dan quin G, nguyén don ndp don
khai kién ngay 27/04/2018 — mot ngay sau ngay du kién ky hop dong mua ban
tai phong cong ching. Dén ngay 17/05/2018, bi don mdi ndp tién tam ung an
phi cho viéc khoi kién. Ngay 21/05/2018 Toa an nhan dan quan G méi thu ly
don khéi kién va dén ngay 09/06/2018 Toa 4n méi tong dat Thong bao thy ly
cho bi don (BL.33). Nhu véy, vao ngay 02/05/2018 bi don khong hé biét nguyén
don da khai kién tranh chip vé tién dit coc va phat coc theo hop dong mua ban
nha ngay 11/04/2018.

Viéc bi don di thong bao cho nguyén don vé viéc khong thé tiép tuc thuc
hién théa thuan sang nhugng nha dat 1a phat sinh su vi¢c ngoai mong mudn, bi
don c6 thién chi thuong luong bdi thuong mot phan tién dit coc nhung nguyén
don d3 to ra bat hop tac, khong chip nhan thuong lugng dén bu chim dut hop
dong ma cb tinh cho su viée trdi qua ngay du kién ky hop dong mua ban tai
phong cong chimg dé khai kién bi don. Pén ngay 02/05/2018 bi don da tra toan
bo tién dit coc theo yéu cau cua nguyén don, luc ndy bi don khong thé biét
nguyén don dang khoi kién tranh chap hop ddng dit coc mua ban nha voi minh.
Nguyén don khong thong bao va ciing khong thé hién y chi cia minh van yéu
cau bj don phai tra thém tién phat hop dong dit coc, viéc nguyén don nhan tién
va khong thoa thuan gi thém ngoai ndi dung ghi trén gidy “Pd nhdn lai mét ty
tien coc ngay 02/05/2018” cho phep bi don hiéu hop déng mua ban _ngay
11/04/2018 da dugc hai bén tit toan. V&i dong chit “Bd nhdn lai mét ty tién coc
ngay 02/05/2018” ghi cho bi don, nguyén don da thé hién sy chap thuan nhan lai
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tién dit coc, ddy 1a thoa thuan méi vé chdm dat hop dong giita hai bén thay thé
cho thoa thuén ban ddu ma bi don 13 ngudi dua dé nghi va nguyén don 13 nguoi
chép thuan dé nghi bang viéc ky nhan lai tién dit coc, do thoa thuan sau khong
ghi nhan vé viéc phat coc nén khong c6 co sd chimg minh cho yéu cau phat coc
cua nguyén don.

[2.2] O gbéc @6 khac, xét hop dong ngay 11/04/2018 duoc ngudi dai dién
nguyén don x4c nhan tai phién toa 1 do nguyén don soan va cac bén dong ¥ ky
tén, tai Piéu 2 trang 2 néu day du nhu sau: “Bén A cam két: Can nha ndi trén la
s& hitu ciia minh, hién khéng ai tranh chdp, khéng bi ké bién, khéng nam trong
khu viee quy hoach gidi téa, khéng nam trong dién cdi tao va dién 2/IV ciing nhw
chwa nhdn tién coc ciia nguoi khéic. Néu c6, Bén A phdi hoan toan chiu trdach
nhiém trudc phap luat. Hodc vi bat ké Iy do gi ma bén A doi y khéng ban nita thi
phdi boi thuong gdp doi sé tién ma bén A di nhdn coc ciia bén B”, voi quy dinh
nay nguyén don da néu ra cac quy dinh c6 l¢i cho minh trong giao két vé thuc
hién va cham dut hop dong, hoan toan bo qua cac nghia vu twong Gmg cta ngudi
mua, thé hién su bat binh ding trong giao két hop dong nén vi pham Khoan 3
Diéu 406 Bo luat Dan su ndm 2015 “Diéu kién giao dich chung phaz bao dam su
binh dang gitta cdc bén. Truong hop diéu kién giao dich chung cé quy dinh vé
mién trach nhi¢m cua bén dua ra diéu kién giao dich chung, tang trach nhiém
hodc loai bo quyén loi chinh dang ciia bén kia thi quy dinh nay khong co hiéu
liee, trir trwong hop ¢6 théa thudn khdc.” nén Diéu 2 cta hop dong ngay
11/04/2018 1a v6 hi¢u.

[2.3] Mit khac, xét hop dong ngay 11/04/2018, tai phan lich trinh thanh
toan ba dot co ghi thém dong chit “bén mua hé tro 2 ty dé ldy gldy to tw N.H di
cong ching”, 101 trinh bay cua cac bén cling xac nhan tai thoi diém thoa thuan
mua ban thi gidy to nha cua bi don dang thé chap tai ngan hang. Vay, voi thoa
thuan nay, nguyén don co trach nhiém giao cho bi don thém hai ty dong dé giai
chép ldy gidy to nha tir ngan hang ra dé hai bén méi c6 thé dén phong cong
chimg lam thu tuc mua ban theo quy dinh phdp luat. Tuy nhién, trudc ngay
26/04/2018 1a ngay dy kién ky hop ddng tai cong chimg, nguyén don tuy khong
ddng ¥ cham dut hop ddng mua ban nha theo dé nghi cua bi don nhung nguyén
don cting khong thyc hién trach nhiém giao thém hai ty déng nhu thoa thuan,
viéc giao thém s6 tlen 1.000.000.000d (hai ty ddng) nay 1a diéu kién dé giai chap
gidy to nha cho tién trinh thuc hién ky hop déng mua bén tai phong cong chimg.
Nguyén don khong thyc hién nghia vu ciia minh, cling khong c6 dong thai nao
thé hién y chi giao tién cho bi don dé tiép tuc thuc hién théa thuan nén khong thé
lam phét sinh nghia vu phai ky két hop dong cong chimg véi bi don. Theo Piéu
414 B0 luat Dan sy nam 2015, khi nguyén don khong thuc hién dugce nghia vu
cia minh thi khong c6 quyén _yéu cau bi don thyc hién nghia vu v6i minh, do
vy yéu cau phat coc do cho rang bi don vi pham nghia vu giao két hop dong 1a
khong c6 co so.

Vay, tir nhitng phan tich trén, xét thay yéu cau doi tién phat coc 1a khong co
can ct, nhan dinh cia Toa an so tham la chua day da va chinh xac, do vay
khang céo cua bi don 1a c6 co s& nén dugc chap nhan.
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Hoi dong xét xir phiic tham can cir Khoan 2 DPiéu 308 Bo luat T tung dan
sy nam 2015: chap nhén khang cdo cua bi don: Stra mot phan ban 4n so tham vé
viéc khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé phat coc theo hop ddng ngay

11/04/2018.

‘An phi so tham giuqc stra lai theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 147 va Khoan
2 bicu 148 Bo luat to6 tung dan su ném‘2015: Nguyén dO'r} phai chiu toan bd an
phi dan su c6 gia ngach theo do yéu cau khong dugce chap nhan theo Khoan 3
biéu 26, Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi 1a 57.000.000d (ndgm muoi bay triéu
dong).

An phi phuc tl}ém: Do stra an so tl}ém nén duong sy khang cao khong phai
chiu &n phi phuc tham theo Khoan 2 Diéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Céc phan khac khong c6 khang cao dugc gitt nguyén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 1 Biéu 147 va Khoan 2 Piéu 148, Biéu 271, 272, 273, 276, Khoan
2 Biéu 308 BJ luat To tung Dan sy ndm 2015;

- Diéu 406, 414 Bo luat dan sy nim 2015;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi va 1€ phi toa an;

Chép nhéan khéng co ctia bi don:

1. Sira mOt phan Ban 4n so tham s0: 161/2019/DS-ST ngay 10/05/2019
cua Toa an nhan dan quan G — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1.1 Khong chép nhan yéu (,:ﬁu‘ ctiia ba Nguyén Kiéu A vé viéc yeu cau Ba
Nguyén Thi H phai chiu phat s6 tién 1a 1.000.000.000d (mét ty dong) cho hop
dong mua ban nha ngay 11/04/2018.

1.2 Dinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don d6i véi yéu cau
bi don tra lai tién coc da nhan ngay 11/04/2018 1a 1.000.000.000d (mot ty dong).

1.3 An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Kiéu A phai chiu 42.000.000d (Bén
muoi hai triéu dong) an phi dan sy so' tham, dugc trir vao tién tarp ung an phi da
ndp 1a 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu s6 0029235 ngay

17/05/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy quan G, ba Nguyén Kiéu A phai nop
thém 6.000.000d (séu triéu ddng) 14 s6 tién tam tng an phi con thiéu.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh
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an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

2. Puong sy khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, Ba
Nguyén Thi H dugc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi
theo bién lai s6 0000805 ngay 04/06/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan su quin
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Toa 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM;

-Vién Kiém st nhan dan cép cao tai TPHCM;
- Vién kiém sat nhan dan TPHCM;

- Cuc Thi hanh an dan sy TPHCM;

- Toa an nhan dan quén G;

- Chi cyc Thi hanh an quén G;

- Céc duong su Nguyén Thi Thanh Hién
- Luu VT, HS.
TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 14p - Tu do - Hanh phic

BIEN BAN NGHI AN
Vao hdi 16 gio 00 phiit, ngay 12 thang 9 nam 2018.
Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Véi Hoi dong xét xir phuc tham gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
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Céc Tham phan: Ong Luu Ngoc Thach
Ba Lé Thi My Nhung

Tién hanh nghi an vy an dan sy thy ly sO: 304/2019/DSPT ngay 25 thang
06 nam 2019 vé viéc “Tranh chap Hop dong dit coc mua ban nha” , gilia cac
duong su: /. Nguyén don: Ba Nguyén Kiéu A, sinh ndm: 1971; dia ch1 s0 270/8
duong Nguyén Oanh, phuong 17, quan G, Thanh phd Hb (;hl Minh; hién ngu
tai: 688/104 duong Lé Buc T, phuong 15, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong D6 Xuan H, sinh nam:
1966, dia chi: s6 688/104 duong L& Buc T, phuong 15, quan G, Thanh pho H6
Chi Minh; tham gia t0 tung theo van ban uy quyén s6 20334 ngay 28/05/2018
cong chung tai Phong cong chiing s6 5 Thanh phd H6 Chi Minh. (co mat)

2.Bj don: Ba Nguyén Thi H, ,sinl‘l nam: 1959; dia chi: s6 688/114 duong Lé Puac
T, Phuong 15, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).

3.Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

33 Ong D6 Xuéan H, sinh ném: 1966; ngu tai: sb6 688/104 duong Lé Dtc T,
phuong 15, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh. (co mat)

3.4 Ong Nguyén Van T; dia chi: s6 688/114 duong Lé Puc T, phuong 15
quan GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

Ong Nguyén Van T c6 nguoi giam ho la Ba Nguyén Thi H 1a ngudi giam

ho theo quyét dinh cong nhan viée giam ho s6 306/QD-UBND ngay 16/11/2009
cua Uy ban nhan dan Phuong 15, quan G). (co mat)

Nguoi khang cdo: Bi don — Ba Nguyén Thi H
Can cu vao tai li¢u, chtiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh

tung tai phién toa, cac quy dinh cua phap luat.

HOI DPONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET PINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
Hoi dong xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:
- Khoén 1 Biéu 147 va Khoan 2 Diéu 148, Biéu 271, 272, 273, 276, Khoan
2 Biéu 308 BJ luat To tung Dan sy ndm 2015;
- Diéu 406, 414 Bo luat dan sy nam 2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

Chép nhéan khang cdo ctia bi don:

3. Stra mt phan Béan 4n so tham so: 369/2018/DSST ngay 24/05/2018
cua Toa &n nhan dan quan G — Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:



1.4 Khong chap nhan yéu gﬁu‘ ctia ba Nguyén Kiéu A vé viée yéu cau Ba
Nguyén Thi H phai chiu phat s6 tién 1a 1.000.000.000d (mot ty dong) cho hop
dong mua ban nha ngay 11/04/2018.

1.5 Dinh chi mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don d6i véi yéu cau
bi don tra lai tién coc da nhan ngay 11/04/2018 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong).

1.6 An phi dan su so thim: Ba Nguyén Kiéu A phai chiu 42.000.000d (Bén
muoi hai triéu ddng) an phi dan sy so thim, dugc trir vao tién tam tmg an phi da ndp
1a 36.000.000d (Ba muoi sau triéu dong) theo bién lai thu sé 0029235 ngay
17/05/2018 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su quan G, ba Nguyén Kiéu A phai nop
thém 6.000.000d (sau triéu dong) 1a s6 tién tam Gmg an phi con thiéu.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luét thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

4. Puong sy khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, Ba
Nguyén Thi H duoc nhan lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam tng an phi
theo bién lai s6 0000805 ngay 04/06/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4an Dan su quin
G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nghi an két thiic vao hoi 8 gid 30 phut, ngay19 thang 9 nim 2018.

Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xir
cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luu Ngoc Thach Lé Thi My Nhung Nguyén Thi Thanh Hién
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