TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I:IUYEN HAM TAN Poc lap — Tw do — Hanh phac
TINH BINH THUAN

Ban &n sb: 19/2023/DS-ST
Ngay : 24 - 8 - 2023

V/v: Tranh chap hop déng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM TAN, TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Tham phan-Chui toa phién toa: Ong Lé Hitu Trong;

Céac Hgi thdm nhan dan: Ong Phan Quang Son;
Ba Tran Thi Ngo.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Ngoc Tra My-Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan, tinh Binh Thudn
tham gia phién tda: Ba Hoang Thi Kim Tram-Kiém sét vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Ham Tan,
tinh Binh Thuan xét xi so tham cong khai vu an dan su thu Iy s6: 83/2022/TLST-
DS ngay 22 thang 4 nam 2022, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 11/2023/QDXXST-DS ngay
26/4/2023, Quyét dinh hodn phién tda sb: 30/2023/QDST-DS ngay 26/5/2023,
Thong bao vé viéc hodn phién toa s6: 10/2023/TB-TA ngay 16/6/2023, Quyét
dinh hoan phién tda so: 40/2023/QDST-DS ngay 14/7/2023, Quyét dinh tam
ngung phién toa s6: 40/2023/QDST-DS ngay 21/7/2023 va Thong bao Vvé viéc
tiép tuc xét Xt vu an sd: 04/2023/TB-TA ngay 10/8/2023 cua Toa &4n nhan dan
huyén Ham Tan, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Hitu H, sinh nam: 1968 va ba Nguyén Thi B, sinh
nam: 1970; cung dia chi: S6 207 NH, Khu phd 1, thi tran T, huyén H1, tinh B1 (c6
mat ba B, vang mat 6ng H).

Nguwoi dai dién hop phap cho 6ng H: Ba Nguyén Thi Ut H, sinh nam: 1992;
dia chi: Thén Pa Mai 2, xa Tan Xuan, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. Theo
Gidy uy quyén lap ngay 26/4/2022 tai Vin phong Cong chirng Nguyén Thanh
Hiép (co6 mat).

Nguwoi dai dién hop phép cho ba B: Ba Nguyén Thi Ut H, sinh nam: 1992;
dia chi: Thén Da Mai 2, xa Tan Xuéan, huyén Ham Tan, tinh Binh Thuan. Theo
Gidy uy quyén lap ngay 26/4/2022 tai Van phong Cong chirng Nguyén Thanh
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Hiép; va 6ng Ngb Ngoc T1, sinh nam: 1996; dia chi: Thon Tan Ly 2, xa Tan Binh,
thi x4 La Gi, tinh Binh Thuan. Theo Hop ddng tuy quyen lap ngay 10/7/2023 tai
Vin phong Cong chirng Ham Tan (c6 mit ba Ha, vang mat dng Thuan).

2. Bi don: Ong Nguyén Tién D, sinh nam: 1982; dia chi: S6 L8 L6 01 T1,
phuong P, thanh phé P1, tinh Binh Thuan; va ba Nguyén Thi Phuong T, sinh nam:
1984; dia chi: S6 49 C, thi tran T, huyén H1, tinh B1 (vang mat).

3. Nguoi lam ching:

- Ba L& Thi L, sinh nim: 1945; dia chi: S6 188 NH, Khu phé I, thi tran T,
huyén H1, tinh B1 (ving mat).

- Ong Bui Danh P, sinh nam: 1928; dia chi: S6 188 NH, Khu phé I, thi tran
T, huyén H1, tinh B1 (ving mat).

- Ba V6 Thi H, sinh naim: 1961; dia chi: S6 205 NH, Khu phd I, thi tran T,
huyén H1, tinh B1 (vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 20/4/2022 va céc tai liéu, chiing ci c6 trong ho
so vu dn, nguyén don 6ng L& Hizu H, ba Nguyéen Thi B, nguroi dai dién hop phap
Ciia nguyén don la ba Nguyén Thi Ut H, dng Ngb Ngoc T1 trinh bay:

Ngay 17/3/2018, vo chong nguyén don 6ng Lé Hiu H, ba Nguyén Thi B
c6 nhan chuyén nhuong cua dng Nguyén Pinh T thira dét ray cé dién tich khoang
1.000m?, thudc thtra dat s6 80 va 04 & rudng, thudc thira dat 76, 78, to ban d6 s6
19, toa lac tai Khu phé 1, thi tran T, huyén H1, tinh B1, duoc Uy ban nhan dan
huyén Ham Tan cip Gidy chitng nhan sb P 493814 ngay 11/4/2000 cho ba Nguyén
Thi Hong K, dang ky chuyén quyén cho éng Nguyén Dinh T ngay 25/9/2013 do
nhan thira ké, vai tri gia hop dong 1a 40.000.000 d6ng, 6ng T di nhan da s6 tién
trén. Thira dat chuyén nhuong c6 tir can nhu sau: Phia Pong va phia Bic giap dat
cua ba V& Thi H, phia Tay gidp sudi, phia Nam giap dét cua éng Lé Vin P.

Viéc chuyén nhuong duoc lap bang vin ban, ¢ chit ky cua cac bén tham
gia va chir ky cua cac nhan chung la 6ng Bui Danh P, ba Lé Thi L, nhung khong
dugc co quan, t6 chirc c6 tham quyén ching thuc hogc cong chu:ng theo quy dinh.
Keém theo gidy mua ban 1a don xin xac nhan ngudn gbc dat c6 xac nhan cua 6ng
Tran N 1a Truong Khu phé 1, thi tran T.

Sau khi ky hop déng va nhan du sé tién chuyén nhuong, 6ng T da ban giao
toan bo dién tich dat cho phia nguyén don dé quan ly, st dung vao muc dich trong
cay diéu lai nhung do dat bac mau, khéng pht hop khi hau nén nguyén don da
chat bo cay diéu va trong cay keo Ia tram trén toan bo dién tich dat nhan chuyén
nhuong.

Ngay 07/02/2020, 6ng Nguyén Dinh T ay quyén cho con trai ladng Nguyén
Tlen D dé thuc hién tha tuc gia han thoi han sir dung dat, cap doi gidy chang nhan
quyén str dung d4t dé thuc hién thu tuc tach thira, sang tén cho nguyén don. Tuy
nhién, d¢én ngay 28/4/2021 thi 6ng T chét, sau d6 nguyén don yéu cau nhimg nguoi
thuoc hang thira ké thi nhat caa 6ng T gom céc con 1a dng Nguyén Tién D, ba



Nguyén Thi Phuong T lam thi tuc dé sang tén dién tich dat ma 6ng T da chuyén
nhuong cho nguyén don nhung 6ng D, ba T khong dong .

Do vay, nguyén don khai kign yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat 12 Gidy ban dat lap ngay 17/3/2018 gitra 6ng L€ Hiu
H, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Binh T d4i véi phan dat dién tich khoang
1.000m2, thudc thira dat sé 80 va 04 6 ruong, thudc thira dat sé 76, 78, cling to
ban d6 sb 19, toa lac tai Khu phé I, thi tran T, huyén H1, tinh B1, dugc Uy ban
nhan dan huyén Ham Tan cip Gidy ching nhan sé P 493814 ngay 11/4/2000 cho
ba Nguyén Thi Hong K, diang ky chuyén quyén cho 6ng Nguyén Dinh T ngay
25/9/2013 cé hiéu luc phéap luat.

Nguyén don dé nghi xac dinh dién tich dat chuyén nhuong theo két qua do
dac thyc té cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai H1.

Bi don 6ng Nguyén Tién D trinh bay:

Ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Phuong T la con rudt cua 6ng
Nguyén Pinh T (chét nam 2021) va ba Nguyén Thi Hong K (chét nam 2005). Ong
D, ba T khang dinh minh la nhimg ngudi thugc hang thira ké thi nhat caa ong T,
ngoai ra khdng con ai khéc.

Ngudn gdc dat 1a do gia dinh bi don nhan chuyén nhuong tir khoang nim
1986. Sir dung 6n dinh dén nim 2000 thi dugc Uy ban nhan dan huyén H1 cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 P 493814 cho gia dinh bi don 04 thira dat
véi tong dién tich 4.553m2. Nam 2004, gia dinh tang cho 6ng D 500m?, tang cho
ba T 520m?, dién tich dat con lai 12 3.533m?2. Nam 2005 ba K chét, phan dién tich
dat con lai dugc chuyén quyén cho 6ng Nguyén Pinh T nam 2013. Toan b dién
tich dat trén hién do gia dinh ong quan Iy, trong d6 thira dat s6 80 dugc trong diéu
tir trude dén nay, thira 76, 78 thi trong laa nhung hién nay khong san xuat.

Déi vai yéu cau khoi kién cia nguyén don: Ong Nguyén Tién D théng nhat
chir ky, chir viét trong Giay ban dat 1ap ngay 17/3/2018 va trong Giay nhan coc
sang nhuong dat ray 1a caa 6ng Nguyén Dinh T. Tuy nhién, dién tich dat chuyén
nhuong 14 10.000m? trong giay ban dat trén 1a khong dung thyc té vi 6ng T khong
c6 thira dat nao c6 dién tich dat 16n nhu thé. Di voi chit viét “10.000m” va “40
triéu” trong Giy nhan coc sang nhuong dat ray khong phai la chit viét caa éng T.
Pon xin xac nhan ngudn goc dat ngay 17/3/2018 c6 stra tir naim 2008 thanh nim
2018 la khdng chinh xéc, gidy xac nhan nay 1a ddi véi thira dat ma éng T chuyén
nhuong cho ba B vao nam 2008, day 1a thira dat khac. Pong thoi chix viét, chir ky
Cua ngu:ol giap ranh khong phai la cua ba V6 Thi H. Bi don cho rang khong co ly
do gi ong T phai chuyen nhuong dat Vi tién lwong huu tri ciia 6ng clng véi ngudn
tién chu cap tir cac con du dé nudi sbng ban than. Hon nira, viéc chuyen nhuong
dat glu:a cha ong va nguyén don chi 1ap bang giay tay, phan dién tich dat khdng
chinh xac, cu thé; bi don déu khong biét c6 viéc chuyén nhugng nay, kha ning
khi ky két hop ddng chuyén nhuong, 6ng T dang trong trang théi tinh than khéng
tinh téo hoac khéng lam chu dugc ban than. Do vay, 6ng D khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong D dé nghi Toa an can clr vao vi tr,
dién tich dat theo két qua do dac thuc té dé giai quyét vy an.
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Bi don ba Nguyén Thi Phwong T trinh bay:

Ba Nguyén Thi Phuong T thdng nhat véi 1i trinh bay cua dng Nguyén Tién
D, khdng c6 y kién bo sung gi thém. Hién Giay chiing nhan quyén sir dung dét s
P 493814 do Uy ban nhan dan huyén H1 cap ngay 11/4/2000, déng ky thtra ké
cho 6ng Nguyén Pinh T ngay 25/9/2013 khong bi thé chap tai to chuc, ca nhan
nao. Do dng noi, ba noi, 6ng ngoai, ba ngoai cua ba di mat truéc khi cha ba 13
6ng Nguyén Pinh T mat, chua thu thap duogc gidy ching tir cia ho nén chua lam
thu tuc thira ké theo quy dinh. Hién ba dang giir ban gbc gidy chirng nhan nay.

Ngueoi 1am chiing ba Lé Thy L, dng Bui Danh P théng nhdt trinh bay:

Ngay 17/3/2018, duoc su gigi thiéu cua ba Lé Thi L, 6ng Nguyén Dinh T
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng Lé Hitu H, ba Nguyén Thi B (em vo ctia dng
T) dién tich dat khoang hon 1.000m? c6 vi tri phia sau nha caa éng T véi gia
40.000.000 dong. Giay ban dat do 6ng T viét tai nha vo chong ba L, 6ng P va
dugc ba L, 6ng P truc tiép chang kién, dong thoi Ky xac nhan vao gidy ban dat
Vi tu cach 1a ngudi 1am chang. Ong T da nhan du s6 tién chuyén nhuong dét tai
nha vo chdng dng, ba va ban giao dat cho vo chong ba B, 6ng H canh tac, st dung
trong cay diéu cho dén nay. Tuy nhién, do nham I13n nén trong gidy ban dat 6ng T
viét dién tich 12 10.000m? nhung thuc té dién tich dat chuyén nhwong c6 vi tri sau
nha éng T, giap dat ba V& Thi H, ong L& Vin P, ¢6 dién tich khoang hon 1.000m?
vi ngoai dién tich dat néu trén, éng T khdng con thira dat ray nao khac.

Nguoi lam chizng ba V6 Thi H trinh bay:

Ba V6 Thi H xac dinh ba c6 biét viéc ong T chuyén nhuong dat giap ranh
dat cia ba cho vo chong 6ng H, ba B nhung cu thé thé nao thi ba khong r5. Nam
2018, ba thay gia dinh ba B, 6ng H canh tac trong diéu va cay ngin ngay trén dién
tich dat nay. Nam 2021, ba ¢ thoa thuan hoan doi dat véi ba B nhung chua tién
hanh trén thyc té. Theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 P 493176 ma Uy
ban nhan dan huyén H1 cap cho gia dinh ba ciing nhu hién trang thuc té sir dung
dat thi thira dat s6 77 cua gia dinh ba nam gitra thira dat s6 76 va 80 cua 6ng T
(chuyén nhuong cho ba B, 6ng H) nhu trong manh trich do hién trang khu dét cua
Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai H1 1a dung. Thuc té gia dinh ba va ba B
st dung dét ding ranh gidi, hién trang dat va khéng cd tranh chap. Viéc co quan
c6 tham quyén do v& thira 76 va 80 tiép giap nhau 1a c6 sai sot nhung sai sot nay
gia dinh ba va ba B s& dé nghi co quan ¢6 tham quyen diéu chinh lai cho phu hgp
trong qua trinh thuc hién viéc do dac, cap doi lai gidy ching nhan, ba dé nghi Toa
an khong dua ba tham gia to tung véi tu cach ngudi co quyén I(n nghia vu lién
quan.

Trong qua trinh gidi quyét vu n, Toa &n tién hanh xem xét tham dinh tai
chd va 1ap hoi dong dinh gia dé tién hanh dinh gié dién tich dat tranh chap va tai
san gan lién voi dat.

Tai Bién ban xem >gét, tham dinh tai chd ngay 22/7/2022, k§>m theo Manh
trich do hién trang khu dat cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai H1 ngay
15/9/2022 thé hién: Thira dat so6 80, to ban d6 s6 19, dién tich do dac thuc té la



1.245,3m?; thira dat s6 76, to ban d6 s6 19, dién tich do dac thyc té 1a 395,3m?;
thira dét s6 78, to ban d6 s6 19, dién tich do dac thuc té 12 269,6m?,

Theo Bién ban dinh gi4 tai san ngay 09/8/2023 thi dién tich dat tranh chap
1a dat ndng nghiép nam trong khu dan cu c6 gi la 145.180 dong/m2.

Toan bo tai san trén dat gdbm: 12 cay diéu 05 niam tudi co gia 340.000
ddng/cay, thanh tién 1a 4.080.000 dong; Keo tram trén thira dat sb 80 c6 tri gia 1a
3.735.0000 dong; 04 cay dira 05 nam tudi c6 gia la 400.000 dong/cay x 80%,
thanh tién 12 1.280.000 dong; doi vai 15 tru bé tong, cét thép; 01 mong gach, 01
ham ty hoai (chua hoan thién) khong c6 co so dé dinh gia. Céc tai san nay nguyén
don cho rang minh tao 1ap sau khi nhan chuyén nhuong.

Trong thoi han chuan bi xét xtr, Toa an tién hanh hoa giai dé cac duong su
théng nhat véi nhau vé viéc giai quyét vy an nhung khong thanh. Do vay, Toa an
dua vy an ra xét xt theo quy dinh ctia phéap luat.

Tai phién toa, phia nguyén don cho rang sau khi nhan dat chuyén nhuong,
ngoai so cay trong va cong trinh trén dat nhu da trinh bay trudc day, nguyén don
con san ui dat va xay mong gach, ham rat véi chi phi 1a 57 triéu dong. Nguyén
don van gitr nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong dat giira nguyén don
va 6ng Nguyén Pinh T; d6i véi yéu cau budc bi don phai thyuc hién thu tuc sang
tén céc thira dat trén cho nguyén don thi day chi 1a ¥ kién ciia minh, khdng phai
la yéu cau khai kién nén dé nghi rat lai yéu cau nay.

Bi don 6ng Nguyen Tién D khong chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don, 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat giita cha 6 6ng va nguyén don v hi¢u vi cho rang dién tich dat chuyén
nhuogng trong hop dong la khéng chinh xac, hop dong khong duoc cong ching
hogc chung thyc. Pong thoi 6ng ciing dé nghi phia nguyén don cho 6ng chugc lai
cac thua dat trén, 6ng dong y tra lai cho nguyén don sé tién 220 triéu dong, trong
d6 tién dat 12 160 triéu dong, chi phi dau tu vao dat 1a 60 triéu dong;

Bi don ba Nguyén Thi Phuong T théng nhat véi 10i trinh bay cua 6ng
Nguyén Tién D. Ba xac dinh 6ng T khéng co6 thua dat riy nao co6 dién tich
10.000m? nhu trong Gidy ban dat 1ap ngay 17/3/2018; ngoai 16 dat c6 nha &, 6ng
T con thura dat rdy khoang hon 01 sao va 04 6 ruong sau nha.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Tan tham gia phién
toa:

V& t6 tung: Trinh ty, thu tuc giai quyét vu an duogc thuc hién theo dung quy
dinh cua phap luat. Viéc tuan theo phap luét cua Tham phén, Hoi déng xét Xu,
Thu ky phién toa va cua nhitng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh gidi quyét
vu an ké tir khi thu ly cho dén truge thoi diém Hoi dong xét xtr vao phong nghi
an theo dang quy dinh cua phéap luat.

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khi kién cua
nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta nguyén
don va ong Nguyen Dinh T ¢6 hiéu luc phap luat; ddng thoi tuyén &n phi, chi phi
xem xét, tham dinh tai cho theo quy dinh cua phap lut.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét X1t so thim
nhan dinh:

[1] V& quan hé phéap luat c6 tranh chap va tham quyeén giai quyét cua Toa
an: Nguyén don 6ng L& Hru H, ba Nguyen Thi B khai kién yéu cau Toa an cong
nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat 13 Gidy ban dat lap ngay
17/3/2018 giita 6ng H, ba B va 6ng Nguyén Dinh T ddi véi phan dat dién tich
khoang 1.000m?, thudc thira dat s6 80 va 04 6 rudng, thudc thira dat sé 76, 78,
cuing to ban d6 s6 19, toa lac tai Khu phd I, thi tran T, huyén H1, tinh B1 c6 hiéu
luc phép luat. Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua Bo luat T6
tung dan su. Do d6i tuong cua hop dong 1a quyén st dung dat d6i vai dién tich
dat toa lac tai thi tran T, huyén H1 nén Toa 4n nhan dan huyén Ham Tan, tinh
Binh Thuan thu ly giai quyét vu &n 1a dang quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém c khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap ctiia ba Nguyén Thi B 1a 6ng Ngb
Ngoc T1; cac bi don ong Nguyén Tién D, ba Nguyén Thi Phuong T; nhitng nguoi
lam chting ba Lé Thi L, 6ng Bli Danh P va ba V6 Thi H vang mat. Xét thay, 6ng
T1, 6ng D va ba T c6 don dé nghi xét xtr vang mat; nhitng nguoi 1am ching di c6
loi khai va su ving mat caa ho khéng anh hudong dén viéc xét xtr vu an. Can ctr
vao Diéu 227, Biéu 229 cua B luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir van tién
hanh phién toa theo thu tuc chung.

[3] Theo nguyén don trinh bay, ngay 17/3/2018, éng Nguyén Pinh T 1ap
gidy tay chuyén nhuong cho vo chong nguyén don thia dat rdy cé dién tich
1.000m? thudc thira dat s6 80 va 04 6 rudng thudc thira dat 76, 78, cling to ban d6
sb 19, toa lac tai Khu phé 1, thi trdn T, huyén H1, tinh B1, duoc Uy ban nhan dan
huyén Ham Tan cip Gidy chimg nhan s6 P 493814 ngay 11/4/2000 cho ba Nguyén
Thi Hong K, dang ky chuyen quyén cho 6ng Nguyen binh T ngay 25/9/2013 véi
s6 tién 1a 40.000.000 dong. Ong T di nhan du so tién trén va giao toan b dién
tich dat cho nguyén don canh tac. Do nham 1an, nén trong gidy ban dat do éng T
viét thé hién dién tich dat ray 1a 10.000m2 Qué trinh giai quyét vu an, bi don
théng nhat chir ky, chix viét trong gidy ban dat 1a cua 6ng Nguyén Pinh T nhung
cho rang dién tich dat chuyén nhuong 10.000m? 13 khong dung thyc té vi 6ng T
khdng co thira dat nao co dién tich dat 16n nhu thé. Mit khac, 6ng T 1a can bo huu
tri, hién dang huéng luong huu va dugc cac con chu cap nén khong cé ly do dé
ban dét. Do vay, kha ning 6ng T ky hop dong trong ltic khong tinh téo hogic khong
lam chu ban than nén 6ng khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don. Tai phién toa, bi don yéu cau Toa an tuyén bé Gidy ban dat lap ngay
17/3/2018 v6 hiéu do ddi twong khong rd rang va khong dugc cdng ching hoic
chirng thuc theo quy dinh.

[4] Can cir vao cac tai liéu, chiing cir ¢6 trong hd so vu an, da co sé dé
khing dinh c6 viéc 6ng Nguyén Dinh T chuyén nhuong dat cho v chong nguyén
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don nhu ho trinh bay 1a dang sy that. Boi 18, Gidy ban dat ngay 17/3/2018 do
nguyén don cung cap c6 day du chir ky cta cac bén lién quan, dugc dng Bui Danh
P va ba Lé Thi L ky xac nhan véi tu cach la nguoi lam chung. Theo nguyen don
va nhiing nguoi lam chung trén, 6ng T 1a nguoi truc tiép viét va ky vao glay ban
dat véi tu cach 1a bén chuyén nhuong dét, nhan tién chuyén nhuong va dong y
ban giao dat cho nguyén don st dung, canh tac tai nha cia vo chong dng P, ba L
(BL 135, 137). Diéu nay phu hop vai 16i khai cua bi don 6ng Nguyén Tién D ciing
thira nhan chix ky, chit viét trong van ban nay l1a cia cha 6ng (BL 129). Thé nhung,
bi don van nai rang 6ng T 1a can bo vé huu, hién dang hudng luong huu va tién
chu cép cua cac con (bi don) nén khong c6 nhu cau ban dat; mat khéc, trong giay
ban dat thé hién dién tich dat chuyén nhuong 1a 10.000m? 1a khong ding thuc té,
tir 6 cho rang khi ky két hop d¢éng chuyén nhuong, 6ng T dang trong trang thai
tinh than khéng tinh tdo hoic khdng lam cha dwoc ban than. Tuy nhién, dng
Nguyén Tién D khéng cung cap dugc chiing cir chiing minh cho nhiing van dé
ong trinh bay nén Hoi dong xét xtir khdng chap nhan.

[5] Ngoai ra, bi don ong Nguyén Tién D cho ring chir viét “10.000m?” va
“40 triéu” trong Gidy nhan Coc sang nhu:ong dat rdy khéng phai 1a chit viét cua
6ng T; Pon Xin x4c nhan ngudn gdc dat ngay 17/3/2018 bi stra nam 2008 thanh
nam 2018 1a khong chinh xac, vi gidy xac nhan nay la di véi thaa dat 6ng T
chuyén nhuong cho ba B nim 2008, day 1a thtra dat khac. Bong thoi chix viét, chit
ky ctia nguoi giap ranh khong phai Ia cua ba VO Thi H dé lam can ctr khong chap
nhan yéu cau cia nguyén don. Ly glal vé van dé nay, nguyén don cho rang sau
khi mua ban dat va thanh toan du tién, dé c6 chang ctr rang budc trach nhiém caa
6ng T, nén 6ng T mai lap gidy dat coc néu trén nén sd tién nhan coc bang so tién
thuc té chuyén nhuong. Vé chir viét “10.000m?” va “40 triéu” khdng phai chit viét
cia 6ng T 1a dang ma 1a chir viét cua ba dé bo sung cho day du thdng tin gidy
nhan coc ma dng T viét chua diy di. Nguyén don ciing thira nhan chit ky, chit
viét trong don xac nhan ngudn gbc dat khoéng phai cua ba H va nim chuyén
nhuong dat 2008 duoc sira thanh 2018, nhung cho rang do nguyén don sir mau
don xac dinh ngudn gbc cua thira dat ma nguyén don nhan chuyén nhuong cua
6ng T tir nim 2008 nhung quén stra doi nam chuyén nhugng nén phai sta lai bang
tay, con viéc nguyén don tu Ky va viét thay tén ba V& Thi H chi nham muc dich
thuan tién cho viéc cap doi gidy ching nhan sau nay. Thay rang, nhiing van dé
6ng D dua ra 1a chinh xac. Tuy nhién, xét vé ban chat, nhitng van dé nay khdng
nhitng khéng mau thuan véi nhitng diéu khoan co ban trong Giay ban dat l1ap ngay
17/3/2018, ma céc tai liéu nay hoan toan phi hop véi noi dung cua gidy ban dat
nhu théng tin ngudi chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhuong, ngudi lam
chung, gia va dién tich dat chuyén nhuong nén do ciing 1a co sé dé khang dinh c6
viéc chuyén nhuong dét giita nguyén don va 6ng T. Tai phién tda, dng Nguyén
Tién D de nghi chudc lai toan bg dién tich dat chuyen nhuong vai s6 tién 220 trigu
dong nhung nguyén don khong chap nhan cho thay ban than ong ciing thira nhan
c6 viéc chuyén nhuong dat giita cac bén.

[6] Vé d6i tuong cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Bi don
cho rang trong Giay ban dat lap ngay 17/3/2018 thé hién dién tich dat chuyén
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nhuong 1a 10.000m? 1a khong diing thuc té, vi gia dinh bi don khong co thira dat
nao co dién tich 16n nhu thé. Nguyén don xac dinh dién tich dat chuyén nhwong
tai gidy ban dat néu trén gom thira dét ray co dién tich 1.000m? thugc thira dét sb
80 nhung 6ng T viét nham la 10.000m?va 04 6 rudng thudc thira dét 76, 78, cling
to ban do sé 19, thuge Gidy chiing nhan s P 493814. Vé van dé nay, Hoi dong
Xet Xt thay rang 1oi trinh bay cua nguyén don 1a ¢6 can ctr. Vi mic du trong glay
ban dat khdng xac dinh cu thé thong tin dia chinh va dia chi cua céc thira dat
chuyén nhuong, ciing nhu khéng thé hién cac thira dat nay thudc giay chirng nhan
quyén st dung dat ndo. Tuy nhién, theo 1oi khai cua ba V& Thi H thi dién tich dat
ma nguyén don nhan chuyén nhuong cua 6ng T nam tiép giap voi dién tich dat
cua gia dinh ba (BL 142), diéu nay phl hop véi cac Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd do Toa an tién hanh ngay 22/7/2022 va ngay 09/8/2023 (BL 115-117....),
phU hop véi 10i khai cia ba L& Thi L va 6ng Bui Danh P khi cho ring dién tich
dat chuyén nhuong nam phia sau nha cua 6ng T va ngoai nhiing thira dat nay, ong
T khong con thira dat nao. Tai Van ban s6: 50/UBND ngay 22/3/2023 caa Uy ban
nhan dan thi tran T ciing khang dinh ngoai cac thira dat s6 13, 76, 78, 80, to ban
d6 s6 19, thuoc Gidy ching nhan sé P 493814 thi trén dia ban thi tran T, huyén
H1 6ng T khong con sir dung thira dat nao khéc, trong khi ban than bj don ciing
khong xac dinh 6ng T con sir dung thira dat nao hay khdng. Mit khac, can ci loai
dat chuyén nhuong duogc thé hién tai gidy ban dat ngay 17/3/2018, d6i chiéu véi
loai dat cua cac thura dat trong Gidy chiing nhan sé P 493814 c6 su twong dong,
cu thé, thira dat ray dién tich 10.000m? trong gidy ban dat ph hop voéi loai dat cua
thira dat sé 80, dién tich 1.118m?, loai dit cay lau nam; 04 & rudng tuy khdng thé
hién dién tich nhung loai dat phu hop véi thira dat s6 76, 78 1a loai dat IGa. Ngoai
ra, tai phién toa, bj don ba Nguyén Thi Phuong T ciing xac nhan ngoai 16 dét c6
nha &, dng T con thira dat rdy khoang hon 01 sao va 04 6 rudng sau nha. Nhu vay,
viéc nguyén don cho rang 6ng T viét nham dién tich thira dat rdy tir khoang
1.000m? thanh 10.000m? 1a c6 co so, phii hop véi gia tri hop dong tai thoi diém
cac bén thoa thuan, phi hop véi dién tich thira dat ray theo gidy ching nhan duoc
cap 1a 1.118m2,

[7] Tu nhitng ly 18 trén, c6 co s¢ dé khang dinh toan b dién tich dat ma
6ng T chuyén nhuong cho nguyén don thudc c4c thira dat sé 76, 78, 80 dugc Uy
ban nhan dan huyén Ham Tan cip Gidy chang nhan s6 P 493814 ngay 11/4/2000
cho ba Nguyén Thi Hong K, dang ky chuyén quyén cho 6ng Nguyén Pinh T ngay
25/9/2013 nhu nguyén don trinh bay la c¢o6 can cr.

[8] Theo Gidy chuang nhan sé P 493814 thi thira dat s6 76, dién tich 140m?;
thira dat s6 78, dién tich 555m?; thira dat s6 80, dién tich 1.118m?, trong d6 thira
76 tiép gidp véi thira 80. Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd va do dac hién trang dién tich dat tranh chap. Tai Manh
trich do hién trang khu dat do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H1 ky duyét
ngay 15/9/2022 thé hi¢n thira dat s6 76, dién tich 295,3m?; thira dat s6 78, di¢n
tich 269,6m?; thira dat sb 80, dién tich 1.245,3m? nhung thira dat s6 76 va thira s6
80 khong tiép giap nhau ma ca hai thira dat nay déu tiép giap vai dat ba H. Nguyén
don va ba H déu xé&c nhan ho str dung dat dung ranh gidi, hién trang dat va khdng
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c6 tranh chap, pht hop véi két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an tién hanh.
Tai Vin ban sb: 50/UBND ngay 22/3/2023 caa Uy ban nhan dan thi trin Tan
Minh, 1 co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai tai dia phuong ciing 13 co quan
c6 trach nhiém do v& ban dd vi tri c4c thira dat cap cho gia dinh 6ng T khi thuc
hién thu tuc cdp gidy ching nhan, d xac dinh cac thira dat lién quan c6 duong
ranh giGi dat khong thay d6i, ké tir khi cip gidy chung nhan dén nay, dat sir dung
6n dinh, khong c6 tranh chap...nguyén nhan hinh thé thay doi 1a do qua trinh do
dac trude dy. Theo céc thong tin trén, Hoi dong xét xir thay rang: Vi tri, ranh gidi
c4c thira dt tai Manh trich do hién trang khu dat do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai H1 do vé thé hién dung vi tri, ranh gidi cac thira dat tranh chap nén can
cdn ctr VAo vi tri, ranh gidi, dién tich do dac thuc té cia cac thira dat nay 1am co
s& dé giai quyét vu an nhu y kién thdng nhat caa cac duong sy 1a phi hop.

[9] Xét tinh hop phap vé chua thé caa hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, Hoi ddng xét xur thay: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Dinh T, bén
nhan chuyén nhuong dng L& Hitu H, ba Nguyén Thi B khi tham gia ky két hop
d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat déu c6 da nang luc hanh vi dan su, tu
nguyén, phi hop véi quy dinh tai diém a, b khoan 1 Biéu 117 cua Bo luat dan su.
Tai don xac nhan ngay 24/10/2022, Uy ban nhan dan thi tran T xac nhan ho 6ng
H, ba B thuong trd tai dja phuong, 1a ho truc tiép san xuat ndng nghiép nén nguyén
don du diéu Kién dé nhan chuyén nhuong hai thira dat sé 76, 78, loai dat lta theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 Luat dat dai. Bi don cho rang 6ng T ky hop dong
trong trang thai tinh than khong tinh to hoac khdng lam chu dugc ban than nhung
khong cung cap dugc chitng ct chizng minh nén khdng ¢ cin cir chap nhan.

[10] V¢ diéu kién thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo
nhan dinh tai Doan [5] thi dién tich dat chuyén nhugng thudc thira dat sé 76, 78,
80, dugc Uy ban nhan dan huyén H1 cap Gidy chung nhan sé P 493814 ngay
11/4/2000 cho ba Nguyén Thi Hong K, diang ky chuyén quyén cho 6ng Nguyén
Pinh T ngay 25/9/2013, thoi diém chuyén nhuong dat khdng cé tranh chap, khdng
bi ké bién dé bao dam thi hanh &n va con trong thoi han sir dung nén dap tmg du
cac diéu kien chuyén nhugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai.

[11] V& hinh thirc caa hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dét: Theo
quy dinh tai Biéu 119 B luat dan su, khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat
dat dai thi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngoai hoat dong kinh
doanh bat dong san phai dugc lap thanh vin ban, dugc co quan Nha nudce €6 tham
quyén ching thuc hoic té chac c6 tham quyén cong ching va dang ky theo quy
dinh. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita nguyén don
va 6ng T chi lap bang giay tay 1a vi pham vé mit hinh thic nén khong phat sinh
hiéu luc phap luat.

[12] Xét viéc thuc hién hop ddng caa cac bén trén thyc té: Sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, nguyén don da thanh toan cho dng T s6
tién chuyén nhuong 1a 40.000.000 déng, diéu nay duoc thé hién tai gidy nhan coc
ngay 17/3/2018 ciing nhu su xac nhan cua nhirng nguoi lam chang. Qué trinh giai
quyét vu an, bi don khong nhitng khdng phan déi vé noi dung nay ma con dé nghi
chuoc lai véi sb tién 220 triéu dong. Do d6, ¢6 cin ctr dé khang dinh nguyén don
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da thuc hién xong nghia vu thanh toan Mat khac, nguyen don ciling da nhan ban
giao dat canh tac, s dung theo gidy ban dat lap ngay 17/3/2018, hi¢n trang trén
dat gom mot sb cay lau nam do nguyén don trong; kiéng mong, ham tu hoai do
nguyén don tao 1ap sau thoi diém nhan Chuyen nhuong, phd hop véi két qua xem
Xét, tham dinh cua Toa an. Bi don cho rang dién tich dt nay do minh dang quan
ly, thira 80 da trong diéu tir truéc dén nay, con céc thia 76, 78 1a dat IGa hién
khong san xuat 1a khong c6 can cir va khdng phi hop véi hién trang st dung dt.
Nhu vay, tuy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat chua phat sinh hiéu luc
phap luat nhung vé thuc té thi cac bén thuc hién toan bo cac quyén va nghia vu
ctia minh phat sinh tir hop dong nay.

[13] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xi thay rang méc du hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat 1a gidy ban dat lap ngay 17/3/2018 gitra nguyén
don va 6ng Nguyén Binh T tuy ¢ vi pham vé hinh thiic hop dong, nhung xét vé
thuc té thi cac bén da thuc hién xong, nay nguyén don khai kién yéu cau Toa an
cdng nhan hop dong nay 1a cé co s&, phil hop véi quy dinh tai Diéu 129 Bo luat
dan su nén duoc chap nhan nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién
toa la cd can ctr va ding phap luat.

[14] Ngoai yéu cau khai kién trén, tai don khai kién va ban ty khai coa
minh, nguyén don con yéu cau budc bi don phai thuc hién thu tuc sang tén céac
thira dat trén cho nguyén don. Hoi dong xét xur nhan thay day khong phai la yéu
cau khai kién ma chi 1a y kién ctua nguyén don. Tai phién toa, nguyén don ciing
x&c nhan day chi 1a y kién cua minh, khdng phai 1a yéu cau khoi kién nén dé nghi
rat lai y kién nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Tuy nhién, do hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat duoc cong nhan co hieu luc phap luat nén
nguyén don c6 quyen nghia vu lién hé co quan ¢6 tham quyén dé dang ky chuyén
quyén sir dung dat theo quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

[15] Tai phién toa, bi don ong Nguyen Tién D yéu cau Toa &n tuyén b hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 12 Giay ban dat l1ap ngay 17/3/2018 gitra
6ng Nguyén Pinh T va nguyén don 1a v6 hiéu vi cho ring dién tich dat chuyén
nhuong trong hop dong la ’khdng chinh xac, hop dong khong dugc cdng chung
hoac chang thuc. Nhan thay yéu cau nay cua 6ng D 1a yéu cau phan t6, nhung
dugc dua ra sau thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tlep can cong
khai chting ctr va hoa giai nén Hoi ddng xét xir can cir vao khoan 3 Biéu 200 cua
Bo luat Té tung dan su, khéng chap nhan yéu cau nay cua ong D.

[16] V& chi phi t§ tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo chi phi xem
Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san nén Hoi dong xét xir ghi nhan..

[17] VVé an phi: Nguyén don ty nguyén chiu toan bo an phi dan su nén Hoi
d6ng xét xir ghi nhan.

[18] Cac dwong su ¢ quyén khang céo ban an so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH

Cén cr vao:
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- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39, biéu
147, biéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 229, Piéu 235,
Diéu 266, Diéu 271, biéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su;

- Piém a, diém b khoan 1 Biéu 117, Piéu 119, Piéu 129 cua Bo luat dan
su 2015;

- Khoan 3 Piéu 167, khoan 1, khoan 3 Piéu 188, khoan 3 Diéu 191 cua
Luat dat dai nim 2013.

- Piéu 26 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyen xu: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng L& Htu H va
ba Nguyén Thi B vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
Vvé6i bi don 6ng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi Phuong T.

1. Céng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a Gidy ban dat
lap ngay 17/3/2018 giira 6ng Lé Hiru H, ba Nguyén Thi B va 6ng Nguyén Dinh
T ddi voéi céc thira dat chuyén nhugng gdm: Thira s6 76, dién tich do dac thuc té
la 295,3m?; thira dat sb 78, dién tich do dac thuc té 1a 269,6m?; thira dét sb 80,
dién tich do dac thuc té 1 1.245,3m?; toa lac tai Khu phd 1, thi trdn T, huyén H1,
tinh B1; duwoc Uy ban nhan dan huyén Ham Tan cap Gidy chiing nhan sé P 493814
ngay 11/4/2000 cho ba Nguyén Thi Hong K, ding ky chuyén quyén cho éng
Nguyén Dinh T ngay 25/9/2013 c6 hiéu luc phép luat.

Ong L& Hitu H, ba Nguyén Thi B dugc quyén str dung céc thira dat duoc
nhan chuyén nhuong gom: Thira sé 76, dién tich do dac thuc té 1a 295,3m?, duoc
gidi han boi cac diém: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 1; thura dat s6 78, dién tich do dac thuc
té 14 269,6m?, duoc gidi han boi cac diém: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 2; thira dat s 80, dién
tich do dac thuc té 1a 1.245,3m?, duoc gidi han bai cac diém: 1, 2,7, 8, 9, 10, 11,
12, 13, 1; clng toa lac tai Khu phé 1, thi tran T, huyén H1, tinh B1, theo Manh
trich do hién trang khu dat cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai H1 do vé
ngay 10/9/2022, duyét ngay 15/9/2022. (Keém theo ban an).

Ong Lé Hitu H, ba Nguyén Thi B, dng Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi
Phuong T ¢ nghia vu lién hé véi co quan Nha nuée ¢d tham quyén dé dang ky
bién dong dét dai, cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

2. V& &n phi: Ong Lé Hitu H, ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 d¢6ng an
phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao sé tién 300.000 déng tam tng &n
phi ma éng H, ba B da nop theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 18 phi Toa an s6
0007222 ngay 22/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an Dan su huyén H1. Ong H, ba
B da ndp du an phi.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong L& Hitu
H, ba Nguy&n Thi B phai chiu 11.009.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san. Ong H, ba B da nop du.

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 24/8/2023); ddi véi duong su vang
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mat thoi han khang cao duoc tinh tir ngay nhan ban an hoac ngay ban an dugc
niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguol phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ham Tan; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Lé Hiru Trong
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