TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH D@c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Ban an s6: 1109/2017/DS-PT
Ngay: 07/12/2017

V/v tranh chap hop ddng dit coc
mua ban nha.

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Udng Vin Tuin
Cdc Tham phén: Ong Luu Ngoc Thach.
Ong Nguyén Minh Quang.

- Thw ky phién toa: Ba L& Khanh Linh — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Ha Thi Thuy Hang — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 12 nam 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 588/2017/TLPT-DS
ngay 06 thang 11 nam 2017 v€ vi€c tranh chap hop dong dat coc mua ban
nha. Do Ban an dan sy so tham s6 824/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2017 cua Toa a}n nhan dan huyén HM bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s6 2755/2017/QDPPT-DS ngay 20 thang 11 nam 2017, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Quang T, sinh nam 1983; cu trd tai: S6 nha 20/12
NT, phuong BT, thi xa DA, tinh BD.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Kim O, sinh nim
1974; cu tr tai: SO nha 39/6C MLH, Khu phé B, phuong TNPA, Quén C,
Thanh pho H6 Chi Minh (dugc Uy quyén theo van ban Uy quyén ngay
07/8/2017) (c6 mat).

- Bi don: C)ng Nguyén Quang V, sinh nim 19,80;‘011’ trG tai: SO nha
16/8M AD, xa TTT, huyén HM, huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Nguyén Xuan H, sinh ndm
1972; cu tra tai: Sg?) nha 7-9 SL, phu’(‘mg‘ TP, Quan B, Thanh phé H6 Chi
Minh (dugc uy quyén theo van ban iy quyén ngay 07/8/2017) (cd mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



+ Ba Vii Hoang My L, sinh ném 1987; cu tra tai: S6 nha 20/12 NT,
phuong BT, thi xa DA, tinh BD (xin vang mat).

+ Ba Tran Thi MV H, ,sinh nam 1980; cu tr}'l tai: S6 nha 16/8M AD, x4
TTT, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 19/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don — ong Ha Quang T, c6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba
Tran Thi Kim O trinh bay:

Ngay 14/4/2017, 6ng Ha Quang T ky hop ddéng dat coc 100.000.000
dong cho ong Nguyén Quang V dé bao dam cho viéc mua ban can nha toa lac
tai to 147 AD, xa TTT, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh; dién tich dat
45,6 m’, thudc thira 1136, t& ban dd s6 01 (theo Gidy chung nhan quyén st
dung dét s6 Y953906 ngay 06/4/2004 cia UBND huyén HM), gia mua ban la
730.000.000 ddng. Theo thoa thuan, trong vong 45 ngay ké tir ngay ky hop
ddng dit coc, ong V phai lam thu tuc xin cap s nha va Uy ban nhan dan
huyén HM c6 quyét dinh cép sb nha dimg tén 6ng T thi ong T tra du sb tién
630.000.000 ddng va hai bén s& ky hop ddng mua ban tai Vin phong Thira
phat lai huyén HM. Sau do, 6ng V guri cho 6ng T ban ph6 t6 bién nhan hd Yy
Xin cap sb nha, quyét dinh cap s6 nha nam 2014 dtng tén 6ng V va yéu cau
ong T tra tién nhung 6ng T khong dong ¥ do khong dung thoa thuan da ky
gitra hai bén. Ben nay, da qua thoi han 45 ngay nhu thoa thuén nhung 6ng V
khong cung cap dugc quyét dinh cap s6 nha duang tén 6ng T. Vi vay, ong T
khoi kién yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau ong V tra lai sb tién coc
100.000.000 dong va tién 14i phét sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tw khai ngay 08/8/2017 va trong qua trinh gidi quyet vu an, bi
don — 6ng Neguyén Quang V, c6 dai dién theo iy quyén la éng Nguyén Xudn H
trinh bay:

Viéc ky hop ddng dit coc, gia tién, nhan tién coc diing nhu phia nguyén
don trinh bay. Tuy nhién, cac bén thong nhat hen 45 ngay sau ong T phai tra
du s6 tién 630.000.000 dong con lai va hai bén ra chimg thue vi bang vé viéc
mua ban nha tai Van phong Thura phat lai huyén HM. Dé thyuc hién hop dong,
ong V da nop ho so Xin cap s6 nha dung tén 6ng T, hd so da co bién nhén cua
co quan c6 tham quyen nhung 6 ong T khong co thién chi tiép tuc thyuc hién hop
doéng nén 6ng V di xin ding viéc cp sé nha mang tén 6ng T. Ong T khong
thuc hién dung cam két tai khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong dit coc 1 phai tra
cho ong V s6 tién 630.000.000 dong sau 45 ngay nén ong T 1a nguoi vi pham
hop déng va bi méat tién coc theo quy dinh tai biéu 328 cua Bo luat Dan su
2015. Vi vay, 6ng V khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ong T.

Tai ban tw khai va don xin viang mdt ngay 28/8/2017, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Vii Hoang My L trinh bay:



Ba Vi Hoang My L la vo cua 6ng Ha Quang T. Ba L thong nhat y kién
trinh bay va yéu cau cia 6ng T, yéu cau ong V trd lai cho 6ng T so tlen coc da
nhan la 100.000.000 dong. Ba L khong c6 y klen khéng co yéu cau gi khac,
ba L xin Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Tai ban ty khai va don xin vang mdt ngay 10/8/2017, nguwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan — ba Tran Thi My H trinh bay:

Ba H 1a vo cua 6ng Nguyén Quang V. Cin nha 6ng V ban cho éng T la
tai san riéng cua ong V, ba H khong c6 lién quan, viéc mua hay ban la quyén
ctia ong V. Ba H xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham s 824/2017/DS-ST ngay 26 thang 9 nam
2017 ctia Toa &n nhan dan huyén HM quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don — ong Ha
Quang T:

Huy hop dong dic coc (v/v mua ban nha, dat) dugc ky ngay 14 thang 4
nam 2017 gitra 6ng Nguyén Quang V va 6ng Ha Quang T.

Budc 6ng Nguyén Quang V phai tra lai cho 6ng Ha Quang T khoan tién
coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
vai cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tat‘ ca cac khoan ‘tlen hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo muc lai suat quy dinh tai
khoan 2 bicu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

2. Dinh chi xét xu d6i voi yéu cau tinh tién 14i theo quy dinh cia s tién
100.000.000 dong do nguyén don rat yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cdp so thdm con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi xét xir so tqhém, ngay 10/10/2017, 6ng Nguyén Quang V khang
cao toan by ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

- Ong Nguyén Xuan H dai dién cho bi don — 6ng Nguyén Quang V cho
rang 16i 1a do nguyén don — 6ng Ha Quang T khong thanh toan so tién con lai,
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Ba Tran Thi Kim O dai dién cho nguyén don — 6ng Ha Quang T d¢
nghi Ho1 dong xét xir gitt nguyén ban an so tham.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:



Vé t6 tung: Toa an cdp phuc thim da thuc hién ding cac quy dinh Bo
luat TO tung dan su tu khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham, Hoi
dong xét xtr thuc hién dung trinh ty, thu tuc to tung.

Vé ndi dung: Bi don — ong Nguyén Quang V da khong thyc hién ding
cam ket trong hop dong dan dén thoa thuan cua cac bén tai hop dong khong
thé tiép tuc thuc hién duoc. Toa an cip so tham chap nhan yéu cau cua
nguyén don budc bi don tra cho nguyén don sd tién coc 100.000.000 dong da
nhan 1a c6 cin cir. Bé nghi Hoi dong xét xtr can e khoan 1 Piéu 308 Bo luat
T4 tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung ctr da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh phét biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& su ving mit ctia cac duong sy: Nguoi co quyén loi, ‘nghia vu lién
quan la ba Vit Hoang My L va ba Tran Thi My H c6 don xin vang mat trong
sudt qué trinh giai quyét vu an. Xet su vang mit cua ba L va ba H khong lam
anh huong dén viée giai quyet vu an. Can cur khoan 1 Diéu 227 ctia Bo luat td
tung dan sy ndm 2015 Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an.

[2] V& yéu cau huy hop dong dit coc va tra lai tién coc 100.000.000 dong:

Can ctir Hop dong dit coc ngay 14/4/2017 va 10i trinh bay cta hai bén ¢6
co sO0 xac dinh nguyén don — 6ng Ha Quang T da dat coc cho bi don — 6ng
Nguyén Quang V khoan tién 1a 100.000.000 dong dé bao dam viéc mua ban
nha, dat toa lac tai T6 147, AD, xa TTT, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo thoa thuan trong hop ddng, dé thanh toan khoan tién 630.000.000
ddng con lai va ky hop ddng mua ban nha tai Vin phong Thura phat lai huyén
HM thi 6ng V phai c6 trach nhiém lam thu tuc xin cap s6 nha ding tén 6ng T
trong thoi han 45 ngay ké tir ngay 14/4/2017.

Phia bi don cung cip bién nhan hd so c6 mi sb 2017150001899/NB-VP
ngay 30/5/2017 cua Van phong Hoi dong nhan dan huyén HM va Uy ban
nhan dan huyén HM — T tiép nhan va tra két qua ho so hanh chinh, vé viée
cap gidy ching nhan s6 nha cho 6ng T nhung cho rang do phia nguyén don
khong cé thién chi tiép tuc mua nha nén da xin tam dung hé so. Tuy nhién,
phia bi don khéng cung cip duoc tai liéu, chimg cr ¢6 lién quan den ndi dung
trinh bay. Phia nguyén don cho rang bi don c6 nop ho SO Xin cap s6 nha mang
tén nguyén don nhung hd so khong dugc giai quyét va bi tra lai, noi dung
trinh bay nay 1a phu hop véi ndi dung tra 16i xac minh tai Cong van so
1675/QLDT ngay 08/9/2017 ctia Phong Quan ly d6 thi huyén HM, véi noi
dung cu thé 1a: “...Khodng thoi gian tir ngay 14/4/2017 dén nay, Phong Qudn



Iy d6 thi khéng tham muwu cdp chimg nhdn sé6 nha ndo mang tén Ha Quang
T

Nhu viy, 15i din dén hop ddng khong thé tiép tuc thuc hién duoc 1a do
phia bi don 6ng V, khong phai 161 cta 6ng T.

Tda an cap so tham budc éng V phai tra cho ong T sb tién coc dd nhan 1a
co cdn cur.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co co s chap
nhan yé€u cau khang cdo ctia ong V.

[3] Y kién ciia dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
phu hop v6&i nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

[4] Vé an phi: Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan nén ong
Nguyén Quang V phai ndp an phi dan sy phtc tham la 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Céin cir vao khoan 1 Dicu 308, Dicu 357, Diéu 466 va Dicu 468 cua B)
luat TO tung dan sy nam 2015;

- Cén ctr vao cac Piéu 116, 120, 328 va 351 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 quy dinh vé muc thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan yéu cau khang cio ctia ong Nguyén Quang V.
Giit nguyén ban an so tham.

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don — ong Ha
Quang T:

Huy hop dong dit coc duoc ky ngay 14 thang 4 nam 2017 giita 6ng
Nguyén Quang V va ong Ha Quang T.

Budc dng Nguyén Quang V phai tra lai cho 6ng Ha Quang T khoan tién
coc da nhan 1a 100.000.000 dong.

, Ké tir ngdy 6ng T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an
(461 voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi
hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh
tai khoan 2 Di€u 468 B luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi:
Ong Nguyén Quang V phai chiu tién 4n phi so tham 1a 5.000.000 dong.



Ong Ha Quang T dugc nhan lai sd tién tam Umg an phi di ndp la
2.500.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0030214 ngay 11/7/2017 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén HM.

Ong Nguyén Quang V phai nop an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
ddng, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi dd theo Bién lai thu tién sb

0032750 ngay 13/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén HM, 6ng V
da nop du an phi phuc tham.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ 4 i e

_ TAND Cp ca tai TPHCM:; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND huyén HM,;

- Chi cuc THADS huyén HM;

- Céc duong sy (dé thi hanh); i

- Luu: VT, hd so vu 4n. Uong Vian Tuan



