TOA AN NHAN DAN TiNH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

, Doc lap - Tu do - Hanh phic
Baén an s6: 240/2018/DS-PT
Ngay: 28 - 11 - 2018

VIV tranh chép hop dong chl}yén nhuong

Mau.

quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Huynh Van Ut
Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Tan
Ong D6 Cao Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Vin Doan — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong Pham

Thanh Rang - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phuc

tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 210/2018/TLPT- DS ngay 10 thdng 10 nam 2018
ve viec “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ™.

Do Bén an dan sy so tham sd: 114/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2018 ciia Toa

an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so: 276/2018/QDPT-DS ngay 19

thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1.0ng Lam Phung L1, sinh ndm 1973 (Vdng mdt).

2.Ba Ong Thuy H, sinh nam 1974 (Vang mat).

Cung cu tru tai: khom 4, phuong 1, thanh phé C, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phap cuia nguyén don : Ong Trinh Thanh L, sinh nim 1961.
Theo gidy uy quyén ngay 17/10/2018(Co mat)

Cu tr(i tai: Phuong 7, thanh ph C, tinh C.

- Bi domn:

1. Ong B Biic Kh, sinh nam 1964 (Vang mds).

2. Ba Nguyén Bich Th,sinh nim 1963 (Vang mds).

Cung cu trd khom 8, phuong 8, thanh phd C, tinh C

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don = Ong L& Thanh H2, sinh nam 1949. Theo

Gidy uy quyén ngdy 26/11/2018(C6 ma?);



Cu trt tai: Khém 1, phuong 8, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pham Quang B, thudc
Poan Luat su thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Thanh Thi, sinh ndm 1969 (Ving md);

2. Ong Phan Thanh Th2, sinh nam 1971 (Vdng mdi);

3. Ba Tra Thi Q, sinh nam 1971 (Vdng mdi);

4. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1930 (Ving md);

5. Chi Phan Anh D, sinh ngay 19/4/2000 (Vdng mdt);

Cung cu trd tai: Khom 1, phuong, thanh phé, tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong DS Ptic Kh va ba Nguyén Bich Th — La bj don.

NOI DUNG VU AN:

- Trong don khoi kién , ban tw khai , bién ban hoa gidi va tai cap so tham phia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 15/9/2016, 6ng Lam Phung L 1, ba Ong Thuy H c¢6 nhan chuyén
nhugng cia vo chong ong Do Pic Kh , ba Nguyén Bich Th phan dat c6 dién tich
4.952,10m’ (gdbm cac thira s6: 0313, 0317, 0394, to ban d6 s6 03) véi gia 2.000.000.000
ddng, nhung trong hop ddng chuyén nhuong chi ghi 1.500.000.000 dong; phan dattoa
lac tai khom 1, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd H 315521 do UBND thi xd Ca Mau cap ngay 20/8/1996 (6ng K, ba Th duoc
dang ky thay d6i chu st dung vao ngay 03/02/2016). Khi chuyén nhuong, phia ong K,
ba Th c6 hop dong Gy q uyén ngay 15/9/2016 cho 6ng Phan Thanh Thl ky két véi ong
L1, ba H, hai bén da thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat va hop dong duoc ching thuc cua Vian phong Cong Chimg Dat Miii vao ngay
15/9/2016. Khi chuyén nhugng 6ng Thl da nhan du sé tién 2.000.000.000 ddng va co
lam bién nhéan. Tuy nhién, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6ng L1, ba H c6 yéu
cau ong K, ba T1 giao dat nhung 6ng K, ba Th khéng ban giao dugc , vi dat thiéu
khoang %4 (mot nira) dién tich. Tir d6, nguyén don yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/9/2016 gitra 6ng L1,
ba H1 véi 6ng K, ba T1;

-Budc 6ng K, ba T1 phai tra lai cho 6ng L1, ba H1 sé tién 2.000.000.000 déng ma
ong L1, ba H da thanh toan;

- Budc 6ng K, ba T1 phai boi thuong thiét hai cho 6ng L1, ba H1 sé tién
1.000.000.000 ddng.

Tai phién toa so tham , nguyen don bd sung yéu cau tang mirc bdi thu:ong thiét
hai, tiép tuc khoi kién huy hop dong chuyen nhu’ong quyén st dung dat cu a cac bén ;
budc bi don tra 2.000.000.000 dong tién da nhan va budc bi don boi thuong  thiét hai
2.750.000.000 dong, tong s 4.750.000.000 dong.

- Tai bién ban lam viéc ngay 28/3/2018, ong D6 Pirc K va bad Nguyén Bich T
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trinh bay:

Ong K, ba Th tir chéi nhan cac van ban t6 tung cua T da 4n, cho rang viéc chuyén
nhuorng dat 6 ong badauy q uyén cho 6ng Phan Thanh Thi, viéc ong Thl mudn ban dat
choaila quyén ciia 6ng Thi, khong lién quan gi dén ong ba , vi quyén sir dung dat (dat
tranh chap) ong K, ba Th da giao tra cho 6ng Thl.

+ Doi VOi éng D Van L2 dwoc éng D6 Pirc Kh va ba Nguyén Bich Th iy quyén
trinh bay tai cdp so tham:

Viéc 6ng K, ba Th uy quyen cho Ong Thl chuyen nhuong QSDD cho ong L1, ba
H véi dién tich dit, sb thu’a dat, vi tri dat, loai dét, gia chuyen nhuong nhu nguyén don
trinh bay 1a dung . Thuc t€, dién tich dat cuaca 03 thira déu khong du nhu hop dong |
thiéu khoang mot nra dién tich nén dng K, ba Th khong giao dat duoc cho 6ng L1, ba
H.Sau khi chuyén nhu:ong dén nay khoang 20 thang, khong nghe dong L1, baHcd y kién
gi. Tai bién ban hoa giai ngay ~02/5/2018, 6ng dong y huy hop dong chuyen nhu  ong
QSDD néu trén va tra lai so tién 2.000.000.000 dong da nhan theo hop dong, con phan
bdi thuong thiét hai 6ng yéu cau dé éng gip truc tiép 6ng L1 thuong lwong va sé thong
bao cho Toa &an vao ngay 14/5/2018 nhung qua thoi gian trén Ong khong thuong luong
duoc nén 6ng thong nhat dua vu an ra xét xtr.

Tuy nhién, tai phién toa so tham 6ng Lap cho réng theo hop dong s tién ch uyén
nhuong la 1.500.000.000 dong (chtr khong phai 02 ty dong) nén chi dong y tra s tién
1.500.000.000 dong, con bdi thudng bao nhiéu thi dé Toa an xem xét giai quyét  theo
quy dinh cua phap luét.

* Nhirng nguwoi co quyén loi, nghm vu lién quan:

-Tai ban tu khai ngay 05/9/2018 6ng Phan Thanh Thl cho rang Ong Thl duoc
ong K, ba Th uy quyén chuyén nhuong cho ong L1, baH phan dat co dién tich
4.952,10m?, v&i gia 2.000.000.000 dong (nhung trong hop dong chuyén nhuong chi ghi
1.500.000.000 d6ng), phan dat toa lac tai khdm 1, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca
Mau; khi chuyén nhuong dat da c6 Gidy CNQSDD s6: H 315521 do UBND thij x4 Ca
Mau cdp ngay 20/8/1996 (do 6ng K, ba T1 dang ky thay d6i cha st dung vao ngay
03/02/2016), gom cac thira s 0313, 0317, 0394, t& ban dd s6 03 do 6ng K, ba Th ding
tén, thu tuc chuyen nhuong dugc ching thuc tai Van phong Cong ching Pat Miii , 6ng
da nhan du tién vé giao lai cho 6ng K, ba Th. Ong khong blet vi sao dén nay ong K, ba
Th khong giao dat cho dng L1, ba H va xin khong tham gia t6 tung.

- Ong Phan Thanh Th2, ba Trd Thi Q, ba Nguyén Thi L, chi Phan Anh D trinh
bay tai bién ban ghi ¥ kién:

Phan dat ma dng K, ba Th chuyén nhuong cho 6ng L1, ba H 1a ctia ho dang sinh
song trén dat tir trude dén nay, khong sang ban cho ai va xin khong tham gia t6 tung,

Tir néi dung trén, tai Ban dn déan sw so tham s6: 114/2018/DS-ST ngay 06 thang 9
nam 2018 ciia Toa dn nhdn déan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Can cir vaocacPidu  26,35,147 B0 luat td tung dan su; CcacD iéu
423,424,425,427,500,501,502 B¢ luat dan sy; Dicu 167 Luat dat dai.



1. Cong nhan thoa thuén cua Ong Lam Phyng L1 va ba Ong Thuy H voi 0ng Do
Duc Kh va ba Nguyen Bich Thuy vé viéc yeu cau huy hop ddng chuyén nhu gng QSDb
duoc thiét 1ap ngay 15/9/2016 ching thyc cua Vin phong Cong Chung Dat Mili , phan
dat doi bén chuyen nhuong c6 tong dién tich 4.952,10m?, gdm cac thira s6 0313, 0317,
0394, to ban d6 s 03, toa lac tai khém 1, phuong Tan Thanh Tp. Ca Mau.

Budc 6ng K, ba Th c¢6 trach nhiém thanh toan cho ong L1, baH sb tién
4.750.000.000d (Bdn ty, bay trim nim muoi triéu dong chdn ), gdém tién hop ddng
chuyén nhuong la  2.000.000.000 ddng, tién boi thud ng hop do ngla 2.750.000.000
dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én dng K, ba Th ¢é nghia vu thanh todn s6
tién nay, néu qud han thi hang thang con phdi chiu thém khodn 1di phdt sinh theo mirc
1di quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt ddn sw cho dén khi thi hanh xong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 18/9/2018 6ng Db buc Kh va ba Nguyén Bich Th c¢6 don khang céo yéu
cau cip phic tham sira toan bo Ban an so thim , theo huong khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong dong ¥ tra cho nguyén don bat ctr khoan tién
nao.

Tai phién toa phiic tham : Ong Lé Thanh H2 dai dién cho 6ng K, ba T1 (6ng H2
thay cho 6ng D Vin L2) thay doi yéu cau khang c0, yéu cau cap phic tham hiy toan
b6 Ban an so tham.

Ludt sw bdo vé quyén loi ich hop phdp cho bi don trinh bay : Dé nghi chap nhan
toan bo yéu cau khang céo cia bi don. Pé nghi huy toan bo Ban an so tham dé 1am 1
viéc chuyén nhugng giira 6ng Thl véi ong L1, ba H1; Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitra 6ng Thivéi 6ng L1, ba H1 la hop dong gia cach; Pat tranh chip theo
hop dong chua dinh gia; 4n so tham xét xir vuot pham vi khéi kién ciia nguyén don.

Ong Trinh Thanh L dai dién cho nguyén don (6ng L thay cho dng Dang Minh H2)
dé nghi: Giix nguyén Ban an so tham, véi can ct: Hop dong cac bén xac 1ap la ding
luat; cac bén da thong nhat huy hop ddng nén bi don phai boi thuong thiét hai; cac bén
da thoa thuan gia tri dat chuyén nhuong theo hop dong va tir so tham dén phuc tham déu
khong c6 yéu cau dinh gia; viéc an so tham xtr chap nhan yéu cau ting tién boi thuong
thiét hai theo yéu cau khdi kién cua nguyén don tai toa la trong pham vi khéi kién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé t6 tung, Tham phan,
Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac duong sy
cling chap hanh ding voi quyén va nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.
Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham: Can cir khoan 3 Dleu 308 B luat to
tung dan sy, dé nghi hay toan bd Ban an so tham , giao hd so vé cho cip so tham thu Iy
giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Xét yéu cau khang cdo cua ong D3 Puc K, ba Nguyén Bich Thiy yéu cau
khang céo toan bd Ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau cua
nguyén don, voi ly do viéc huy ho p dong bi don khong co 18i. Tai phién toa phiic thAm
thi ngudi dai dién cho dng K, ba T1 yéu cau hay toan bd Ban an so tham, véi 1y do cip
so tham xir bude 6ng K, ba T1 tra cho dng L1, ba H1 sé tién 4.750.000.000 ddong 1a
khong dung, va c6 vi pham thu tuc té tung dan su, Hoi déng xét xtr thay rang;

[2] Viéc 6ng K, ba Th uy quyén (hop ddng ty quyén ky ngay 15/9/2016) (but luc
s6 08,09,10) cho dng Phan Thanh Th1 thyc hién ky hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat (ky cung ngay 15/9/2016, but luc sO 11 12 13) dé chuyen nhuong cho 6ng Lam
Phung L1, ba Ong Thuy H, dién tich 4.952,10m? (d4t & 135m? (T), dit vuon (LNK), dit
lua 2.417,1m’ (LUC), t& ban d6 s6 03, s thira 0313, 0317, 0394, dat toa lac tai phudng
Tan Thanh, thanh phd Ca Mau ) véi sé tién 2.000.000.000 dong (nhu:ng gia ghi trong
hop d 6ng 1a 1.500.000.000 dong) lathuc téco xay ra . Qua trinh giai quyet vu an,
nguyen don va bi don déu théng nhat huy hop dong chuyen nhuong , do phan dat hién
nay co tranh chap thira ké trong noi b gia dinh cia me va anh chi em dng Thl (me 6ng
Th1 Ia ba Nguyén Thi L3), va dién tich thuc té hién chi con khoang ' (mot nta) dién
tich ghi trong hop dong nén khong thé thuc hién giao dat theo hop ddng. Tai bién ban
hoa giai ngay 02/5/2018 (bt luc s6 42), dai dién bi don 1a dng D Vin L2 thong nhat tra
lai s6 tién da nhan chuyén nhuong la 2.000.000.000 ddng, van d& con lai chi con chua
théng nhit sb tién boi thuong , dai dién bi don yéu cau gip truc tiép 6ng L1 dé thuong
luong va s€ thong bao cho Toa an vao ngay 14/5/2018, nhung sau d6 viéc thoa thuan
boi thuong khong co két qua; tai phién toa so tham dai dién bi don théng nhét dé Toa an
giai quyét van dé boi thuong . Nhu vay, vé sé tién 02 ty dong giao dich phia chuy én
nhuong d3 nhan va déng y tra , nay lai khang céo cho rang khong c6 viéc nhan tién va
moi giao dich 6ng K, ba Th da iy quyén cho 6ng Th1, nén dng K, ba Th khong c6 trach
nhiém gi d6i voi hau qua hop dong khong thyc hién duoc 1a khong phu hop. Do d6, van
dé con lai 1a can danh gia 16i thudc vé bén nhan chuyén nhuong hay bén chuyén
nhuong, muc d6 161, thiét hai thyuc té dé lam cin ci boi thuong khi  xtr 1y hau qua hop
ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat néu trén bi huy.

[3] Xét tinh phu hop cua Hop dong v uy quyén va Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén .Tai Hop dong uy quyén tai Van phong cong chimg Pat Miii ngay
15/9/2016 giura 6ng Do buc Kh, ba Nguyén Bich Th 1y quyén cho 6ng Phan Thanh
Thi, tai Dleu 1 ¢6 noi dung: Ong K, ba Th la chu su dung quyén sit dung dat theo Gzay
CNOSDP s6 H 315521 do Uy ban thi xd Ca Mau cdp ngay 20/08/1996 (ngay thay doi
chu st dun g 03/02/2016) thi tai san thira ddt thudc quyén sit dung ciia  0ng K, ba Th,
dién tich 4.952,10m%; dat o 135m2 (T), ddt vuon (LNK), ddt hia 2.417,1m2 (LUC), to
ban dd 56 03, s thita 0313, 0317, 0394, ddt toa lac tai xd Tan Tha nh, thanh phé Ca
Mau. Theo pham vi uy quyén ctia hop ddng ty quyén, thi dng K, ba Th uy quyén cho
ong Thl duogc thay mat va nhdn danh 6ng K, ba Th thuc hién cong viéc: Quan [y, trong
coi; Hop dong cho thué, chuyén nhwong, tang cho, thé chdp... Tai Diéu 7 cua Hop dong
iy quyén ciing xac dinh cac bén di hiéu rd quyén , nghia vu va loi ich hop phap cta
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minh, y nghla va hau qua phap ly cua viée g1a0 dich nay . Ciling trong ngay 15/9/2016,
ong Thl da su dung Hop dong uy quyen nay, thay mat va nhan danh ong K va ba Th ky
Hop ddng chuyen nhu:ong quyén str dung dat d6i voi toan bd phan dat co dién tich
4.952,10m? néu trén cho 6ng L1, ba H1 véi gia 2.000.000.000 dong, viéc giao nhan tién
chuyén nhuong dat cua 1ap thanh bién nhan  cung ngay 15/9/2016 (bat luc s6 02). Tai
phién toa phuc tham dai dién bi don cho rang giira 6ng K, ba T1 d3 thoa thuan véi 6ng
Th1 tra dat cho dng Thl, 6ng Thl giao dich véi ai 1a trach nhiém cua ong Thi, diéu nay
1a khong dung, va subt qua trinh giai quyét vu an bi don ciing khong xuét trinh dugc tai
li¢u nao c6 du co sé phap ly ching minh cho 161 trinh bay cua minh, trong khi d6 tai
Diéu 2 cua Hop ddng uy quyén nay co ghi thoi han oy quyén 1a 10 nam, ngay thoi dlém
ong Th1 ky hop dong chuyen nhuong QSDD cho ong L1, ba H thi hop dong iy quyén
gitra 6ng Thl voi vo chong 6ng K, ba Th van con gia tri (hop dong uy quyen ky cung
ngay hop déng chuyén nhuong QSDD, ngay 15/9/2016chua bi thay thé hay huy bo ).
Piéu d6 chimg t0 y chi uy quyen cua 0ng K, ba T1 cho dng Thl dé thyc hién cong vige
theo Gy quyén 1a rat cu thé, rd rang, tir thoi gian uy quyén dén pham vi nhan uy quyen
Tai bién ban lam viéc ngay 28/3/2018, dng K, ba Th ciing chdi bo trach nhiém bdi
thudng, Vi da ay quyén cho 6ng Phan Thanh Th1,6ng Th1l mudn ban dét cho ai 1a quyén
ciia 6ng Thl, khong lién quan gi dén trach nhiém ciia 6ng ba , diéu nay 1a khong phu
hop. Tai phién toa phiic tham dai dién bi don ciing cho rang gitta 6ng K, ba T1 vai 6ng
Th1 c6 tu théa thuan ndi dung 6ng K, ba T1 khong con trach nhiém gi d6i v6i phan dat
6ng Thl da chuyén nhuong cho dng L1, ba H1, nhung tir khi khai kién bi don khong
giao ndp chimg cr gi ching minh cho viéc nay. Tuy nhién, néu c6 su thoa thuan don
phuong nay thi cing khong phu hop, vi ngay ngay uy quyén 15/9/2016thi 6ng Thl da
chuyén nhuong phan dat nay, va hop ddng da c6 hiéu luc phap luat.

[4] Xét hop dong uy quyén duoc 1ap 1a dung trinh tu luat dinh , phu hop véi quy
dinh cua phap luat dan sy, nén dng Thl c6 quyén thay mat va nhan danh ong K, ba Th
chuyén nhuong cho 6ng L1, ba H phan dit néu trén 13 phu hop v i quy dinh tai diéu
500,501,502 Bo luat dan su va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai nim 2013. Hop
ddng thyc hién trén co so tu nguyén , phu hop luat dinh, cac bén da giao nhan tién giao
dich xong, nhung d4t bén nhan chuyén nhwong khong nhan duoc du dat 1a hoan toan do
16i bén chuyén nhwong dung chinh tai san ctia minh 13 chu sir dung  d3 chuyén nhuong
va nhén tién du nhung lai giao dat khong du dién tich, va dat c6 tranh chap voi bén thir
basau khi chuyén nhuwong chua duoc giai quyét dit diém (thé hién tai Ban 4n dan su so
tham s6: 13/2018/DS-ST ngay 06/4/2018 ciia TAND tinh Ca Mau); (but luc sb 45 dén
50), nén thi 16i nay hoan toan thude vé bén chuyén nhuong 14 6ng K, ba Th. Vi vay, phia
6ng K, ba T1 phai hoan tra tién giao dich cho nguyén don va phai chiu b01 thuong theo
quy dinh Diéu 427 B6 luat dan sy. Dbi véi s tién boi thu’ong thiét haitai cap so tham, do
cac bén dua ra mdi muc gia tri khac nhau va déu khong cé yéu ciu dinh gia, tir d6 cip
so tham da lay mirc gia trung binh cua tong gia tri dién tich dat 4.952,10m° 1a
4.750.000.000 dong (trén co so gia nguyén don dua ra 1a 8.000.000.000 dong + gia bi
don dwa ra 1a 1.500.000.000 ddng : 2 = 4.750.000.000 ddng) 1a dung véi khoan 1 Diéu
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17 thong tu lién tich s6 . 02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay
28/3/2014quy dinh: “... Truong hop cdc dwong sw dwa ra cdc mirc gia khac nhau , thi
Toa an ldy mikc gid trung binh cong cua cdc muc gia do cac d wong sy da dua
ra...”. Vigéc khong yéu cau dinh gia, va tu dua ra mirc - gld tai san tranh chap 1a quyén tur

d1nh doat cua duong su, phu hop véi luat dinh, nen cap S0 tham 14y mirc gia tri thiét hai
cho phan dit khon g thé giao dwgc 13 4.952,10m? véi s6 tién quy ra la 4.750.000.000
dong, trong d6 hoan tra s6 tién bén chuyén nhuong da nhan la 2.000.000.000 ddng, sb
tién bodi thuong la 2.750.000.000 dong 1a phu hop. Bo1 I€, chinh bi don ciing dé hoa giai
chép nhan hoan tra 2.000.000.000 déng, sb tién bdi thuong thong nhat dé Toa 4n xét Xu,
xac dinh duoc thiét hai 1a 2.750.000.000 dong, nén tai cap so tham, nguyén don yéu cAu
bd sung ting murc bdi thu:ong thiét hai l1a trong pham vi khoi kién.

[5] Tu cap so thim dén phuc tham, nguyén don ciing cho rang do bi don k¢éo dai
viéc boi thuong, nén nguyén don da bi thiét hai rat nhiéu. Tai hd so cling thé hién vu 4n
thu Iy vao thang 03 niam 2018, nhung bi don khong hop tac, bi don c6 dé nghi dé
thuong luong viéc bdi thudng cho nguyén don, va c6 don xin hoan nhiéu lan .Dén ngay
06 thang 09 nam 2018 vu an mdi duge xét xu so tham , viéc kéo dai thoi gian hoan tra
tién va boi thuong thiét hai do hop dong khong thyc hlen duogc, nguyén don trinh bay la
c6 can cit. Mt khac, trong phan dat VO’ chdng 6ng K chuyén nhuong cho vo chong ong
L1, phan d4tcon lai khoang 2.258,5m? (thudc Khu B khu cira ngé Dong Bic phuong Tan
Thanh, thanh phé Ca Mau, ciing trén duong Quan Lo Phung Hiép, d6i dién phan dat
4.952,10m? thude khu C), thi vo chdng 6ng K ciing da uy quyén cho 6ng Thl chuyén
nhuong cho éng Ladm Pai Minh dién tich 2.258,5m? véi gia 8.000.000.000 ddng, dng
Minh da duoc cap Gidy CNQSDD (but luc s6 82,83,84,211); gia chuyén nhuong phan
dat cho ong Lam Pai M 8.000.000.000 dong néu trén cling dugc dai dién bi don xac
dinh tai phién toa phtc tham. Tir d0, viéc nguyén don dua ra mirc gia 8.000.000.000
ddng cho gia tri dién tich dat 4.952,10m? néu trén la van con thap rit nhiéu so véi gid thi
truong. Tuy nhién, dé c6 co sé xem xét lai tinh phu hop viéc thoa thuan gia ciia cic bén
duong su tai cAp so tham (vi bi don dit ra ndi dung khang céo nay), nén trudc khi mo
phién toa phiic tham, Toa an dd moi bi don xéac dinh lai ¢ yéu cau dinh gia hay khong
nhung bi don van tir chdi dinh gia (But luc sO 156), naytai phién toa phuc tham dai dién
cho bi don va dai dién nguyén don van tiép tuc khang dinh khong yéu cau dinh g1a phan
dat tranh chap. Bi don khong chap nhan gia tri dat va co khang cao lién quan ve gia tri
dat, nhung lai khong yéu cau dinh gia, nén khong cd co so xac dinh gia mdi cua t6 chirc
dinh gia, ma phai lay gia cii cac bén da ty xac dinh, duara tir cAp so tham dé xét xur. Pai
dién cho nguyén don cho rang, 1& ra cip so tham da xac dinh dugc gia trung binh néu
trén, thi can budc bi don tra cho nguyén don sb tien  5.375.000.000 dong, chtr khong
phai 4.750.000.000 ddng; sé tién 5.375.000.000 dongdugc xac tinh nhu sau:
2.000.000.000 ddng (tién hoan tra theo hop dong) + 3.375.000.000 ddng (sd tién thiét
hai do gia dat ting, dugc tinh trén co s 2.000.000.000 dong + [(1.500.000.000 dong +
8.000.000.000 dong/2)]/2 3.375.000.000 dong) Ban 4n so tham tuyén xt budc bi don
tra cho nguyén don sb tién 4.750.000.000 déng (gdm hai khoan hoan tra va boi thudong
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thiét hai) la da co6 loi cho bi don . Xét |01 trinh bay ctia nguoi dai dién ctia nguyén don
néu trén 1a c6 can cir, nhung do nguyén don khong co kha ng cao, nén khéng co co so
xem xét lai ndi dung nay. Tur do, xét don khang c4o cua bi don cho rang chi chip nhan
huy hop dong, khong chap nhan hoan tra va bdi thuo ng thiét hai; nay tai phién toa phuc
tham bi don lai yéu cau huy toan bd 4n Ban 4n so tham, giao hd so vé xét xir lai, diéu
nay 1a khéng phu hop, nén khéng duge chip nhan.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau  dé nghi ¢ an ctr khoan 3 Diéu
308 Bo luét t6 tung dan sy, xir: Hay toan bd Ban an so tham, 1y do cip so thim d3 giai
quyét vuot pham vi khoi kién, 4n so thAm khong xem xét tham dinh tai chd, khong dinh
giadé xac dinh 151 khi hop dong bi hiy dé lam cin ct xur Iy bdi thuong. Thiy rang, qué
trinh giai quyét vu an, cic bén da thong nhét vi tri, dién tich, thira dat chuyén nhugng
thudc quyén str dung dat cia ong K, ba T1 dang ky thay d6i chu sir dung vao ngay
03/02/2016. Tur khi hoa giai tai cap so tham, cac bén dathéng nhat huy hop dongchuyen
nhuong quyén sir dung dat. Bi don ciing da thira nhan viéc khong giao du dat 1a do 15i
ctia bi don, bi don cling da chap nhan hoan tra 2.000.000.000 dong, van dé con lai & x&c
dinh gia tri phan dat va thiét hai xay ra dé lam cin ct bdi thudng. Do cac bén khong
tranh chap vé viéc thuc hién hop ddng nén viéc xem xét tham dinh 13 khong nhét thiét.
Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau s tién hoan tra va tién bdi thuong, tong sd
la 4.750.000.000 dong (But luc s6 124), trong d6 so tién boi thudng la 2.750.000.000
dong (trén co s& gia binh quan cua cac bén dua ra). Nhu vay, viéc yéu cau tang mic boi
thuong tai phién toa so tham 1a khong vuot pham vi khoi kién, vi yéu cau ting mirc b01
thu’ong 1a cung quan hé phap luat tranh chdp dang giai quyét trong vu an; viéc thay do6i
tang giam so tién boi thuong thiét hai tai phién toa cling la mot trong nhiing quyén cua
nguyén don dugc quy dinh tai Dleu 244 Bb luat to tung dan su: “Hoi dong xet xur chap
nhdn viéc thay doi, bé sung yéu cau cua dwong su néu viéc thay d‘oz b6 sung yéu cdu
cua ho khong virot qua pham Vi yéu cau khoi kién, yeéu cau phan té hodc yéu cdu doc
ldp ban dau”. Diéu nay cung phu hop véi hudng dan tai Muc 7 phan IV Giai dap
01/2017/GB-TANDTC ngay 07/4/2017 Tda 4n nhan dén tbi cao: «...sau phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai ching cir va hoa gidi thi Toa dn chi chdp nhdn
viée dwong suw thay doi yéu cdu khéi kién néu viéc thay doi yéu cau cia ho khéng virot
qud pham vi khéi kién ban dau...” Viéc thay d6i yéu ciu khoi kién cua nguyén don ciing
d3 duoc cap so thim ghi nhan tai but ky phién toa (but luc s6 124), cu thé nguyén don
da chot lai so tién yéu cau bi don boi thuong va hoan tra 1a 4.750.000.000 dong, nén tai
phién tda phiic thAm dai dién Vién kiém sat dé nghihily 4n so tham, giao hd so vé cho
cap so tham thy 1y, giai quyét lai theo hudng xac dinh mirc d6 16i dé budc bi don boi
thuong thiét hai 1a khong can thiét.

[7] Xét 101 dé nghi cua luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don dé nghi
hay 4n so tham la khong c6 co so, nén khong dugc chap nhan. Tur d0, can gilr nguyén
Ban 4n so tham nhu d& nghi ctia nguoi dai dién nguyén don 1 phu hop.

[8] Ddi véi viéc 6ng Thl nhan tién cua 6ng L1, ba H s6 tién 2.000.000.000 dong
vé giao lai cho 6ng K, ba Th du hay khong du, ciing nhu viéc phan dat ndy c6 tranh chip
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voiba L va nhimg nguoi lién quan khéc la tranh chap ngoal pham vi cta horp dong
chuyen nhu:orng quyen su dung dat gitra 6ng L1, ba H voi 6ng K, ba Th, néu co tranh
chap s& duogc giai quyét bang vu an dén sy khac.

[9] Do khong chap nhan yéu cau khang cao nén 6ng DS Ptc Kh , ba Nguyén
BichThuy phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

[10] Viéc xét xur vang mit cac dwong su tai phién toa phic thAm duoc thyuc hién
theotrinh tu thu tyc luat dinh.

[ll] Nhiing quyét dinh khac cta an so thAm khong bi khang céo, ¢ hiéu lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu nop, qUan Iy va su dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong DO Pirc Kh, ba Nguyén Bich Th.
Giilr nguyén Ban 4n dan su so tham sd: 114/2018/DS-ST ngay 06 thang 9 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xw:

1. Cong nhan thoa thuan cua 0ng Lam Phung L1, ba Ong Thuy H voi 6ng D6 Puc
Kh,ba Nguyen Bich Thuy vé viéc yéu cau huy H op dong chuyén nhuong QSDD dugc
thiét 1ap ngay 15/9/2016 c6 chung thyc cia V an phong Cong Chimg D4t Mii ;phan dat
chuyen nhuong c6 tong dién tich 4.952,10m?, gom cac thira s6 0313, 0317, 0394, t& ban
dd s6 03, toa lac tai khom 1, phuong Tan Thanh thanh phd Ca Mau.

Buoc 6ng Do Buc Kh, ba Nguyén Bich Th c6 trach nhiém thanh toan cho ong L1,
ba H s tién 4.750.000.000 déng (Bdn ty, bay tram nim muoi triéu dong chin bao gom:
tién hop ddng chuyén nhuong la 2.000.000.000 dong, tién bdi thuong thiét hai hop ddng
13 2.750.000.000 dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh éan ong K, ba Th ¢é nghia vu thanh todn s6
tién nay, néu qud han thi hang thang con phdi chiu thém khoan 1di phdt sinh theo mirc
ldi quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt ddn sw cho dén khi thi hanh xong.

2. V& an phi:

- An phi ddn s so tham: Ong DPd Puc K, ba Nguyén Bich Th phai chiu
112.750.000 déng. Ong Lam Phung LI, ba Ong Thiy H1 khong phai chiu , ngay
20/3/2018 dng L1, ba H da dyu ndp 21.300.000 dongtheobién lai s 0000502 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau duoc hoan lai.

- An phi dan sw phiic tham: Ong B Dic Kh, ba Nguyén Bich Th phai chiu, da du
ndp 300.000 ddng theo bién lai sd: 0001365 ngay 18/9/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Ca Mau duoc chuyén thu dbi trur.



Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan su co
quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc
bi cuéng ché theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CH{J TOA PHIEN T()A
- Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Huynh Viin Ut
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