TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déoc 1ap — Ty do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 251/2019/DS-PT
Ngay: 02/4/2019 ,
V/v Tranh chap quyén st dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Cdc tham phadn: Ong Nguyén Chi sang
Ba Vi Thi Thu Huong

- Thw ky phién téoa: Ong L& Pinh Quyén — Thu ky Toa 4n nhén dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong H6 Van Cam— Kiém sat vién.

Ngay 27/3/2019 va ngay 02/4/2019 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh mé& phién toa xét xir phuc thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sd
131/TLPT-DS ngay 25 thang 01 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat";

Do ban an dan sy so tham sb 567/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xit s0 1094/2019/QDPT-DS ngay
11/3/2019 va quyét dinh hoan phién toa phic tham s6 1207/2019/QD-PT ngay
11/3/2019 cua Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hiru A, sinh nim: 1972

Thuong tra: 04 dudong A, phuong B, quan C, Tp. Hb Chi Minh

Pai dién theo Uy quyén c6 ba Luc Hoang Minh T, sinh ndm 1985, dia chi:
21 E, phuong F, quan G, Tp. HO6 Chi Minh (vin ban ty quyén ngay 11/5/2013)
(c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 Luét st Pham
Vin Y - Poan Luat su Thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)

- Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nim: 1968 va ba Huynh L¢ I, sinh
nam: 1964. Pai dién theo uy quyén ctia ba Huynh Lé I c6 ong Nguyén Thanh S,
sinh ndm: 1968 (van ban uy quyén ngay 27/11/2018);

Cung thuong tra: Tinh 1615, t6 1, ap 6, xa T, huyén C, Tp. Ho6 Chi Minh;
cung tam tra: 38 dudng Y, 4p Q, xi Z, huye;n B, Tp. HO Chi Minh (c6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Thanh S ¢
Luat su Phan Hé)ng Nva Luat su Pham Ngoc X- Poan Luat su Thanh phé HO
Chi Minh (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Kim L, sinh ndm: 1976;

Thudng tri: 04 duong A, phudng B, quan C, Tp. Hb Chi Minh. Pai dién
theo Uiy quyén c6 ba Luc Hoang Minh T, sinh nam 1985, dia chi: 21 E, phuong
F, quan G, Tp. HO Chi Minh (vin ban uy quyén ngay 11/5/2013) (c6 mat)

2. Uy ban nhén din huyén J, Thanh ph6 H6 Chi Minh; dia chi: 77 khu
phd 7, thi trin A, huyén C, Tp. H6 Chi Minh;

bai di¢én theo uy quyén c6 ong Nguyén Van VI1a Pho truong phong Tai
nguyén va Méi truong, (vin ban iy quyen s6: 2628/UQ-UBND ngay 06/4/2016)
(ving mat).

3. Uy ban nhin dan xi H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh, dia chi:
Tinh 16 8, x& Hoa Phu, huyén Cu Chi, Tp. Hd Chi Minh;

Dai dién theo uy quyén c6 6ng Duong Van Ngla can bd dia chinh -xay
dung (van ban uy quyén sd: 21/UBND ngay 12/4/2013) (vang mit).

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Thanh S
NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 10/11/2008, ban ty khai, cac bién ban hoa giai
nguyén don ong Nguyén Hiru A trinh bay: Vao ngay 31/3/2008, tai Phong Cong
chtng s6 4 Thanh pho Hb Chi Minh, 6ng Nguyen Thanh S va ba Huynh L¢ I co
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Nguyén Hiru A (hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 013776/HD-CND, quyén sb:
01/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/3/2008 cua Phong Cong chimng sO 4-Tp. Hb Chi
Minh) phan dét thudc gidy ching nhan quyén sur dung dat s6: 02/QSDD/CQ do
Uy ban nhan dan huyen Cu Chi cap cho 6ng Nguyen Thanh S ngay 06/01/2004
voi dién tich 3392,6m” s thira 184, 184 -1 t& ban do sd 5, dat toa lac tai ap 4, xa
Hoa Phu, huyén Cu Chi, Tp. Ho6 Chi Minh véi gia 13 2.000.000.000 dbng Dén
ngay 31/5/2008, 6ng Nguyen Thanh S da nhén 1.700.000.000 ddng tién chuyén
nhuong dat do 6ng A giao. Khi bat dau tién hanh thu tuc sang tén tach bd theo
quy dinh cua phap luat thi vg chong ong S, ba I ¢b tinh né tranh. Uy ban nhan
dan xa Hoa Pha d3 02 1an khong tlen hanh hoa giai dugce ( ngay 17/9/2008 va
ngay 08/10/2008) do cac bi don vang mit. Nguyén don yéu cau cac bi don tiép
tuc thuc hi¢n hop dong chuyen nhuong quyén sir sung dat cho nguyén don.

Tai don thay doi yéu cau khot kién ngay 29/5/2013 nguyén don yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyen st sung dat voi cac bi don (hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 013776/HD- CND, quyen s6: 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/3/2008 ciia Phong Cong chimg sé 4-Tp. H6 Chi Minh) do
cac ho dan da sinh séng, cit nha ¢ d6 di 1au va UBND huyén Cu Chi da cap
gidy chtirng nhan quyén st dung dat cho ho. Yéu cau Toa 4n budc cac bi don
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cing c6 nghia vu lién d6i tra lai cho nguyén don s tién ma ho di nhan do
chuyén nhuong dét 1a 1.457.000.000 ddng va tién 13i cua sd tién 1.457.000.000
ddng theo 1di sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tinh tir ngay
11/8/2008 dén ngay Toa an xét xir so tham - ngay 29/11/2008 1a 1.350.000.000
dong (1.457.000.000 ddng x 9%/nam x 10 nim 03 thang 18 ngdy. Viy, tong s6
tién cac bi don phai tra lai cho nguyén don mot lan 1a 2.807.000.000 dong
(1.457.000.000 df)ng +1.350.000.000 dong).

Khi ky két hop dong chuyén nhuong quyen su sung dat véi cac bi don
vao ngay 31/3/2018 tai Phong Cong chung s6 4-Tp. Ho6 Chi Minh thi nguyen
don khong biét viéc ong S va ba I trudc d6 di chuyén nhuong dién tich dat noi
trén cho 27 ho dan. Trudc khi ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir sung
dat tai Phong Cong chimg s6 4-Tp. HO6 Chi Minh thi dng S ¢6 dan nguyén don
dén chi 16 dat sé ky hop dong chuyén nhugng quyén sur sung dat. Khoang may
thang sau, khi nguyén don di lam thu tuc sang tén quyén st dung dat tai UBND
x4 Hoa Pha thi méi duoc biét cac bj don da chuyen nhuong dién tich dt noi trén
cho 27 ho dan.

Trudce ngay 31/3/2008, nguyén don di giao 6ng S 1.600.000.000 dong, sd
tién nay do 6ng S vay cua nguyén don de ong S giai chap khoan n¢g Ngan hang
va lay ban chinh gidy chung nhan quyén str dung dat s6: 02/QSDD/CQ do Uy
ban nhén dan huyén Cu Chi cap cho ong Nguyén Thanh S ‘ngay 06/01/2004 ra
khoi Ngéan hang dé dén ngay 31/3/2008 hai bén da ky ket hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat sb6 013776/HDP-CND, quyén sb: 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/3/2008 cua Phong Cong ching sé 4-Tp. HO6 Chi Minh véi
gia 2.000.000.000 dong. Ngay chiéu ngay 31/3/2008, nguyén don da giao tiép
cho 6ng S, ba I s6 tién 100.000.000 dong, cong véi so tién 1.600.000.000 dong
trudc ddy, hai bén thdng nhat chuyén sang thanh toan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 013776/HD-CND, quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/3/2008 cua Phong Cong ching s6 4-Tp. H6 Chi Minh véi gia 2.000.000.000
dong.

Ngay 11/8/2008, khi nguyén don dén UBND xi Hoa Phu lam viéc thi ong
Nguyén Van Long (can by tu phap xa Hoa Phu) yéu cau ong xuét trinh ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat sb6: 02/QSDD/CQ do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap cho 6ng Nguyén Thanh S ngay 06/01/2004 ma 6ng S da glao
nguyén don trudc ngay 31/3/2008, nguyén don da xuét trinh ban chinh glay
ching nhan quyen sir dung dat thi ong Long lap bién ban thu gitr ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat néi trén. Ong Long la nguoi ding ra nhén s tién
con thiéu cia timg ho, cong lai la 243.000.000 dong va ong Long giao lai cho
nguyén don 243.000.000 dong. T ngay 11/8/2008 cho dén nay, nguyén don
khong nhan thém tién ctia 6ng S, ba I. Nhu vay, con lai s6 tién 1.457.000.000
ddng thi 6ng S, ba I chua thanh toan lai cho nguyén don.

Vé 6ng Nguyén Ngoc Tam, 12 ngudi c6 quan hé quen biét v6i nguyén don
nén nguyén don c6 nhd 6ng Tam lai xe chd nguyén don di giao dich ky két hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit voi ong S; Tam khong biét, khong
chtimg kién, khong lién quan dén giao dich 1.600.000.000 dong trudc ngay
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31/3/2008 nhung ngay 31/3/2008 khi ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit v6i ong S va nguyén don giao cho ong S 100.000.000 dong thi Tam co
biét, chting kién nhung khong ky tén ngudi lam chtng; khi dén UBND xa Hoa
Phu giai quyét ngay 11/11/2008 thi Tam c6 di cung nguyén don va co ching
kién viéc UBND xi Hoa Phu tam giit ban chinh gidy ching nhan quyén st dung
dat va viéc nguyén don nhan s tién 243. 000.000 ddng tir 6ng Long giao.

Tai tu khai va suot qua trinh giai quyet vu 4n, bi don 6ng Nguyén Thanh S
trinh bay: da hoan tat viéc sang tén quyén sur dung dat cho 27 ho dan, da giao
nhan tién chuyén nhuong dat day du, thoi gian glao dich chuyén nhuong vao
nam 2006, chi giao dich gidy tay, dién tich 3392,6m” dét toa lac tai xa Hoa Phu,
huyén Cu Chi. Vao nam 2008, ong va ba I (v¢ 6ng) da ky hop dong chuyen
nhuong quyén st sung dat d6i voi toan bo dién tich dat néi trén voi ong Nguyén
Hitu A. Tuy nhién, thyc té day 1a hop dong vay tai san, do ong A yéu cau ky tén
chuyén nhuong. Ong du dinh vay s tién nay dé hoan tra lai cho cac ho dan vi
thoi diém d6 chwa phan 16 tach thira duoc, cac ho dan doi tra lai tién. Viée ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st sung dat d6i voi toan b dién tich dat noi
trén voi ong Nguyén Hitu A tai Phong Cong ching s 4 — Tp. H Chi Minh Ia
do 6ng hoan toan tu nguyén, ké ca viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
sung dat ddi vai toan bo dién tich dat ndi trén voi 27 ho dan tai UBND xi Hoa
Phu ciling do 6 ong ty nguyén. Khi ky hop ddng chuyén nhuong tai xa Hoa Phu thi
cac ho dan co giao tién cho ong, ong da ta hon 270.000.000 dong cho ong A.
Sau d6, 6ng di nhiéu lan tra tién cho 6ng A, tong cong hon 02 ti dong. Ong
khong chuyén nhuong 02 lan d6i voi 01 thira dat. Khi ky hop dong tai Phong
Cong chung thi ong A gilr ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Khi
ky hop dong tai Phong Cong ching, ong A di chuyén khoan 1,7 ti dong vao tai
khoan cua chi vo 6ng, sau d6 6ng da tra lai cho 6ng A, ong A da tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6ng dé 6ng tach thira ccho cac ho
dan. Nay, ong khong dong y voi yéu cau cua ong A va 6ng yéu cau huy hop
déng chuyén nhuwong quyén st dung dat sé: 013776/HD- CND, quyén so:
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2008 cia Phong Cong chimg s6 4-Tp. HO Chi
Minh do 6ng di giao tra du sb tién dd vay muon cua ong Tam va éng A; theo
ong biét thi hién nay 6ng Tam da bi Cong an bt giir.

Tai ty khai va sudt qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Huynh L¢ I trinh
bay: ba la vg 6ng Nguyen Thanh S, ba thong nhat y kién, yéu cau cua ong S.

Tai tu khai va sudt qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Pham Thi Kim L trinh bay: ba 13 vo 6ng Nguyén Hitu A, ba thdng
nhat y kién, yéu cau cia ong A.

Tai tu khai va sudt qua trinh giai quyét vu an, ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan xa Hoa Phu, huyén Cu Chi trinh bay: vao nam 2007,
UBND x4 Hoa Phu ¢6 nhan duoc don khiéu nai caa 27 ho dan; viéc ong S co6 ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st sung dit tai Phong Cong chimg sb 4 — Tp.
H6 Chi Minh hay khong thi UBND x& Hoa Pht khong biét. Can clr vao cong
van sd: 1815/UBND-TNMT ngay 09/7/2008 ctia UBND huyén Cu Chi nén
UBND xa Hoa Pht mo1 cac hd dan 1én va 6ng S dé lap thu tuc tach thira cho cac



h¢ dan. Sau do, 6ng S va cac ho dan da tu nguyén giao dich, tach thira. Riéng ho
ba Xuan do ¢ xa nén chua lam thu tuc cap gidy chimg nhan cho ba Xuan. Trong
s6 27 ho dan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ong Nguyén Thanh S
con 01 ho ba Phan Thi Phuong Trang chua dugc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat.

Tai tu khai va sudt qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan Uy ban nhan dan huyén Ci Chi trinh bay: phan dat c6 dién tich
3392,6m” thudc thira 184, 184 -1 t& ban d6 s6 5 thudc bd dia chinh xa Hoa Phu
d3a duoc UBND huyén Cu Chi cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sb:
02/QSDDB/CQ ngay 06/01/2004 cho 6ng Nguyen Thanh S dung ten. Ong S da
chuyén nhuong hét dién tich dat cho 27 ho dan gom: ong Nguyen Van Ninh, 6ng
Lé Ngoc Truong, ong Nguyén Vin Thanh, 6ng Nguyen Nguyén Hong, ong
Nguyén Vin Nha, 6ng V& Thanh Phuéng, ba Nguyen Thi Thu Suong, ong Tran
Phi Cuong, ba Ha Thi Dung, 6ng Nguyen Tuédn Diing, 6ng ong Pham Vin
Trang, dng Nguyén Vin Thuan, ong Tran Van Hanh, ong VO Van Lam, 6ng Vo
Thanh Phuong, 6ng Bui Dinh Hung, 6ng Duong Minh Tam, 6ng Luong Bao,
ong Pai Ké Huong, 6ng Bui Dinh Duy, ong Tran Pht Hung, 6ng Nguyén Vin
Nghin, ong Nguyen buc Chinh, 6ng Pham Van Ding, ba Hira L¢ Dung, ong
Tran Minh Hiéu, ong Truong Ngoc Nhi. Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé:
02/QSDDB/CQ ngay 06/01/2004 cua ong Nguyen Thanh S d3 chuyén nhuong het
dién tich dét trong gidy ching nhén quyén sir dung dat cho 27 ho dan. Hién gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Thanh S, UBND huyén Cii Chi
d3 thu hoi lai va dang luu trit tai Phong Tai nguyén va Mai truong; 27 ho dan da
thanh toan tién chuyén nhugng quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Thanh S va
d3 nhan dat ngay 28/10/2008 cing véi ngay ky hop dong. UBND x4 Hoa Phu
va UBND huyén Cu Chi khong biet va khong co6 nhén Thong bao ngay
31/3/2008 vé viéc chuyén nhugng quyen sur dung dat gitra ong Nguyén Thanh S
voi 6ng Nguyén Hiru A theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dit sé:
013776 cua Phong Cong chimg s6 4 - Tp. Hd Chi Minh. UBND huyén Cu Chi
cAp gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 27 ho dan d3 nhan dat ngay
06/11/2009 do 6ng Nguyen Thanh S ky hop dong chuyen nhuong cho 27 ho dan
va 27 ho dan di nhan dét thanh toan tién cho ong S day du cung ky hop dong
Ong Nguyén Thanh S da chuyen nhuong quyén su dung dat cho ong Nguyén
Hitu A voi dién tich 3392, 6m’ (theo hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat s6: 013776 ngay 31/3/2008 ctua Phong Cong chimg sd 4 - Tp. H6 Chi Minh)
UBND huyén Ct Chi khong nam.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh khong rat yéu cau khéi kién; thay doi
yéu cau tinh tien 14i thanh tién boi thuong thiét hai do cac bi don vi pham hop
dong; van yéu ciu huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dién tich
3392,6m” (theo hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat sb6: 013776 ngay
31/3/2008 cua Phong Cong chimg s6 4 - Tp. Ho6 Chi Minh), gi tri hop dong la
2.000.000.000 dong, thanh toan ngoai phong cong chimg, ngay 31/5/2008
Phung dd giao Son 1.700.000.000 dong (co bién nhan tién co chir ky ong S),
thoa thuan 30/6/2008 dng A giao 6ng S tiép 200.000.000 dong, con lai ra gidy s&



giao tai x4; khi nguyén don dén xem dét thi 6ng S chi miéng dat trong khong co
nha, sau néy ong S chi miéng dat khac c6 nhiéu nha; ngay 11/8/2008, ong A
khéng ty dén ma do UBND xa Hoa Pha moi dén giai quyét tranh chép, tai do,
UBND xa Hoa Phu lap bién ban tam gitr gidy chung nhan quyén sir dung dét,
UBND x4 giao cho 6ng S 243.000.000 dong va ong S giao lai cho 6ng A; yéu
cau cac bi don tra lai cho nguyén don mot lan ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc
phap luat tong sd tién 2.807.000.000 dong (1.457.000.000 ddng + yéu ciu boi
thuong thiét hai do vi pham hop dong 1a 1.350.000.000 dong, theo 1di suat co
ban ctia Ngan hang Nha nuéc tinh tir ngay 11/8/2008 dén ngay xét xir so tham
29/11/2018).

Ong S xéac dinh: 6ng va ba I van giit y kién da trinh bay ctia ong ba trudc
day. Trudce khi chuyén nhuong dat cho ong A thi & ong S da chuyén nhuong dién
tich dat d6 cho cac ho dan; ong S va 6ng A khong biét nhau, ong S chi biét Linh
va Tam, 6ng A khong giao tién cho Son, sb tién vay 1.700.000.000 dong 1a 6ng
vay cua Linh dé giai chap tai Ngan hang Sacombank Binh Duong 601 v6i sO ng
1.600.000.000 ddng va tién 1ai 100.000.000 ddng, Son khong nhan tién ma Linh
truc tiép giao Ngan hang, chit ky trong gidy bién nhan tién ngay 31/5/2008 1a
chir ky cua ong nhung do Phung va Tam ¢p 6ng phai ky, thuc chét gléy nhan
tién ngay 31/5/2008 1a hop thirc hoa s tién 1.700.000. 000 ddng giai chap tai
Ngén hang Sacombank Binh Duong; dau tién Linh glu’ gidy ching nhan quyen
str dung dat sau d6 giao Phyung giir; Phung dang gii g1ay nhan tién, Linh yéu cau
ong ra phong cong chimg voi Linh va Tam nhung do g1ay to Tam khong rd nén
Tam, Linh yéu cau Phung dén phong cong chimg dé ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat; muc dich vay sO tién 1.700.000.000 dong 1a dé giai
chdp Ngan hang; hop dong dugc ky két 1a do Linh, Hoc ¢p bufc nhung ong
khong c6 chimg cir gi dé chtimg minh; do Linh yéu cau Son tra tlen cho Tam va
Phung, 6ng méi tra duge 400.000.000 dong thi ong Tam yéu cau 6ng lanh mit
mot thoi gian, sau d6 ong A va 6ng Tam van dén doi tién, ong phai vay muon
tién dé tra cho 6ng A va 6ng Tam, dén con khoang 200.000.000 ddng thi dugc
biét ong A va ong Tam lién h¢ sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat, ,ong
d3 thanh toan hét so tién da vay cho Phyng va Tam nhung ho khong lam gidy to
bién nhan va c glay to bi that lac do nha xuong bi chay nén ong khong cung
cap duoc; ong tra hét tién nén Phung méi tra sd do lai cho ong, 1an cudi tra
243.000.000 dong tai UBND xa Hoa Phu (tlen do cac ho dan nop cho xa Hoa
Pht, xa méi glao cho ong A); 6ng A c6 xem dat thuc té, ong A giao cho xa Hoa
Phi ban chinh glay ching nhan quyen st dung dit vao ngay 11/8/2008, do ong
Long yéu cu xuat trinh kiém tra gidy chirng nhan quyén str dung dat sau d6 ong
Long 1ap bién ban tam gitr gidy ching nhan, 6ng Nguyén Ngoc Tam 13 nguoi co
lién quan nhung 6ng khong r6 dia chi cia Linh, Tam, Hoc. Nay 6ng yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 013776 ngay 31/3/2008 cua
Phong Cong chung s6 4 - Tp. H6 Chi Minh, khong dong y tra tién gbc
1.457.000.000 dong va tién 1i, do 6ng da tra xong.



* Ban 4n dan sy so thAm s0 567/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cuia Toa 4n
nhan dan huyén Cu Chi, thanh ph6é H6 Chi Minh da tuyén xur:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac du’O’ng su: huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dién tich 3392,6m’ theo hop ddng chuyén ‘nhuong
quyén su dung dat sb: 013776 ngay 31/3/2008 ctiia Phong Cong ching sb 4 - Tp.
Hb Chi Minh duoc xac 1ap giita 6ng Nguyén Thanh S, ba Huynh Lé I v6i 6ng
Nguyén Hitu A.

2. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyén Hiru A.

Budc ong Nguyén Thanh S, ba Huynh L¢ I c6 trach nhiém lién doi tra cho
ong Nguyén Hitu A s6 tlen 2.807.000.000 (hai ty tam tram 1€ bay triéu) dong
(1.457.000.000 dong von + tién b01 thuong thiét hai do vi pham hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd: 013776 ngay 31/3/2008 cua Phong Cong
chtmg s6 4 - Tp. H5 Chi Minh 1a 1.350.000.000 ddng). Thi hanh mét lan ngay
sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat tai co quan Thi hanh &n dan su cé tham
quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta 6ng Nguyén Hiru A, néu 6ng
Nguyén Thanh S, ba Huynh Lé I khong thuc hién hodc cham thuc hién nghia vu
thanh toan sd tién 2.807.000.000 ddng thi 6ng S, ba I con phai tra 1ai dbi v6i sb
tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do cham tra
duoc thuc hién theo quy dinh tai cac Diéu 357 va 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015.

3. An phi dan sy so tham: 6ng Nguyén Thanh S, ba Huynh Lé I phai nop
88.140.000 (tdm muoi tdm tri¢u mot tram bén mudi nghin) dong.

Hoan tra cho ong Nguyén Hitu A tlen tam tng an phi 14.500.000 dong
theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 001903, quyén sd: 0039 ngay
24/11/2008 cta Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi; tién tam Gng an phi
22.845.000 ddng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé: AC/2012/02787 ngay
26/8/2013 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi.

Ngoai ra, ban 4n so thAm con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua céc duong su.

Ngay 04/12/2018 6ng Nguyen Thanh S c6 don khang cdo toan bg ban an
so tham, yéu cau huy ban an so thim

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, ngudi khang cdo khong rut
don khang cdo. Cac bén duong su khong théa thuan dugc vdi nhau ve viée giai
quyét vu an.

- Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don co ¥ kién: 6ng A tranh chip
v6i ong S 1a tranh chidp hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong
tranh chép lien quan dén vay tai san vi 6ng A cho 6éng S vay tién trd no ngan
hang. Sau d6 ong S khong co tién tra cho ong A nén 6ng S dong ¥ ban dat cho
ong A, s tién 6ng S no ong A 1,7 ty ddng s& trir vao tién mua dat 2 ty dong.
Ong A d nhan cta 6ng Long 243.000.000 dong do can bo UBND xi Hoa Phu,



huyén Ca Chi tra va déng ¥ trir vao s6 tién 6ng S da nhan tién ban dat trudc
day cua ong A giao cho 6ng S. SO tién 243 triéu do 6ng Long 13 can bo UBND
xa Hoa Phu, huyén Cu Chi thu tién dat cta cac ho dan nhan chuyén nhuong dat
cua ong S con ng O6ng S chua tra, con thu cia nhitng ho nao, s6 tién thu bao
nhiéu, c6 su déng ¥ cta 6ng S hay khong 6ng A khong biét.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cuia bi don ¢6 ¥ kién: Ong S
vay ong A 1,7 ty dong, dé bao dam khoan vay 6ng A yéu cau 6ng S phai lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thyc té khong thoa thuan mua
ban dat vi dat nay 6ng Son da chuyén nhuong cho 27 hd dan vao nam 2003 va
25 ho dan da duoc cdp GCN nam 2006 nhung dén nam 2008 mdéi vay tién cua
ong A, thoi diém vay tién 6ng A biét ong S da ban dat nay cho 27 ho dan va ho
d3 xay nha trén dat ¢ 6n dinh nén gilta ong S va ong A khong c6 viéc chuyén
nhuong. Péi vé6i sd tién cac hd dan con no cua ong S chua tra, dén nay van
chua tra xong. Viéc can b UBND xa Hoa Phu, huyén Cu Chi thu tién dat caa
cac ho dan nhan chuyén nhuong dat ctia éng S con no éng S chua tra 6ng S
khong biét va khong dong ¥ viée thu tién nay ctia can bo UBND xi Hoa Phu,
huyén Cii Chi nén 6ng dé nghi hity an so tham dé 1am 6 vy an.

- Bj don ¢6 ¥ kién: Pong ¥ véi ¥ kién ctia Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cta ong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HS Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& td tung: Tur khi thu 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén
bb nghi dé nghi an Tham phéan chii toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan thu dung
cac quy dinh cua B luat td tung dan su .

Nhimng nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién dang, day du cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia Bo luét td tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN

- V& thoi han khang céo:

Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi xét x&r so thdm vao ngay 29/11/2018 dén
ngay 04/12/2018 ong Nguyén Thanh S c¢6 don khang cdo. Can cir khoan 1 Diéu
273 B0 luat t6 tung dan sy khang cdo trong thot han luat dinh.[1]

- V& t6 tung: Tai phién toa phuc tham dai dién theo uy quyén cua nguyén
don co6 mat; Bi don, nguoi c6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa
H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh déu c¢6 mit; Uy ban nhan dan huyén J,
Thanh phé H6 Chi Minh c6 don xin ving mat. Cin cir Diéu 228 cia Bo luat t6
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tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xtr phtc thdm vy an theo quy dinh
cua phap luat.[2]

-Vé nodi dung:

Ngay 06/01/2004, ong Nguyén Thanh Son dugc Uy ban nhan dan huyén J
cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 02/QSDD/CQ véi dién tich 4.391m’
s6 thira 184, 184-1 t& ban do s 5, dat toa lac tai x3 Hoa Phu, huyén Cu Chi,
nhung truge d6 vao nam 2003, ong Nguyen Thanh S da chuyen nhuong quyén
sir dung dat bang gidy tay cho 27 hg dan gom: ong Nguyén Vin Ninh, ong Lé
Ngoc Truong, ong Nguyén Vin Thanh, ong Nguyen Nguyén Hong, ong Nguyen
Van Nha, o6ng VO Thanh Phuong, ba Nguyen Thi Thu Suong, 6ng Tran Phu
Cuong, ba Ha Thi Dung, 6ng Nguyén Tuan Diing, ong Pham Vin Trang, ong
Nguyén Vin Thuan, 6ng Tran Van Hanh, 6ng V6 Van Lam, 6ng V& Thanh
Phudng, 6ng Bui Dinh Hung, 6ng Duong Minh Tam, 6ng Luong Bao, 6ng Dai
Ké Huong, 6ng Bui Dinh Duy, ong Tran Phu Hung, 6ng Nguyén Vin Nghin,
Nguyen buc Chinh, 6ng Pham Van Ding, ba Htia L¢ Dung, 6ng Tran Minh
Hiéu, ba Truong Ngoc Nhi (ghi tat 1a 27 ho dan). Ngay 06/11/2009, Uy ban
nhan dan huyén J da cdp gidy chung nhin quyén st dung dat cho 27 ho dan
nay.[3]

Sau d6 02 nam, dén ngay 31/3/2008 6ng Nguyén Thanh S tiép tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong Nguyén Hitu A véi dién tich dat 1a
3.392,6m’ (theo Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat sé6 013776 cia
Phong Cong chimg s6 4 Thanh phé H6 Chi Minh), trong dé c6 phan dat trudc
day vao nam 2004 va 2006 ong S di chuyén nhuong cho 27 hd dan da duoc
UBND huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh cip GCN quyén sir dung dat nam
2004.

Ngay 11/8/2008, Uy ban nhan dan xa H, huyén C lap Bién ban tam gitr
gidy chimg nhan quyen st dung dit sb 02/QSDD/CQ ngay 06/11/2004 do
UBND huyén Cu Chi cap cho 6ng Nguyén Thanh S, 1y do tam giit: Tach bo
sang tén cho 27 ho dan di sang nhuong dit theo gidy chung nhan sb:
02/QSDDB/CQ ngay 6/01/2004 do ong S dumg tén, sau khi tach b xong s& giao
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Thanh S trong thoi han
khoang 60 ngay. Ngay 16/6/2010 va ngay 30/3/2011, UBND huyén Cu Chi c6
cong van s6 1183/UBND-TNMT cung cap chung ctr cung ndi dung: (phan dat
theo gidy ching nhén quyén sir dung dat so 02/QSDB/CQ ngay 06/01/2004 cua
6ng Nguyén Thanh S di chuyén nhuong quyen str dung dat cho tong s ho 1a 27
ho; UBND huyén Cu Chi khong c6 xet cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho ho 6ng Nguyén Hitu A theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6
013776/HD-CND, quyen s6: 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/3/2008 ctia Phong
Cong chung s6 4-Tp. H6 Chi Minh gitta 6ng Nguyén Thanh S va ba Huynh Lé I
voi 6ng Nguyén Hitu A). [4]

Qua trinh giai quyét vu an, ong S va 6ng A déu dong y huy bo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit sé 013776/HD- CND, quyen s6: 01/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/3/2008 ciia Phong Cong chimg sé 4-Tp. H6 Chi Minh gitta
ong Nguyén Thanh S, ba Huynh Lé I va 6ng Nguyén Hitu A. Phia 6ng Phung
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yéu cdu ong S, ba I phai tra cho 6ng A 1.457.000.000 dong vén va tién boi
thuong thiét hai do vi pham hop dc‘)ng chuyén nhuong quyén stt dung dét theo
lai suat ngan hang 1.350.000.000 dong nhung 6ng S khong dong ¥ vi ong S cho
rang giita 6ng S va éng A chi ¢ vay tién cht khong chuyén nhuong dat va 6ng
S d4 tra lai cho 6ng A 1,7 ty dong.

Tai phién toa phtic tham dai dién nguyén don 6ng Nguyén Thanh S Xac
dinh c¢6 nhan cua Ong Nguyén Vin Long la can by tu phap xa da thu 5O
243.000. OOOdong tién 27 ho dan nhén chuyen nhuong dat ctia ong S con thiéu
chua tra va dong ¥ trir vao sb tién chuyén nhuong dit ma éng A di giao cho ong
S 1,7 ty dong thong qua viéc tra no dng S vay ngan hang 1,6 ty dong va tra cho
ong S 100 triéu dong, 6ng S con ng lai 1.457.000.000 dong. Pai dién nguyén
don xac dinh khi 6ng Long thu tién cta 27 ho dan dé tra cho 6ng A khong co sy
dong ¥y cua 6ng S, cing khong biét 6ng Long thu tlen cua nhimg ho dan nao, sO
tién thu cu thé mdi ho bao nhiéu, thu cho khoan tién nao ong A déu khong biét.

Tai phién toa phuc thdm ong S xé4c dinh khi chuyén nhuong dit cho 27 ho
dan, c6 nhitg ho chwa dén nay van chua tra hét tién cho 6ng S. Viéc dng Long
1a can bo tu phap xa di thu ciia 27 ho dan sb tién tong cong 13 243.000.000d0ng
1a tién ctia 27 ho dan con thiéu ong S chua tra, 6ng S khong biét, ciing khong
dong ¥ viéc thu nay cua ong Long. Xét thay, can cit ban tu khai ngay 16/4/2013
cua 6ng Duong Van Nghiem 1a can b dia chinh-xay dung xa Hoa Phi trinh
bay: Ong Nghiém c6 giao cho 6ng A nhén sO tién 243 triéu dong 14 tién thu cia
27 ho dan con ng tlen nhan chuyén nhu’ong dat cua ong S, nhu Vvay c0 co 8O xac
dinh c6 viéc thu tién cta 27 ho dan vé viéc 27 ho nay con no tién dat cta éng S,
khong phai ng cia UBND x4 hay cua 6ng A.

Tda an cap so thim chua thu thap ching cir lién quan dén viéc UBND xa
Hoa Phu c6 ctr nguoi thu tién ctia 27 hd dan hay khong? Viéc thu tién co su
dong y hay uy quyén cua ong S, ba I hay khong? Thu tlen cua ho dan nao? S
tién thu cu the cua tung ho bao nhiéu? Ong S c6 ddng ¥y can trur s tién 243 tridu
ddng vao sd tién no 1,7 ty dong hay khong. Pé dam bao quyén va nghia vu cua
cac duong su, Toa an cap so tham can phai dua cac ho dan vao tham gia t6
tung voi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vy an dé xem xét
dén quyén loi, nghia vu ctia cac ho dan nay ddi voi sb tién da nop cho can bo
UBND xa Hoa Phu.

Ngoai ra khi tuyén bd hity bé hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
giita 6ng Nguyén Thanh S, ba Huynh Lé I va 6ng Nguyén Hitu A s6 013776
ngay 31/3/2008 di dugc cong ching chimg thuc tai Phong Cong ching sb 4, Tp.
Hb Chi Minh. Toa an cap so thém da xac dinh viéc ong S, ba I va ong A ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/3/1008 1a vi pham vao
diéu cam cua phap ludt, vi pham Luat Dat dai nam 2003 va nim 2013 nhung
Tda an cip so thadm khong cin ctr vao Diéu 123 Bo luat dan su dé tuyén b giao
dich chuyén nhuong nay bi vo hiéu va &p dung Diéu 137 va 138 B0 luat dan su
nim 2005 va Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi dong
tham phan toa an nhan dan ti cao dé ap dung giai quyét hau qua ctia hop dong
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v6 hiéu 1a chua ding quy dinh phap luat. Nhimng sai sot trén ctia Toan an cip so
tham, Toa an cap phtuc tham khong thé khac phuc dugc, can phai huy toan bo
ban an s6 tham theo hudng nhan dinh trén.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh dé nghi giit
nguyén an so tham 1a khong c6 co sé, khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tt phan tich trén, Hoi ddng xét xtr cap phuc thim chap nhan yéu ciu khang
cdo cua bi don 6ng Nguyén Thanh S, huy ban &n so tham . Giao toan bo hd so vu
an v€ Toa an cap so tham gidi quyét lai vu an theo thu tuc chung.

- An phi dan sy so thim s& dugc quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai
theo trinh tu so tham.

- Vé 4n phi dan sy phuc thém: Do huy ban 4n so thérqn nén 6ng Nguyén
Thanh S khong phai chiu 300.000d6ng an phi dan sy phiic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 clia B§ lut T tung dan s 2015 ;
- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xiz:

1.Chip nhan khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh S; Huy toan bo
ban an dan su so thdm s6 567/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhén
dan huyén Cu Chi, thanh phd H6 Chi Minh;

‘ Giao toan bd hé so vu an cho Toa an nhan dfm huyén Cu Chi, thanh phé)
Ho6 Chi Minh giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham theo quy dinh phap luat.

2. An phi déan sy so tham s& duoc quyét dinh khi vu an dugc giai quyét lai
theo trinh tu so tham.

3. An phi Dan su phiic tham:

Ong Nguyén Thanh S khong phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic
tham. Hoan tra lai cho 6ng S s6 tién tam tng an phi phiic tham da ndp 300.000
(ba traim nghin) dong theo bién lai thu s6 0033617 ngay 04/12/2018 cta Chi cuc
thi hanh 4n Déan sy huyén Cu Chi, thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND huyén Cu Chi;

- Chi cyc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chéu
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