TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 56/2025/DS-PT
Ngay: 26-5-2025

V/v “Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Ptic Anh

Ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Van Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh Nghé
An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va ngay 26 thang 5 nam 2025, tai try sér Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 16/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 02 ndam 2025 v¢€ viéc “Tranh chap vé hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat”. Do c6 khang cao cua nguyén don Cong ty Co phan T1, bi
don 6ng Nguyén Tai C, nguoi co guyen loi nghia vu lién quan ba Nguyén Th1 H
doi voi Ban an dan sy so tham s6: 33/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an
nhﬁn dan huyén T, tinh Ngh¢ An. Theo Quy¢ét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham
s0 77/2025/QDXX-PT ngay 06 thang 5 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan T1. Dia chi: 86 A, duong T, phuong Q,
thanh pho V, tinh Ngh¢ An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Thanh S - Chuc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri kiém tong gidm dbc. Vang mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

- Ong Lé Trung H1, sinh nam 1977. ia chi: Khéi T, phuong H, thanh pho
V, tinh Nghé An. C6 mat.

- Ba Nguyén Thi Cam N, sinh nam 1993. Dia chi: K, phuong L, thanh pho
V, tinh Nghé An. Vang mat.

- Ong Lé Duy C1, sinh nam 1995. Dia chi: K, phuong B, thanh phd V, tinh
Nghé An. C6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Tai C, sinh nidm 1950. Dia chi: Khdi B, thi tran T,



huyén T, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyér} cta bi don: Ba Lam Thi Thanh H2 va ba Hoang
Tl}i C2 - Cong ty L1. bia chi: S6 nha A, duong N, thanh pho V, tinh Ngh¢ An.
Péu c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1952. Dia chi: Khoi B, thi tran T, huyén T, tinh
Nghé An. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyép cua ba H: Ba Lam Thi Thanh H2 va ba Hoang
Thi C2 - Cong ty L1. bia chi: S6 nha A, duong N, thanh pho V, tinh Ngh¢ An.
Dbéu c6 mat.

- Uy ban nhén dén tinh N. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Cao Thi Van A
- Chirc vu: Pho phong quan ly dat dai S6 Nong nghi€p va Moi truong tinh N.
Ving mit (Co don dé nghi xét xir vang mit).

4. Nguoi khdng cdo:

- Nguyén don Céng ty C6 phan T1.

- Bi don 6ng Nguyén Tai C.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H.
NOI DUNG VU AN:

1 Y kién ciia nguyén don Céng ty Cé phan TI va nguwoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don:

Namn 1993, Cong ty C6 phan T1 (goi tat Cong ty CP T1 mién nai Nghé An)
tiép nhan tai san tir Cong ty T2 (goi tat Cong ty T2). Ngay 31/12/2014, Uy ban
nhan dan tinh N (goi tit UBND tinh N) ban hanh quyét dinh s6 928/QDP-UB vé
viéc cho thué dat vdi noi dung UBND tinh N cho Cong ty CPTM mién nti Nghé
An thué thira dat s6 82 dién tich dat 961m? Quad trinh st dung thira dat xay ra
tranh chap voi 6ng Nguyén Tai C vi trong phan dat cho thué c6 ngdi nha va dat
ong Nguyén Tai C dang st dung.

V& ngudn gde ngdi nha va dit ong Nguyén Tai C dang st dung dugc hinh
thanh nhu sau:

Ngay 03/10/1991, 6ng Nguyén Tai C c¢6 don gui 1anh dao Cira ‘hang T3 dé
nghi dugc mua gian nha Vin phong lam viée lop ngoi va 01 gian bép. Ong Nguyén
Xuan N1 (crra hang T4) dé phé: Nhét tri giai quyét ban ngdi nha Vian phong cii va
01 gian bép quay an udng cho 6ng Nguyén Tai C véi gia 1.300.000 ddng. Ngay
10/12/1991, Ctra hang truong Cua hang T3 ¢ Quyét dinh sé 05/TC-KD vé
chuyén nhuong nha cii va bép cho ong Nguyén Tai C.

Ngay 03/4/2004, dng Nguyén Tai C thao d& nha cii dé coi ndi, xay dung thi
bi Cong ty T2 (Co quan chii quan khu dat co ng6i nha ong C dang sir dung) tién
hanh 1ap bién ban vi pham, dinh chi xdy dung dong thoi dé nghi Uy ban nhan dan
thi tran G. Vao céac ngiy 4,6,10,12 thang 4 nam 2024, Uy ban nhan dan thi trdG
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va Cong an thi trin T, hqyén T da lap bién ban vi pham, budc o6ng C théo do tai
san trén dat, tra lai mdt bang cho Cong ty CPTM mién nui Nghé An.

Sau khi 14p bién ban vi pham, ngay 13/4/2004 6ng Nguyén Tai C c6 don dé
nghi giri Uy ban nhan dén thi trdG va Cong ty T2 thira nhan viéc xdy dung, coi
néi nha 13 sai, xin co quan cho & lai 02 ndm sé& di chuyén. Dién tich dat 6ng C
dang st dung 56,5 m? nam trong di¢n tich dat thudc 16 dat sd 02, to ban dd 06
ngay 13/9/2005. Dién tich do dac nam 1999 14 2.337 m? do Cong ty T2 quan ly.

Ngudn gbc dat nay do UBND tinh N giao cho Cong ty T2 theo quyét dinh
sat nhap s6 760/QD-UB ngay 14/3/1993. Sat nhap Cong ty T2 véi Cong ty T2.
Ngay 12/9/2005, Cong ty T2 ¢6 van ban xin tra 1.310 m?, con lai 1.027 m?. Trong
d6 c6 189 m? 1a dat hanh lang giao thong, con lai 838 m? bao gdm ca phan dit ong
C dang su dung.

Tu do den nay ong Nguyén Tai C da nhiéu 1an khiéu nai den Uy ban nhan
dan cac cap vé viéc ong C khong duoc cp Glay chtng nhan quyén st dung dat,
trong khi nh1eu ho gia dinh khac nhan chuyén nhuong cung thot gian nhu 6ng C
da duoc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat. Cho nén khi yéu cau thao d& dé
tra lai thira dét trén thi 6ng C khong déng ¥ ma yéu cau thyc hién theo Quyét dinh
s6 05/TC-KD ngay 10/12/1991.

Viéc Ctra hang T3 ban hanh Quyét dinh s6 05/TC-KD vao ngay 10/12/1991
vé viéc ban phan dat kém nha & cho 6ng C 1a vi pham céc quy dinh ctia phap luat.
Trong thang 4, thang 5 nam 2020, Cong ty CPTM mién nti Nghé An di 3 1an guri
thong bao dé nghi ong C thao d& cong trinh trén dat, tra lai mit bang nhung ong
C déu khong thuc hién.

Cong ty CPTM mién nti Nghé An khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén quyét
dinh s6 05/TC-KD ngay 10/12/1991 vé viéc sap xép nha ¢ cong nhan vién trong
d6 c6 noi dung chuyén nhuong ngdi nha va dat vo hiéu va giai quyét hau qua theo
quy dinh cua phép luat.

Budc 6ng Nguyén Tai C thao d toan bo cong trinh xay dung trén thira dat
sb 48, to ban d6 sb 08 (trich luc do va vé bo sung ban dd dia chinh thira dat sb
82/2014 dugc SO Tai nguyén moi trudng phé duyét ngay 20/5/2014); dia chi: Khéi
B, thi trdn T, huyén T dé tra lai cho Cong ty C6 phan T1 dién tich 47,9 m? tai thira
dat sb 48, to ban dd s 08 (trich luc do va vé& b sung ban d6 dia chinh thira dat
s6 82/2014 duoc S Tai nguyén méi truong phé duyét ngay 20/5/2014) theo Quyét
dinh cho thué dat s6 928/QD-UBND.DC ngay 31/12/2014 ctia UBND tinh N.

2.Y k~ié'n ciia bi don éng Nguyén Tai C va nguoi dai dién theo iy quyén ciia
ong Nguyén Tai C:

Niam 1991, 6ng Nguyén Tai C 1a can bo ctia Ctra hang T3. Qua trinh lam viéc
c6 08 hg kho khan khong c6 noi 6. Can cur vao bién ban cudc hop cua can bo cong
nhan vién chirc cia Cira hang T3 thi gia dinh 6ng Nguyén Tai C cung 07 ho gia
dinh khac dugc mua lai nha ¢ cua Cira hang bach hoa tong hop Dung, duoc ong
Nguyén Xuin N1 la ctra hang truong dong ¥y va phé duyét. Ngay 10/12/1991, C3
hang bach hoa téng hop Dung c6 quyét dinh s6 05/TC-KD vé viéc sap xép nha o
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cong nhan vién trong d6 c6 ndi dung chuyén nhuwong ngdi nha va dit (trong d6 cd
van phong ctra hang va 01 gian nha bép) cho gia dinh 6ng Nguyén Tai Cvoi phan
dién tich khoang 140 m? véi gia tién 1.300.000 dong. Sau khi co quyét dinh trén
gia dinh Nguyén Tai C di nhan nha dat va dd nop di so tién theo quy dinh va sir
dung ong dinh tir 46 cho dén nay.

Cong ty CPTM mién nui Ngh¢ An yéu cr:flu, ong Nguyén Tai C thao d& cac
cong trinh tra lai dién tich dat 47,9 m?, tai thira dat so 82 thi gia dinh 6ng Nguyén
Tai C khong dong ¥ béi cac 1y do sau:

Phan dién tich dat nay 6ng Nguyén Tai C di dugc Cura hang bach hoa tong
hop Dung chuyén nhuong vao ngay 10/12/1991 theo quyét dinh s6 05/TC-KD va
6ng C da nop du sd tién 1.3000.000 dong.

Néu Cong ty CPTM mién nai Nghé An tiép tuc yéu cau gia dinh ong Nguyén
Tai C tra lai dién tich dat d6 thi dé nghi Cong ty CP T1 mién nai Nghé An phai
bdi thuong cho ong Nguyén Tai C s6 tlen 2.800.000.000 dong. Cin ctr dé dua ra
murc yéu cau nay do trong Quyét dmh sO 05/TC/KD, ngay 10/12/1991 da giao,
ban phan dét c6 dién tich 1a 140 m? cho nén can boi thudng theo phan dién tich
dat nay.

Cong ty CPTM mién nti Nghé An khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc
ong Nguyén Tai C thao d& toan bo cong trinh xay dung trén thira dat s 82, dia
chi khéi B thi trén T, huyén T, dé tra lai cho Cong ty CPTM mién nui Nghé An
dién tich 47,9 m? tai thira dat s6 82 theo quyét dinh cho thué dat sO 928/Qb-
UBND.DC ngay 31/12/2014 cua UBND tinh N. Déi véi cac yéu cau nay, ong C
khong dong ¥ va yéu cau:

- Cong ty CPTM mién nii Nghé An 13 phap nhan thira ké quyén va nghia vu
cua Cong ty T2 tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat véi ong Nguyen Tai C. Bugc Cong ty lam thu tuc chuyén nhuong va dang
ky tai co quan co tham quyén. Can ctt dé yéu cau tlep tuc thue hién chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat cua ong Nguyén Tai C nhu sau:

+ Thir nhét, viéc mua ban nha & gan lién voi quyén st dung dét giira ong
Nguyén Tai C va Cira hang bach hoa tong hop D 1a hop phép, va dugc phap luét
thira nhan vi: Ctra hang bach hoa tong hop Dung dugc quyén ban tai san ctia minh:
Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 1 phan thir I va Diéu 19 phan thi IV QP kém theo
QDb s6 217- HDBT ngay 14/11/1987 cta Hoi ddng bo trudng:

Tai khoan 2 Diéu 2 phan thir nhat: “Trén co so bao dam duy tri va mo6 rong
tong gia tri tai san dugc nha nudc giao, xi nghiép co quyen mua sam , Xu ly so
tai san khong dung dén bang cach nhuong ban, trao doi, cho thué..’

Tai Piéu 19, phan thir IV: < .. dbi vai trang thiét bi, dién tich nha xudng, kho
tang, phuong tién van tai, bdc xép khi chua dung dén, trang thiét bi cii, nhiing tai
san da trich xong khau hao theo ché d6 cii. Xi nghiép c6 quyén cho thué hoic
nhuong ban.. nhu di quy dinh & diém 2, diéu 2, phan 1.”

Viéc nhugng ban nay ciing phu hop véi Piéu 2 quy dinh mot sé co ban vé
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thu tuc giai thé xi nghiép qudc doanh bi thua 16 nghiém trong (ban hanh kém theo
Qb sb 315 HDBT ngay 1/9/1990 cua Hoi deng Bo trudng vé chan chinh va to
chtrc lai san xuat kinh doanh trong kinh te quoc doanh. Tai Piéu 2: “ Co quan
quan ly nha nudc cap trén tryuc tiép c6 quyén ra quyet dinh giai thé cac xi nghiép
quoc doanh tryc thuge c6 quy mo nho va vira, san xuat nhiing san pham hay nhiing
dich vu khong thuc sy quan trong cho nén kinh té qudc dan.”

Trong vu vi¢c nay, can cr vao bién ban hop hdi nghi cong nhan vién ngay
06/12/1991 cua Cira hang bach hoa tong hop Dung, can cir vao don dé nghi cua
tung can bo cong nhan vién trong ctra hang, khong chi riéng minh 6ng Nguyen
Tai C, ma con 07 h gia dinh khac, ho deu lam don cung 1 luot, cing dong sb tién
nhu nhau va dugc giai quyét van dé vé noi . Vay, viéc Cira hang bach héa Dung
chuyén nhuong tai san thuéc don vi minh quan 1y 13 khong trai véi quy dinh cia
phap luat thoi diém bay gio.

Viéc mua béan 1a cong khai, pht hop v6i phap ludt va muc dich 1a ¢é lam nha
o: Can cu vao ndi dung cudc hop cuia can bd cong nhan vién chirc ngay
03/10/1991, can ct vao don xin ddng ky mua nha & ¢ xac nhin bang con dau cta
trudng cua hang Nguyén Xuan N1. Ngay 10/12/1991, Ctra hang T3 - Cong ty T2
ra Quyét dinh s6 05/TC-KD vé viéc sap xép nha ¢ cta can b¢ cong nhan vién. Gia
ban 1 1.300.000 dong va 6ng Nguyén Tai C d3 ndp du tién vao quy cua Cong ty
theo Phiéu thu ngay 19/10/1991. Viéc mua ban dién ra tai thoi diém nay khong
chi m6i gia dinh 6ng C ma con ¢6 07 h¢ gia dinh khac. Hién nay cac ho nay da
dugc cap mot thira dat khac dé ¢ va duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat. Gia dinh 6ng Nguyen Tai C da dung ngdi nha do dé sinh song tir naim 1991
ma khong c6 tranh chap véi ai, cho dén khi c6 yéu cau tra dat cia Cong ty.

Hiéu luc phap luat cia viéc mua ban nay: Viéc mua ban la cong khai, phu
hop v6i phap luat va chu truong ciia dia phuong thoi diém luc bay gio, khong chi
riéng ¢ dia ban T ma nhiéu xi nghiép, cong ty trén khip dja ban tinh Nghé¢ An déu
thue hién viée thanh 1y, hoa gia tai san cua Cong ty, xi nghiép. Cho dén nay, ciing
chua c6 ban an hodc quyét dinh nao cua Toa an tuyén bd viéc mua ban nay la vo
hiéu. B&i vi ndi dung thi khong hé vi pham nhimg diéu cdm cta phap luat va
khong c6 tranh chép.

Can ctr khang dinh viéc chuyen nhuong gilra 6ng Nguyen Tai C v6i Cong ty
& day 1a chuyén nhuong nha gan lién v6i quyén sir dung dat. Thoi diém do, theo
quy dinh ctia phap luat nghiém cdm viéc mua ban dat dai.

Theo quy dinh Dlreu 5 Luat dat dai nam 1987 quy dinh: “ nghiém cam viéc
mua ban, ban, lan, chiém dat dai..”

Picu 17 Ludt dat dai ndm 1987 quy dinh: “ Nguoi duoc thra ké nha ¢ hoic
nguoi chua co nha ¢, khi duge nguoi khac chuyén nhuong nha dé ¢, sau khi dugce
co quan Nha nudc co tham quyén cong nhan quyén so hiru d6i véi nha dé &, sau

khi dugc co quan nha nude co tham quyén cong nhan quyén so hiru d6i véi nha &
thi dwgc quyén st dung dat & c6 ngdi nha do.”

Diéu 31 Phéap 1énh nha & ngay 26/3/1991 cua Hoi déng nha nude quy dinh «
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Dat c6 nha ¢ khong phai 1a dbi tuong ciia hop ddng mua ban nha . Ngudi duge
chuyén quyén sé httu nha & dugc quyén stir dung dat theo quy dinh cua luat dat
dai.”

Theo Piéu 1 Quyét Dinh s6 05/ TC-KD ngay 10/12/1991 cuia Cira hang bach
hoa tong hop Dung “Chuyén nhugng ng6i nha va dat (van phong cira hang va 1
gian nha bép cua quay an uéng).”

Nhu vay, viéc thoa thuan gitra 6ng C va Cira hang bach hoa téng hop Dung
chuyen nhuong ngdi nha gin 1ién voi quyén str dung dat 13 hoan toan dung voéi
thuce té va phu hop véi quy dinh ciia phap luat. Cira hang T3 trudce day thudc Trung
tam thuong mai huyén T thugc Cong ty T2 (trén co so sat nhap Cong ty T2 va
Cong ty T2) va nay la Cong ty CPTM mlen nui Ngh¢ An la phap nhan thura ké
quyen va nghia vu nén 6ng C cé quyen yeu cau Cong ty CP T1 mién ntii Nghé An
tiép tuc thuc hién theo nhu thoa thuan cia cac bén.

Can ctr cho yéu cau budc Cong ty CP T1 lam thu tuc chuyén nhuong va ding
ky tai co quan c6 tham quyén la:

Cin ctr diém d khoan 1 Diéu 100 Luat dat dai nam 2014 cap glay chu’ng nhan
quyén st dung dat dang st dung dat co glay td vé quyén sir dung dat: « Gidy to
thanh 1y, hoa gia nha & gan lién véi dat 6,

Cin cir khoan 1 diéu 23 Nghi Dinh 43/2014 huong dan thi hanh luat dat dai
thi: “1. Pat giao khong dung thim quyén cho ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai
Piéu nay bao gom cac truong hop nguoi ding dau dlem dan cu giao dat hoac Uy
ban nhan dan cap xa giao dat khong ding thAm quyén theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai qua cac thoi ky; t6 chitc duge Nha nudc giao dat, cho thué dat dé st
dung nhung da ty phan phdi, b tri cho can bo, cong nhan vién, xi vién dé st dung
lam nha ¢ va cac muc dich khac.”

Theo quy dinh nodi trén, viéc Cra hang T3 tong hop Dung truc thudc Cong
ty T2 chuyén nhuong ngdi nha va dat thuéc quyén quan 1y ciia minh nhung da
phan phéi, bd tri cho céan b, cong nhan vién cua Ctra hang tir nam 1992 dé st
dung lam nha 6.

Cin cir khoan 2 diéu 23 Nghi Dinh 43/2014 huéng dan thi hanh luat dat dai

thi: “ 2. Trudng hop dat dugc giao khong dung thim quyén da duoc sir dung 6n

dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 ..... phu hop voi quy hoach thi nguoi dang
st dung dat dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢
va tai san khac gin lién v6i dat ddi voi dién tich dat da duoc giao theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 20 ctia Nghi dinh nay”.

Theo can cir néu trén thi gia dinh 6ng Nguyen Tai C 1a chu st dung ngdi nha,
gan lién voi quyen su dung dat c6 du diéu kién de duoc nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat va duoc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

3. Y kién cia nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H ddng ¥ vé6i ¥ kién ctia 6ng Nguyén Tai C

- Y kién caa UBND tinh N: UBND giit nguyén quyét dinh cho thué dat
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928/Qb-UBND.DC ngay 31/12/2014 cua UBND tinh N vé viéc cho Cong ty
CPTM mién ntii Ngh¢ An thué thira dat s6 82. Céan cir ¢ UBND tinh N cho Cong
ty CP T1 mién nti Nghé An thué thira dat s6 82 nhu sau:

Theo cac tha tuc vé viée dang ky thué dét thi thira dat sé 82, khong co tranh
chép, su dung dang muc dich, phu hop vdi quy hoach va dugc str dung on dinh tur
trude ngay 15/10/1993. Viée 6ng C cho rang di duoc Cira hang bach hoa tong
hop Dung chuyén nhugng cho dng C phan dién tich dat va nha & trén dat vao nim
1991 1a khong c6 can ctr boi cac 1y do sau:

Tai Quyét dinh s6 05 ma ong Nguyén Tai C da cung cip thi vin ban d6 khong
dugc dong dau theo quy dinh va trong van ban xac nhan c6 xac nhan cua 6ng Lé
Vian L vao thot diém doé ong L chua gitr chttc vu Chu tich Uy ban nhan dan thi
tran.

Tai phleu thu Ong Nguyen Tai C cung cap thé hién viéc ong Nguyén Tai C
ndp s tién 1.300.000 dong v6i ndi dung tién mua nha & duoc 1ap ngay 19/12/1991
nhung phiéu thu nay 1a mau ctia nam 1993 do B T5 phat hanh. Cho nén khang
dinh phiéu thu nay khong dugc thuc hién vao nam 1991.

Coéng vin s6 3431/STNMT-QLDD ngay 15/6/2022 ciia S& Tai nguyén va
Mot truong tinh N 1a co quan dugc UBND tinh N giao tham muu va tra loi vé
viéc Cong ty CO phan T1 nhu sau:

V& noi dung dé nghi cua ong Nguyen Tai C yéu cau Cong ty CPTM mién
nti Nghé An 13 phap nhan thira ké quyén va nghia vu cia Cong ty T2 tlep tuc thuc
hién Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san trén dat voi ong C
nhu da cam két doi véi thura dat nam trong khuén vién thira dat s6 02, to ban do
s6 06 (nay 1a thura dat s6 82), dién tich: 140 m2, ¢6 dia chi tai: khéi B (khdi A cil)
thi tran T, huyén T, tinh Nghé An, ban giao dién tich 140 m? néi trén cho vo
chdng ong C.

Can ctr quy dinh tai myc II Thong tu s 12-NT ngay 21/6/1980 ctia Bo N2
huéng din b sung vé viée t6 chirc thuong nghiép cap thi ctra hang T3 1a don vi
hach toan phu thude cua Cong ty T2, do vay chi dugc phép str dung tai san khong
c6 quyén ban tai san gan lién voi dat.

Hb so khong c6 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Cong ty
Trach nhiém hiru han T2 véi ho dng Nguyén Tai C.

Can ctr két qua ra soat cia UBND huyén G va S& T tai béo cdo s6 1014/BC-
STNMT ngay 29/4/2016; Két luan s6 793/KL-UBND ngiy 29/12/2016 cia
UBND tinh N va y kién ciua Sé¢ tu phap tai cong van s6 710/STP-VB ngay
25/5/2022 thi phiéu thu (c6 dong dau treo do Cira hang bach hoa tong hgp Dung
phat hanh) ngay 10/12/1991 nhung lai sir dung mau phiéu thu do Bo T5 phat hanh
ctia nam 1993 1a khong dam bao vé cac quy dinh phat hanh bién lai, c6 dau hiéu
lap gia phiéu thu (dung phiéu thu phat hanh nim sau dé day lui ngdy sang nim
trudc dé ghi thoi diém nop tién)

Ngoai ra tai Quyét dinh s6 05/TC-KD ngay 10/12/1991 ctia T cira hanh bach
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hoa tong hop Dung ¢ xac nhan ctia Giam dbc cong ty T2 nhung khong dong dau
tai thoi diém nam 1991; c6 chit ky cia éng Lé Van L - Chi tich UBND thj tran G
nhung khong déng dau ctia UBND thj tran, thoi diém ong Lé Vin L ky xac nhan
thi 6ng L chua dugc cong nhan 1a Cha tich UBND thi trin nhung van ky x4c nhan
1a Chu tich UBND thi tran, chir ky theo x4c minh thi 6ng Luong K vao nam 2004.

Do d6, Phiéu thu ngay 10/12/1991 va cac xac nhan néu trén khong co gia tri
phap 1y nén viéc chuyen nhuong la khéng dung quy dinh cua phap luét vé dén su.
Thira dat ma 6ng C dé nghi lam thu tuc ding ky dat dai nam trong thira dit cua
Trung tdm thuong mai T da dugc UBND tinh N cho thué dét va thuc hién nghia
vu tai chinh vé dat dai qua céc thoi ky.

Dién tich dat ma 6ng Nguyén Tai C dé nghi thudc thira dit sé 02, to ban dd
s6 06 thi tran T 1a dat thwong mai dich vu do Ctra hang bach hoa tong hgp Dung
thudc Cong ty T2 dugc Cong ty giao ctra hang quan 1y va st dung tur trudce. Hién
nay, UBND huyén G 1ap quy hoach sir dung dat thoi ky 2021 — 2030 va da duoc
Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dat cip tinh tham dinh ngay 05/10/2021,
trong d6 ¢ vi tri khu dat dang c6 tranh chap 1a dat thuwong mai, dich vu. Vi vay
cdn ctr vao khoan 1, khoan 2 Piéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngiy
15/5/2014 cua Chinh Phu va cac ndi dung néu trén thi ong Nguyen Tai C dé nghi
lam thu tuc dang ky dat dai phan dat nam trong khuon vién thtra dat s6 02, to ban
d6 s6 06 thi tran T 13 khéng c6 co so.

Vé noi dung ctia Cong ty CP T1 mién nai Nghé An yéu cau Toa an tuyén bd
glay chuyén nhuong ngdi nha va dat dé ngay 10/12/1 991 gitra Cura hang bach hoa
tong hop Dung v6i 6ng Nguyén Tai C vo hiéu va yéu cau ong Nguyén Tai C thao
dd toan bo cong trinh xay dung dé tra lai cho Cong ty Co phan T1 dién tich 56 m?
dat tai thira dat s6 82 theo Quyét dinh cho thué dat s6 828/QD-UBND-DC ngay
31/12/2014 caa UBND tinh N. Can ctr ¥ kién ctia s& Tu phap tai cong vin sb
710/STP-VB ngay 25/5/2022 , cu thé: “Truong hop nhan thay viéc chuyén
nhuong la khong ding quy dinh cua phéap luat thi giao dich dan sy dugc xem la
vO hiéu va khong xem xét thuc hién dang ky tai co quan c6 tham quyén ddi véi
thira dat nam trong khuon vién thira dat s6 02, to ban d6 s6 06 cho ong Nguyén
Tai C. Tuy nhién, Cong ty C6 phan T1 1a phap nhan thira ké quyén loi, nghia vu
ctia Cong ty T2 c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng Nguyén Tai C néu thiét hai
ctia 6ng C do cira hang Bach ho4 tong hop D thudc Cong ty T2 giy ra”

Véi noi dung trén, Ban an sb 33/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an
nhan dan huyén T di quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua Cong ty C6 phan T1 vé viéc yéu cau Toa
an ap dung thoi hiéu khoi kién vé hop dong quy dinh tai Dleu 429 B0 luat dan sy
dé bac toan bo yéu cau khai ki¢n cta ong Nguyen Tai C vé viéc yéu cau thuc hién
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san trén dat. Puong su c6
quyén khai kién lai vu 4n theo quy dinh cua phap luat T4 tung dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia Cong ty ¢d phan T1.

Tuyén bd gidy chuyén nhuong ngdi nha va dat dé ngay 10/12/1991(Quyét
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dinh s6 05/TC-KD ngay 10.12.1991)gitta Cira hang T3 v6i 6ng Nguyén Tai C vo
hiéu.

Buoc 6ng Nguyén Tai C, ba Nguyén Thi H phai thao d& ngdi nha xay dung
trén thira dat dé tra lai cho Cong ty c6 phan T1 dién tich 47,9 m2 dit tai thira dat
s6 48, to ban dd s6 08 (Theo trich luc do va vé bo sung ban dd dia chinh thira dat
s6 80 82/2014 dugc SO Tai nguyén mdi trudng phé duyét ngay 20/5/2014); dia
chi: Khéi B, thi tran T, huyén T, tinh Nghé An.

(Chi Eiét 47,9 m? d4t ma 6ng Nguyén Tai C, ba Nguyéanhi H phai tra lai cho
Cf)ng ty ¢0 phan T1 nai Nghé An duoc gidi han boi cac diém A,B,C,D c¢6 tai so
do kém theo)

Bac yéu cau cta ong Nguyén Tai C va ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau
Cong ty Co phan T1 tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhugng Quyén sir dung
dat va tai san trén dat (Quyét dinh 05/TC-KD ngay 10/12/1991) véi 6ng Nguyén
Tai C dat s6 02, to ban dd s6 06 (nay 1a thira dat s6 48, to ban d6 s 08), dién tich:
140 m?; dia chi: khéi B thi trdn T, huyén T, tinh Nghé An.

Chép nhan mot phan yéu cau cta 6ng Nguyen Tai C va ba Nguyén Thi H vé
viéc yéu cau boi thuong thiét hai ddi véi Hop dong vo hiéu. Bugc Cong ty Co
phan T1 phai tra lai cho 6ng Nguyen Tai C va ba Nguyen Thi H s6 tién 1. 300.00
doéng va boi thuong thiét hai vé viéc tuyén Hop déng vo hiéu véi sb tién
478.350.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, nghia vu 4n phi
va quyén khang c4o cho cac duong su.

Ngay 03/10/2024, bi don 6ng Nguyén Tai C va ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi H khang cdo toan bo Ban an dan su so tham s6
33/2024/DS-ST ngay 26/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Ngh¢ An dé
nghi Toa an cap phic tham xéc dinh lai 101 trong viéc giai quyet hau qua cua hop
dong vo hiéu va budc Cong ty CPTM mién nai Nghé An boi thuong cho gia dinh
ong C sb tién 2.800.000 dong 1a gia tri nha va dat gia dinh 6ng C nhan chuyén
nhuong tai thira dat s6 02, to ban d6 sb 6 (nay la thira dét s6 82, to ban do sb 08),
dién tich 140 m? tai khéi B, thi trAn D, huyén T, tinh Nghé An.

Ngay 08/10/2024 va ngay 16/10/2024, nguyén don Coéng ty CPTM mién nai
Nghé An khang cao mot phan ban an so thim. P& nghi Toa an cap phiic tham xem
xét xéc dinh dbi tuong tranh chép 14 mua ban nha & trén dit; xem xét lai gia tri dat
tranh chap ding véi muyc dich sir dung dét 1a dat san xuat kinh doanh, sir dung
theo hinh thtrc cho thué dat tra tién hang nam.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty CPTM mién nui
Nghé An, ong Nguyén Tai C va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Nguyén Thi
H git nguyén ndi dung khang céo.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

V& t6 tung: Ngudi khang cdo, ndi dung va hinh thire don khang cao, thoi han
khang cao dung quy dinh tai cac Biéu 271, 272, 273 ctia B) luat T6 tung dan su
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nén khang cao hop 1¢ duoc chip nhin dé xem xét, giai quyét.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan khang céo cia nguyén don,
bi don va nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ap dung khoan 3 Piéu 308; Dleu
310 cua Bo lut T tung dan sy hiy ban an so tham, giao hd so cho Tda an cip so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xet cac tai liéu c0 tai ho so vu 4n, y kién ctia nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don, ¥ kién cta nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don, y kién cua ngudi dai dién theo ‘uy quyén cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan, két qua tranh tung vay kién dai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Nghé An tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa vang mat nguyén don, ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy quyén ctua ho. Vi vay Hoi dong
x€t xr quyét dinh xét xr vang mat nhirng nguot nay.

Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han khang cao
ding quy d}nh tai cég biéu 271, 272,7 273 cua B0 luat Totung dan sy nén hop 1¢
va dugc chap nhan dé xét xur phtic tham.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang cao cua nguyén don Cong ty CP T1
mién nui Ngh¢ An, bi don 6ng Nguyén Tai C va ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan ba Nguyén Thi H, Hoi dong xét xtr xét thay:

Nguyén don Cong ty CPTM mién nai Ngh¢ An, bi don Nguyén Tai Cva
nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H déu khang cao vé giai
quyét hau qua ctia giao dich vo hiéu. Theo d6 Cong ty CP T1 mién ntii Nghé An
khang cdo ban an so tham ap dung gia dat ¢ 1a khong dung vi dién tich dat tranh
chap hién nay dugc phé duyét 1a dat thwong mai. Ong Nguyén Tai C va ba Nguyén
Thi H khang c4o dién tich dat nhan chuyén nhuong 12 140 m? va ban 4n dan su so
tham xac dinh 6ng Nguyén Tai C phai chiu 50% 13i 1a khong dtng dé nghi xem
x¢ét lai.

Can ctr cac tai lidu ¢ tai hd so vu an thdy rang: Nam 1991, Ctra hang T3 c6
ban 08 gian nha cho can bo cong nhan vién, trong d6 dng Nguyén Tai C c6 lam
don xin ding ky mua nha & va dugce Cira hang trudong Cira hang bach hod tong
hop D dong ¥, cu thé: Ngay 03/10/1991, éng Nguyén Tai C 1lam don xin ding ky
mua nha &. Tai don xin dang ky mua nha & c¢6 ndi dung “ ... cho t61 dugc mua 2
gian nha lop ngéi va 1 gian bép phia trudc giap duong 15 dé sir dung ban hang”.
Ngay 05/10/1991, 6ng Nguyén Xuan N1 ctra hang truong Cira hang bach hoa tong
hop Dung phé duyét: “Lanh dao ctra hang nhat tri giai quyét ban ngoi nha vin
phong va 1 gian nha bép quiy an udng cho 6ng Nguyén Tai C véi gia 1.300.000
dong”. Nhu vay. niam 1991, éng Nguyén Tai C lam don xin dang ky mua nha &
dé st dung ban hang va da dugc Cira hang truong Cira hang bach hoa tong hop D
duyét ban cho 6ng Nguyén Tai C ngdi nha vin phong va 1 gian nha bép quiy in
ubng véi gia 1.300.000 dong.
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Dén ngay 10/12/1991, Ctra hang T3 ban hanh quyét dinh s6 05 vé sip xép
nha & can bd cong nhan vién. Tai quyét dinh sd 05 thé hién: Chuyen nhuong ngoi
nha va dat (van phong ctra hang va 1 gian nha bép cta quay in udng) cho ong
Nguyén Tai C; gia ca va hinh thirc thanh toan: gia chuyén nhu:ong 1.300.000 ddng,
thanh toan bang tién mat; c6 tir can vi tri nha, dat: Phia Bac gidp chan tuong nha
ban hang cii va nha ban hang mdi; phia Ty gidp tuong nha bép ...; phia Nam
giap bo muong nudc thi trin; phia Pong dudng qudc 16 (co so d6 theo quyét dinh).
Viéc giao dt c6 so d6 kém theo, nhung khong c6 dién tich, loai dat cling nhu gia
tri nhan chuyén nhuong cu thé.

Do d6 c6 cin x4c dinh, ngay 03/10/1991, 6ng Nguyén Tai C lam don xin
ding ky mua nha & va duoc Ctra hang truong Cira hang bach hoé tong hop D
duyét ban cho 6ng Nguyén Tai C ngdi nha van phong va 1 gian nha bép quay an
ubng voi gia 1.300.000 dong, dén ngay 10/12/1991, Cira hang T3 ban hanh Quyét
dinh s6 05 chuyén nhuong nha va dat cho éng C.

Xét thay, ban chét giao dich gitra Ctra hang bach hoa tong hop D va Ong
Nguyén Tai C nam 1991 1a giao dich vé mua ban nha va s tién 1.300.000 dong
ma ong Nguyen Tai C thanh toan cho Cura hang T3 1a tién mua ngdi nha van phong
va | gian nha bép quay an uong, khong co tai li¢u chimg minh 1.300.000 dong 1a
tién chuyen nhuong nha va dat hay 1a tién chuyén nhuong dat. Theo 101 khai cua
ong Nguyén Tai C thi thoi diém d6 ngoai 6ng Nguyén Tai C con ¢6 7 ho gia dinh
khac ciing dugc mua nha ciia Ctra hang T3 tong hop D va hién nay do phu hop
v6i quy hoach nén da dugc Nha nude cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ong Nguyén Tai C cho rang Cira hang T3 da ban ca dat va nha thi thay rang;
Theo quy dinh tai Piéu 5 Luat dat dai nam 1987, Nha nudc nghiém cam viéc
mua, ban dat dudi moi hinh thtrc. Tai thoi diém dé cac ca nhan chi duge chuyén
nhuong tai san trén dat va duoc str dung dat ma khong dugc chuyén nhuong dat.
Tai quyét dinh s 05 ngay 12/10/1991 cua Ctra hang T3 chi c6 ndi dung chuyén
nhuong nha va dat ma khong cé dién tich, loai dét ciing nhu gia chuyén nhuong
vé dét cu thé 1a bao nhiéu.

Ong Nguyén Tai C cho rang nim 1991 mua dat véi dién tich 140 m? dat ¢.
Theo két qua xem xét thim dinh tai chd phan dlen tich co cac tai san dang do 6ng
Nguyén Tai C quan ly su dung 1a 47,9 m?. Ngoai quyét dinh s6 05 ngay
12/10/1991, qua trinh giai quyet vy an Ong Nguyén Tai C khong ¢ tai liéu ching
ctr chimg minh dién tich dt ong Nguyén Tai C mua 1a 140 m?> dat & va gia chuyén
nhuong 13 bao nhiéu nén khong cé cin cir dé chap nhan.

Can ctr vao quyét dinh s6 05 ngay 10/12/1991 ctia Cira hang T3 ¢6 co sd xac
dinh giao dich giita Ctra hang T3 va 6ng Nguyén Tai C bao gém giao dich vé nha
& va dat. Tai san nha va dat thudc quyén quyén 1y, sir dung cua Cong ty T2. Cura
hang T3 dugc Cong ty T2 giao s dung nhung 6ng Nguyen Xuan N1 la Cira hang
truong Cua hang bach hoa téng hop D di ky quyét dinh sé 05 ngay 10/12/1991
chuyén nhuong nha va cho éng Nguyén Tai C 1a khong ding quy dinh. Vi vay,
Toa 4n cép so thim tuyén bd giao dich chuyén nhuong nha va dat theo quyét dinh
s6 05 ngay 10/12/1991 giita Cira hang bach hoa tong hop véi 6ng Nguyén Tai C
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vO hiéu la co6 can cu.
V¢é boi thuong thi¢t hai do giao dich vo hi¢u:

Ngay 05/10/1991, Cura hang truong Cira hang bach hoa tong h0’p Dung nhat
tri ph€ duyét ban cho 6ng Nguyen Tai C ng01 nha van phong va 1 gian nha bep
quay an uong cho 6ng Nguyen Tai C voi gia 1.300.000 doéng ma khong c6 ban dat
cling nhu gia dat ¢. Tai quyét dinh s6 05 ngay 10/12/1991 khong thé hién ndi dung
vé loai dat, dién tich, gia tri chuyén nhuong dAt bao nhiéu.

Theo tai liéu ¢6 tai hd so vu an thi tir nam 1992 cho dén nay thira dat sb 02,
t& ban dd 06 (trong d6 c6 dién tich dang tranh chip) dwgc Nha nudc giao cho
Cong ty T2 quan ly str dung; nam 1993, ban giao toan by cho Cong ty T2 str dung;
nam 1996 giao cho Trung tdm thuwong mai T quan 1y, st dung; ndm 2014, UBND
tinh N cho Cong ty CP T1 mién nti Nghé An thué véi hinh thirc tra tién hang
nam. Hién la dat thuong mai dich vu.

Qua trinh giai quyét vu an nguyén don d3 yéu cau Toa 4n thanh 1ap hoi dong
dinh gia va két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 19/7/2023, Hoi dong dinh
gia d3 xac dinh gia dat ¢ c6 cung vi tri trong duong véi vi tri khu dat 6ng Nguyén
Tai C dang tranh chip va biéu quyét 1a 20.000.000 dong/m?. Hoi dong dinh gia
xéc dinh gia dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh sb 46 ngay 20/12/2019
cia UBND tinh N vé bang gia dat thuong mai.

Nhu vy, phan dién tich bi don dang sir dung thudc mot phan thira dat nguyén
don dang quan 1y, str dung tir truée dén nay 13 dat thuong mai dich vu, chua khi
nao dugc quy hoach dat &. Ban an so tham khong nhan dinh muc dich sir dung dat
ctia thira dat 1a loai dat gi ma quyét dinh ap dung gia dat o tai thoi diém xét xu dé
1am can ctr xac dinh bdi thuong thiét hai 12 chua chinh x4c. Trong truong hop nay
phai Toa an phai can cir quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Quyét dinh s6 46 ngay
20/12/2019 va Piéu 2 Quyét dinh s6 23 ngay 26/7/2024 cia UBND tinh N quy
dinh vé gia dat thuong mai dich vu va hé sd diéu chinh gia dit dé xem xét giai
quyét méi dung quy dinh. Toa an cip so thim can rat kinh nghiém.

Tai khoan 3 DPiéu 2 Quyét dinh s6 46 ngay 20/12/2019 caa UBND tinh N
quy dinh: Bang gia dat thuvong mai, dich vu: Bang 55% murc gia dat o lién ké
(cung vi trf) hodc dat & co vi tri twong duong (cung tuyén duong va ha ting nhu
nhau), nhung khong thip hon mirc gia t6i thiéu theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 2 Quyét dinh sb 23 ngay 26/7/2024 cia UBND tinh N quy dinh Hé sb
diéu chinh gi4 dat tai huyén T1a K = 1,2.

Do d6, gia dat thuong mai dich vu dugc xac dinh nhu sau: Theo gia dat hoi
dong dinh gia xac dinh 1a 20.000.000 déng/m?> x 55% = 11.000.000 déng/m>. Heé
s6 diéu chinh k = 1,2 1a 11.000.000 dong x 1,2 = 13.200.000 dong/m?; gia dat
thuong mai dich vu duoc x4c dinh 1a 13.200.000 dong/m>.

Déi voi boi thuong tai san trén dat: Do giao dich chuyén nhuong nha va dat
theo quyét dinh sb 05 ngay 10/12/ 1991 gitra Cura hang T3 v6i 6ng Nguyen Tai C
v6 hiéu nén budc Cong ty CP T1 mién nti Nghé An tra cho ong Nguyén Tai C sb

12



tién 1.300.000 ddng va budc dng Nguyén Tai C thdo d& nha va cong trinh trén
47,9 m? lai dat cho Cong ty CPTM mién nai Nghé An.

V& 15i: Xét thay phan dién tich dat tranh chap trudc day thudc quyén sir dung
ciia Cong ty T2 da giao cho Cira hang Bach hoa tong hop Dung sir dung. Cura
hang bach hoa tong hop D ciing nhu Cira hang truong khong cd quyén mua, ban
dat hay giao dat cho bat cir c4 nhan nao nhung tai Quyét dinh s6 05 ngay
10/12/1991, Ctra hang truéng da quyét dinh giao dat cho éng C 1a trai thAm quyén
16i phan 16n thudc vé Ctra hang T3. Ban 4n xac dinh 6ng Nguyén Tai C ciing ¢
mot phan 16i 12 dung, tuy nhién xac dinh phai chiu muc 161 twong ing voi 50% la
chua phu hop nén co6 can cur chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Tai C vé x4c
dinh lai 16i dan dén hop déng vo hi¢u. Do do6 can xac dinh 6ng Nguyen Tai C phai
chiu 30% 16i, Cira hang bach hoa tong hop Dung phai chiu 70% 15i dan dén giao
dich dan su vo hi¢u

Nhu da phan tich ¢ trén dién tich dat 47,9 m? budc ong Nguyén Tai C tra
cho Cong ty CP T1 mién nai Nghé An c6 ngudn goc duoc giao cho Ctra hang
bach hoa téng hop Dung trudc ddy truc thudc Trung tim thuong mai huyén T va
thudc Cong ty T2 (trén co so sat nhap Cong ty T2 va Cong ty T2) va nay 1a Cong
ty CPTM mién ntii Nghé An. Do Cong ty CPTM mlen nui Ngh¢ An la phap nhan
thira ké quyén va nghia vu nén budc Cong ty CP T1 mién ntii Nghé An bdi thuong
cho 6ng Nguyén Tai C.

Nhu vay, vé 16i xac dinh 6ng Nguyén Tai C phai chiu 30% 15i, Cong ty
CPTM mién nii Nghé An phai chiu 70% 15i. Do d6 sb tién budc Cong ty boi
thuong cho 6ng Nguyén Tai C 13 (47,9 m? x 13.200.000 dong/m? ) x 70% =
442.596.000 dong (bdn tram bén muoi hai triéu nam trim chin sdu nghin dong).

Nguyén don yéu cau Tda an ap dung thoi hidu d6i véi hop dong theo quy
dinh tai Diéu 429 cta B luat dan sy dé bac toan bo yéu cau tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong dét giira Cura hang T3 vo1 Ong Nguyén Tai C. Qua trinh
giai quyét vu an nguyén don rat yéu cau khong de nghi Toa an ap dyng thot hidu.
bay la yéu cau ap dung thot hiéu cua duong sy vé yéu cau tlep tuc thuc hién hop
dong lién quan dén ndi dung nguyén don yéu cau tuyén hop dong vO hi¢u va Toa
an da quyét dinh tuyén hop dong giira cira hang T3 voi ong Nguyén Tai C v6 hiéu.
Ban 4n so tham da quyét dinh bac yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong dat va nha theo quyét dinh 05/TC-KD ngay 10/12/1991 voi 6ng Nguyén
Tai C nhung lai tuyén dinh chi yéu cau ap dung thoi hiéu cua nguyén don va
nguyén don c6 quyén khai kién lai vu an d6i voi yéu cau nay 1a khong dung.

[3] V& 4an phi: An phi dan su so thim dugc xem xét lai theo quy dinh cua
phap luat. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu li€n quan khong phai
chiu an phi dan su phuc tham do khang céo duoc chap nhén.

[4] Cac quyét dinh khac cia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi, Ho1 dong xét xtir khong xem xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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1. Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan su: Chép nhan mot phﬁn
khang cao ctia nguyén don Cong ty C6 phan T1; chap nhan mdt phan khang céo
ctia bi don 6ng Nguyén Tai C, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H; sira ban an so tham.

2. Can ci Diéu 26, Dicu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 122; DPiéu
123; Piéu 131; biéu 132; Piéu 164, Diéu 166, Piéu 185, Piéu 688 cua Bo luat
Dan suy; Dleu 202, Piéu 203 coa Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

2.1. Chip nhian mét phan yéu ciu khai kién ctia Cong ty C6 phan T1: Tuyén
b giao dich chuyén nhuong ngdi nha va dit theo Quyét dinh s6 05/TC-KD ngay
10/12/1991 vé viéc sap xép nha & can bd cong nhan vién cta Ctra hang bach hod
tong hop Dung véi ong Nguyén Tai C vo hiéu.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cua ong Nguyén Tai C va ba Nguyen Thi H
vé viéc yéu cau Cong ty Co phan T1 t1ep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
dat va tai san trén dat theo Quyét dinh s6 05/TC-KD ngay 10/12/1991 vé viéc sap
xép nha & can bo ~cong nhan vién cua Cua hang bach hoa tong hop Dung voi 6ng
Nguyen Tai C d6i voi dién tich 140 m? thira dat s6 02, to ban d6 s6 06 (nay la
thira dat s 48, to ban d6 sb 08) tai khéi B, thi trin D, huyén T, tinh Ngh¢ An.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau cia 6ng Nguyén Tai C va ba Nguyén Thi
H vé viéc budc Cong ty Co phan T1 bodi thudng thiét hai do viéc chuyén nhugng
dat va tai san trén dat theo Quyét dinh s6 05/TC-KD ngay 10/12/1991 vé viéc sép
xép nha & can bo cong nhan vién ctia Ctra hang bach hod tong hop Dung véi ong
Nguyén Tai C vo hiéu.

2.4. Buoc Cong ty CO phan T1 phai tra lai cho ong Nguyén Tai C va ba
Nguyén Thi H s6 tién 1.300.000 dong va boi thuong thiét hai cho ong Nguyén Tai
C va ba Nguyén Thi H sd tién 442.596.000 dong. Ong Nguyén Tai C va ba
Nguyén Thi H dugc quyén s& hitu tong cong sb tién 443.896.000 dong do Cong
ty C6 phan T1 tra.

2.5. Budc 6ng Nguyén Tai C va ba Nguyén Thi H phai thdo do ngdi nha va
cac cong trinh xay dung trén dién tich dat 47,9 m> @é tra lai cho Cong ty Co phan
T1 dién tich dat 47,9 m? tai thira dat s6 48, td ban d6 s6 08 (theo trich do va v& bd
sung ban dd dia chinh thira dat s6 82/2014 duoc SO tai nguyén va méi trudng phé
duyét ngay 20/5/2014) tai khoi B, thi tran D, huyén T, tinh Nghé An.

(Chi tiét dién tich 47,9 m? dat budc ong Nguyén Tai C va ba Nguyén Thi H
tra lai cho Cong ty C6 phan T1 dugc gidi han boi cac diém A,B,C,D c6 tai so d6
kém theo ban an).

3. Vé an phi: Cong ty Co phan T1 phai chiju 21.755.840 dong an phi dan su
so tham nhung dugc trir s6 tién tam tng an phi 1.525.000 dong da nop tai Bién
lai thu tam (g an phi, 1& phi Toa an s6 0008999 ngay 09/11/2021, s tién 300.000
ddng d3 ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n sé 0009018 ngay
21/12/2021 va sb tién 300.000 dong d3 ndp tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi
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Toa 4n s6 0011890 ngay 21/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Ngh¢ An.

Khang cao cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
duoc chap nhan nén khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

4. Céac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat.

5. Ban an phtic thdm c6 hiéu lyc ngay sau khi tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An; A kv

- Chi cuc THADS h. T; ( d ky)

-TAND h. T; Hoang Ngoc Anh

- Luu ho so vu an.
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