TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'HUYEN XUYEN MQC Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic
TINH BA RIA — VONG TAU

Ban 4n s6: 33/2023/DSST.
Ngay : 12/5/2023.
V/v: “Tranh chdp
Quyén sir dung dat .

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA - VONG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Tuan.

Cdc héi tham nhan dén:

Ba Ngb Thi Quéc Thanh.
Ba La Thi Thu Nga.

Thuw ky phién toa: Ba Danh Thi Ngoc L¢ — Thu ky toa 4n nhan dan huyén Xuyén
Mgc, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Xuyén Méc tham gia phién toa: Ong
Nguyén Anh Song — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2023 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, xét xir so
tham vu an dan sy thu 1y s6: 104/2020/TLST — DS ngay 01/7/2020, vé viéc: “ Tranh chap
Quyén sir dung dat ”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 14/2023/QDXXST- DS
ngay: 03/3/2023, Quyét dinh hoadn phién toa sé: 19/2023/QDST-DS ngay 24/3/2023,
Thoéng bao doi phién toa sb: 112/TB-TA ngay 14/4/2023 giita cac duong suy:

Nguyén don: VKH, sinh nam: 1967. ( Uy quyén tham gia t6 tung cho NTTA, sinh
nam: 1975, van ban ty quyén s6 06 ngay 30/6/2020 ).

Dia chi: 23/29 duong D2, cu x4 VIB, phuong 25, quan Binh Thanh, TP HO Chi
Minh.



Pai dién cho nguyén don theo Gidy ity quyén:
NTTA, sinh nam: 1975 — ( C6 mat ).
Dia chi: 252/3 LVS, phudng 1, quan Tan Binh, TP Ho Chi Minh..

Bi don:
1. NTD, sinh nim: 1948 - ( Uy quyén tham gia t6 tung cho HTN, sinh nam: 1980,

van ban ty quyén sd 222 ngay 21/8/2020 ).
Pia chi: Ap Khu |, x4 BC, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Pai dién cho bi don theo Gidy ity quyén:
HTN, sinh nam: 1980 — ( C6 mat ).
Pia chi: T6 10, ap Khu I, xd BC, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. TXN, sinh ndm: 1966 — ( Vang mit ) va NTXT, sinh nam: 1970 — ( Vang mat ).
2. Uy ban nhan dan x& BC, huyén Xuyén Moc — ( Vang mit ).
3. NTB, sinh nam: — ( Vang mit ).
Pia chi: Ap Khu I, x4 BC, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
4. BVN, sinh nim: 1959 — ( Ving mit ).
Pia chi: Ap Khu I, x4 BC, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién d@é ngay 221512020, ban khai, bién bdan hoa gidi trong qud trinh
16 tung tai Toa dn va tai phién toa. Nguyén don, dai dién cho nguyén don theo Gidy iy
quyén trinh bay:

Nam 2006 ba H c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng N, ba T thira dit s6 356 to ban dd
dia chinh s6 14 x& BC, dién tich 4.532m?. Khi chuyén nhuong dét ctia 6ng N, ba T da duoc
cap Gidy chtrng nhan QSD. Khi chuyén nhuong hai bén c6 tién hanh giao dat, chi ranh trén
thue té. Viéc chuyén nhuong dd hoan thanh, ba H da dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat
vao nam 2006. Sau khi chuyén nhugng thi dat cia ba H ¢6 bi thu hoi dé lam dudng, nhung



ba H chua lam thi tuc diéu chinh giam dién tich dat bi thu hoi dé lam dudng trong Gidy
chtng nhan QSD dit.

Do & xa chua c6 nhu ciu sir dung dat nén sau khi nhan chuyén nhuong dat ba H
khong str dung ma dé dat tréng. Nam 2020 c6 nhu cau sir dung dat nén ba H nén tién hanh
do dac dé xac dinh lai ranh gi6i cho chinh xac thi phat hién ba D da 1an chiém dit cua ba
H voi dién tich khoang 1.000m2 Qua do dac thuc té thi dién tich dat ma ba D 14n cta ba H
|a 919,4m?2. Trén dién tich d4t dang xay ra tranh chap ba D di trong tram.

Tai Toa an ba A yéu cau ba D phai thu hoach cdy tram trén dat dé tra lai cho ba H
919,4m? dat tai thira dat s6 356 to ban d6 dia chinh sé 14 x& BC theo mang trich do dja
chinh ngay 11/11/2021 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Xuyén Moc.

Tai phién toa hom nay ba A van giit nguyén y kién: Yéu cau phia ba D thu hoach
cay tram, tra lai cho ba H dién tich dat theo do v& thuc té 13 919,4m? dat tai thira dat sd 356
to ban d6 dia chinh s6 14 x& BC.

Theo ban khai, bién ban hoa gidi trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa.
Bi don, dai dién cho bi don theo Gidy ity quyén dng HTN trinh bay:

Phan dién tich dat dang xay ra tranh chip véi ba H 1a do gia dinh ba D nhan chuyén
nhuong tir 65ng NCH vao nam 1987 va khai pha thém. Gia dinh ba D str dung tir nam 1987
cho dén nay ma khong co ai tranh chap. Trudc day ba D trong diéu, do dat x4u diéu khong
hiéu qua nén phé bo cay diéu dé trong tram.

Bén canh dién tich dat dang xay ra tranh chap thi ba D ciing con mot thira dat khéac
da duoc cap Gidy ching nhan QSD dat. Ba D canh tac phan dién tich dat tranh chap tir
nam 1987 cho téi nay nhung 1y do gi ma chua dugc cip Gidy ching nhan QSD dét thi 6ng
N khong biét.

Tai Toa an 6ng N khong dong ¥ véi yéu cau cua phia ba H.

Tai phién toa hom nay 6ng N trinh bay thém: Trudc ddy giira dat ba D va dat cua
ong N, ba T c6 ranh gidi 1a muong nudc nhung hién nay muong nudc khong con. Thu tuc

dé nghi cap Gidy chimg nhan QSD dat cho ba D do ba D truc tiép 1am, nhung phan dién



tich dat dang tranh chap 1a do ba D bo s6t khong ké khai. Ong N van giir nguyén y kién:
Khéng dong ¥ véi yéu cau cua phia ba H.

Theo bién ban ldy 10i khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguwoi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng TXN, ba NTXT trinh bay:

Niam 2006 ba T, 6ng N ¢6 chuyén nhuong cho ba H thira dét sb s6 356 to ban d6 dia
chinh s 14 x4 BC, dién tich 4.532m?. Khi chuyén nhuong dat ctia 6ng N, ba T da duogc
cap Gidy chtng nhan QSD. Khi chuyén nhugng thi giita ba H va vo chong ba T, 6ng N ¢6
tién hanh giao dat, chi ranh gio1 trén thuc té. Viéc chuyén nhuong da hoan tat, ba H da
duoc cip Gidy ching nhan QSD dat.

Y kién ciia Dai dién vién kiém sdt tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat cua
tham phan va HDXX: Tham phan va HDXX da thyc hién dung quy dinh cta phap luat td
tung trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an. Tuy nhién, thoi han giai quyét vu an con kéo
dai la chua dang.

Viéc chap hanh phép luat: Nguyén don, bi don da thuc hién day du quyén va nghia
vu cua minh theo quy dinh ctia B§ luat tb tung dan su. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan du d3 duoc triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung van vang mit hodc c6 mat khong day du
1a chua chap hanh nghiém phép luat, chua thyc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy
dinh.

Vé yéu cau ctia duong su: Y&u cau cta nguyén don 1 c6 can ctr. Dé nghi HDXX

xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa,
cdn cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Qua phdt biéu y kién ciia Kiém sdt vién vé viéc
tudn theo phap ludt 16 tung, viéc chép hanh phap ludt va yéu cau cua dwong su. Hoi déng
xét xu nhan dinh:

[1]. V& thim quyén va thu tuc t6 tung: Ba VKH khoi kién yéu cau ba NTD tra lai

dat da 1an chiém cho ba H. Pay 1a tranh chip vé dat dai, theo quy dinh tai Khoan 9 Piéu
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26 va Piém a Khoan 1 Diéu 35 B luat td tung dan su thudc tham quyén giai quyét cta toa
an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau. Uy ban nhan dén x4 BC, ba NTB,
6ng BVN, dng TXN, ba NTXT du da duoc triéu tap hop 1é lan thir hai nhung van vang
mat, nén ap dung Piém b Khoan 2 Piéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat tb tung dan sy xét
xtr vang mat Uy ban nhan dan x3 BC, ba NTB, 6ng BVN, 6ng TXN va ba NTXT. Tai phién
toa ong N c6 ndp thém tai liu, chimg cir, viéc nay phu hop vadi quy dinh cua phap luat nén
HbXX chép nhan viéc ndp thém tai liéu, chimg ctr cua 6ng N.

[2]. V& noi dung: Tai phién toa hém nay ngudi dai dién theo Gidy uy quyén ctia ba
H van giit nguyén yéu cau khoi kién ddi v6i ba D. Pai dién theo Gidy iy quyén cta ba D
van gitt nguyén ¥ kién ctia minh. Hai bén khong thoa thuan dugc viée giai quyét vu an.

[2.1] Can ctr xac 1ap Quyén st dung dat: Theo tai liéu, chimg ct thu thap duoc trong
ho so vu an thé hién: Dat ciia ba H c6 nguén goc 1a nhan chuyén nhuong ctia vo chong dng
N, ba T vao nam 2006, khi chuyén nhugng thi dat cua dng N, ba T da duoc cap Gidy ching
nhan QSD dét tai thira dat sd 356, t& ban d6 dia chinh s 14 x8 BC, véi dién tich 4.532m?.
Sau khi nhan chuyén nhuong thi ciing trong nam 2006 ba H duoc cap Gidy ching nhan
QSD dt ( But luc tir s6 66 dén sb 73).

Pat cta ba D ¢ ngudn gde nhan chuyén nhuong, dugc cap Gidy chimg nhan QSD
dat vao nam 2010, vé6i dién tich dat duoc cap 1a 4.525m? tai thira dat s6 60 to ban d6 s6 14
x& BC ( But luc tir s6 121 dén s6 126 va ban poto Pon xin sang nhuong hoa mau, dé ngay
18/11/1987 do anh N ndp tai phién toa).

[2.1] Vé qué trinh sir dung dat: Anh N trinh bay ba D cho rang sir dung tir nam 1987
cho dén nay. Con phia ba H trinh bay: Do & xa chua ¢6 nhu cau str dung dat nén sau khi
nhan chuyén nhuong ba H khong str dung ma dé dat tréng.

Xét 10i trinh bay ciia cac bén HDXX thiy: Theo 6ng N, ba T trinh bay: Khi nhan
chuyén nhuong thi gitra 6ng N, ba T va ba H ¢6 tién hanh giao dat, chi tir can, gidp ranh
trén thuc dia ( Bat luc s6: 34 ). Trén thuc té néu ba D sir dung dat tir nam 1987 thi nim
2006 6ng N, ba T chuyén nhuong dat cho ba H, khi chi ranh gidi dé giao dat chuyén nhuong
bao gdm c4 phan dién tich dat hién nay dang xdy ra tranh chap ma ba D khong c6 ¥ kién
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thac méc, phan d6i gi 1a khong phu hop voi thuc té. Boi 18, khi dat ciia minh ctia minh bi
ngudi khac 1ay dé chuyén nhuong cho nguoi khac thi khéng ¢ 1y do gi ma ngudi c6 dat
lai khéng c6 y kién phan dbi gi.

Mit khac, néu ba D str dung dat tir ndm 1987 thi nim 2006 co quan nha nudc co
tham quyén khong thé cip Gidy ching nhan QSD dét cho 6ng N, ba T. Hon nita, theo Pon
xin sang nhuong hoa mau, dé ngay 18/11/1987 do anh N ndp tai phién toa thé hién dién
tich dat ba D chuyén nhuong ctia 6ng Hanh khoang 0,3ha, tic 1a khoang 3.000m?, dong
thoi c6 khai pha thém. Theo Gidy chimg nhan QSD dét duoc cip cho ba D vao nam 2010
thi dién tich dat ba D duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat 1a 4.525m?. Dién tich dat ba D
duoc cap Giay ching nhan QSD dat phu hop véi dién tich nhan chuyén nhuong va phan
dién tich dat khai pha thém. Do d6, viéc 6ng N trinh bay phan dién tich dat xay ra tranh
chép 1a do ba D sir dung tir nam 1987 14 khong c6 can ctr. Loi trinh bay cta phia ba H sau
khi nhan chuyén nhuong do ¢ xa chua c6 nhu cau st dung ba H dé dat trong nén bi ba D
lan chiém 14 ¢6 co s6.

Pit ctia ba H va dat cua ba D déu da dugc co quan nha nude ¢ thAm quyén cap
Giéy chimg nhan QSD dat. Do d6, cac bén duoc su dung dién tich dat da duoc cép Giéy
chtng nhan QSD dat. Khi bi nguoi khac xAm pham dén quyén st dung dat hop phap cua
minh déu c6 quyén yéu cau nha nudc bao ho. Bén canh d6 ngudi sir dung dét ciing c6 nghia
vu st dung dung muc dich, dang ranh giéi thira dat.

Theo két qua do v& va mang trich do dia do Chi nhanh vin phong ding ky dét dai
huyén Xuyén Mdc thuc hién viéc do v€ ngay 18/10/2021, duoc phé duyét ngay 11/11/2021
da thé hién: Pat ba D dang st dung c6 919,4m? thudc thira dat sb 356 to ban d6 dia chinh
s6 14 x4 BC da duoc cap Gidy chimg nhan QSD dat cho ba H. Nhu vay, ¢ di cin ctr dé
xéc dinh: Trong qua trinh sir dung phia ba D ¢6 14n 919,4m? thudc thira dat s6 356 td ban
d6 dia chinh s6 14 xa BC cua ba H. Do d6, viéc ba H yéu cau ba D phai thu hoach cay tram
trén dat dé tra lai cho ba H 919,4m? dat tai thira dat s6 356 to ban d6 dia chinh s6 14 x4 BC
la c6 can ctr nén chép nhan. Budc ba D tra lai 919,4m? dit tai thira dit s6 356 to ban d6 dia

chinh sb 14 xa BC cho ba H.



Dbi voi cay tram trong trén dat 1a do ba D tréng, nhung trong trén dat thudc quyén
st dung cua ba H, khong dugc sy déng ¥ ctia ba H. Do d6, ba D c6 trach nhiém thu hoach
ciy tram da trong dé tra lai dat cho ba H.

[2.2] Béi véi phan dién tich dit ma phia ba H di chi ranh tai cac thira dat sb:
59,60,67,555 t& ban dd dja chinh s 14 x4 BC, thudc Quyén ly cua UBND x4 BC va Quyén
str dung cta ba NTB, 6ng BVN, nhung nhitng nguoi nay khong ¢6 mat, cling khong co y
kién, yéu cau gi nén HDXX khong xem xét. Néu sau ndy cac bén co tranh chap thi khoi
kién vu kié€n dan su khac theo quy dinh.

[2.3] Dbi voi ong TXN, ba NTXT 1a ngudi chuyén nhuwong QSD dit cho ba H. Viéc
chuyén nhuong di hoan thanh, ba H da nhan dat va dugc cap Gidy chimg nhan QSD dat
nén khong con quyén loi, nghia vu gi trong vu kién nita.

[3] V& chi phi do v&, dinh gia, sao luc hd so: Ba VKH ty nguyén chiu va da nop du.

[4] V& an phi: Ba D 1a nguoi cao tudi nén mién an phi cho ba D.

[5] Cac duong su dugc quyén khang cdo theo lut dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung Khoan 9 Diéu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35; diéu 147 Bo luat tb tung dan
su.

Can ctr Khoan 5 Diéu 166, Khoan 1 Diéu 170; Diéu 203 Luat dat dai.

Tuyén x1:

[1]. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba VKH d6i voi ba NTD.

- Budc ba NTD thu hoach cay tram trén dat, tra lai 919,4m? dat tai thira dat s6 356
t& ban d6 dija chinh s6 14 x4 BC cho ba VKH.

( Theo mdng trich do dia chinh do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén
Xuyén Moc lap ngay 11/11/2021 ).

[2]. Vé chi phi do v€, dinh gi4, sao luc ho so: Ba VKH tu nguyén chiu va da nop du.



[3]. V& an phi: Mién 4n phi DSST cho ba NTD. Hoan tién tam tng 4n phi
cho ba H theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4an s6: 0008509 ngay
29/6/2020 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdc.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an quy dinh tai diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac diéu 6,7,7a,7b va diéu 9 Luét
thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

[4] Nguyén don, bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dugc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an ( nhitng ngudi ving mit tai phién
toa thoi han trén dugc tinh tir ngay nhan hodc niém yét ban an ) dé yéu cau TAND

tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur phiic tham.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan. Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh BR — VT.
- VKSND huyén Xuyén Moc.
- Chi cuc THADS huyén Xuyén Moc.
- Newoi tham gia t6 tung.
- Luu.

Hoang Ngoc Tuén



