TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 29/2024/DS-PT

Ngay: 11-01-2024

VIV yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat vo hiéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phéan — Chu toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing

Céac Tham phén: Ong Nguyén Hiru Luong

Ong T6n Vin Thong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Thanh Thao
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 01 nim 2024 tai tru so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cdng khai vu &n thu Iy s6 440/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nim 2023
vé y8u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Do Ban an dan su so tham s6 82/2023/DS — ST ngay 31 thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 4335/2023/QPPT-DS ngay
13 thang 12 ndm 2023, gitra cdc duong sy:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Duong Thi Y, sinh nam 1947;

Dia chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

1.2. Chi Tran Hong T, sinh ndm 1990;

Dia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

1.3. Chi Tran Thi Héng L, sinh ndm 2002;

1.4. Chi Tran Thi Héng G, sinh nim 2002;

1.5. Anh Tran Vuong H, sinh nam 1992.
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Cung dia chi: 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba Duong Thi Y, chi Tran Hong
T, chi Tran Thi Héng G, chi Tran Thi Hong L: Anh Tran Vuong H, sinh nim 1992.
Pia chi: T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre (c6 yéu cau ving mat).

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don anh Tran Vuong H: Chi Huynh
Thi D, sinh nam 1997. Pia chi: s6 nha A, duong s6 C, khu dan cu S, khu phd M,
phuong G, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don Tran Vuong H: Luat
su Nguy@n Thi M thuoc Cong ty L1 va cong su. Dia chi: s6 nha A, dudng s6 C, khu
dan cu S, khu phdé M, phudng G, thanh phé B, tinh Bén Tre (c6 mat).

2. Bi don: Chi Huynh Thi Cam V, sinh nam 1989.

Dia chi: 4p T, X4 T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Chi V6 Thi Minh T1, sinh ndm 1982.
Pia chi: 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (c6 mat).

3. Ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm 1971.

Dia chi: sé nha B, ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén caa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Tran Vuong H, sinh nam 1992. Pia chi: T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Nguoi khang céo: bi don chi Huynh Thi Cam V.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qua trinh t6 tung nguwoi dai dién theo iy quyén cua cac
nguyén don ba Duong Thi Y, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G, chj Tran Th;
Hong L, anh Tran Vieong H trinh bay:

Ong Tran Hong T2 va ba Nguyén Thi C 13 vg chong, c6 04 nguoi con chung 1
Tran Hong T, Tran Vuong H, Tran Thi Hong G va Tran Thi Hong L. Nam 2020, ba
C va 0ng T2 ly hdn va co tranh chap vé tai san. Sau khi vu an duogc giai quyét, 6ng
T2 khong thi hanh theo ban an cua Toa an nén ba C yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Mo Cay Bic ap dung bién phap khan cap tam thoi ngan chan di Voi
tai san chung dang tranh chap 1 cac thira dét s 350, 563, 564, 562, to ban dd s6 20,
toa lac tai 4p T, huyén M, tinh Bén Tre.

Sau do, ong T2 nho 6ng Lé Hitu Nghia 1 ngudi chuyén lam dich vu dia chinh
nha dat thuc hién thi tuc tach thira 350, to ban d6 s6 20 thanh hai thira 674, 673, to
ban do sb 20 do 6ng T2 dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat. Cing nam
2020, 6ng T2 lam gidy tay nhan tién coc dé chuyén nhuong cho chi Huynh Thi Cam
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V thaa dat 674, dién tich 322,4m2. Hién tai chi V da dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat thira 674. Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
04/11/2021 thé hién dng T2 chuyén nhuong thira dat sé 674, dién tich 322,4m? cho
chi V, c6 chit ky caa 6ng T2 nhung ong T2 di chét vao ngay 14/8/2021 trudc thoi
diém ky hop ddng 03 thang. Ngay 22/11/2021, Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén
Mo Cay Bac mé ngan chan d6i véi thira 674; thira 673 van con ngan chin dén thang
8/2022.

Ong T2 chét nén ngay 08/6/2022 ba C khdng tiép tuc yéu cau thi hanh &n, Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic da ban hanh “Gidy xac nhan két qua thi
hanh 4n” va mé bién phap ngin chin céc tai san ba C yéu ciu vao thang 8/2022.
Théng 02/2022, hang thira ké thir nhat caa 6ng T2 gdm me va cé&c con cta 6ng 1a ba
Duong Thi Y, chi T, anh H, chi G va L khai nhan thira ké tai san cua dng T2 thi méi
biét 6ng dung tén quyén sir dung dat cac thira 673, 674 va viéc ong T2 chuyén
nhuong thira 674 cho chi V.

Nay cac nguyén don yéu cau tuyén bé hop ddong chuyén nhuong quyén st dung
dat ky ngay 04/11/2021 gitra 6ng Tran Hong T2 (bén chuyén nhuong) va chi Huynh
Thi Cam V (bén nhan chuyén nhuong) do Uy ban nhan dan xa T chang thuc bi vo
hiéu do thoi diém ky hop dong 6ng T2 da chét. Bong thoi, kién nghi diéu chinh giay
chting nhan quyén st dung thira 674, to ban do s6 20, toa lac tai 4p T, X& T, huyén
M, tinh Bén Tre tir chi Huynh Thi Cam V sang dng Tran Hong T2 (do nhitng nguoi
thira ké caa dng T2 1aba Y, chi T, anh H, chi G va L nhan).

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo sy quyén cua bi don chi Hupnh
Thi Cdm V trinh bay:

Bi don thdng nhat véi trinh bay cta nguyén don céac théng tin vé thoi diém éng
T2 chét, quan hé gia dinh, nguoi thira ké ctia 6ng T2.

Thira 674, to ban d6 20 dang tranh chap, trude day thuoc mot phan thira 350,
to ban d6 20, toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre do 6ng Tran Hong T2
dang tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém thira 350 bi Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén Mo Cay Bac ap dung bién phap ngin chan thi chi V biét dt
dang tranh chap. Theo ban an, dng T2 phai chia cho ba C 10% tong gia tri tai san
6ng T2 dang st dung, dé co tién thi hanh an dng T2 phai ban mot phan dat nhung
do tai san bi &p dung bién phap ngan chin nén khéng thé sang nhuong duoc. Vi vay,
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén M6 Cay Béc yéu cau 6ng T2 dua chi dén dé xac
nhan c6 nguoi déng y mua dat.

Ngay 29/10/2020, 6ng T2 chuyén nhuong cho chi phan dét cé dién tich 322,4m?
thuoc mot phan thira dat 350 (thira méi 1a thira 674), nhung vi thira 350 dang bi &p
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dung bién phap ngin chin khdng thyuc hién thu tuc chuyén nhuong duoc nén hai bén
chi viét giay tay thé hién viéc chuyén nhuong va 6ng T2 da nhan tién coc la
800.000.000 dong. Sé tién nay 6ng T2 khong str dung dé thyuc hién nghia vu thi hanh
an doi véi ba C ma str dung cho ca nhan. Bén ngay thi hanh an 6ng T2 yéu cau chi
dua tiép 300.000.000 ddng dé 6ng nop tién cho Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
M¢ Cay Béc. Gié tri phan dat 6ng T2 chuyén nhuong cho chi 1a 1.288.000.000 dong.

Ngay 06/4/2021, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bic ban hanh
quyét dinh s 34/QD-CCTHADS Vé viéc cham dit mot phan tam dung viée dang
ky, chuyén quyén s¢ hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san ddi voi thira 350 va
tach thira 350 thanh hai thira méi 12 673, 674; thira 674 1ap tha tuc chuyén nhwong
cho chi. Nhung do quyét dinh sé 34 ngay 06/4/2021 khong thé hién cac thira 673,
674 duoc tach ra tir thira 350 nén ngay 22/11/2021, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Mo Cay Bac ban hanh quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS, bo sung thira 674,
dién tich 322,4m? vao quyét dinh vé viéc cham dat mot phan tam dung viée dang
ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san. Nhu vay, tai thoi diém
lap thu tuc chuyén nhuong thira 674 da duogc thao g ngin chan.

Vi trude d6 éng T2 c6 vay tién cia Ngan hang N - Chi nhanh D, di tra tién
xong nhung 6ng T2 lam mat trang thir 4 nén phai yéu cau Ngan hang xéac nhan ong
T2 d3 tra no va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M xé&c nhan di x6a noi
dung dang ky thé chap nén thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho chi
V kéo dai. Bén thang 6/2021 chi va 6ng T2 dén Uy ban nhan dan xa T ky hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung thira dat 674, chi da thanh toan cho éng T2 du s tién
con lai nhung khong co gidy to chitng minh. Ngay 02/12/2021, chi dugc S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 674.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T2 va chi duoc ghi ngay
04/11/2021 nhung thuc té hop dong nay da ky vao khoang cudi thang 7/2021 khi
6ng T2 con séng. Sau khi ky hop dong do gién cach x& hoi dé phong chong dich nén
khong xur 1y duoc; hét gidn cach, ho so bi that lac, phai 1am lai ho so méi va chiing
thuc lai hop dong, ngay chang thuc va ngay ky hop dong bi léch nén 1ap lai ho so,
ghi ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ngay 04/11/2021. Chix
ky trong hop ddng 1a chit ky cua 6ng T2.

Chij khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi khi 14ap tha tuc
chuyén nhuong c6 sy ddng y cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic,
trinh ty tha tuc thuc hién dung quy dinh phap luat. Truong hop hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira 674 gitra chi véi 6ng T2 bi tuyén vo hiéu thi chi yéu
cau nguyén don tra lai s6 tién chuyén nhuong chi di giao cho ong T2 la
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1.288.000.000 dong, khdng yéu cau tinh I4i.

Quaé trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi C trinh bay:

Ba 14 vo cii ctia 6ng Tran Hong T2. Nam 2020, Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Bic da giai quyét cho ba va 6ng T2 ly hdn bang ban én s6 12/2020/HNGD-ST ngay
13/7/2020. Ong T2 khéng céo ban 4n so tham va tai ban an phdc tham sb
34/2020/HNGD-PT ngay 04/12/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Bén Tre khong chap
nhan khang céo, giit y ban an so thAm. Theo ban an, dng T2 phai chia tai san chung
cua vo chdng cho ba bang tién, cu thé:

- Y% gia trj can nha 1a 165.994.000 dong;

- Bbi hoan cho ba gia tri cdng stc quan ly, tu b, cai tao trén thira dat s6 350,
to ban do s6 20 1a 118.190.000 dong;

- Chia cho ba 4 gia tri 03 thira dat so 562, 563, 564, to ban d6 s6 20 I
783.456.000 dong.

Sau do, ba yéu cau thi hanh ban an néu trén nhung 6ng T2 khong ddng y giao
tién cho ba. Ba cho rang 6ng T2 s& sang nhugng dat nén yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Mo Cay Bac ap dung bién phap khan cap tam thoi ngan chin khéng
cho dng T2 sang nhugng cac thira dat dang tranh chap dé dam bao thi hanh &n cho
ba. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Béc da ap dung bién phép khan cap
tam thoi vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung, thay doi
hién trang tai san d6i voi cac thira dat tranh chap da ghi trong ban an.

Khoang thang 3, thang 4 nam 2021 (ba khéng nhé chinh x&c), Chi cuc Thi hanh
4n dan sy huyén Mo Cay Bac mai ba dén dé nhan sé tién hon 280.000.000 dong dng
T2 thi hanh an. Ong T2 yéu cau ba nhan sé tién nay va dong y dé ng chuyén nhugng
phan dat hién nay dang tranh chap, ltic d6 ba khong biét 6ng chuyén nhuong cho ai.
Ba khong dong Yy véi yéu cau cua 6ng T2 vi s6 tién dng phai tra cho ba hon
1.000.000.000 d6ng, ba yéu cau dng giao du s6 tién phai thi hanh theo ban an thi ba
méi nhan. Ba ciling khong dong y thao g& mot phan bién phap ngin chan vé viéc tam
dirng viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay d6i hién trang tai san 1a thia
dat s6 350. Khi 1am viéc ndi dung nay, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay
Bac chi trao doi véi ba va 6ng T2, khdng l1ap bién ban lam viéc. Sé tién hon
280.000.000 dong dng T2 nop cho Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Mo Cay Béc
duoc tam gitr tai Kho bac, ba khong nhan va ciing khong biét ngudn goc caa sb tién
nay.

Khoang thang 8/2021, 6ng T2 chét. Khi thu don vat dung c& nhan cua 6ng T2
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thi gia dinh phat hién to gidy 6ng T2 chuyén nhuong mot phan thira 350 cho chi
Huynh Thi Cam V véi s6 tién 800.000.000 dong. Luc do, ba méi biét viéc chuyén
nhuong ndy trong khi d6 yéu cau &p dung bién phap khan cap tam thoi cua ba van
con dé ngdn chin khdng cho dng T2 sang nhuong dat. Ba khong duoc nhan quyét
dinh chidm dut mot phan tam ding viée dang ky, chuyén quyén sé hitu, sir dung,
thay d6i hién trang tai san ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Bic. Hién
chi V di duogc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat phan dat dang tranh chap.

Dén thang 10/2021 hét gidn cach x& hoi, ba dén Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Mo Cay Bic dé giai quyét yéu cau thi hanh an cta ba. Sau khi dong cac
khoang tién an phi, I& phi thi hanh &n, ba nhan sé tién con lai trong sé tién hon
280.000.000 ddng 6ng T2 da nop tai Chi cuc Thi hanh an huyén M6 Cay Béc. Thuc
té, 6ng T2 chi tra cho ba hon 280.000.000 d6ng trong tong s tién hon 1.000.000.000
déng 6ng phai thi hanh. Vi 6ng T2 d4 chét nén ba c6 don yéu cau dinh chi thi hanh
an s tién con lai.

Tai Ban &n dan su so tham sé 82/2023/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Mé Cay Bdc da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong H, chi
Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi Tran Thi Hong L. Cu thé:

Tuyén bd: hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat chung thuc ngay
04/11/2021 duoc giao két gitta nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Tran Hong T2 voi nguoi
nhan chuyén nhuong 1a chi Huynh Thi Cam V dbi véi phan dat thudc thia sé 674,
to ban do s6 20, toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre bi vo hiéu.

Budc chi Huynh Thi Cam V phai c6 trach nhiém giao tra cho ba Duong Thi Y,
anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi Tran Thi Hong
Lua I1 nhitng nguoi thira ké caa dng Tran Hong T2, phan dat thudc thira s6 674 (20),
dién tich 322,4m?, toa lac tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre. (C6 hoa db hién
trang st dung dat kém theo).

- Kién nghi co quan nha nuéc c6 tham quyén diéu chinh viéc cap giay chang
nhan quyén sir dung dat thira dat s6 674 (20), dién tich 322,4m?, toa lac tai 4p T, x4
T, huyén M, tinh Bén Tre tir chi Huynh Thi Cam V sang cho dng Tran Hong T2 do
nhitng nguoi thira ké cua 6ng Tran Hong T2 1a ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong
H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi Tran Thi Hong L nhan.

2. Buoc ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi
Hong G va chi Tran Thi Héng L hoan tra cho chi Huynh Thi Cam V s6 tién Ia
800.000.000 dong va 17.973.000 dong gia tri ctia hang rao ludi B40. Tong cong s6
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tién ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va
chi Tran Thi Hong L tra cho chi Huynh Thi Cam V 1a 817.973.000 dong.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi t tung khac, an phi, nghia vu thi hanh an
va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 13/9/2023, bi don chi Huynh Thi Cam V khang céo, yéu cau Toa an cap
phtc tham khéng chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, cong nhan thira dt
674, to ban dd s6 2, tai xa T, huyén M, tinh Bén Tre thudc quyén st dung dat caa bi
don.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: 6ng T2 va chi V da ky két
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira 674 dang theo quy dinh phép luat; chi
V da giao du tién cho dng T2, nhan dat va da dugc cap giay chang nhan quyén sir
dung dat. Hop ddong duoc ky két vao khoang thang 6/2021 khi 6ng T2 con séng
nhung vi cac 1y do khach quan dich bénh, sai s6t vé giay to nén chua thyc hién xong
thu tuc chuyén nhuong. Hop dong chuyén nhuong ghi ngay 04/11/2021 sau khi éng
T2 chét la do hop dong stra chira nhiéu khong thé thuc hién theo nghi dinh nén phai
chung thuc lai, viéc nay da dugc can bo tu phap x@ T thtra nhan, nguyén don cling
thira nhan chix ky trong hop dong la caa 6ng T2. Bong thoi, Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Mo Cay Bic biét viéc chuyén nhuong nay va da thao d& mot phan bién
phép ngan chin dong y cho 6ng T2 chuyén nhuong cho chi V dé c6 tién thi hanh an.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cua bi don, khong chap nhan
yéu cau khoi kién cia nguyén don, céng nhan cho chi V duoc quyén st dung thia
dat 674.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa nguyén don khong dong y vai khang céo cua
bi don, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: thoi diém
6ng T2 viét giay tay chuyén nhuong dat tranh chap cho chi V thi phan dat nay dang
tranh chap trong vu an ly hon giita dng T2 va ba C, chi V ciing thtra nhan biét dat
dang tranh chap nén viéc chuyén nhuong nay khong hop phap anh huong dén lgi ich
cua ba C. Hop ddng chuyén nhuong ngay 30/6/2021 giira 6ng T2 va chi V duoc ky
két khi co quan thi hanh 4n dang phong toa toan bé tai san cia 6ng T2 dé dam bao
thi hanh an cho ba C, dén thang 11/2021 thi co quan thi hanh an méi ra quyét dinh
tam ding Vviéc ngan chin véi thira 674 @é chi V duoc thuc hién tha tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Ba C va gia dinh 6ng T2 khéng biét viéc nay va 6ng
T2 da chét nén khong c6 can ct xac dinh dng T2 yéu cau mé ngan chan, ong T2 da
st dung tién chuyén nhuong vao muc dich ca nhan khong thi hanh an 1a trén tranh
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nghia vu véi ba C. Di véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
T2 véi chi V duoc chiing thuc ngay 04/11/2021 thi dng T2 da chét trude d6 (thang
8/2021) nén di vi pham vé hinh thtc hop ddng, vi pham vé viéc chang thuc, dai dién
Uy ban nhan dan x& T ciing thira nhan viéc ndy. Chi V xéac dinh gia tri cia hop dong
chuyén nhuong 12 1.288.000.000 dong nhung trong hop ddng ghi 70.000.000 déng
dé dong thué it, da vi pham vao diéu cAm (khoan 3 Diéu 6 Luat Quan ly thué). Vi
cac 1y do néu trén dé nghi Toa an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng T2 véi chi V v hiéu. Chi V trinh bay d3 giao cho dng T2 1.288.000.000
ddng nhung gidy tay ngay 29/10/2020 khdng ¢ ndi dung can trir tién coc, khong co
chting ¢ thé hién sé tién dng T2 nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Mo Cay
Béc 14 cua chi V. Noi dung gidy tay thé hién khi 1am s dat xong thi 6ng T2 s& nhan
du s6 tién con lai, chi V khong cd chiing cir thé hién chi da giao du tién nén c6 co so
xéc dinh 6ng T2 chi nhan cua chi V 800.000.000 dong. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xt khéng chap nhan khang céo cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phét biéu y kién:

V& t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da tuan tha
dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 04/11/2021
gitra 6ng T2 va chi V duoc ching thuc sau khi dng T2 chét (ngay 14/8/2021) la
khong dtng, vi pham hinh thirc. Tuy nhién, cin ctr vao tai liéu, chung ct trong hd
so vu an thé hién hop dong chuyén nhuong thira 674 giira dng T2 va chi V da dugc
lap trude d6 va duoc Uy ban nhan dan x& T ching thue ngay 30/6/2021 nhung do
thong tin vé thira dat ghi trong hop dong c6 sai s6t nén Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén M khong tiép nhan hd so ciia chi V ma yéu cau chinh sira théng tin
trong hop dong phl hop véi gidy chang nhan quyén sy dung dat, trong thoi gian
chinh stra hop ddng 6ng T2 chét nén Uy ban nhan dan xa T xéac nhan lai hop déng
vao ngay 04/11/2021 trén co s& hgp dong cii, cac duong sy ciing thira nhan chit trong
hop dong nay 1a ciia 6ng T2. Thoi diém ky hop dong ngay 30/6/2021, thira 674 (do
tach tir thira 350) duoc Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Mo Cay Bac md ngin
chin bang quyét dinh sé 34 ngay 06/4/2021, tao diéu kién cho éng T2 chuyén
nhuong cho chi V ¢6 tién thi hanh an. Hop ddng ngay 04/11/2021 vi pham vé hinh
thirc nhung dtng v chi cua 6ng T2, vi vay, c¢o6 can cir xac dinh gitra dng T2 va chi V
c6 giao dich chuyén nhuwong quyén st dung thira 674. Chi V cho ring dé giao cho
6ng T2 du s6 tién chuyén nhuong 1a 1.288.000.000 ddng nhung chi chi chitng minh
dugc da giao 800.000.000 ddng. Nhu vay, chi V thuc hién mot phan nghia vu thanh
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toan, da quan 1y dat, dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat, hop dong da thuc
hién 2/3 nén can ci Piéu 129 Bo luat Dan sy budc nguyén don phai co nghia vu tiép
tuc thuc hién hop dong. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 Diéu 308
B6 luat té tung dan su chap nhan mot phan khang co cua bi don, stra ban an so tham
theo huéng: khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don; cong nhan giao
dich dan su vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira 674 giira 6ng T2 va Chi V:
budc chi V phai tra tiép s6 tién 488.000.000 ddng nhan chuyén nhuong con lai cho
nguoi thira ké cua ong T2.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing cir c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
xét khang c4o cua bi don chi Huynh Thi Cam V, Hoi dong xét xa nhan dinh nhu
sau:

[1] Phan dat dang tranh chap thudc thira s6 674, to ban do sé 20, dién tich
322,4m?, tai 4p T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre c6 nguon géc ciia dng Tran Hong T2
(14 cha caa anh H, chi T, G va L; con cua ba Y) dugc do tach ra tir mot phan thua
350, t& ban d6 s6 20. Hién chi Huynh Thi Cam V dang tén giay chiing nhan quyén
str dung dat do nhan chuyén nhuong tir 6ng T2. Trén dat tranh chap c6 hang rao do
chi V xay dung va mot sb cay trong cua ong T2.

Nguyén don trinh bay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ching thyc
ngay 04/11/2021 c6 noi dung dng T2 sang nhuong thira dat s6 674, dién tich 322,4m?
cho chi V, trong hop dong c6 chit ky caa 6ng T2 nhung ong di chét vao ngay
14/8/2021 trude thoi diém ching thuc hop dong nén viéc ky két hop dong nay khong
dung. Nguyén don yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 04/11/2021 giira dng Tran Hong T2 va chi Huynh Thi Cam V vé hiéu va kién
nghi diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira 674 cho 6ng T2 do nhitng
nguoi thira ké cia 6ng T2 1a cac nguyén don dugc ding tén.

Chi V cho rang khi chi va 6ng T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dét thira 674 ¢6 sy dong y caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Mo Cay Bic,
trinh ty tha tuc ding quy dinh phap luat, chi da dugc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat nén khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don. Hop dong chuyén
nhuong duoc Ky két truge thoi diém dng T2 chét nhung do c6 sai sot khi 1am tha tuc
cap gidy chiing nhan quyén str dung dat, phai diéu chinh chang thuc lai hop dong,
vi 0ng T2 da chét khdng thé ky lai hop dong nén si dung hop ddng cii nhung 10i
chung lap mai vao ngay 04/11/2024.

[2] Theo hd so cap gidy chiing nhan quyén st dung dét thé hién: hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 674, to ban dd sb 20, dién tich 322,4m?,
toa lac tai ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre giita nguoi chuyén nhuong dng Tran
Hong T2 véi ngudi nhan chuyén nhugng chi Huynh Thi Cam V duoc Uy ban nhan
dan xa T ching thuc ngay 04/11/2021. Nhung tai “Trich luc khai ti” s6 1143/TLKT-
BS ngay 14/9/2021 cua Uy ban nhan dan x& T, dng Tran Hong T2 chét vao Iic 04
gio 15 ngay 14/8/2021. Nhu vay, thoi diém ngay 04/11/2021 Uy ban nhan dan xa T
chtng thuc hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng T2 vai chi V, 6ng
T2 da chét, viéc chung thuc 1a khong dang, vi pham hinh thic hop dong.

Tuy nhién, tai “Bién ban xac minh” ngay 23/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
Mo Cay Béc dbi véi Uy ban nhan dan xa T thé hién: hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra 6ng T2 vai chi V ddi vai thira 674 dugc chiing thuc ngay 30/6/2021.
Ong T2 va chi V truc tiép dén Uy ban nhan dan xa T ky két trudc mat céng chire Tu
phap - Ho tich ding quy dinh. Nhung vi gidy ching nhan quyén sir dung dat bi that
lac, dwoc cap lai c6 thay doi thong tin so véi hop dong da chung thuc ngay
30/6/2021, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M yéu cau chinh sira thong
tin va ngay thang nam trong 1di chitng hop ddng cho phi hop theo gidy chang nhan
quyén sir dung dat mai cap nén cong chac Tu phéap - Ho tich da thay doi loi ching
va ngay chung thuc trén co s ndi dung hop dong cii theo thoa thuan trude day cua
ong T2 va chi V. Va tai “Bién ban xac minh” ngay 02/6/2023 ctua Toa an nhan dan
huyén Mo Cay Bic, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén M trinh bay: do
hop dong 6 thdng tin chwa phu hop so véi gidy chiing nhan quyén st dung dt nén
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén M tra ho so yéu cau chinh stra théng
tin bi sai s6t cho phu hop.

Ngoai ra, nguyén don cung cap giay viét tay khong tiéu dé& c6 noi dung ngay
29/10/2020 6ng T2 ban cho chi V thira 350, dién tich ngang 6m, dai hét thua dat,
thira nhan chix ky trong gidy viét tay va hop déng chuyén nhuong ngay 04/11/2021
la ciia 6ng T2. Nhu vay, ¢ cin clr xac dinh gitta dng T2 va chi V c6 thiét 1ap giao
dich vé viéc chuyén nhugng phan dit tranh chap; ngay 30/6/2021 hai bén ky két hop
d6ng chuyén nhuong thira 674 trén co so tu nguyén, dung quy dinh phap luat.

Mt khéc, theo Cong van sé 559/CCTHADS ngay 20/6/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Mo Cay Bac, thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong céc
thira dat ciia 6ng T2 bi Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Béc ngan chan
giao dich; Chi cuc Thi hanh an chu dong ban hanh quyét dinh khéng cho éng T2
thuc hién cac giao dich tai san 1a quyén str dung dat cia 6ng nham dam bao thi hanh
an nghia vu ctia 6ng T2 ddi voi ba Nguyén Thi C, khéng phai theo yéu cau caa ba
C. Tuy nhién, dbi voi thira 674 (duoc do tach tir thira 350) da duoc Chi cuc Thi hanh
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an dan sy huyén Mo Cay Bic mé ngan chin bang Quyét dinh sé 34/QD-CCTHADS
ngay 06/4/2021 tao diéu kién thuan loi dé dng T2 chuyén nhuong cho chi V ¢6 tién
thi hanh an. Viéc dng T2 chuyén nhuong mot phan thira dat cho chi V theo quy dinh
cua phap luat vé viéc thi hanh an khong nham trén tranh nghia vu thi hanh &n, boi
6ng T2 con nhiéu tai san dé thi hanh éan.

Vi viy, c6 cin ct xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
674 gitra dng T2 va chi V khdng nham muc dich tau tan tai san trén tranh nghia vu
véi ba C, khdng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic xa hoi.

[3] Chi V trinh bay hop ddng chuyén nhuong ngay 04/11/2021 ghi gia chuyén
nhuong thira 674 14 70.000.000 dong nhung thuc té 1a 1.288.000.000 dong, chi da
giao du tién cho dng T2. Tuy nhién, chi V chi chimg minh duoc chi da giao cho ong
T2 800.000.000 dong thdng qua gidy tay 6ng T2 viét ngay 29/10/2020; nguyén don
thira nhan 6ng T2 nhan 800.000.000 dong, sé tién con lai chi V khdng c6 chang ca
nén khong dong . Do d6, x4c dinh chi V di tra cho cho 6ng T2 800.000.000 dong
tién chuyén nhuong.

Mic du, hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat dugc chiing thuc ngay
04/11/2021 c6 vi pham hinh thtic hgp dong vé chiing thuc nhung noi dung phi hop
véi ¥ chi cua 6ng T2 trude khi chét, viéc xé4c 1ap giao dich chuyén nhuong thira 674
gitta 6ng T2 va chi V phu hop véi quy dinh phap luat; chi V da thuc hién mot phan
nghia vu tra tién cho 6ng T2, dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, éng T2
da giao dat, chi V dang truc tiép quan ly, xay dung hang rao kién c6 trén dat tranh
chap. Nhu vay, cac bén da thuc hién hon hai phan ba nghia vu trong giao dich, cin
ctr Diéu 129 Bo luat Dan sy thi giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
674 gitra 6ng T2 va chi V c¢6 hiéu luc, nhitng nguai thira ké cia dng T2 1a cac nguyén
don phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién giao dich dugc xéc lap bai 6ng T2, chi V
phai tra tiép s6 tién chua thanh toan cho ong T2 do cac nguyén don nhan.

[4] Theo bién ban dinh gié tai san ngay 15/12/2022, gia tri quyén str dung dat
thira 674 1a 3.000.000 dong/m? x 322,4m? = 967.200.000 dong, thap hon s tién
1.288.000.000 dong chi V trinh bay da giao d cho 6ng T2. Nhu da nhan dinh trén,
chi V chua thanh toan xong tién chuyén nhuong chi giao cho 6ng T2 800.000.000
ddng, gia dat tai thoi diém giai quyét vu an va gia chi V trinh bay c6 su chénh léch
dé dam bao quyén loi giira cac bén nén budc chi V tiép tuc tra cho nguoi thira ké cua
6ng T2 s tién nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat chua thanh toan la:
(1.288.000.000 dong - 800.000.000 dong) - (967.200.000 ddng - 800.000.000 ddng)
=320.800.000 ddng.

Ngoai ra, gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhwong ngay 04/11/2021 ¢6
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su chénh léch vai gia tri thuc té cua thira 674 do cac bén thoa thuan dé tron tranh
nghia vu nop thué vaéi nha nude, nén kién nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén vé
quan ly thué truy thu thué, phi d6i véi phan gid tri dt chénh léch.

Nhu di phan tich trén, chip nhan mét phan khang co cua chi V. Stra ban an so
tham, khdng chap nhan yéu cau khaoi kién cua cac nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhwong gitta 6ng T2 va chi V vé hiéu; cong nhan hiéu luc giao
dich chuyén nhuong quyén str dung dét thira 674 giita 6ng T2 va chi V, déng thoi
budc chi V tra cho ngudi thira ké cuia dng T2 s6 tién chuyén nhuwong chwa thanh toan.

[5] Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don khong
phU hop voi nhan dinh cta hoi dong xét xir nén khong dugc chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop mot phan véi nhan dinh cua
Hoi dong xét Xt nén dugc chap nhan mot phan.

[7] Khang céo duoc chap nhan mot phan nén chi Q khdng phai chiu &n phi dan
su phtc tham.

Vi céc I§ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B luat t6 tung Dan su.

Chéap nhan mét phan khang céo cua bi don chi Huynh Thi Cam V.

Stra Ban an dan sy so tham sb 82/2023/DS — ST ngay 31thang 8 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Ap dung cc didu 129, 500, 501, 502, 503, 274, 280 B luat Dan su; céc didu
167, 203 Luat Dt dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don ba Dwong Thi Y,
anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi Tran Thi Hong L
vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ching thuc
ngay 04/11/2021 giira nguoi chuyén nhuong 1a 6ng Tran Hong T2 va ngudi nhan
chuyén nhugng Ia chi Huynh Thi Cam V dbi véi phan dat thuoc thira 674, to ban do
s6 20, dién tich 322,4m?, 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre v hiéu.

2. Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét thira 674, to ban dd
s6 20, dién tich 322,4m?, ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre gita ngudi chuyén
nhuong 1a 6ng Tran Hong T2 va ngudi nhan chuyén nhugng 1a chi Huynh Thi Cam
V ¢ hiéu luc phép luat.
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(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Budc chi Huynh Thi Cam V phai tra cho ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong H,
chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi Tran Thi Hong L (1 nhitng nguoi
thira ké ciia 6ng Tran Hong T2) s6 tién 320.800.000 ddng (ba tram hai muoi triéu
tam tram nghin dong).

K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cta ngudi duogc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién 14i cia so tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

3. Kién nghi co quan thué c6 tham quyén thu bd sung cac khoan phi, 18 phi,
thué trong giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat thira 674, to ban d6 s6 20,
toa lac tai 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre gitta ngudi chuyén nhuong 13 6ng Tran
Hong T2 va nguoi nhan chuyén nhuong 1a chi Huynh Thi Cam V, tong gia tri chuyén
nhugng 1a 1.120.800.000 déng (Mot ty mot tram hai muoi triéu tdm tram nghin
dong).

4. V& chi phi té tung 1a 2.800.000 dong (hai triéu tam tram nghin dong) ba
Duong Thi Y, anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, chi Tran Thi Hong G va chi
Tran Thi Hong L phai lién d6i chiu va da nop xong.

5. V& &n phi dan sy so tham:

Ba Duong Thi Y, anh Tran Vuong H, chi Tran Hong T, Tran Thi Hong G va
Tran Thi Hong L phai lién doi chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng), nhung duoc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop theo bién lai thu s6 0007781 ngay 04/10/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Mo Cay Bac.

Chi Huynh Thi Cam V phai chiu 16.040.000 déng (mudi sau triéu khong tram
bén muoi nghin dong).

6. An phi dan su phtc tham: hoan tra cho chi Huynh Thi Cam V sé tién tam
g 4n phi 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0005330 ngay
13/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
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hanh an dan su.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Mo Cay Bic;

- Chi Cuc THADS huyén Mo Cay Bic;

- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, VP.

Huynh Ngoc Diing



